Druck Nr. 3021

_ oberhavel

- Landkreis Oberhavel
dirkt T Der Landrat

Dezernat | - Bauen, Wirtschafi und Umwelt
FB Bauordnung und Kataster

Landkreis Oberhavel - Adolf-Dechert-Strafte 1 . 16515 Oranienburg

Stadt Hohen Neuendorf Direkt fiir Sie da:

Der BUrgermeister Raum-Nr..

Oranienburger Strale 2 ‘Tr::zgggf 7
BT HARR NN E-Mail: Bauordnung.Planung(@oberhavel.de

Adresse: Adolf-Dechert-Siralie 1
16515 Oranienburg
Aktenzeichen:
521010-05827/2025/ol

{Bei Schritiverkehr bille immer angeben.)

17.02.2026

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemin § 4 Absatz 2
BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméiR § 2 Absatz 2 BauGB

Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Ortsmitte” Bergfelde der Stadi Hohen Neuendorf

A EINLEITENDE BEMERKUNGEN

Der Landkreis Oberhavel wurde durch das Biro Plan und Recht mit E-Mail-Schreiben vom
19.01.2026 aufgefordert, zur beabsichtigten Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Ortsmitte®
Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf als Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2
Baugeseizbuch (BauGB) Stellung zu nehmen.

Die koordinierende Aufgabe der Bundelung der Stellungnahmen der Kreisverwaltung als Tréger
offentlicher Belange obliegt dem Fachbereich Bauordnung und Kataster, Fachdienst Rechtliche
Bauaufsicht.

Zur Einsichtnahme standen zum Download zur Verfiigung:

Textliche Festsetzungen und Hinweise ohne Normcharakter

Darstellung des Aufhebungsbereichs als Hinweis Ohne Normcharakter

Begriindung

Anlage 1 zur Begrindung: Prifbtgen fur die einzelnen Teilgebiete

Anlage 2 zur Begriindung: Ubersichtsplan zur Lage der Teilgebiete

Anlage 3 zur Begrindung: Ubersichtsplan mit Darstellung der den

Geltungsbereich dberlagernden Bebauungsplane

Anlage 4 zur Begrindung: Ubersichtskarte zur unverbindlichen
planungsrechtlichen Einordnung des Aufhebungsbereichs

® Anlage 5 zur Begriindung: Planzeichnung des aufzuhebenden Bebauungsplans

] | 4 n " = o

Nr. 1
Hauptsitz: Allgemeine Sprechzeiten: Bankverhindung:
Adolf-Dechert-Sirafte 1 Bi:  09.00-12.00 Uhr und 13.00 ~ 18.60 Uhr Fiir die E-Mail-Kommunilation R Kontoinhaber: Landkreis Oberhavel
16515 Oranienburg heachten Sie bitte die Hinweise iBAN: DEGT 1605 0000 3740 9230 90
Abweichende Sprechzeiten einzelner Bereiche  auf unserer Internefseite BIC: WELA DE D1 PMB
USHID DE138707096 finden Sie auf unserer Infernelseite. vviv.oberhavel.de Mittefbrandenburgische Sparkasse

m.vw. facebook comiLiKOberhavet vaaninslagram.com/landkreisoberhavel
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Umweltbericht
Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange mit umwelirelevantem Bezug

Von Seiten des Landkreises Oberhavel werden zu o, g. Aufhebungsverfahren der Stadt
Hohen Neuendorf folgende Hinweise abgegeben. Ich bitte Sie, diese im Rahmen der
kommunalen Planungshoheit in die erforderliche Abwagung mit einzubeziehen.

1.1

2.1

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES
LANDKREISES

Belange des Fachdienstes Planung
Weiterfithrende Hinweise

1.1.1_ Begriindung

In der Begrlindung auf Seite 29 - Punkt 9.3 Textliche Festsetzung TF 2 — Aufhebung
der Satzung steht im letzten Absatz ,Der aufzuhebende Bebauungsplan Nr. 1
,Ortsmitte” besteht aus der Planzeichnung (siehe verkleinerte Abbildung unten) und
den so bezeichneten ,Textfestsetzungen. Da die Begrindung die erwahnte
Abbildung nicht enthélt, ist diese zu erganzen bzw. der Verweis auf die Abbildung zu
entfernen.

1.1.2 Klarsteliung

Durch die Authebung des Bebauungsplans Nr. 1 richtet sich die Zul&ssigkeit von
Vorhaben nach § 34 bzw. § 35 BauGB. Die auf den Seiten 30 — 34 zur kiinftigen
planungsrechtlichen Einordnung der aufgefuhrien Straenziige bzw. Grundstiicke
getroffenen Aussagen sind auf die Zuordnung zu Innen- und AuBenbereich zu
reduzieren, um evil. Konflikte zu den Darstellungen im Flachennutzungsplan der
Stadt Hohen Neuendorf zu vermeiden. Die exakte Begrenzung kann im Einzelfall nur
im Rahmen eines Bauantragsverfahrens beurteilt werden.

1.1.3 Verfahren

Im Rahmen des Authebungsverfahrens nach § 1 Absatz 8 BauGB ist zu priifen,
inwieweit die Aufhebung des Bebauungsplans einer Genehmigungspflicht i.S. § 8
Absatz 2 BauGB i.V.m. § 10 Absatz 2 BauGB unterliegt.

Belange des Fachbereichs Umwelt und Kreislaufwirtschaft

Weiterfiihrende Hinweise

2.1.1 _FD Wasserwirtschaft

Die Belange der unteren Wasserbehdrde werden von der Authebung des BPL Nr. 1
,Orismitte” nicht berlihrt.

Hinweise: Der Standort befindet sich aulerhalb von Wasserschutzgebieten.
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2.1.2  FD Umweltschuiz und Abfallbeseitigung

2.1.2.1. Untere Bodenschutzbehotrde und untere Abfallwirtschafisbehérde

Die Belange der unteren Bodenschuizbehdrde werden von der Authebung des BPL Nr. 1 ,Ortsmitte"
Bergfelde nicht beriihrt.

Der genannte Flachenbereich wird nicht im Altlasten- und Bodenschutzkataster des Landkreises
Oberhavel als Altlasten- oder Altlastenverdachtsflache gefuhrt.

2.1.2.2 éifentlich-rechilicher Entsorgungstréger

Die Belange des Ooffentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers werden von der Aufhebung des
Bebauungsplan Nr. 1 ,Ortsmitte” Reg.-Nr. 63/25 B2 nicht beriihrt.

2.1.3 FD Naturschutz

Das Vorhabengebiet liegt aulberhalb von Schutzgebieten nach den §§ 23-28 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sowie auflerhalb von Natura-2000-Gebieten. Gesetzlich geschilizte Biotope gemaf § 30
BNatSchG i.V.m. § 18 Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgeseiz sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen.

Beim Aufhebungsbereich handelt es sich um einen besiedelten Bereich ohne nennenswerte
landschaitsbildprégende Strukturen. Das Landschaftshild ist durch den Oristeil Bergfelde sowie die
Bahnstrecke stark Uberpragt,

Es ist anzunehmen, dass durch die Aufhebung des Bebauungsplans die Flécheninanspruchnahme
reduziert und somit der Lebensraum fir Fauna und Flora geschont wird. Somit ist aus
naturschutzfachlicher Sicht grundsétzlich von positiven Auswirkungen auszugehen. Die
Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG sind auch im kinftigen planungsrechtlichen innenbereich
vollumfénglich mit zu berticksichtigen,

Durch die Zuordnung von einzelnen Baugrundstiicken in den planungsrechtlichen AuRenbereich ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geman § 13 ff. BNatSchG anzuwenden.

Cc SCHLUSSBEMERKUNGEN

Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie FErfordernisse, die aus weiteren
Rechtsvorschriften entstehen, bleiben von dieser Stellungnahme unberihrt.

Fur ein Erérierungsgesprach mit Bezug auf die o. g. Planung steht der im Briefkopf genannte
Bearbeiter bei Bedarf zur Verfiigung.

in Vertretung
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BRANDENBURG -
Landesamt fGr Umwelt Brandenburg

Abteilung T 2 - Technischer Umweltschutz 2 |
Landesamt flir Umwelt

Uberwachung
Postfach 601061 | 14410 Potsdam Ortsteil GroR Glienicke
Plan und Recht GmbH seeburger Chaussee 2
Bauleitplanung - Entwicklungsplanung - Regionalplanung 14476 Potsdam
Oderberger StralSe 40 Bearbeitung:  ANTREENSPRINE
10435 Berlin E-Mail: R T e
denbuyrg.de
Telefon: . g
Datum: 19.02.2026
Gesch,-Z.: LFU-TOEB-

3700/650+44#70765/2026
Dokument-Nr.:. 70765/2026

Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 1 "Ortsmitie" Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 19. Januar 2026
- Begrindung, Marz 1992
- Planzeichnung, 01. April 1992

Sehr geehrte Bamen und Herren,

die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unteriagen wurden von den Fachabteilungen Naturschutz, Immissions-
schutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten
des Wasserwirtschaftsamtes gemafl BbgWG & 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes flir
Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift. Im Ergebnis dieser Prifung wird fiir die weitere Bear-
beitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stellungnahme der Fachabteilung Im-
missionsschutz Gbergeben. Die Fachabteilung Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Eine Stellung-
hahme aus der Fachabteilung Naturschutz kann aus Kapazitatsgrinden nicht erfolgen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Anlagen: - SN Immissionsschutz

‘ Dieses Dokument wurde am 19.02.2026 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giiltig.

Besucheranschrift OPNV-Haltestelle fnternet
r Von-Schon-Strale 7 Tram 4, Saarbricker StraRe https:/Ifu.brandenburg.de
03050 Cotthus Bus 9, 25

el Cottbus, Vom-5tein-Stralte



FORMBLATT
Sonstige Vorhaben

Stellungnahme des Tragers Offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers
offentlicher Belange

Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Belang

Immissionsschutz

Vorhaben

Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 1 "Ortsmitte" Bergfelde der
Stadt Hohen Neuendorf

Ansprechpartnerin;
Referat:

Telefon:
E-Mail:
Aktenzeichen (intern):

Martina Pape

T21

03391 838 549
TOEB@LfU.Brandenburg.de
Stn. N035/26 T21

Bitfe zutreffendes ankreuzen = und ausfiiffen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

Fachliche Stellungnahme

1. Benennen und Kurzheschreibung des Vorhabens

Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 1, Ortsmitte” Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf

2. Fachstellungnahme mit Benennung der gesetzlichen Grundiage (Begriindung)

Das Vorhaben beriihrt immissionsschutzrechtiiche Belange.

Im Bebauungsplan Nr. 1 wurden Mafnahmen zum Larmschutz als textliche Festsetzung Nr. 5
planungsrechtlich festgesetzt. Ich empfehle, in den Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 1, die nicht ber einen anderen Bebauungsplan rechtsverbindlich gesichert sind,
darzustellen, wie mit dem Wegfall der Festsetzung zum L&rmschutz (Nr. 5) umgegangen wird. Die
Einzelbbgen zu den abgegrenzten Prifbereichen (Steckbriefe) sollten diesbeziiglich erganzt werden.

Dieses Dokument wurde am 18.02.2026 elekironisch schiussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giiltig.
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