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Vorwort

Liebe Hohen Neuendorfer Blirgerinnen und Biirger,

der Ortskern von Hohen Neuendorf ist fiir die Entwicklung unserer gesamten Gemeinde von
groBer Bedeutung. Die Gemeinde miBt der kontinuierlichen und behutsamen stadtebaulichen
Erneuerung groBe Bedeutung zu. Gerade bei den zahlreichen gréBeren und kleineren Bau-
maBnahmen im Ortskern ist es wichtig, die allgemeinen Regeln zur baulichen Gestaltung ein-
zuhalten. Auch die Gestaltung von Neubauten sowie von Um- und Ausbau beinhalten die
Chance, gewachsene Strukturen behutsam weiterzuentwickeln. Dabei besteht jedoch die Ge-
fahr, daB durch gestalterische Fehlentwicklungen und die Verwendung unpassender Bau-
materialien das Ortsbild gestort wird.

Um diesen Anspriichen an die Pflege und Gestaltung des Ortsbildes gerecht zu werden, hat
die Gemeindevertretung am 25.9.1997 die vorliegende Gestaltungssatzung beschlossen. Die-
ses Ortliche Gesetz legt die Rahmenbedingungen flir die duBere Gestaltung von Gebduden
und Vorgérten fest. Die Gestaltungssatzung ist ein wesentliches Element zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des im Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Ortskernes von
Hohen Neuendorf und dient damit ebenfalls zur Konkretisierung und Umsetzung der Sanie-
rungsziele.

Ziel der Gestaltungssatzung ist es, das Verstandnis der Burger flr die Qualitat ihrer gebau-
ten und natirlichen Umwelt zu scharfen und anhand baugeschichtlicher und bauhandwerk-
licher Beispiele gestalterische Orientierungen zu geben.

Stadtebauliche Ordnung und Entwicklung bedingen in diesem ProzeB eine sensible Abstim-
mung sich oft widersprechender Anforderungen und Nutzungsbestimmungen am Bau, die
eine vielschichtige Sichtweise erforderlich macht. Die Blrger sollen ermutigt werden, die Ent-
wicklung von Bauwerk, Material, Ortsbild und natirlicher Umwelt als ganzes zu begreifen und
zu respektieren.

Diese Gestaltungssatzung soll daher zum einen helfen, Zusammenhé&nge zur Ortsbildge-
staltung aufzuzeigen und sie soll zum anderen Anleitung zum Handeln sein. Jedoch auch hier-
bei gilt der Grundsatz, daB 6rtliche Bauvorschriften keine Baukultur ersetzen kénnen.

Sie sind daher als Eigentiimer oder Mieter aufgerufen, sich an der positiven Gestaltung un-
seres Ortskernes aktiv zu beteiligen.

V(’Ot..‘_‘.,?cl Ug-&é é’of[

Monika Mittelstadt
- Blrgermeisterin -



GESTALTUNGSSATZUNG
FUR DEN ORTSKERN VON
HOHEN NEUENDORF
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l. Praambel
Ziele der Gestaltungssatzung

Das Ortsbild im Ortskern wird bestimmt durch
eine lockere Einzelhausbebauung mit Garten-
stadtcharakter in griiner Umgebung, die sich um
die Berliner StraBe und die SchonflieBer StraBe
in Teilen verdichtet. Von der S-Bahn im Osten
aus fuhrt die SchonflieBer StraBe als ruhige Ein-
kaufsstraB3e mit dominanten Einzelgeb&uden zur
Kreuzung mit der Berliner StraBe. An dieser
DurchgangsstraBe nach Berlin liegen die dich-
ter bebauten Grundstiicke sowie das denkmal-
geschitzte Schulgebaude der Gemeinde Hohen
Neuendorf.

Um diese beiden zentralen Achsen (SchdnflieBer
StraBe und Berliner StraBe) herum entwickelt
sich eine Ein- und Mehrfamilienhausbebauung
mit vielfaltiger Stil- und Formensprache. Die Be-
bauung variiert in Form, Gestalt und GréBe
sowie durch unterschiedliche Abstande zur
StraBe. Eine homogene Bebauungsstruktur ist
nur in Teilbereichen zu erkennen.

Einzelne Vorschriften aus dem 2. Ortsstatut von
1908 sind heute noch deutlich sichtbar:
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Ortshild-
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historische
Details

—> die Grenzabstdnde von 4,00 m bis zur
Strale
—> die maximale Geb&dudehohe von 15 m.

Das Ziel der Gestaltungssatzung besteht darin,
das charakteristische Ortsbild in seinen Grund-
zligen und - diese mitbestimmenden - gestalte-
rischen Eigenarten der Details zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Die Regelungen der Sat-
zung sollen bewirken, daB sich ErhaltungsmaB-
nahmen, Um-, An- und Neubauten in die histo-
rische Umgebung einfligen. Die Gestaltungs-
satzung will dazu beitragen, die in den meisten
Grundztgen erhaltene typische Einzelhausbe-
bauung zeitgemaB weiterzuentwickeln. Den
Ortskern zeichnen eine Anzahl gestalterisch
wichtiger Details aus wie Dachformen und
Dachlberstdnde, StraBengiebel, Formate der
Fenster- und TUréffnungen, bestimmte Materia-
lien etc.

Bei der Hinzufigung von neuen Gestaltungs-
elementen sind solche zu vermeiden, die zwar
anderenorts angebracht sind, in Hohen Neuen-
dorf aber zu einer Nivellierung der vielschichti-
gen Formensprache und damit zu einem histo-
rischen Wertverlust fuhren kénnen.

Das Erhalten und Wiederherstellen von Gebau-
den ist dringend notwendig und steht vor dem
AbriB und dem Neubau. Bauliche Anlagen und
Werbeanlagen sind so anzuordnen, zu errichten,
aufzustellen, anzubringen, zu &ndern, zu ge-
stalten und zu unterhalten, daB sie nach Form,
MaBstab, Gliederung, Material und Farbe den hi-
storischen Charakter und die Eigenart der ihre
Umgebung pragenden Bebauung, des StraBen-,
Vorgarten- und Hofbildes sowie des Ortsgefi-
ges nicht beeintrachtigen.

Um verantwortlich und kreativ mit der aus-
drucksstarken historischen Ortsgestalt umge-
hen zu kdnnen, missen der Baufreiheit des ein-
zelnen behutsame Beschrankungen auferlegt
werden. So kénnen die gewachsenen typischen
Fassaden-, Gebaude- und Nutzungsstrukturen
durch Wiederverwendung typischer Merkmale
der bestehenden Gebéaude zeitgemaB weiter-
entwickelt werden.

Mit der beschlossenen Sanierungssatzung 1994
durch die Gemeindevertretung wurden die im
folgenden auszugsweise benannten Sanie-
rungsziele gebilligt:

1. Erhalt und Sicherung der ortsbildprédgenden
Gebéaude und der Siedlungsstruktur



2. Aufwertung des Ortskerns durch Rekon-
struktion des historischen Ortsbildes

3. Instandsetzung und Modernisierung des er-
haltenswerten baulichen Bestandes beson-
ders bei ortshildpragenden und denkmalge-
schiitzten Gebauden

4, Vervollstandigung des Ortsbildes durch
BauliickenschlieBung und behutsame Nach-
verdichtung

5. Aufwertung von Grin- und Freiflachen in
wohnungsnahen Bereichen

Diese Sanierungsziele geben den Rahmen fur
die Erhaltung und Gestaltung des Sanierungs-
gebietes. Die Gestaltungssatzung bedeutet in-
sofern eine Konkretisierung der allgemeinen Sa-
nierungsziele.

Folgende Hauser im Sanierungsgebiet sind als
ortsbildpragend eingestuft worden. Fir diese
Grundstiicke mit ihren individuellen Bebauun-
gen ist es Uber die Regularien der Gestaltungs-
satzung hinaus sehr wichtig, daB jegliche ge-
plante Veranderungen (iber noch vorhandene hi-
storische Fotos und Planunterlagen feinabge-
stimmt werden. Die Sanierungsziele sind bezo-
gen auf das Ortsbild nur dann zu erreichen,
wenn die besondere Aufmerksamkeit auf eine

- originalgetreue oder auf eine
- zeitgemaBe (kritische oder moderne)

Rekonstruktion dieser das Ortsbild bestimmen-
den Unikate gelegt wird.

Prioritatenliste (Objekte im Sanierungsgebiet):

SchanflieBer StraBe Nr. 54, 55, 56, 57,

Berliner StraBe
Nr. 20, 22, 31, 39, 41,42,
43, 46, 47, 49, 54,

Friedrichstralle Nr. 4, 5, 6, 7, 15, 16, 22,
23, 32,

WaldemarstraBe Nr. 4

BahnstraBe Nr. 6
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Il. Gebaudetypologie
Typen im Bestand:

Mietshduser und villenartige groBbiirgerliche
Einfamilienh&duser ab ca. der Jahrhundertwende
bis 1914

Diese Hauser pragen den Ortskern in erster
Linie. Typisch sind traufstandige Hauser mit Sat-
tel- oder Mansardddchern mit Gauben und
Zwerchgiebeln. Die Fassaden sind Uberwiegend
verputzt und mit Stuck verziert. Vereinzelt gibt
es Klinkermauerwerk und Klinkerverzierungen
an Fenstern, Tlren und als Gesimse. Die Holz-
doppelfenster sind vier- oder sechsfligelig, teil-
weise mit Klappladen. Vereinzelt findet man
noch kunstvoll gestaltete Veranden aus Holz
und schmiedeeiserne Gitter im Heimatstil der
Grinderzeit.

Wohnhauser aus den 20er und 30er Jahren :

Diese auch meist traufstandigen einfacheren
ein- bis zweigeschossigen Hauser sind Uber den
ganzen Ortskern verstreut. Sie haben recht-
eckige oder quadratische Grundrisse und mei-
stens Walmdach-Konstruktionen. Diese ver-
putzten Gebaude sind schmuckloser und haben
lediglich schlichte Klinkerb&nder als Verzierun-
gen.

Wohnh&user aus der Nachkriegszeit :

Typische Gebaude aus dieser Zeit sind nur ver-
einzelt Gber den Ortskern verteilt zu finden und
fur das Ortsbild nicht unbedingt charakteri-
stisch.

.  Ortliche Bauvorschriften
- Rechtsgrundlagen
- Regelungsbedarf
- und moglichkeiten

Entsprechend § 89 Abs. 1 Brandenburgische
Bauordnung (BbgBQO) kann die Gemeinde ortli-
che Bauvorschriften erlassen, u.a. tiber:



1. die auBere Gestaltung baulicher Anlagen
sowie von Werbeanlagen und Warenautoma-
ten im Gemeindegebiet oder bestimmten Tei-
len des Gemeindegebietes, soweit dies zur
Verwirklichung baugestalterischer und stad-
tebaulicher Absichten, insbesondere zur Ge-
staltung des StraBen-, Orts- oder Land-
schaftsbildes erforderlich ist,

2. besondere Anforderungen an bauliche Anla-
gen, Werbeanlagen und Warenautomaten
zum Schutz bestimmter Bauten, StraBen,
Platze oder Ortsteile von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeu-
tung sowie von Baudenkmalern und Natur-
denkmalern,

3. die Notwendigkeit oder das Verbot von Ein-
friedungen und die Art, die Gestaltung und
die Hohe von Einfriedungen.

Die Gemeinde Hohen Neuendorf gewinnt mit
der Gestaltungssatzung neben den allgemein
gultigen Vorschriften - wie der Verunstaltungs-
abwehr gem. BbgBO und des Einfigungsgebo-
tes nach Baugesetzbuch (BauGB) - ein wir-
kungsvolles Regelungsinstrument zur Gestal-
tung Bauvorhaben.

Bevor ein Bauantrag zur Genehmigung einge-
reicht wird, sollte das Bauvorhaben in einer ge-
meinsamen Erdrterung zusammen mit dem
Bauherrn dem Bauamt, der Gemeinde und dem
Sanierungstrager mit den Zielen und Anforde-
rungen der Gestaltungssatzung abgeglichen
werden.

Dem Bauantrag sind mdglichst detaillierte An-
tragsunterlagen mit ausflhrlicher Baubeschrei-
bung, Angaben zur Material- und Farbgebung
flr Fassaden, Fenster, Tlren und Tore sowie ein
Plan fir die AuBenanlagen und Einfriedungen
beizufligen. Gegebenenfalls sind weitere Bau-
vorlagen gem. Bauvorlagenverordnung nachzu-
fordern.

Hinsichtlich der Werbeanlagen kénnen ortliche
Bauvorschriften sich auch auf deren Art, GroBe
und Anbringungsort erstrecken sowie bestimm-
te Arten von Werbeanlagen und Warenautoma-
ten ausschlieBen oder sich auf Teile baulicher
Anlagen oder auf bestimmte Farben beschran-
ken.”

Die Aufstellung von Bebauungspléanen im Sat-
zungsgebiet steht den o&rtlichen Bauvorschrift
Uber Gestaltung nicht entgegen.
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Im Bebauungsplan kann soweit erforderlich die
Anwendung der Gestaltungsatzung eingegrenzt
und es konnen ggf. andere gestalterische Re-
gelungen getroffen werden.

IV. SATZUNGSTEXT
mit Begriindungen

Gesetzliche Grundlagen

Aufgrund des § 89 Abs. 1 und 7 der Branden-
burgische Bauordnung (BbgBO) vom 1. 6. 1994
(GVBIL. 1S.126 / GVBI. | S. 404), des § 5 Abs. 1
der Kommunalverfassung vom 15. Oktober
1993 (GBI. | S. 401 f) und § 5 der Gemeinde-
ordnung (GO) vom 15.10.1993 (GVBI. | S. 398)
gedndert durch Art. 3 des 1. BbgFRG vom
30.6.1994 (GVBI. | S. 230) hat die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Hohen Neuendorf die
folgende Ortliche Bauvorschrift zum Schutz und
der Gestaltung des Ortsbildes als Satzung be-
schlossen:

Allgemeine Vorschriften

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt flr den Ortskern von Hohen
Neuendorf. Der raumliche Geltungsbereich ist in
dem anliegenden Plan gekennzeichnet. Er ist
Bestandteil der Satzung.

§2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt flr die Errichtung und flr we-
sentliche Anderungen von baulichen Anlagen
und Werbeanlagen, die gemaB der Branden-
burgischen Bauordnung in der jeweils gliltigen
Fassung (BbgBO) baugenehmigungs- und an-
zeigepflichtig sind. Sie gilt auch flr die Errich-
tung und fiir wesentliche Anderungen von bau-
lichen Anlagen, die gemé&B der BbgBO geneh-
migungsfrei sind und an die entsprechend der
nachfolgenden Satzung Anforderungen gestellt
werden.



Begriindung zu § 2

Die Gemeinde Hohen Neuendorf macht mit der
Satzung von der Moglichkeit Gebrauch,
neben den allgemeinen baurechtlichen Re-
gelungen ortsspezifische Erweiterungen, be-
zogen auf die bauliche Gestaltung und Ein-
ordnung von Geb&uden, einzufihren und
nimmt damit auf die besonderen Anforde-
rungen Ricksicht, die sich aus der gewach-
senen Baustruktur des Ortskerns ergeben.

In Ergdnzung zu den nach Bauordnung geneh-

migungspflichtigen Bauvorhaben sind Uber die

Satzung z. B. folgende Vorhaben zu genehmigen:

- Anderungen an der Dachgestaltung (Dach-
form, -neigung, -aufbauten, -fenster, -ein-
schnitte) und Dacheindeckung

- Fassadensanierung (Putz, Anstrich, Warme-
dammung)

- Neugliederung der Fassade (Fenster- und
Turdffnungen, Proportionen, Gliederungsele-
mente)

- AuBenanlagen und Einfriedungen (Stufen im

Hauseingangsbereich, Eingangsveranden,
Hofeinfahrten, Mauern und Tore zum Hofbe-
reich)

- Materialauswahl und Farbgebung

- Werbeanlagen

- Anbringung von Fassadenelementen (Marki-
sen, Rolladen)

§3 Gebaudestellung, Gliederung,
ErschlieBung und Héhe von
neuen Baukoérpern

§ 3 (1) Zu errichtende Baukérper sind trauf-
standig in einem Abstand von 3 m bis 5m hin-
ter der festgesetzten oder der tatséchlichen
StraBenbegrenzungslinie (im folgenden als Bau-
bereich | bezeichnet) an der Bauflucht zu er-
stellen. Bei Eckhausern kann eine abweichende
Gebaudestellung zugelassen werden.

In einem Abstand von 10 m bis 12 m hinter
der festgesetzten oder der tatsachlichen
StraBenbegrenzungslinie sind giebelsténdige
Solitar-Gebaude zuldssig. Zu errichtende Ne-
bengebéude sind traufstandig parallel zu den
seitlichen bzw. hinteren Grundstiicksgrenzen
anzuordnen.

§ 3 (2) Im Baubereich | sind nur freistehende
Gebaude oder bis zu zwei aneinandergebaute
Einzelgebdude zulassig.
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Gelungene Instandsetzung als Bereicherung des Ortsbildes

Baukérperbreiten von Einzelgebauden sind bis
zu 15 m zulassig. Soweit nicht aneinanderge-
baut wird, dirfen die seitlichen Abstande zwi-
schen den Gebauden 4 m nicht unterschreiten.
Bei Doppelhdusern sind zwei symmetrische
Zwerchgiebel, Risalite oder Erker, in einer maxi-
malen Breite von einem Drittel der Fassaden-
breite vorzusehen.

§ 3 (3) First-, Trauf- und Sockelhéhen der ein-
bis zweigeschossigen neu zu errichtenden Ge-
bauden sind an die benachbarten Gebaude an-
zugleichen. MaBgeblich sind die Héhen der Ge-
baude im Satzungsgebiet zur Zeit ihrer Errich-
tung (siehe Bauakten).

§ 3 (4) Durchfahrten durch das Gebaude sind
untersagt. Zufahrten sind neben dem Geb&ude
zulassig.

Begriindung zu § 3:

Typisch fiir den Ortskern sind traufsténdige Hau-
ser, die allein oder mit den beiden nebeneinan-
derliegenden Giebeln aneinandergebaut, durch
einen Vorgarten von der StraBBe getrennt, auf der
mit der Schmalseite an die StraBe heranrei-
chenden Parzelle stehen. Das sich nach allen
vier Seiten zeigende, gestaltete, villendhnliche
Privathaus oder vornehme Mehrfamilienwohn-
haus ist am meisten anzutreffen.

Die Reichhaltigkeit der Dachformen und ihrer
Verschneidungen sowie die Variationen der
StraBengiebel bilden den reichhaltigen Fundus
zur Gestaltung von Neuplanungen.

Besondere Anforderungen an die duBBere
Gestaltung baulicher Anlagen

§4 StraBen- und Hoffassaden

§ 4 (1) Fassaden von Altbauten

Altbauten sind Geb&aude, die vor dem 1.1.1949
errichtet wurden.

Vorhandene Fassadenelemente wie z.B Giebel,
Vorbauten, Veranden, Gesimse, Vordécher,
Stuckornamente, Fenstereinfassungen, Quade-
rungen, Bossen, Fugen, Sockel etc. sind im ur-
springlichen Stil zum Zeitpunkt ihrer Errichtung
(siehe Bauakten) zu erhalten bzw. entsprechend
herzustellen.




Sind Fassadenverzierungen oder Klinkerver-
blendungen vorhanden, ist eine auBenliegende
Warmedammung unzulassig. Offene Veranden
und Vorbauten dirfen nur mit Glaselementen
geschlossen werden.

§ 4 (2) Fassaden von Um- und Neubauten
Die Fassaden bei Umbauten bzw. neu zu er-
richtenden Einzelhdusern sind als Lochfassaden
mit stehenden Rechteckoffnungen auszubilden,
wobei die Proportionierung von den typischen
Gebauden in der gleichen StraBBe zu (iberneh-
men ist (siehe dazu die Abbildungen der Schon-
flieBer StraBe Nr. 7, 15, 54, 56, 57; Berliner
StraBe Nr. 13, 20, 22, 39, 42, 43, 46, 47, 49; Frie-
derichstraBe Nr. 4, 5, 6, 7, 15 16, 22/23, 32; Wal-
demar StraBe Nr. 4; RuhwaldstraBe Nr. 22, 28,
32, 36, 38; Hubertusstra3e 16a, 17, 18, 51).
Abweichend kénnen i.V.m § 6 (1) bei freistehen-
den Einzelgebauden liegende Rechteckdffnun-
gen zugelassen werden, wenn sich die archi-
tektonische Gestaltung an dem Stil der neuen
Sachlichkeit (Bauhausstil) orientiert.
Durchgehende horizontale Fensterbander sind
unzulassig. Fassadenéffnungen miissen durch
Pfosten oder Pfeiler in stehende Formate unter-
teilt werden.

§ 4 (3) Ungegliederte Fassaden sind unzulds-
sig. Zur Gliederung sind vorspringende Mittel-
giebel, Zwerchgiebel, Erker, Risalite, Veranden
und Loggien zugelassen. Bei nebeneinanderlie-
genden oder aneinandergebauten Einzelhdu-
sern ist die gleichartige Anordnung der v.g. Glie-
derungselemente unzuldssig. Dies gilt nicht fur
Doppelhduser.

Von der StraBe aus einsehbare Balkone sind in
der Berliner StraBe unzuldssig.

§ 4 (4) Zwerchgiebel, Erker, Risalite, Veranden,
Loggien drfen nicht mehr als 1,5 m und Bal-
kone nicht mehr als 1,2 m vor die Fassade vor-
treten.

Begrindung zu § 4:

Die Fassaden der Altbauten aus den unter-
schiedlichen Zeit- und Stilepochen mussen je
nach Bauzustand und historischer Bedeutung
einzeln beurteilt werden. Entsprechend den
Winschen und Interessen von Bauherr und Ge-
meinde sind im Rahmen des Bauantrages fiir die
Fassaden hausweise Erneuerungskonzepte zu
erarbeiten.
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Nur
stehende
Rechteck-
formate
sind
zuldssig

Die besonderen Stilelemente werden beibehal-
ten, um den Charakter des Hauses zu starken.
Dies ist auch in sparsamen Ausflihrungen még-
lich.

Durch von auBen aufgebrachte Warmedam-
mung wird die Proportion der Fassade mit ihren
Details stark verandert. Eine Verbesserung der
K-Werte und der Speicherféhigkeit von AuBen-
wéanden bei Altbauten sollte deshalb mdéglichst
von innen durch homogene Mauerwerksver-
starkung erreicht werden.

Der neue Baustil fiir eine zeitgemaBe Nutzung
kann sichtbar sein und braucht sich nicht als Alt-
bau zu tarnen. Sein Konzept muf3 aber in der
Proportion auf die ihn umgebenden Gebaude
Bezug nehmen. Er sollte aus der Typologie des
Vorhandenen entstehen, kann neue und alte Be-
standteile beinhalten, mu3 aber eine eigene
Charakteristik haben.

§5 Fenster, Tlren, Tore

§ 5 (1) Die neuen Fenster- und Eingangsoff-
nungen bei Um- und neu zu errichtenden Ge-
bauden missen die Proportionen der im Orts-
kern vor 1949 errichteten Gebé&ude (siehe die
unter § 4 (2) aufgefihrten Gebaude) iberneh-
men. Abweichend kénnen i.Vm § 4 (2) und § 6
(1) bei freistehenden Einzelgeb&auden liegende
Fensterformate zugelassen werden, wenn sich
die architektonische Gestaltung an dem Stil der
neuen Sachlichkeit (Bauhausstil) orientiert.

Die Stirze und Briistungen missen innerhalb
eines Geschosses auf der gleichen Héhe liegen.
Die Oberflachen der Offnungen miissen minde-
stens 0,13 m hinter der Fassade zuriickliegen.

§ 5 (2) Neue Fensterelemente sind als Kasten-
fenster, Verbundfenster oder mit Isoliervergla-
sung, aus gestrichenem Holz zweifllgelig oder
dreiflligelig, mit und ohne Kampfer zulassig. Fur
Gebdude, die vor 1949 errichtet wurden, sind
die Sprossenteilung und Wasserschenkel sowie
die Breiten der Fligel- und Rahmenholzprofile
aus dem Bestand (siehe Bauakten) zu lber-
nehmen. WeiBe Kunststoffenster kénnen ab-
weichend zugelassen werden, wenn ihr Er-
scheinungsbild den Holzfenstern detailgetreu
entspricht. Nur aufgesetzte oder nur innen lie-
gende Sprossen, getdnte Struktur- oder But-
zenverglasungen sind bei von der StraBBe aus
einsehbaren Fassaden nicht zugelassen. Fen-
sterbanke aus Kunststoff, Kunst- oder Natur-
stein sind bei StraBenfassaden untersagt.
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Bei Neubauten sind Fensteréffnungen auch
ohne gemauerte Bristung zulassig.

§ 5 (3) Die Schaufenster in den Erdgeschossen
sind auf die Fensterachsen zu beziehen und
durch Mauerwerkspfeiler oder Stahlstltzen mit
einer Mindestbreite von 0,25 m voneinander zu
trennen. Liegende Formate sind nicht zuldssig.
Abweichungen sind in der Berliner StraBe und
in der SchonflieBer StraBe zuldssig, wenn durch
hervorgehobene vertikale Schaufensterpfosten
oder Sprossen wieder stehende rechteckige An-
sichtsflachen entstehen. Durchlaufende Sockel
durfen von Schaufenstern nicht unterbrochen
werden.

§ 5 (4) Bei Erneuerung sind Eingangstiren und
Tore mit den Anzahl der Fliigel entsprechend
dem Bestand (siehe Bauakten) originalgetreu
aus gestrichenem Holz herzustellen. Die vom 6f-
fentlichen StraBenraum aus einsehbaren Tore
von Garagen und Nebengebauden sind zweif-
ligelig auszubilden. Hubtore sind unzuldssig.

Begriindung zu § 5:

Die gangige Zweiflligeligkeit von Fenstern, Tlren
und Toren ist Uberall vorherrschend. Einfligelige
Elemente sind unter praktischen, aber auch unter
Instandhaltungsgesichtspunkten nicht zu emp-
fehlen. Die Fenster und Tiiren im stehenden For-
mat haben keine unechten innenliegenden oder
im Scheibenzwischenraum liegenden Sprossen.
Werden bei Isofenstern innen und auBen aufge-
setzte Sprossen im Originalprofil verwendet, so
sollte das Alu-Isoglasprofil auch im Scheiben-
zwischenraum unter den aufgesetzten Sprossen
eingelegt sein. Der Eindruck echter Sprossen ist
dann perfekt und das Fenster bleibt preisgiinstig.
Fligel- und Rahmenprofile kénnen sich bei Ka-
sten- und Verbundfenstern besonders gut an den
alten Profilstarken orientieren, haben eine ver-
deckte Aluanschlagsschiene und verwenden
auch weiterhin den Wasserschenkel als zusatz-
lichen Schlagregenschutz. Die noch haufig er-
haltenen, gestalterisch und handwerklich ausge-
pragten Originalfenster, Holztore und Tiliren kén-
nen durch kein industriell hergestelltes Produkt
ersetzt werden. Bauelemente aus Kunststoff oder
Aluminium Ubernehmen nicht die wichtige Funk-
tion des persdnlichen Hauseingangs. Sie ver-
schlieBen das Haus eher, laden nicht zum Ein-
treten ein und sind nur als vorriibergehende Zwi-
schenldsung akzeptabel.
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Die ortstypischen Dachlibersténde - aber untypische Fenster

Umbauten
orientieren
sich an

LR - historischen
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i und

Unterlagen

§6 Déacher,
Dachgestaltung,
Dachausbau

§ 6 (1) Bei neu zu errichtenden Dachern sind
folgende Dachformen zuldssig: Satteldach,
Walm- und Kruppelwalmdach, Mansarddach
(auch mit Walm) und Zeltdach.

Die Kombinationen aus Sattel- und Mansard-
dach, Sattel- und Zeltdach sowie Sattel- und
Satteldach sind ebenfalls zuldssig. Von der
StraBe aus einsehbare Pultdacher sind ausge-
nommen bei Nebengebauden unzulassig. Ab-
weichend kénnen i.V.m § 4 (2) bei freistehenden
Einzelgebduden Flachdécher zugelassen wer-
den, wenn sich die architektonische Gestaltung
an dem Stil der neuen Sachlichkeit (Bauhausstil)
orientiert.

Die Dachneigung betragt bei Sattel-, Walm- und
Zeltdachern 25° - 45°, bei Mansarddachern im
steilen Dachbereich 60° - 75°.
Dachiiberstande an Giebeln und Traufen sind in
der Berliner StraBe und in der SchonflieBer
StraBe vorgeschrieben und betragen minde-
stens 0,35 m. Ein geringerer Dachulberstand
kann bei zwei- und dreigeschossigen Mehrfa-
milienwohnhausern zugelassen werden.

§ 6 (2) Die Dacheindeckung ist ortstypisch aus
roten, rotbraunen oder schwarzroten Tonziegeln
mit Zink-, Blei- oder Kupferblechanschllissen
herzustellen. Soweit historisch belegbar ist,
kann die entsprechende Dacheindeckung zu-
gelassen werden. Abweichungen sind bei Ge-
werbe- und Nebengebauden zuldssig, soweit
die Dachflache von der Stral3e nicht sichtbar ist.

§ 6 (3) Gauben und Dachflachenfenster sind
zuldssig, sie dirfen jedoch nicht Gbereinander-
liegend angebracht werden. Sie haben sich als
Einzelelemente in Ausbildung, Proportion und
Gliederung auf die Fensterachsen der Fassade
Zu beziehen.

Gauben sind auf Zeltdachern und auf den Dach-
flachen von Zwerchgiebeln untersagt, soweit sie
von der Strafle sichtbar sind.

Gauben miissen hinter die AuBenwand minde-
stens 0,4 m zurlicktreten. Die GesamtauBen-
breite der Gauben darf 1,40 m nicht Uber-
schreiten.
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Der Abstand zwischen den Einzelgauben ent- FIRST

spricht mindestens der halben Breite einer Ein- —_— 7 % i
zelgaube. )

Die Eindeckung der Gauben ist entsprechend o 9
dem Hauptdach vorzunehmen. Die Seiten- i m 3
flachen sind mit ortstiblichen Materialien wie ==d i =
Holz, Putz, Ziegel, Zinkblech oder Kupferblech TRAEE ga_
zu verkleiden. p————
Dachflachenfenster sind in stehendem recht- _@_ﬁoﬁ&o e £0 4
eckigem Format auszufiihren. Die maximale DACHELACHENFENSTER GAUREN

AuBenbreite des Blendrahmens betragt 0,80 m.
Seine maximale Héhe betragt 1,40 m. Eine lich-
te Breite von 0,90 m kann zugelassen werden,
wenn der zweite Rettungsweg nur Uber Dach-
flachenfenster herstellbar ist. Eine seitliche An-
einanderreihung von Dachflachenfenstern ist mit
einem Abstand von je 0,25 m nur bis zu 3 Fen-
stern zuldssig. Dazwischen liegt mindestens
eine Fensterbreite. Der Abstand zur Traufe und
zum First betrdgt mindestens 0,80 m. Der Ab-
stand kann um 0,2 m unterschritten werden,
wenn dies fur die Herstellung des zweiten Ret-
tungsweges erforderlich ist.

Podeste und Umwehrungen vor Dachflachen-
fenstern sowie Dacheinschnitte und Terrassen
sind nur zur Hofseite hin zugelassen.

§ 6 (4) Neu zu errichtende technische Dach-
aufbauten wie AusdehnungsgefaBe, Aufzugs-
kopfe und Luftungsgerate sind, soweit sie von
der StraBe sichtbar sind, im Dachraum unterzu-
bringen. Abgasrohre fir Heizanlagen sind un-
sichtbar in vorhandenen oder neuen Kaminzi-
gen und Kaminkopfen zu verlegen. Abweichun-
gen kodnnen zugelassen werden, soweit Abgas-
rohre und Entliiftungsrohre nicht in Kaminen un-
tergebracht werden kdnnen.

Solartechnische Anlagen sind in die Dachhaut
zu integrieren, Abweichungen sind zulassig,
wenn der Abstand von maximal 0,20 m nicht
Uberschritten wird.

Begriindung zu § 6:

Die Dachlandschaft von Hohen Neuendorf
gehdrt wegen der Vielfaltigkeit ihrer Dachformen
mit ihrer differenzierten Farbigkeit der Ziegel-
dachflachen direkt zum erlebbaren Ortsbild. Die
durch den AlterungsprozeB des Tonmaterials
entstandene farbige Oberflichenstruktur kann
bei Betonziegeln nicht erreicht werden.
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Bei diesem Material veréndert sich die Farbig-
keit durch das Ausfarben der aufgebrachten
Farbe, was auch eine Verringerung der Haltbar-
keit zur Folge hat. Die einfache Falzziegel-
deckung ist die haufigste Dachdeckungsart.
Es besteht oft der Wunsch nach einer Wohn-
raumerweiterung in den Dachraum. Trotz der
hierbei meist entstehenden unverhéltnismaBig
hohen Baukosten ist dies auch méglich, unter-
liegt jedoch deutlichen gestalterischen Ein-
schrankungen. Eine Uberpriifung der Dachge-
staltung ist auch hier im Einzelfall genau vorzu-
nehmen. Ist eine Wohnraumerweiterung in das
DachgeschoB z. B. wegen zu hoher Kosten oder
zu kleinem Dachraum nicht méglich, sollte eher
ein kostenguinstigerer Anbau auf dem riickwér-
tigen Grundstlcksteil als Erweiterung des
Haupthauses in Betracht gezogen werden.

§7 Material und Farbe

§ 7 (1) An den von der StraBe sichtbaren Fas-
saden sind gebietsfremde Materialien wie Schie-
fer, geschliffener Werkstein, glasierte Keramik-
platten, Beton-, Zement- und Kunststoffplatten
nicht zuldssig. Die roten und gelben Klinkerfas-
sadenoberflaichen dirfen nicht verkleidet wer-
den.

§ 7 (2) Bei zu errichtenden Gebauden sind flir

die von 6ffentlichen Verkehrsraumen aus sicht-

baren Fassadenflachen folgende Materialien
vorgeschrieben:

- Glatte oder fein- bis mittelkérnige (auch einge-
férbte) Spritz- oder Reibeputze mit gleichmaBi-
ger Oberflachenstruktur. Strukturputze sind nicht
zuldssig.

- Fassadenklinker und Verblender sind nur in
Gelb, Gelbgriin und Rot und mit matter oder
halbmatter Oberflache im Reichsformat bzw.
Normalformat zuldssig. Genarbte und besan-
dete Fassadenklinker und Verblender sind nicht
zulassig.

- Der Klinkeranteil darf maximal 50% der jeweili-
gen Fassadenfldche betragen. Klinker sind auch
in Verbindung mit Glattputzflachen zulassig.

§ 7 (3) Holzfassaden sind nicht zuléssig, aus-
genommen sind Nebengebaude.

§ 7 (4) Die farbliche Gestaltung der Fassaden
ist aus den hell und dunkel abgestuften vorge-
schriebenen Basisfarben der beiliegenden Farb-
karte abzuleiten oder zu entnehmen.
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Der Sockelbereich soll dunkler abgesetzt wer-
den. Hochgléanzende Oberflaichen sind nicht
zulassig. Je Gebaude und Grundstiicksparzelle
ist nur eine Hauptfassadenfarbe zulassig. Die
Farbkarte ist Bestandteil der Gestaltungssat-
zung.

§ 7 (5) Die farbliche Gestaltung der Turen und
Tore ist aus den hell und dunkel abgestuften vor-
geschriebenen Basisfarben abzuleiten oder zu
entnehmen:

Weinrot RAL 3005
Oxydrot RAL 3009
Platingrau RAL 7036
Blaugrin RAL 6004
Laubgriin RAL 6002
Ockergelb RAL 1024

Soweit sich Originalfarben vom Zeitpunkt der
Errichtung des Geb&udes nachweisen lassen,
sind die entsprechenden Farbténe zu verwen-
den.

§ 7 (6) Als Fensteranstrich ist flir die Wohnge-
baude ein weiBer Farbton vorgeschrieben.

Begriindung zu § 7:

Das frilhere Baumaterial kam meist direkt aus
der Umgebung:

Feldstein, Ziegel, Mortel, Holz, Glas und Eisen.
lhre handwerkliche Verwendung bestimmt noch
heute den Charakter der Gebaude. Ihre Kombi-
nationsmaoglichkeiten sind vielfaltig. Werden
fremde Materialien wie Kunststoffe und Edel-
metalle hinzugefiigt, gehen charakteristische Ei-
genarten verloren. Auch die Farbgestaltung ist
historisch entstanden und gehdrt untrennbar
zum Ortsbild. Helle und gedeckte Farben in Erd-,
Material- und Sandténen beziehen sich aufein-
ander und betonen das einzelne Gebaude als
Ganzes. Oberflachengerechte Mineral- oder Si-
likatanstriche sind dichten Kunststoffiiberziigen
vorzuziehen. Etwas héhere Materialpreise wer-
den durch niedrigere laufende Instandhaltungs-
kosten ausgeglichen. Bei den Fassadenober-
flachen dominiert der gestrichene und ungestri-
chene Glatt- oder Zement-Kratzputz aus der
Nachkriegszeit.

Der genaue Fassadenfarbton mit seinem Mi-
schungsverhdltnis und seinem Hellbezugswert
ist Uber die Farbfdcher der Farbhersteller von
Mineral- und Silikatanstrichen zu ermitteln.
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Ortstypische offene Veranda

§8 Hauseingédnge, AuBenanlagen,
Vorgarten und Einfriedungen

§ 8 (1) Hauseingangsstufen aus Naturstein,
Ziegelrollschichtmauerwerk oder Betonwerk-
stein sind bei bestehenden Gebauden zu erhal-
ten und bei neu zu errichtenden Gebauden vor-
zusehen.

§ 8 (2) An den StraBen- und Giebelfassaden
sind ein- bis zweigeschossige berdachte Ein-
génge, Windfange oder Eingangsveranden aus
Holz, Metall oder Klinkerpfeilern und -briistun-
gen zugelassen. Wintergarten und Veranden
sind als leichte, transparente Konstruktion par-
allel zur AuBenwand mit einer Lange bis zu 4,00
m und einer Tiefe bis zu 1,50 m zulassig. Sie
kénnen offen oder verglast sein.

§ 8 (3) Die zu den StraB3en hin orientierten Ein-
friedungen von Vorgarten und Grundstilicken
sind als Hecken oder aus Holz oder Eisen, mit
senkrechter, offener Verlattung oder mit Metall-
staben in einer H6he von maximal 1,20 m zul&as-
sig. Turen und Tore sind in gleicher Weise aus-
zufiihren. Kombinationen mit massiven Pfeilern
und Mauern sind bis zu einer Héhe von 1,20 m
zulassig. Zwischen Oberkante Gelandeober-
flache und Unterkante von Tlren und Toren oder
offenen Einfriedungen ist ein Bereich von min-
destens 12 cm offen zu halten. Mauerwerks-
sockel sind unzulassig.

§ 8 (4) Auf den Grundsticken in der Berliner
StraBe und der SchoénflieBer StraBe sind Nadel-
gehdlze im Vorgartenbereich untersagt, davon
ausgenommen sind hochwachsende Kiefern.

§ 8 (5) Auf den Baugrundstiicken ist die Befe-
stigung mit Asphalt oder Beton nicht zulassig.
Die Flachen sind mit versickerungsféhigen
Oberflachen aus im Sandbett verlegten Feld-
steinen, Klinkern, Pflastersteinen oder kleintei-
ligen Platten herzustellen.

Begrindung § 8:

Meistens flihrt der Weg Uber mehrere Ein-
gangsstufen aus Naturstein, um in das hoher lie-
gende ErdgeschoB zu kommen. Auf die Ein-
gangsstufen sollte besonders bei Neubauten
wieder geachtet werden.
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Die offenen und geschlossenen Vorgarten mit
ihren Einfriedungen aus Holz, Klinkern und Me-
tall sind wichtige Bestandteile des Ortsbildes,
geben den Blick auf Gebaude, Héfe und Garten
frei und unterstreichen den individuellen Cha-
rakter der Bebauung.

Aufgrund der Abwagung wurden Offnungen zwi-
schen Gelandeoberflache und von Tlren und
Toren oder Einfriedung von mindestens 12 cm
aufgenommen und Mauerwerkssockel ausge-
schlossen, um die Durchlassigkeit flir Kleinsau-
ger (Igel) zu gewahrleisten.

§9 Verkaufsautomaten, Schaukaésten,
Werbeanlagen, Sonnen-, Wetter-
und Einbruchs- schutzanlagen,
Antennenanlagen

§ 9 (1) Verkaufsautomaten und Schaukésten
sind in Form, Farbe, Material und GréBe auf die
Gliederung und Farbgestaltung der Hausfassa-
den abzustimmen.

In der Berliner StraBe, in der SchonflieBer StraBe
und Oranienburger StraBe sind sie sowohl an
der Fassade befestigt als auch freistehend direkt
an der Einfriedung zulassig. Ihre maximalen Aus-
dehnungen betragen Hohe 1,00 m, Breite 1,00
m, Tiefe 0,15 m. Im Gbrigen Satzungsgebiet sind
freistehende Verkaufsautomaten und Schauka-
sten unzuldssig.

§ 9 (2) Werbeanlagen sind auf das Erdgeschof3
zu beschranken. Unzulassig sind Anschlagtafeln
flr Wechselwerbung sowie Werbeanlagen an, in
oder auf Baumen, Vorgarten und Griinanlagen,
Déchern, Fensterladen, Einfriedungen, Tiren,
Fensterscheiben, Schaufenstern und Toren und
als Fahnen. Geschlossene Werbetrager dirfen
Elemente der architektonischen Gliederung
nicht Uberdecken und missen von diesen einen
Abstand von mindestens 20 cm einhalten.
Parallel zur GebaudeauBenwand angebrachte
Werbeanlagen in einer maximalen Lange von
3,00 m und einer H8he von 0,50 m sind als:
- auf die Wand gemalte Schriftziige oder ge-
setzte Einzelbuchstaben
- auf Schildern vor die Wand angebrachte
Schrift
- hinterleuchtete Schriftziige oder Einzelbuch-
staben zulassig
Bei nach vorn leuchtenden Einzelbuchstaben
darf die Schrifthohe 0,30 m nicht (iberschreiten.
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Werbung aus dem historischen Bestand

ﬁ{r NOLLY S« PARIZR SR T/
' Biiro- u. Schulbedarf + Lotto* Zeitschriften

Uberdimensionierte Werbeanlage

Ausleger aus dem historischen Bestand

Senkrecht zur GebdaudeauBenwand angebrach-
te Ausleger dirfen eine Gesamtausladung von
1,00 m, eine Ansichtsflache von 0,80 m x 0,80
m und eine Starke von 0,20 m nicht (iberschrei-
ten.

Reflektierende Werbeanlagen, grelle und flu-
oreszierende Farben sowie Lauf-, Wechsel- und
Blinklicht sind nicht zulassig.

§ 9 (3) Textile Scheren-Rollmarkisen mit einer
maximalen Auskragung von 2,00 m sind in den
Erdgeschossen zugelassen. Die Breiten gliedern
sich nach den Fassadend&ffnungen. Aluminium-
Gelenkarmmarkisen und feststehende Markisen
sind unzuldssig.

§ 9 (4) Rolladenkéasten sind von auBen unsicht-
bar und durfen die vorhandenen Fensterpropor-
tionen nicht verandern. Die Rolldden aus Holz
laufen direkt vor den Fensterrahmen. Nachbau-
ten aus Kunststoff sind als Abweichung zulds-
sig. Der Mauerwerksanschlag bleibt erhalten.
Eine Vergitterung der Fenster mit Kunstschmie-
degittern, Rund- oder Bandeisen ist abweichend
zulassig. Doppelfligelige Holzklappladen, Roll-
und Scherengitter sind zuléssig.

§ 9 (5) Antennen- und Parabolempfangsanla-
gen durfen nur an von nicht der StraBBe her ein-
sehbaren Gebaudeteilen angebracht werden. Je
Grundstick ist nur eine Empfangsanlage, auch
mit mehreren Empfangern, zugelassen. Abwei-
chungen kénnen bei nachgewiesenen Emp-
fangsbeeintrachtigungen zugelassen werden.

Begriindung zu § 9:

Das Bedurfnis nach Werbung ist grundsétzlich
anzuerkennen. Da Werbeanlagen jedoch vom
Zweck her auffallen sollen, Ortshildpflege hin-
gegen den historischen Charakter erhalten
méchte, sind Einschrankungen notwendig.
Durch die Satzung sollen extreme Wider-
spriche, die hauptséchlich bei der GroBe und
der MaBstablichkeit deutlich werden, méglichst
gering gehalten werden.
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Gut plazierte kleinteilige Schriftziige und Em-
bleme transportieren geniigend Information, un-
terstreichen den historischen Charakter des
Ortsbildes und wecken die Neugierde der Kun-
den und Besucher.

Bei den heute Ublichen Werbungsarten wird im
Vergleich zur Jahrhundertwende eine massive
Auswirkung auf das Stadtbild deutlich. Vor allem
genormte Werbeanlagen flilhren zu Konflikten
mit dem Ortsbild. Einen grundsatzlichen An-
spruch auf Anbringung gibt es deshalb nicht.
Werbeanlagen unterliegen dem &ffentlichen In-
teresse und werden in der Satzung geregelt.

SchluBbestimmungen

§10 Ordnungswidrigkeiten

§ 10 (1)Ordnungswidrig nach § 87 Abs. 1 der
Brandenburgischen Bauordnung handelt, wer
vorsatzlich oder fahrldssig gegen die §§ 3 - 9
dieser Satzung verstoBt.

Begriindung zu § 10:

BaumaBnahmen, die entgegen den Bestim-
mungen der Satzung durchgefiihrt worden sind,
kénnen durch den Verursacher auf seine Kosten
innerhalb einer von der Genehmigungsbehérde
festzustellenden Frist riickgéngig gemacht oder
so verandert werden, daB sie den Festsetzun-
gen der Satzung entsprechen.

Zudem kann dies als Ordnungswidrigkeit gem.
§ 87 Abs. 3 Brandenburgische Bauordnung mit
einer GeldbuBe, ggf. bis zu 1 Mio. DM, geahn-
det werden.

§ 11 Verhdltnis zu anderen
Rechtsvorschriften

Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben
durch diese Satzung unber(ihrt.
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§ 12 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer ortsiibli-
chen Bekanntmachung in Kraft.

&) ) )k

(o o Lol
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(Die Bekanntmachung erfolgte in den Nordbahn-Nach-
richten Nr. 5, 7. Jahrgang vom 23.05.1998, Amtsblatt
fiir die Gemeinde Hohen Neuendorf mit den Ortsteilen
Bergfelde, Borgsdorf und Hohen Neuendorf und die
Gemeinde Birkenwerder)
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SchonflieBer StraBe 15 SchonflieBer StraBe 57

Berliner StraBe 13




Berliner StraBe 42

Berliner StraBe 31 Berliner Strafle 43

Berliner StraBe 39 Berliner StraBe 46

Berliner Straﬁe 41 Berliner StraBe 47




RuhwaldstraBle 3

FriedrichstraBe 5

FriedrichstraBe 4

FriedrichstraBe 7

Friedrichstrae 15
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RuhwaldstraBe 22
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FriedrichstraBe 32

WaldemarstraBBe 4
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Anlage zur Gestaltungssatzung FARBKARTE FASSADEN
© Uwe Bdhm Architekt Dipl. Ing

Die serienméBigen Mineral- oder Silikatfarben mit den folgenden Nummern wurden exemplarisch aus einer ,KEIM Farbpalette Exclu-
siv” ausgewahlt und zusammengestellt. Das Mischungsverhéltnis sowie der Hellbezugswert wird fir jeden Farbton angegeben.
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