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Projektverlauf

STADT HOHEN NEUENDORF

09 2016 Einleitungsbeschluss Vorbereitende Untersuchungen

ab 01 2017 Bestandsanalyse erste Strukturkonzepte & Leitlinien

04 2017 STUMA
05 2017 Blrgerinformationsveranstaltung (GS Niederheide)
07 2017 STUMA
09 2017 Infostand Herbstfest
12 2017 Versand TOB-Voranfrage
ab 01 2018 Auswertung TOB-Voranfrage und Konkretisierung Nutzungs-
/Strukturkonzepte
[04 2018 STUMA Sachstandsbericht und Diskussion Konzepte

ab 04 2018 Diskussion & Konkretisierung Nutzungs-, Struktur- und
Grinkonzepte; Beauftragung Fachgutachten (Verkehr, Larm,
Klima, Bodenwerte)
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TOB-Voranfrage — Versandte Unterlagen

= Sachstandbericht VU (Stand Dez. 2017)
= Flachennutzungsplan (2001)

= Klarstellungssatzung (1999)
= Landschaftsplan (2014)
=  Verkehrsentwicklungsplan (2015)
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Stadt Hohen Neuendorf

Verbereitende Untersuchungen
»N&rdlich der Bahnlinie, beiderseits der Oranienburger Strafie®

Sachstandsbericht zu den Zielen und vorldufigen Ergebnissen
Friihzeitige Beteiligung Trager éffentlicher Belange

FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT HOHEN NEUENDORF - STAND 2001 KONZEPT 2017
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Griacren

Auftraggeber:

Stadtverwaltung Hohen Neuendorf
Fachbereich 5 Bauen
Oranienburger Stralfe 2

16540 Hehen Neuendorf

Auftragnehmer:
Planungzgruppe WERKSTADT
Bowhagener Stralie 16

10245 Berlin

Landschafts Architektur
Birgit Hammer
Kiefholzstralbe 2

12435 Berlin
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TOB-Voranfrage — Beteiligte

STADT HOHEN NEUENDORF

Trager | Hinweis Berlicksichtigung

GemeinsamelLandesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg:
Ziele der Raumordnung stehen der geplanten Neustrukturierung des nichterforderlich
Untersuchungsgebietes nicht entgegen.

Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel :
Dem Vorhaben stehen keine Erfordernisse der Regionalplanung nicht erforderlich
entgegen.

Landkreis Oberhavel -Dezernat | Bauen, Wirtschaft und Umwelt:

UNB: wird inden Giberarbeiteten

aus naturschutzrechtlicher Sicht keine grundséatzlchen Bedenken; Konzeptvarianten bertcksichtigt
Berlcksichtgung der kimatischen Bedeutung des Untersuc hungsgebietes und

derwohnungsnahen Grinversorgung, wird in den n&chsten

Untere Wasserbehdrde: Planungsschritten bertcksichtigt
Beachtung der kinftigen Lage des Gebietesinnerhalb der Schutzzone 1IIB,

Umweltschutz und Abfallbeseitigung: wird berlcksichtigt

Hinweis auf Altlastenverdachtsflachen

Landesamt fur Umwelt:

Keine Belange, Hinweis auf Zustandigkeitder UNB wird bericksichtigt

Landesbetrieb Forst Brandenburg: wird berucksichtigt;

Belangeder Forstwirtschaft sind zu berticksichtigen; Abstimmungenmit der zeitnahe Abstimmungmitder unteren
Unteren Forstbehorde erforderlich, Forstbehorde istvorgesehen

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbdnde GbR;:

Forderungen zur Starkung des Grunverbundes, Schaffung von wird berticksichtigt,
Siedlungsstrukturen mit hohem Grinanteil und Beriicksichtigung der Klimaanpassungskonzpt fiir Hohen Neuendorf
klimatischen Bedeutung des Untersuchungsgebietesund der soll zeitnah beauftragt werden

wohnungsnahen Griinversorgung.
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Hinweise TOB und bisherige Beteiligungen

s :
STADT HOHEN NEUENDORF

Erhalt und Erweiterung Park am Wasserturm

Erhalt der Waldflache im Norden des Plangebietes

Sicherung sozialer und gruner Infrastrukturbedarfe
Voruntersuchungen erweitern auf Szenarien von ca. 2.000 Einwohner
Starkung des Grinverbundes und Schaffung von Siedlungsstrukturen
mit hohem Grunanteil

Berlicksichtigung der klimatischen Bedeutung des Untersuchungs-
gebietes und der wohnungsnahen Grlnversorgung

Beachtung der kiinftigen Lage des Gebietes innerhalb der
Trinkwasserschutzzone 11l B

Beachtung der Belange der Forstwirtschaft

Transparente Beteiligungsverfahren — Offentlichkeitsarbeit
qualifizieren
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Nutzungskonzept — Variante A
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Nutzungskonzept Varinate A

Wohnnutzung (EFH, DH, RH,
Zeilen- und Hofbebauung)

Wohnen - Nutzung EG fiir
Einzelhandel, Dienstleistung,
Biiro 0.a.

gemischte/ gewerbliche Nutzung

Gemeinbedarf - Kinder-
tagesstatte

Griinflachen im Bestand

Griinflachen Planung (offentliches
Griin, Freizeit)

Siedlung am Wasserturm (Bestand)

JENEN II

1111111111 Durchwegung/ Griinverbindung
gepl. Schallschutzwand (ca. 300m)

Grenze Untersuchungsgebiet

il

Ergebnis:
ca. 835 Wohnungen mit
ca. 1.970 Einwohnern

STADT HOHEN NEUENDORF
Vorbereitende

““"s“‘i",,i'}?“ nach § 165 Abs. 4 BauGB
stadtebauliche Entwicklung

Untersudlungsgeblet "nérdlich der Bahnlinie, beiderseits
Oranienburger StraBe" im Stadtteil Hohen Neuendorf

Planu WERKSTADT  LandschafisArchitetur Bt Hammer
ot sy 15 12456t Kefaast 3245 et
Tel 030 247747 Tel: 030 4822756

Planinhalt Nutzungskonzept Variante A

MaBstab: ohne Datum: April 2018
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Nutzungskonzept — Variante B :—_m -

STADT HOHEN NEUENDORF

| | o ““'\ F %o & Y -.f-. = 'Jd.'
m " as L .y WS Nutzungskonzept Varinate B
Y e -:u-l-:“ - "Ede ) P utzungskonzept Varinate
P T TR L » -3 | Fwn_T:w
R WO . Sl .'a“—».. - ‘.‘sl'. Wohnnutzung (EFH, DH, RH,

Wohnen - Nutzung EG fur
Einzelhandel, Dienstleistung,
Biro0.a.

gemischte/ gewerbliche Nutzung

[ e e nconans
—

[

Gemeinbedarf - Kinder-

[ et

Griinflachen im Bestand

Griinflachen Planung (6ffentliches
]

Griin, Freizeit)
Siedlung am Wasserturm (Bestand)

1111111111 Durchwegung/ Grinverbindung
== gepl. Schallschutzwand (ca. 300m)
Grenze Untersuchungsgebiet
Ergebnis:

ca. 725 Wohnungen mit
ca. 1.740 Einwohnern

nach § 165 Abs. 4 BauGB

STADT HOHEN NEUENDORF
e

sladizbauiche

Unfersuchungsgebiet "nardiich der Bahnlinie, beiderseits
der Oranienburger StraBe" in Siadsei Hohen Nevendort

Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss
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Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss

Nutzungskonzept
Variante B

Ergebnis:
ca. 725 Wohnungen mit
ca. 1.740 Einwohnern

12
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Nutzungskonzepte mit Flachenbilanz

STADT HOHEN NEUENDORF

Variante A- Flachenibersicht

Variante B: Flachendbersicht

Tedliléche

Wohnb

flschen

Griln dffent].

(Griin Sport/ (Bestand
Freizeit Sledlung

Gridie jm)

Grofte m)

Grafe (m") Gritike )

TF 1

6.850,00

10.350,00)

25.895,00

8.900,00)

5.200,00

22.370,00

4.500,00

8.850,00)

18.950,00

18.850,00  10.500,00]

2.050,00

13.300,00

8.320,00)

2.900,00]

11.000,00)

[TF 1l

5.350,00

2.150,00

12.400,00)

6.200,00)

16.215,00

1.450,00)

12 350,00

11.350,00)

6.350,00

11.500,00

37.600,00

137.320,00)

86.580,00)

15.850,00 51.950,00|

Teitflsche

Waohnbau-
flschen

Griln dffent].

Grin Sportf |Bestand
Frelzeit Sledlg.-Griin

| Grafe {m?)

Gl (m?)

Grafle {m?) Grofe (mf)

[unbeplant)

8.300,00

36.500,00/

12.700,00

18.000,00)

9350

153500

11.220,00

24.000,00)  10.500,00

7.500,00

19.000,00

5.300,00

5.800,00

2.200,00

3.300,00

800,00

6.200,00

2.200,00)

12,400,00

6.200,00

19.000,00)

1.450,00/

5.700,00

6.200,00

4.700,00

4.700,00

2.000,00

5.350,00

11.500,00

27.600,00

114.035,00

105.920,00|

24.000,00| 51.950,00

Flachenbilanzen
Variante A und Variante B

STADT HOHEN NEUENDORF
Virberefends Unlersuchungen nch § 65 M &300G0

Uskersuchangsgebied “nirdich der Bahnfnie, beidersets
er Cranienbarger Stralle im Stz Hohen Pemndoed

Ewgetmer
e g

ez FISCNENDiiGNZ Variame Aund B

mmms@

Ut gene




TOP 5 - Bericht und Diskussion VU

Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss

Verkehrskonzept
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STADT HOHEN NEUENDORF

Verkehrskonzept Variante A
MIV / OPNV

Wohnnutzung /
Gemeinbedarf

[] HauptverbindungsstraBe (HVS)
I  Hauptsammelstrale (HSM)
[ Wohnsammelstrae (WSM)
I WohnstraRe (WNS)
[T wohnweg (WNW)

@ Bushaltestelle im Bestand

Bushaltestelle Planung (tw. Pilottaxi)

Haltepunkt S-Bahn (Bestand)

Grenze Untersuchungsgebiet

. Haltepunkt Regional-Bahn (Bestand)

STADT HOHEN NEUENDORF

Vorbereitende Untersuchungen nach § 165 Abs. 4 BauGB
stadtebauliche Entwicklungsmafnahme

Untersuchungsgebiet "nérdlich der Bahnlinie, beiderseits
der Oranienburger StraBe" im Stadtteil Hohen Neuendorf

[ 4
W
" e @ Auftragnehmer. i -
B * L P}armngm%::'e WERKSTADT LandschaftsArchitektur Birgit Hammer
s Boxh%ner 16,1045 Berin ~ Kiefolzstr. 2, 12435 Bein
Tl 030 2947747 Tl 030 48622768
L N 0.9 berlin.de
A
."('s Planinhalt: Verkehrskonzept Variante A
» .
L S e

Maistab: ohne Datum: April 2018 ( [\
1%
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Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss

Beispiele Bautypologien :—_m :

STADT HOHEN NEUENDORF

Einzelhaus 1- bis 2-geschossig Doppelhaus 1- bis 3-geschossig Apartementhaus 2- bis 3-geschossig Wohnzeile 2- bis 3-geschossig

v

Wi il ‘_’ L
';l [RRRPRY T s

Kombination Einzelhduser und Reihenhaus

€ Paningsgetet | emistanis BPangetem

BEISPIELE VON
Visndizssate TYPOLOGIEN DER

r
& '-‘ Aq _.- ! BEBAUUNG
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Zuordnung von Bautypologien Variante A

STADT HOHEN NEUENDORF

s 4t

Reihenhausbebauung mit 2 Geschossen

Einzelhausbebauung mit 1-2 Geschossen
durchschnittliche GFZ: 0,5

e

Einzelhausbebauung mit 2 Geschossen
+ Staffelgeschoss _ durchschnittiiche GFZ: 0,8

GFZ: 0,8

Zeilenbebauung mit 3 Geschossen
durchschnittliche GFZ: 0,8

Einzelhausbebauung mit
durchschnittiiche GFZ: 0.8 2-3 Geschossen

durchschnittliche GFZ: 1,0

L-férmige Platzbebauung
mit 2-3 Geschossen

Kombination Einzelhaus- mit
Reihenhausbebauung mit
2 Geschossen + Dach
durchschnittliche GFZ: 0,6
(EH: 0,4, RH: 0,8)

lineare Zeilenbebauung/ Einzelhauser mit
Verbindern mit 3 Geschossen
L,Larmschutzbebauung*

durchschnittliche GFZ: 1,0 - 1,5

Wandiizsyate

| = =

Kombination Einzelhaus-
mit Reihenhaus
bebauung mit

2 Geschossen + Dach
durchschnittliche GFZ: 0,6
(EH: 0,4, RH: 0,8)

BEBAUUNGSTYPOLOGIEN
Variante A

Legende Bebauungsdichten
GFZ max 0,5
GFZ max. 0,6 -0,7

[ GFzmax.08-09

P Grzmax. 1.0-15

(max. Bestandsdichten: 0GFZ 0,9 )

STADT HOHEN NEUENDORF

Vorbereitende Umersuchunngen nach § 165 Abs. 4 BauG3
stadtedauliche Entwicklungsmatinahme

ie! "ndrdlich der Bahnlinie, beiderseits

der Strabe" i Stadticil

Salegrehme

Enremge RGO Lo i omns:
Bowrecerer S 16 10245 Barin Hialhazstr. 2. 12436 Bair

Tl U0 BT . 030 43522705
ima@aerhstzit-oerindz buzmtigivarmerce

Flannhat. Verkehrskonzept Variante A

Vialstat: chre: Ceums fari 2018 [
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Zuordnung von Bautypologien Variante B

=
Reihenhausbebauung mit 2 Geschossen
durchschnittiiche GFZ: 0.8

Einzelhausbebauung mit 1-2 Geschossen
durchschnittiche GFZ: 0.5

Einzelhausbebauung mit 2 Geschossen

+ Staffelgeschoss _ durchschnittiiche GFZ: 0.8

F==N

= I

e
e e e
STADT HOHEN NEUENDORF

Reihenhausbebauung mit
2 Geschossen + Dach
durchschnittiiche GFZ: 0,6
(EH:04,RH:0,8)

Ineare Zeilenbebauung/ Einzelhduser mit
Verbindem mit 3 Geschossen

Lamschutzbebauung’
durchschnittiche GFZ- 10-15
€ e | cemn B rapae—)

Waekinsiate

4 ' Kombination Einzelhaus-
‘oo Mit Reihenhaus

bebauung mit

2 Geschossen + Dach
durchschnittliche GFZ: 0,6
(EH: 0,4, RH: 0.8)

" Kombination Einzelhaus- mit

BEBAUUNGSTYPOLOGIEN
Variante B

Legende Bebauungsdichten
GFZ max 0,5
GFZmax. 0,6-0,7

[ GFzmax.08-09

P GFzmax 10-15

(max. Bestandsdichten: 0GFZ 0,9)

STADT HOHEN NEUENDORF
VoReretendz

t nech § 165 s 4 BasG3
sklebesiche

et “niedich der Babririe bederssi
der Orani "nuhi!L

EErme. e

Pwetst \erkehrekorazet Verionke &

Mt chea Dok Agrd 2018 I
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Gegeniiberstellung Konzeptvarianten
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Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss

e '
N -
. ~ -
~ [ ] - - —
Bt* - - " Konzsptvariants A 1 b, ¢ ) =1 i = 1 L
- ' 3 - mit 838 WE R ) Konzeptvariants [
g. — 4 Sport- und Frelzeiﬁanheni-' ; P ooy oTiEw + »Seart- und Freizeitichen ot mit 725 WE

LI i }{ e g i; . * = s " o - 1‘_"7‘;' und  1740EW

- & "o t ™ - j’ §Fo. .= - &

= e Ya - 3 » S Ya *, A ° =3 e N R

‘Grundstiick

V A (5] bebaute Fl. {m*)  Gaschosss GRZ BGF (m?) GFZ WE EwW V B = bebauts FL {m?)| Geschosss GRZ BGF (m?) GFZ WE EwW
TF 1 35.800,00 | 6.704,00 2 bis 3 0,23 25.330,00 0,70 210 450 TFI 30.250,00 | 840000 2bis3 0,28 24.000,00 0,80 230 500
TF Il 48.420,00 16.676,00 2 bis 3 0,36 42 780,00 0,91 393 916 TF 1 31.235,00 £8.821,00 2 bis3 0,28 23.920,00 0,78 215 540
TF Il 53.100,00 17.129,00 1 bis 3 0,34 36.126,00 235 605 TF I 52.550,00 16.155,00 1bis3 0,30 40.559,00 0,75 280 TO0O
Gesamt 137.320,00 | 40.509,00 1 bis 3 0,30 104.236,00 838 1971 Gesamt 114.035,00 | 33.380,00 1bis 3 0,30 88.475,00 078 725 1740

LEGEMDE Gemsinbedart - Kindar- Gegeniiberstellung Nutzungsvarianten

P o e onr
Zeilen- und Hofoebauung)

- Wahnen - Nutzung EG filr
i .

Biroo.a.

Grimfidchen Planung (dffznfiches
Griin, Freizeit)

Siedung am Wasserturm (Bestand)

0,71
0,76

- Grinfichen im Bestand
L
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Griinstruktur Konzeptvariante A

&
a

Pe

e e R
B e ]
STADT HOHEN NEUENDORF

Grinstruktur

Variante A

Stadtpark
Erholungswald
Stadtplatz
Spielplatze

Private Griinflachen

Griinzug

Freizeitgestaltungen
Historischer Siedlungsrand

Wald
Friedhof

LI

Baumalleen

Baumreihen

= = = Grenze Untersuchungsgebiet

Griiner Siedlungsrand mit Sport- und

STADT HOHEN NEUENDORF

Vorbereitende Untersuchungen nach § 165 Abs. 4 BauGB
stadtebauliche Entwicklungsmafinahme

Untersuchungsgebiet "nérdlich der Bahnlinie, beiderseits
der Oranienburger StraBe" im Stadtteil Hohen Neuendorf

Aufiragnehmer.

Planu»gsgru?e WERKSTADT LandschaftsArchitekdur Birgit Hammer
onhggomr tr. 16, 10245 Beriin Kiefholzstr. 2, 12435 Berfin

Tel: 2947741.‘ 4 Tel 030 48622766

de

Planinhalt: Griinstruktur

Malistzb: ohne Datum:05.04.2018 @
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Grunversorgung Konzeptvariante A
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Grlinverversorgung
Variante A

I Wohnungsnahes Grin
(Spielbereiche/ Freizeitgriin/ Griine
Platze/ Kommunikationsraume)
98.146 gm

Spielplatze
6.290 gqm

Private Griinflachen

Defizite und Bedarfe aus der Neuplanung

_D offentlich nutzbare wohnungsnahe Griinfiache: 63.000m*
_B wohnungsnahe Parkanlage: 6m?/EWx 1.970EW  12.711m*
(bis 500m Gehbereich, MindestgroRe: 0,5 ha)

Summe: 75711 m
Neuplanung laut Variante 1: 98.146 m?

_D siedlungsnahe Parkanlagen: 7m*/EW x 1.970 EW

(bis 1.000m Gehbereich, Mind.groRe: 10 ha) 14.868 m?
_B (bis 1.500m Gehb. /20m Fahrb., Mind.gr.: 50 ha) 14.868 m?
Summe: 29736 m*
Neuplanung laut Variante 1: om?

_D Spielflachen

(im westlicher Teil des UG, ca. 2.400 m* ca. 1.188 m 3.588 m*
_B Spielplatze (Brutto-Flache) 1,5m*/EW x 1.970 EW
(altersabgestuft bis 100m, 400 bzw. 1.000 m Gehbereich) 3.186 m*

Summe: 6.774 m?
Neuplanung laut Variante 1: 6.290 m?
_Sportfreiflachen: 6.000 m*
_D- Defizit

_B- Bedarf

— = = Grenze Untersuchungsgebiet

STADT HOHEN NEUENDORF

Vorbereitende Untersuchungen nach § 165 Abs. 4 BauGB
stadtebauliche Entwicklungsmafinahme

Untersuchungsgebiet "nérdlich der Bahnlinie, beiderseits
der Oranienburger StraBe” im Stadtteil Hohen Neuendorf

Auftragnehmer.

Planmgsgrugpe WERKSTADT LandschaftsArchitektur Birgit Hammer

Boxhgagver tr. 16, 10245 Berlin Kiefholzstr. 2, 12435 Berlin

Tel- 0302041747 Tel 030 48622766
. de

Planinhalt: Griinversorgung

Matstab: ohne Datum:05.04.2018 @
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Okologisch-Klimatisches Konzept Variante A
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Okologisch- Klimatisches Konzept
Variante A

Mikroklima: Retentionsraum Dach
[ Mikroklima: Retentionsflachen
——— Fassadenbegriinung
= = = Okologische Larmschutzpflanzung

we wa e Windschutz durch Erganzung der
Baumallee

Energie: Solarer Eintrag/ Warmegewinn
B B B okal wirkamer Frischluftkorridor

Ubernahme aus dem Landschaftsplan
2014, Biro Fugamnn Janotta:

Fiir das Bioklima Frei- und Griinflachen
mit einer hohen Bedetutung

Ubernahme aus dem Landschaftsplan
2014, Biiro Fugamnn Janotta:

Fir das Bioklima Frei- und Griinflachen
mit einer geringen Bedetutung

STADT HOHEN NEUENDORF

Vorbereitende Untersuchungen nach § 165 Abs. 4 BauGB
stadtebauliche Entwicklungsmafinahme

Untersuchungsgebiet "nordlich der Bahnlinie, beiderseits
der Oranienburger StraBe" im Staditteil Hohen Neuendorf

Aufiragnehmer:

Planungsgruge WERKSTADT LandschaftsArchitektur Birgit Hammer
Boxhagener Str. 16, 10245 Berlin Kiefholzstr. 2, 12435 Berlin

Tel.: 030 2947747 Tel.: 030 48622766
info@werkstadt-berlin.de buero@birgithammer.de

Planinhalt: Okologisch- Klimatisches Konzept

MabBstab: ohne Datum:05.04.2018
e E ;
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Beispiele Griintypologien

Hohen Neuendorf_Grlin-und Freiraume auferhalb der Bebauungsstruktur

Waldpark/ Erholungswald

Um das vorwiegend aus einer Kiefern-Monokultur (Forst) bestehende, ca. 3,2 ha groRe Waldstiick besser
erlebbar und fiir eine Erholungsnutzung zugéanglich zu machen, wird hier die Anlage eines naturnahen
Wegesystems (z.B. Waldlehrpfad) vorgeschlagen. Der Baumbestand kénnte durch die ergénzende Pflan-
zung mit z.B. Eichen, Birken, Traubenkirschen sowohl optisch als auch ékologisch aufgewertet werden.
Zielgerichteter Waldumbau mit Baumarten der potentiell natiirlichen Vegetation, Auslichtung und

WegeerschlieBung.

STADT HOHEN NEUENDORF
Landschaftstypologien- Parkanlagen

Die Entwicklung des Areals am Wasserturm zum Stadtpark konnte das ,griine Herz* des Siedlungsgebietes
von Hohen Neuendorf und zentraler Bestandteil eines (ibergeordneten Griinverbundsystems werden.

Der Landschaftsplan schlagt u.a. die Entwicklung eines Konzeptes fiir eine Zonierung von intensiven und
extensiven Erholungsflachen vor.
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STADT HOHEN NEUENDORF
Hohen Neuendorf_Griin-und Freirdume auRerhalb der Bebauungsstruktur Landschaftstypologien- Griinziige

Griinzug als Verbindungsachse Larmschutzpflanzung/ Aktivband ’

S TIPO A
Dem ca. 40m Meter breiten, Nord-Siid orientierten Griinzug kommt neben der Sicherstellung wichtiger Ver- Der Bereich entlang des der S-Bahntrasse soll multifunktional gestaltet werden um verschiedenen Ansprii-
bindungsfunktionen (Biotopverbund, Radweg-, Wanderweg) mit einer GrRe von rund 1,8 ha eine entschei- chen gerecht zu werden.
dende Rolle bei der Versorgung mit wohnungsnahem Griin zu. In erster Linie ist hier in ausreichender Breite eine fiir die geplante Wohnnutzung erforderliche Larmschutz-
Spiel- und Erholungsfunktion werden in eine, locker mit Obstbdumen iberstellte Wiesenlandschaft, in das der pflanzung aus schnellwiichsigen, dichtverzweigten Gehélzen sicherzustellen.
vorhandene Baumbestand integriert wird, iiberstellt. Dariiber hinaus bietet sich der Raum fiir aktive Sport- und Freizeitnutzungen sowie als Retentionsflache an.

Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss
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Hohen Neuendorf_Griin-und Freirdume innerhalb der Bebauungsstruktur Landschaftstypologien- Pléatze

Griiner Platz Platz mit integriertem Spielbereich
e

Ankniipfend an das Vorbild der Gartenstadte, sehen wir qualitatvolle gestaltete ffentliche Griinraume auch Neben der Aufgabe vorhanden Defizite auszugleichen besteht die Forderungen fiir die geplante Wohnbe-

innerhalb der Wohngquartiere, als Orte der Kommunikation, bzw. als Treffpunkt, als zwingend erforderlich an. bauung neue Spielflachen auszuweisen. Unter Ausnutzung des vorhandenen Gehdlzbestandes (ehemalige
Waldfldche) bietet sich der ca. 0,2 ha groRe Dreiecksplatz bestens fiir die Anlage eines ,Baumspielplatzes*

Dariiber hinaus (ibernehmen diese Raume auch aus stadtklimatischer Sicht wichtige Funktionen an. Darliber hinaus tibernimmt der Spielplatz auch die eine wichtige Funktion als Treffpunkt verschiedener

Generationen.
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Beispiele Griintypologien

Hohen Neuendorf_Griin-und Freiraume innerhalb der Bebauungsstruktur

Wohngriin

Dem ca. 40m Meter breiten, Nord-Siid orientierten Griinzug kommt neben der Sicherstellung wichtiger Ver-
bindungsfunktionen (Biotopverbund, Radweg-, Wanderweg) mit einer GroRe von rund 1,8 ha eine entschei-

dende Rolle bei der Versorgung mit wohnungsnahem Griin zu.
Spiel- und Erholungsfunktion werden in eine, locker mit Obstbaumen (iberstellte Wiesenlandschaft, in das

der vorhandene Baumbestand integriert wird, iiberstellt.

= fifk
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STADT HOHEN NEUENDORF

Landschaftstypologien- Siedlungsgriin

—
Aﬂ

Dem ca. 40m Meter breiten, Nord-Siid orientierten Griinzug kommt neben der Sicherstellung wichtiger Ver-
bindungsfunktionen (Biotopverbund, Radweg-, Wanderweg) mit einer Groe von rund 1,8 ha eine entschei-

dende Rolle bei der Versorgung mit wohnungsnahem Griin zu.
Spiel- und Erholungsfunktion werden in eine, locker mit Obstbaumen iiberstellte Wiesenlandschaft, in das

der vorhandene Baumbestand integriert wird, iiberstellt.
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Hohen Neuendorf_Griin-und Freirdume auRerhalb der Bebauungsstruktur Landschaftstypologien- Siedlungsgriin

Vertikalbeg riin'un g un Retentionsflachen

Neben seiner Bedeutung als sozialem und kulturellem Raum iibernimmt der Friedhof wichtige okologische
Funktionen (Biotopverbundes, Kaltluftschneise) die es zu nutzen und zu férdern gilt.

Seine starkere Einbindung in ein zusammenhangendes Griinsystem ist zwar sinnvoll, inwieweit jedoch den
Friedhof querende Wege erwiinscht sind, ist in der weiteren Planung zu priifen.
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Zuordnung Griintypologien Konzeptvariante A k——J

LANDSCHAFTSTYPOLOGIEN
Variante A

Stadtpark/ ,Wasserturmpark*

STADT HOHEN NEUENDORF

Vorbereitende Untersuchungen nach § 165 Abs. 4 BauG8
stadtebavliche amnmﬁm $

y.

Untersuchungsgebiet *ndrdiich der Bahnlinie, beiderseits
der Oranienburger StraBe” im Stadied Hohen Neuendor

Griinzug als Verbindungsachse hd - . ' Retentionsraume

:}'wsggme WERKSTADT Landschafsrchiskts Bigt Hammer
Sabogener S 16,1004 Berin  Kehois 212435 Bern
Tel 030 2947747 Tel: 030 46522766

- | rio@wenstadiderin de buero@bmthammer de
Larmschutzpflanzung/ Aktivband
Panetalt. Verkehrskonzept Variante A

Griiner Platz

Mabsiab: chne Dt Apri 2018
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Rad- und Wanderwegekonzept Variante A
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Hohen Neuendorf

N
@

Rad- und Wanderwege

Variante A

Bestand
Wander-/ Fahrradweg
-Radrundwanderweg durch Hohen
Neuendorf

Uibergeordnete Wander-/ Fahrradweg
-Tonstrale

-Berliner Mauerweg

Uibergeordnete Wander-/ Fahrradweg
-Berlin-Kopenhagen

Wanderweg S-Bhf. Borgsdorf- S-Bhf.
Berlin- Tegel

s (ibergeordnete Wander-/ Fahrradweg

Planung ibernommen aus den MaRnahmen des
Landschaftsplans 2014 von Fugamnn Janotta

= = = = = Heideplan- Ziihisdorfer Strae

..... Pfuhl- Rundweg
..... Stadtradweg Stolper Feld

Planung

== == == geplanter Wander-/ Fahrradweg
-umlaufendes Wegesystem flir
Anwohner/ Erholungssuchende mit
Vernetzung wichtiger Einrichtungen/
Landschaften fiir Freizeit+ Naherholung
-Verbindung der libergeordneten Wege

== == = Grenze Untersuchungsgebiet

STADT HOHEN NEUENDORF

Vorbereitende Untersuchungen nach § 165 Abs. 4 BauGB
stadtebauliche Entwicklungsmalinahme

Untersuchungsgebiet "nérdlich der Bahnlinie, beiderseits
der Oranienburger StraBe" im Stadtteil Hohen Neuendorf

Auftragnehmer.

Planungsgruppe WERKSTADT LandschaftsArchitektur Birgit Hammer
Boxhagener Str. 16, 10245 Berlin Kiefholzstr. 2, 12435 Berfin

Tel: 29‘77‘7‘ s Tel: 030 48622766

Planinhat: Rad- und Wanderwege

Malstab: ohne Datum: 05.04.2018 /
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Notwendige FNP-Anderungen

FNP 2001
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PUSCHKINA]

Konzept VU
2018

Variante A
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STADT HOHEN NEUENDORF

Konzept VU
2017
(Konzept zur

vorgezogenen
Tragerbetei-

ligung)

PUSCHIINAL G —
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Konzept VU
| ! 2018

Variante B
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Nachste Schritte

- Fortschreibung der Konzeptvarianten nach Diskussion

- Einbindung der Fachgutachter ab April/Mai

- Internetauftritt einschl. Beteiligungsplattform zum Thema ab Mai

- Durchfiihrung eines (Birger)Workshops geplant am 13.06.2018

- Beginn der Gesprache mit den Eigentiimern zur Information und
Klarung der Mitwirkungsbereitschaft ab Mai/Juni

- weitere Fortschreibung und Entwicklung Vorzugsvariante ................
bis hin zum Rahmenplan



