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Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss

Si tzung: 17.04.2018
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Bericht und Diskussion zum Stand der Vorbereitenden
Untersuchungen für das Gebiet “Nördlich der Bahnlinie,
beiderseits der Oranienburger Straße” im Stadtteil Hohen
Neuendorf
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Lageplan
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Luftbild
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Projektverlauf

Einleitungsbeschluss Vorbereitende Untersuchungen

Bestandsanalyse erste Strukturkonzepte & Leitlinien

STUMA

Bürgerinformationsveranstaltung (GS Niederheide)

STUMA

Infostand Herbstfest

Versand TÖB-Voranfrage

Auswertung TÖB-Voranfrage und Konkretisierung Nutzungs-
/Strukturkonzepte

STUMA Sachstandsbericht und Diskussion Konzepte

Diskussion & Konkretisierung Nutzungs-, Struktur- und 
Grünkonzepte; Beauftragung Fachgutachten (Verkehr, Lärm, 
Klima, Bodenwerte)

09 2016

ab 01 2017

04 2017

05 2017

07 2017

09 2017

12 2017

ab 01 2018

04 2018

ab 04 2018

…
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TÖB-Voranfrage – Versandte Unterlagen

 Sachstandbericht VU (Stand Dez. 2017)

 Flächennutzungsplan (2001)

 Klarstellungssatzung (1999)

 Landschaftsplan (2014)

 Verkehrsentwicklungsplan (2015)
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TÖB-Voranfrage – Beteiligte

Träger I Hinweis Berücksichtigung

GemeinsameLandesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg: 

Ziele der Raumordnung stehen der geplanten Neustrukturierung des

Untersuchungsgebietes  nicht entgegen.

nichterforderlich

Regionale  Planungsgemeinschaft  Prignitz-Oberhavel :

Dem Vorhaben stehen keine Erfordernisse der Regionalplanung

entgegen.

nicht erforderlich

Landkreis Oberhavel ·Dezernat I Bauen, Wirtschaft und Umwelt: 

UNB:

aus naturschutzrechtlicher Sicht keine grundsätzlichen Bedenken; 

Berücksichtigung der klimatischen Bedeutung des Untersuchungsgebietes und

der wohnungsnahen Grünversorgung,

Untere Wasserbehörde:

Beachtung der künftigen Lage des Gebietesinnerhalbder Schutzzone IIIB,

Umweltschutz und Abfallbeseitigung: 

Hinweis auf Altlastenverdachtsflächen

wird inden überarbeiteten 

Konzeptvarianten berücksichtigt

wird in den nächsten

Planungsschritten berücksichtigt

wird berücksichtigt

Landesamt  für Umwelt:

Keine Belange,Hinweis aufZuständigkeitder UNB wird berücksichtigt

Landesbetrieb  Forst Brandenburg:

BelangederForstwirtschaftsindzuberücksichtigen;Abstimmungenmit der

Unteren Forstbehörde erforderlich,

wird berücksichtigt; 

zeitnahe Abstimmungmitder unteren

Forstbehördeistvorgesehen

Landesbüroanerkannter Naturschutzverbände GbR: 

Forderungenzur Stärkung des Grünverbundes,Schaffungvon 

Siedlungsstrukturen mit hohem Grünanteil und Berücksichtigung der

klimatischen Bedeutung des Untersuchungsgebietesund der 

wohnungsnahen Grünversorgung.

wirdberücksichtigt,

Klimaanpassungskonzpt für HohenNeuendorf

soll zeitnah beauftragt werden
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Hinweise TÖB und bisherige Beteiligungen

- Erhalt und Erweiterung Park am Wasserturm

- Erhalt der Waldfläche im Norden des Plangebietes

- Sicherung sozialer und grüner Infrastrukturbedarfe

- Voruntersuchungen erweitern auf Szenarien von ca. 2.000 Einwohner

- Stärkung des Grünverbundes und Schaffung von Siedlungsstrukturen 

mit hohem Grünanteil

- Berücksichtigung der klimatischen Bedeutung des Untersuchungs-

gebietes und der wohnungsnahen Grünversorgung

- Beachtung der künftigen Lage des Gebietes innerhalb der 

Trinkwasserschutzzone III B

- Beachtung der Belange der Forstwirtschaft

- Transparente Beteiligungsverfahren – Öffentlichkeitsarbeit 

qualifizieren
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Nutzungskonzept – Variante A

Ergebnis:

ca. 835 Wohnungen mit 

ca. 1.970 Einwohnern 
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Nutzungskonzept
Variante A

Ergebnis:

ca. 835 Wohnungen mit 

ca. 1.970 Einwohnern 
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Nutzungskonzept – Variante B

Ergebnis:

ca. 725 Wohnungen mit 

ca. 1.740 Einwohnern 
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Nutzungskonzept
Variante B

Ergebnis:

ca. 725 Wohnungen mit 

ca. 1.740 Einwohnern 
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Nutzungskonzepte mit Flächenbilanz
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Verkehrskonzept
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Beispiele Bautypologien
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Zuordnung von Bautypologien Variante A
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Zuordnung von Bautypologien Variante B
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Gegenüberstellung Konzeptvarianten
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Grünstruktur Konzeptvariante A
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Grünversorgung Konzeptvariante A
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Ökologisch-Klimatisches Konzept Variante A
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Beispiele Grüntypologien
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Beispiele Grüntypologien
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Beispiele Grüntypologien
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Beispiele Grüntypologien
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Beispiele Grüntypologien



2727

TOP 5 - Bericht und Diskussion VU
St

ad
te

n
tw

ic
kl

u
n

gs
-

u
n

d
 U

m
w

el
ta

u
ss

ch
u

ss

Zuordnung Grüntypologien Konzeptvariante A
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Rad- und Wanderwegekonzept Variante A
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Notwendige FNP-Änderungen 
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Nächste Schritte

- Fortschreibung der Konzeptvarianten nach Diskussion
- Einbindung der Fachgutachter ab April/Mai
- Internetauftritt einschl. Beteiligungsplattform zum Thema ab Mai  
- Durchführung eines (Bürger)Workshops geplant am 13.06.2018
- Beginn der Gespräche mit den Eigentümern zur Information und 

Klärung der Mitwirkungsbereitschaft ab Mai/Juni 
- weitere Fortschreibung und Entwicklung Vorzugsvariante ……….…… 

bis  hin zum Rahmenplan


