Lesefassung!

Satzung
Uber die Erhebung von Beitragen flr strallenbauliche Malnahmen der

Stadt Hohen Neuendorf
(StraBenbaubeitragssatzung nach KAG)

Auf Grund der 8§ 5 und 35 Abs. 2 Ziff. 2 der Gemeindeordnung flr das Land Brandenburg (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22. Juni 2005 (GVBI. | S. 210) und der 8§ 1, 2, 8 und 10 a) des Kommunalabgabengesetzes fir das Land
Brandenburg (KAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mérz 2004, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. April 2005 (GVBI. | S. 170) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen
Neuendorf in ihrer Sitzung am 29.06.2006 folgende Satzung neu beschlossen. Diese wurde mit Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung vom 26.04.2012 in § 5 Absatz 2 rickwirkend zum 23.07.2006 geéndert.
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81
Erhebung des Beitrages

Zum Ersatz des Aufwandes fir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung von
Anlagen im Bereich von ¢ffentlichen Strallen, Wegen und Platzen, auch wenn diese nicht zum Anbau bestimmt
sind und als Gegenleistung fir die dadurch den Eigentiimern, Erbbauberechtigten und Nutzern geméaR § 8
erwachsenen wirtschaftlichen Vorteile erhebt die Stadt Beitrdge nach MaBRgabe dieser Satzung.

§2
Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

Zum beitragsfahigen Aufwand gehort insbesondere der Aufwand fir

1. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten), der fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung
und Verbesserung der éffentlichen Anlage benétigten Flachen;
2. den Wert, der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt des Be-
ginns der MaRRnahme;

3. die Freilegung der benétigten Flachen;
4. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der Fahrbahn;

5. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und VVerbesserung von

a) Rinnen und Bordsteinen
b) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen
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c) Gehwegen

d) Radwegen

e) gemeinsamen/kombinierten Geh- und Radwegen
f) Beleuchtungseinrichtungen

g) Entwasserungseinrichtungen

h) Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern
i) Parkflachen, Parktaschen und Standspuren
j) unselbstandige Griinanlagen

6. notwendige Verénderungen am Strallenniveau (Erhdhungen, Vertiefungen) einschlielich Anschluss
an andere Stralen;
7. Inanspruchnahme Dritter fir Planung, Bauleitung und Verwaltung, die ausschlielich der

MaRnahme anzurechnen sind.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach dem tatséchlichen Aufwand ermittelt.

Die Stadt ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils fir die einzelne dffentliche Anlage
(Abrechnungsgebiet). Die Stadt kann auch hiervon abweichend den Aufwand fir bestimmte Teile der
offentlichen Anlage (Kostenspaltung, vgl. § 7), fir selbstandig nutzbare Abschnitte einer 6ffentlichen
Anlage (Abschnittshildung vgl. § 6) oder fiir mehrere Anlagen, die fur die ErschlieRung der
Grundstlicke eine Einheit bilden, gemeinsam ermitteln (Ausbaueinheit).

Soweit ein Abschnitt gebildet wird oder mehrere Anlagen zu einer Ausbaueinheit zusammengefasst
werden, bilden abweichend von Absatz 2 Satz 1 die durch den jeweiligen Abschnitt oder die durch die
zu einer Ausbaueinheit zusammengefassten Anlagen erschlossenen Grundstiicke das
Abrechnungsgebiet.

Der Aufwand fiir
a) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen (§ 2 Abs. | Pkt. 5 b)

b) Bdschungen, Schutz- und Stiitzmauern (8 2 Abs. | Pkt. 5 h)
¢) Ersatzleistungen wegen Veranderungen des StralRenniveaus (8 2 Abs. | Pkt. 6)

wird den Kosten fir die Fahrbahn zugerechnet.

Die tatsachlich entstandenen Kosten sind nur so weit in den durch Beitrdge zu deckenden
Aufwand einzubeziehen, wie sie zur Erfillung des von der Stadt festzulegenden Bauprogramms
fur die Durchfuhrung der MalRnahme erforderlich sind.

84
Vorteilsbemessung

Die Stadt tragt den Anteil des Aufwandes, der

a) auf die Inanspruchnahme der 6ffentlichen Anlage durch die Allgemeinheit entfallt;
b) bei der Verteilung des Aufwandes nach & 5 auf ihre eigenen Grundstiicke entfallt.

Den (ibrigen Teil tragen die Eigentimer, Erbbauberechtigten und Nutzer.



2) Der Anteil der Stadt am Aufwand der 6ffentlichen Anlage wird wie folgt festgelegt:

Art der 6ffentlichen Einrichtung und Anlage von Hundert
Anteil der Stadt

1. AnliegerstraRle

a. Fahrbahn 30

b. Radweg einschlieBlich Sicherheitsstreifen 30

c. Parkflachen 30

d. Gehweg 30

e. gem./komb. Geh- und Radweg 30

f. Beleuchtungseinrichtung 30

g. unselbst. Grinanlagen 30

h. Entwasserungseinrichtung 30

2. HaupterschlieBungsstrafe

a. Fahrbahn 50

b. Radweg einschlielich Sicherheitsstreifen 50

c. Parkflachen 40

d. Gehweg 35

e. gem./komb. Geh- und Radweg 45

f. Beleuchtungseinrichtung 50

g. unselbst. Grinanlagen 40

h. Entwéasserungseinrichtung 50

3. HauptverkehrsstraRen

a. Fahrbahn 80

b. Radweg einschlieBlich Sicherheitsstreifen 80

c. Parkflachen 50

d. Gehweg 35

e. gem./komb. Geh- und Radweg 45

f. Beleuchtungseinrichtung 80

g. unselbst. Grunanlagen 50

h. Entwasserungseinrichtung 80

3 Fir FuBgangergeschaftsstralen, verkehrsberuhigte Bereiche, sonstigen Fulgéngerstralien,
Immissionsschutzanlagen werden die Anteile der Stadt am Aufwand im Einzelfall durch Satzungen
festgelegt.
1. FuRgangergeschaftsstralen

sind HauptstraBen, die in ihrer Gesamtbreite dem FuRgangerverkehr dienen, bei zeitlich be-
grenztem Lieferverkehr.

2. Verkehrsberuhigte Bereiche
sind AnliegerstralRen, die als Mischflache gestaltet, in ihrer ganzen Breite von FuRgéngern

und zeitlich unbegrenzt mit Kraftfahrzeugen benutzt werden dirfen.

3. Sonstige FulRgangerstralien
sind AnliegerstraBen und Wohnwege, die in ihrer gesamten Breite dem FulRgangerverkehr

dienen, auch wenn eine Nutzung fiir den Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen moglich ist.

4, Immissionsschutzanlagen
sind Anlagen zur Minderung des Einflusses von Larm auf die Wohnquartiere, z. B. Larm-

schutzwénde und -mauern, Aufschittungen.
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Im Sinne des Absatzes 2 gelten:

1. als Anliegerstralen
StralRen, die Uberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder der durch private Zuwegung

mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen,

2. als HaupterschlieBungsstraRen
StraRen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb
von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie
nicht Hauptverkehrsstralen nach Ziffer 3 sind,

3. als Hauptverkehrsstralien
StralRen, die dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder dem berértlichen
Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und Kreisstralen; zu den
Hauptverkehrsstralien zéhlen auch die Stral3en, die auBerhalb von Baugebieten und im
Zusammenhang bebauter Ortsteile liegen und die neben der Bewirtschaftung von land- und
forstwirtschaftlich genutzten Grundsticken iberwiegend als verkehrliche Verbindung zweier
bzw. mehrerer Gemeinden dienen

85
Verteilung des umlageféhigen Aufwandes

Der nach den 88 2 bis 4 ermittelte Aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke nach deren
Flachen verteilt.

Die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke wird nach Art und MaR berticksichtigt.

Nutzung des Grundstlickes

Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Grundstlcksflache

vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss; (fur jedes weitere Vollgeschoss erhoht sich der
Faktor um 0,25),

b) 1,0 bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen und Stellplatze zul&ssig sind,

¢) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise
genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingédrten, Freibader, Friedhtfe, Sportanlagen,
Campingplétze),

d) 0,2 bei Grundstucken, fir die ein Bebauungsplan die Nutzung als private Grunanlage festsetzt,

e) 0,0333 bei Grundsticken im AuBenbereich, die landwirtschaftlich oder in einer der
landwirtschaftlichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B. Grinland oder
Ackerland

) 0,0167 bei Grundstiicken im AuRenbereich, die forstwirtschaftlich genutzt werden kdnnen.

Als bebaubar im Sinne des Satzes 1 gelten auch die tatsdchlich bebauten Grundstiicke im AuRenbereich.

)

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Anzahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchst zuldssigen Zahl der Vollgeschosse,

b) sind Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl, geteilt
durch 3,5, wobei Bruchzahlen ab 0,5 auf volle Zahlen aufgerundet werden,

c) ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden, so ist diese
zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl iiberschritten ist,

d) ist die Zahl der VVollgeschosse nicht festgesetzt, gilt als Zahl der VVollgeschosse die Hohe des Bau-
werkes, geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen ab 0,5 auf volle Zahlen aufgerundet werden.
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Fur Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) bei bebauten Grundstiicken, aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse.
Uberschreitet die in der naheren Umgebung tiberwiegend vorhandene Zahl der Vollgeschosse (zu-
l&ssige Vollgeschosszahl) diese auf dem Grundstiick tatsachlich vorhandene Anzahl der Vollge-
schosse, so ist diese zulassige Vollgeschosszahl zugrunde zu legen

b) ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als

Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes, geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen ab 0,5 auf
volle Zahlen aufgerundet werden

c) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken, aus der Zahl der auf den Grundstiicken der naheren
Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Absatz 3 festgesetzten
Faktoren um 50 % erhoht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Sondergebieten, mit
den Nutzungsarten: Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe, Krankenhduser, Messen,
Ausstellungen und Kongresse

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie
in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist

¢) bei Grundstiicken auBerhalb der unter a) und b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich oder in &hn-
licher Weise genutzt werden (z. B. Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Kranken-
haus- und Schulgebéduden), wenn diese Nutzung nach MalRgabe der Geschossflache iberwiegt.

Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so
genutzte Flache als Geschossflache

Fur die Bestimmung des Vollgeschossbegriffes gilt § 2 Abs. 4 der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBI. | S. 210), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.10.2003
(GVBI. | S. 273).
86
Abschnittsbildung

Fur selbstandig benutzbare Abschnitte einer 6ffentlichen Anlage kann entsprechend 8 3 Absatz 2 der
Aufwand selbstandig ermittelt und erhoben werden.

Die Abschnittshildung bedarf eines Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung.

87
Kostenspaltung

Der Beitrag kann fiir die Teilanlagen:

a) Grunderwerb

b) Fahrbahn

¢) Radweg einschlieBlich Sicherheitsstreifen

d) Parkflachen

e) Gehweg

f)  gemeinsamer/kombinierter Geh- und Radweg
g) Beleuchtung

h)  unselbstandige Griinanlagen

i)  Entwésserungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Die Kostenspaltung bedarf eines Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung.



88
Beitragspflichtige

1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer
des Grundstiickes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, tritt an die Stelle des Eigentiimers der
Erbbauberechtigte.
3) Besteht fur das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentiimers.

Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. September 1994

(BGBI. I S. 2457) genannten natlrlichen und juristischen Personen des privaten und 6ffentlichen
Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des
Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht iber die Bestellung eines Erbbaurechtes oder den
Ankauf des Grundstiickes geméaR 88 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits
ausgelibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem Sachenrechtsbereinigungs-
gesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind; anderenfalls

bleibt die Beitragspflicht des Grundstlickseigentiimers unberihrt.

4) Beitragspflichtige sind verpflichtet, alle notwendigen Angaben nach Aufforderung gegeniber der Stadt
zu machen und nachzuweisen. Bei ortlicher Festlegung ist Unterstiitzung zu geben.

(5) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die
einzelnen Wohnungs- und Teileigentlmer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

89
Vorausleistungen und Ablésungen

(1) Sobald mit der Durchfiihrung der MalRnahme begonnen worden ist, kann die Stadt
Vorausleistungen bis zur Héhe der voraussichtlichen endgiiltigen Beitragsschuld erheben. Fir
die Bestimmung des Vorausleistungspflichtigen gilt § 8 dieser Satzung entsprechend.

2 Der StralRenbaubeitrag kann durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag abgeldst werden. Der Abldsebe-
trag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach dieser Satzung zu ermittelnden Stralien-
baubeitrages. Ein Anspruch auf den Abschluss eines Ablésungsvertrages besteht nicht.

§10
Féalligkeit

Der Beitrag wird 1 Monat nach Bekanntgabe des Beitragshescheides fallig.
Werden Vorausleistungen erhoben, werden diese einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheides
fallig.

§11
Kostenersatz fir Grundstickszufahrten und —zugénge

1) Der Beitragspflichtige nach § 8 ist verpflichtet, der Stadt den Aufwand fir die Herstellung, Erneuerung,
Verénderung und Beseitigung sowie die Kosten fiir die Unterhaltung einer Grundsttickszufahrt bzw.
eines —zugangs zu ersetzen. Der Aufwand und die Kosten, sind in tatsdchlich entstandener Héhe zu
ersetzen.
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Wird eine Uberfahrt iiber einen Geh- oder Radweg aufwendiger hergestellt, erneuert oder verandert als
es dem regelmaBigen Verkehrsbedirfnis fur einen solchen Geh- oder Radweg entspricht, kann die Stadt
den Ersatz der Mehrkosten fir den Bau und die Unterhaltung verlangen; Absatz 1 gilt entsprechend.

Der Ersatzanspruch nach den Absétzen 1 und 2 entsteht mit der Herstellung der Benutzbarkeit der
Grundstiickszufahrt bzw. des —zugangs oder der Uberfahrt (iber den Geh- oder Radweg, im Ubrigen mit
der Beendigung der MaRnahme. Fir den Anspruch gilt § 10 entsprechend.

§12
Stundung

Stellt der Beitrag oder der Kostenersatz nach § 11 eine unbillige Hérte fir den Beitragspflichtigen dar,
so kann er an die Stadt einen begriindeten Antrag auf Stundung stellen.

Entscheidungen zum Antrag werden im Rahmen der Abgabenordnung oder sonstiger
gesetzlicher Bestimmungen und der verwaltungsinternen Dienstanweisung getroffen.



