Satzung
tber die Erhebung von Erschliefdungsbeitr gen

Auf Grund der 88 5 und 35 Abs. 2 Ziff. 2 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (GO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154), zuletzt geéndert durch Gesetz vom

22. Juni 2005 (GVBI. I. S. 210) und des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. Dezember 2004 BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21. Juni

2005 (BGBI. | S. 1818) hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hohen Neuendorf am 29.06.2006 folgende
Satzung neu beschl ossen:

81
Erhebung des Er schlief3ungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur die erstmalige endgiltige Herstellung von
Erschlieflungsanlagen erhebt die Stadt Hohen Neuendorf entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches
Erschlief3ungsbeitrage nach Maf3gabe dieser Satzung.

§2
Art der Erschlielungsanlage

Erschlief3ungsanlagen sind

1. dieoffentlichen zum Anbau bestimmten Stra3en, Wege und Plétze;

2. dieoffentlichen aus rechtlichen oder tatsichlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. Fuwege,
Wohnwege);

3. Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete; Sammelstraf3en sind 6ffentliche Straf3en,
Wege und Plétze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur Erschlief3ung der
Baugebiete notwendig sind;

4. Parkflachen und Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplétzen, soweit sie
Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach
stédtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlief3ung
notwendig sind;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmi ssionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
Erschlieungsanlagen sind.

83
Umfangder Erschlieungsanlage

() Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand fir:

1. Straf3en, Wege und Plétze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen, ausgenommen solchein
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof3fléachige Handel sbetriebe, Messe, Ausstellungs- und Kongressgebiete, an
denen eine Bebauung zuléssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite biszu 15 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

) mit mehr as 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit
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einer Breite biszu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Straf3en, Wege und Plé&tze, die der Erschlief3ung von Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige
Handel sbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongressgebiete mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und mit einer Breite biszu 13 m, wenn  eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fu3wege, Wohnwege) mit einer Breite biszu
5m,

4. Sammelstral3en mit einer Breite biszu 18 m,

5. Parkflachen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gema Nrn. I, 2und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6m,
b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB3 Nrn. |, 2, und 4, aber nach stédtebaulichen

Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlief3ung notwendig sind (selbstandige
Parkflachen), biszu 15% der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplétzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB3 Nrn. | bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von
6m,
b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb

der Baugehiete zu deren Erschlief3ung notwendig sind (selbstéandige Griinanlagen), bis
2u 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

Endet eine V erkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroern sichdiein Abs. | Nrn. |, 2, und 4
angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um8 m

Ergeben sich nach Abs. | unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte Verkehrsanlage die
grofdte Breite.

Diein Abs. | Nrn. | bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

84
Umfang und Ermittlung des beitragsfahigen Er schlief3ungsaufwandes

Zum beitragsfahigen Erschlieffungsaufwand gehtren die Kosten fur

a) den Erwerb einschlief3lich Erwerbsnebenkosten der Flachen fir Erschliel3ungsanlagen,

b) die Freilegung der bendtigten Flachen,

C) die Herstellung des Straf3enkdrpers einschliefdlich des Unterbaues, der Befestigung der
Oberfléche sowie notwendige Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung der Rinnen sowie der Bordsteine,

e) die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen,

f) die Herstellung der Gehwege,

0)] die Herstellung der gemeinsamen/kombinierten Geh- und Radwege,

h) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

i) die Herstellung der Entwésserung der Erschliefl3ungsanlagen,

)] die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stiitzmauern

k) den Anschluss an andere Erschlief3ungsanlagen,

1) die Ubernahme von vorhandenen Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

m) die Herstellung von Parkfl&chen, Parktaschen und Standspuren

n) die Herstellung der unsel bstandigen Grinanlagen.



2 Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand umfasst auch

a) den Wert, der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Fl&chen, im Zeitpunkt der
Bereitstellung,

b) digjenigen Kosten, die fur Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter Stral3en
(Bundesfernstral3en, Landesstral3en und Kreisstraf3en) insoweit entstehen, als sie gegentiber
ihren anschlief3enden freien Strecken breiter hergestellt werden.

©) Zu den Kosten fir den Erwerb der Flachen fur Erschlie3ungsanlagen gehért im Falle einer
erschliefungsbeitragspflichtigen Zuteilungii. S. des § 57 S. 4 BauGB und des § 58 Abs. | S. | BauGB
auch der Wert nach § 68 Abs. | Nr. 4 BauGB.

4 Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatséchlichen entstandenen K osten ermittelt.

85
Art der Ermittlung des beitragsfahigen Er schlieungsaufwandes
(Einzelanlagen, Abschnittsbildung)

Der beitragsfahige Erschlieffungsaufwand kann fir die einzelne Erschlief3ungsanlage oder fiir bestimmte
Abschnitte (Abschnittsbildung) einer Erschlieffungsanlage ermittelt werden. Fir mehrere Erschliefiungsanlagen,
die zur Erschlief3ung von Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der Erschlief3ungsaufwand insgesamt ermittelt
werden.

Die Abschnittshildung bedarf eines Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung.

§6
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsfahigen Erschlielfungsaufwand tragt die Stadt 10v. H.
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Verteilung des umlageféhigen Er schliefSungsaufwandes

(1) Der nach den 88 3 his 5 ermittelte und gemal § 6 reduzierte beitragsféhige Erschlieffungsaufwand
(umlagefahige Erschliefungsaufwand) wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstticke nach Art
und Mal3 beriicksichtigt.

(2) AlsGrundstiicksflachei. S. des Abs. | gilt die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
genutzt werden kann.

(3) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die Flache (Abs. 2) vervidfacht mit

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss; (fur jedes weitere V ollgeschoss erhoht sich der
Faktor um 0,25)

b) 0,5bel Grundstiicken, diein einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise
genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhtfe, Sportanlagen, Campingplétze).

(4) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsberei ches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuléssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen ab 0,5 auf volle Zahlen aufgerundet werden.

C) I'st nur die zul&ssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzul dssige Hohe geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen ab 0,5 auf volle Zahlen
aufgerundet werden.



Ist tatséchlich eine hohere al's die festgesetzte Zahl der V ollgeschosse zugel assen oder vorhanden, ist diese
zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die héchstzulassige
Gebéaudehthe uUberschritten werden.

(5) Fur Grundstiicke auf3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur Grundstiicke, fur die
ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt,
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

©)

™
G

a)

b)

0)

d)

bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die
Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen ab 0,5 auf volle Zahlen
aufgerundet werden.

bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren
Umgebung tberwiegend vorhandenen V ollgeschosse.

bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulssig ist, die aber gewerblich genutzt werden kénnen,
wird ein Vollgeschoss zugrunde gel egt.

bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zulssig oder vorhanden sind, wird ein
Vollgeschoss zugrunde gel egt.

Zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3 festgesetzten Faktoren
um50 % erhoht:

a)

b)

bei Grundstticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe,
Ausstellungs- und Kongressgebiete

bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wiein
den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist;

bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezei chneten Gebiete, die gewerblich,
industriell oder in dhnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Malgabe der Geschossflache
Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so
genutzte Flache als Geschossflache.

Abs. 6 gilt nicht fir durch selbsténdige Griinanlagen erschlossene Grundstticke.

Fur die Bestimmung des Vollgeschossbegriffes gilt 8 2 Abs. 4 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273).

88
M ehrfach er schlossene Grundstiicke

Fir Uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstticke, die von mehr als einer voll in der Baulast der Stadt
stehenden Erschlieffungsanlage im Sinne des § 3 Abs. | Nr. | und 2 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache
nach § 7 Abs. 2bzw. Abs. 3 bei der Verteilung des umlageféhigen Aufwandes fir jede Erschlieffungsanlage nur
mit zwei Dritteln anzusetzen.

o

§9
K ostenspaltung
Der Beitrag kann fur die Teilanlagen
a) Grunderwerb
b) Freilegung von Erschliefungsflachen

C) Fahrbahn
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d) Radweg und Sicherheitsstreifen

e) Parkstreifen

f) Gehweg

9) gemeinsamer/kombinierter Geh- und Radweg
h) Beleuchtung

i) unsel bstandige Grunanlagen

)] Entwasserungseinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Die Kostenspaltung bedarf eines Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung.

§10
Merkmale der endguiltigen Her stellung der Erschlief3ungsanlagen

StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare V erkehrsanlagen, Sammel straf3en und
selbstandige Parkflachen sind endgtiltig hergestellt, wenn sie Uber betriebsfertige Entwéasserungs- und
Beleuchtungseinrichtungen verfigen.

Die flachenmél3igen Bestandteil e ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmél3igen Bestandteile der Erschlief3ungsanl age sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Fahrwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem ghnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbsténdige Parkfléchen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus
einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbstandige Grinanlagen gértnerisch gestaltet sind,;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten
Teile gemal3 Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbstandige Grunanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn sie gartnerisch gestaltet sind.

§ 11 Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer des Grundstiicksist.

I'st das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentimers
beitragspflichtig.

I'st das Grundstiick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Art. 233, § 4 des Einfuhrungsgesetzes zum
Birgerlichen Gesetzbuch belastet, so ist der Inhaber dieses Rechts anstelle des Eigentiimers
beitragspflichtig.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen
Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Eigentumsanteil beitragspflichtig.

Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Absatzes 2 auf dem Erbbaurecht, im
Falle des Absatzes 3 auf dem dinglichen Nutzungsrecht, im Falle des Absatzes 4 auf dem Wohnungs- oder
Teileigentum.



§12
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen gemal? § 2 Nr. 5werden durch eine ergénzende Satzung im
Einzelfall geregelt.

§13
Vorausleistungen

Sobald mit der Herstellung der Erschlieffungsanlage begonnen worden ist oder ein Bauvorhaben auf dem
Grundstiick genehmigt wird, kann die Stadt \Vorausleistungen bis zur Hohe der voraussichtlichen endgiltigen
Beitragsschuld erheben. Fir die Bestimmung des V orausl eistungspflichtigen gilt 8§ 11 dieser Satzung
entsprechend.

8§14
Falligkeit

Der Beitrag wird | Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig. Werden V orausl ei stungen erhoben,
werden diese 1 Monat nach Bekanntgabe des V orausl eistungsbescheides féllig.

8§15
Stundung

(1) Stellt der Beitrag eine unbillige Harte fir den Beitragspflichtigen dar, so kann er an die Stadt einen
begriindeten Antrag auf Stundung stellen.

(2) Entscheidungen zum Antrag werden im Rahmen der Abgabenordnung oder sonstiger gesetzlicher
Bestimmungen und der verwaltungsinternen Dienstanweisung getroffen.

§16
Abldsung des Er schlie3ungsbeitr ages

Der Erschlieungsbeitrag kann durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag abgel 6st werden. Der Abldsebetrag
richtet sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach dieser Satzung zu ermittelnden Erschlief3ungsbeitrages.

8§17
In Kraft treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hohen Neuendorf, den 03.07.2006

Monika Mittel stadt
Bulrgermeisterin



