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Anlage 1.1

Eigenbetrieb WWH - Jahresabschluss 2022

e
HOHEN NEUENDORF

BILANZ
Bezeichnung 01.01.2022 31.12.2022
Aktivseite EUR EUR
A Anlagevermdgen 3.675.688,81 4.051.214,65
I. | Immaterielle Vermdgensgegenstinde
1. Konzessionen, gewerbliche Schuizrechte und dhnliche Rechte
und Werte sowie Lizenzen an sclchen Rechten und Werten
2. Geleistete Anzahlungen
ll. | Sachanlagen 3.675.688,81 4.051.214,65
1. Grundstlcke und grundstlicksgleiche Rechte mit Geschifts-, Be-
triebs- und anderen Bauten
2.  Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten 3.670.687,95 3.621.841,91
Grund und Boden bei Wohnbauten 2.182.423,91 2.182.423,91
Gebé&ude und Aufbauten bei Wohngrundstiicken 1.488.264,04 1.439.418,00
3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten
4, Betriebs- und Geschaftsausstattung 844,00
5.  Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 5.000,86 428.428,74
lll. | Finanzanlagen
B Umilaufvermogen 933.559,11 921.067,40
I. | Vorréte 165.433,36 175.429,42
1. Rch-, Hilfs- und Betriebsstoffe
2. Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 165.433,36 175.429,42
3. Fertige Erzeugnisse und Waren
4, Geleistete Anzahlungen
II. | Forderungen und sonstige Vermdgensgegdenstiande 16.627,39 30.361,13
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 13.852,58 29.041,12
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
2. Forderungen an die Gemeinde/ andere Eigenbetriebe
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
3. Sonstige Vermégensgegensténde 2.774,81 1.320,01
. Schecks, Kassenbestand, Bundesbank- und Postgiroguthaben, 751.498.36 715.276,85
Guthaben bei Kreditinstituten
Cc Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0,00
BILANZSUMME AKTIVA 4.609.247,92 4.972.282,05
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Anlage 1.1

Eigenbetrieb WWH - Jahresabschluss 2022

L ]

HOHEN NEUENDORF

BILANZ
Bezeichnung 01.01.2022 31.12.2022
Passivseite EUR EUR
A Eigenkapital 4.237.995,49 4.537.109,78
I. | Stammkapital
Il. | Riicklagen 3.970.457,11 4.237.995,49
1. Allgemeine Ricklage 3.970.457,11 4.237.995,49
2. Zweckgebundene Ricklagen
fll. | Gewinn/Verlust 267.538,38 299.114,29
Gewinn/Verlust des Vorjahres
Verwendung fir ....../ Ausgleich durch .......
Jahresgewinn/ Jahresverlust 267.538,38 299.114,29
B Sonderposten fiir Zuschiisse 123.196,49 113.736,12
1.  Erhaltene Investitionszuschiisse 123.196,49 113.736,12
2. Beitrdge/ Baukostenzuschisse
C Riickstellungen 30.483,00 45,928,00
1. Rackstellungen far Pensionen und &hnliche Verpflichtungen
2. Steuerriickstellungen
3. Sonstige Riickstellungen 30.483,00 45.928,00
D Verbindlichkeiten 210.274,58 268,287,66
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 173.807,3% 180.144,40
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 173.807,39 180.144,40
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 35.935,10 87.538,97
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 35.935,10 87.538,97
4. :J/erbindlichkeiten gegenilber der Gemeinde/anderen Eigenbetrie-
en
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
5. Sonstige Verbindlichkeiten, davon 532,09 604,29
a) mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 532,09 604,29
b) aus Steuern
c¢) im Rahmen der sozialen Sicherheit
E Rechnungsabgrenzungsposten 7.298,36 7.220,49
BILANZSUMME PASSIVA 4.609.247,92 4.972.282,05
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Anlage 1.2

Eigenbetrieb WWH - Jahresabschluss 2022

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

[l i e i ]

HOHEN NEUENDORF

2022 Vorjahr 2021
EUR EUR
1. Umsatzerltse 698.326,39 657.789,70
2 Erhdhung oder Verminderung des Bestands an fertigen und unfertigen Er- 9.996,06 3.559,65
Zeugnissen
3 Andere aktivierte Eigenleistungen
4, Sonstige betriebliche Erirage 30.065,08 13.437,48
- davon Auflésungen von Sonderposten 9.460,37 9.437 47
5. Materialaufwand -233.127,01 -245.372,27
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -233.127,01 -245.372,27
6 Personalaufwand -62.963,02 -8.191,24
a) Léhne und Gehélter -50.784,46 -7.673,96
b) soziale Abgaben und Aufwendungen flir Altersversorgung und fiir Unterstit- | -12.178,56 -1.517,28
zung
- davon fiir Altersversorgung -1.777,44 0,00
7. Abschreibungen -49.212,85 -49,244,33
a) auf immaterielle Vermégensgegensténde des Anlagevermégens und Sach- -49.212,85 -49.244,33
anlagen
b} auf Vermdgensgegenstinde des Umlaufvermégens, soweit diese die im Un-
ternehmen tblichen Abschreibungen dberschreiten
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen -79.692,60 -89.212,85
9 Ertrége aus Beteiligungen
10. Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagever-
mdgens
11. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 0,00 50,00
12. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermé-
gens
13. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
davon an verbundene Unternehmen
14, Ertrage aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabfiihrungs- und Teilgewinnab-
fithrungsverirdgen
15. Aufwendungen aus Verjustlibernahme
16. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
17 Ergebnis nach Steuemn 313.392,05 281.816,14
18. Sonstige Steuern -14.277,76 -14.277,76
18. Jahresgewinn/Jahresverlust 299.114,29 267.538,38
Nachrichtlich zur Behandlung des Jahresgewinns: Einstellung in Riicklagen 299.114,29
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Eigenbetrieb WWH - Jahresabschluss 2022

s

HOHEN NEUENDORF

FINANZRECHNUNG
Positionen 2022 Vorjahr 2021
EUR EUR
1 +/- | Periodenergebnis 299.114,29 267.538,38
2 +/- | Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermdgens 49.212,85 49.244,33
3 +/- | Abschreibungen/Zuschreibungen auf Sonderposten des Anlagevermdgens -9.460,37 -0.437 47
4 +/- | Zunahme/Abnahme der Rickstellungen 15.445,00 18.483,00
5 +/- | Gewinn/Verlust aus dem Abgang des Anlagevermégens
6 +/- | sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen und Ertrége 9.191,24
7 +/- | Zunahme/Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leis- -23.729,80 -5.034,22
tungen sowie andere Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstéatig-
keit zuzuordnen sind
8 +/- | Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen so- 57.932,21 2432719
wie andere Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit zu-
zuordnen sind
9 = Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschiftstétigkeit 388.514,18 354.312,45
10 | + Einzahlungen aus Investitionszuwendungen
11 |+ Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden des Sachanlagevermdgens
12 | + Einzahlungen aus Abgéngen immaterieller Vermégensgegensténde
13 | + Einzahlungen aus Abgangen des Finanzanlagevermdgens
14 | + Sonstige Einzahlungen aus Investitionstatigkeit
15 | = Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 0,00 0,00
16 | - Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermigen -424.735,69 -5.000,86
17 | - Auszahlungen fir Investitionen in immaterielle Vermdgensgegenstinde
18 | - Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen
19 | - Sonstige Auszahlungen aus Investitionstatigkeit
20 | = Auszahlungen aus Investitionstatigkeit -424.,735,69 -5.000,86
21 | = Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit (15./.20) -424.735,69 -5.000,86
22 | + Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten fur Investitionen
23 | + Sonstige Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit
24 | + Sonstige Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen
20 |+ Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermégen
26 | + Einzahlungen aus passivierten Eriragszuschiissen
27 | = Einzahlungen aus Finanzierungstétigkeit
28 | - Auszahlungen fir die Tilgung von Krediten fir Investitionen
29 | - sonstige Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit
30 |- Auszahlungen an die Gemeinde
31 |- Auszahlungen aus der Rickzahlung von Sonderposten zum Anlagevermégen
32 |- Auszahlungen aus passivierten Ertragszuschiissen
33 | = Auszahlungen aus Finanzierungstéatigkeit
34 | = Mittelzufluss/Mittelabfluss aus der Finanzierungstitigkeit (27./.33)
35 | = Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestandes -36.221,51 349.311,59
(Summe aus Ziffer 09+21+34)
36 |+ Finanzmittelbestand bzw. voraussichtlicher Bestand an eigenen Zahlungsmit- 751.498,36 402.186,77
teln am Anfang der Periode (ohne Liquiditatskredite und Kontokorrentverbind-
lichkeiien)
37 | = Finanzmittelbestand am Ende der Periode {35+36) 715.276,85 751.498,36
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Anlage 1.4

Eigenbetrieb WWH - Jahresabschluss 2022
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HOHEN NEUENDORF
ANHANG

L. Allgemeine Angaben

Fur den Jahresabschluss 2022 des Eigenbetriebes Wohnungswirtschaft wurden die Vorschriften der Ei-
genbetriebsverordnung (EigV) des Landes Brandenburg in der Fassung vom 26. Marz 2002 zuletzt gedn-
dert durch Verordnung vom 13. September 2024 bertcksichtigt

Die Bilanz wurde gemal dem § 22 EigV nach den allgemeinen Vorschrifteh ber den Ansatz, die Bewer-
tung und tber den Ausweis fur den Jahresabschluss der grofien Kapitalgesellschafien aufgestelit.

Die Gliederungen der Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie die Finanzrechnung wurden nach den
Formbiattern der EigV des Landes Brandenburg gegliedert. Die Vorjahresangaben entsprechen den Bi-
lanzwerten zum 31.12.2021.

IL. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Anlagevermogen

Die Vermégensgegenstande des Anlagevermoégens wurden zu Anschaffungs- und Herstellungskosten be-
wertet und, soweit abnutzbar, um planmaBige Abschreibungen vermindert. Die planmaBigen Abschreibun-
gen wurden nach der voraussichilichen Nutzungsdauer der Vermégensgegenstande linear vorgenommen.
Fur die modernisierten YWohnobjekte wurde eine Abschreibung von mindestens 2% bericksichtigt.

Vorrate
Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angeseizt. Ausgewiesen werden die ge-
geniber den Mietern und Pachtern abrechenbaren Betriebs- und Heizungskosten.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande wurden zu Anschaffungs- und Herstellungskos-
ten, unter Ber(icksichtigung des allgemeinen Ausfallrisikos, bilanziert. Fir erkennbare Ausfallrisiken wer-
den Einzelwertberichtigungen vorgenommen. Auf eine Pauschalwertberichtigung des Forderungsbestan-
des zur Berticksichtigung des allgemeinen Kreditrisikos wurde aufgrund des bestehenden geringen Risikos
verzichtet.

Liquide Mittel
Ausgewiesen werden Bankguthaben bei deutschen Kreditinstituten mit dem Nennwert der Einfagen.

Eigenkapital
Das Eigenkapital wurde mit dem Nennbetrag angesetzt.

Sonderposten fiir Zuschiisse

Ausgewiesen werden Investitionszuschisse die die Stadt Hohen Neuendorf fur die dem Eigenbetrieb zu-
geordneten Vermégensgegenstande des Anlagevermégens erhalten hat. Die Auflésung der Sonderposten
erfolgt entsprechend der Nutzungsdauer der bezuschussten Vermégensgegenstande.
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Anlage 1.4

Eigenbetrieb WWH - Jahresabschluss 2022

R e R e g e T

HOHEN NEUENDQORF
Riickstellungen
Die sonstigen Ruckstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten
und sind mit dem nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrag angesetzt.
Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden mit dem ihrer Restlaufzeit entspre-
chenden durchschnittlichen Markfzinssatz abgezinst.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfillungsbetrag angesetzt.

Rechnungsabgrenzungsposten

Einnahmen und Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Ertrag oder Aufwand fur eine bestimmte Zeit
nach diesem Tag darstellen, werden als Rechnungsabgrenzungsposten bilanziert.

1. Erlduterungen zu den Bilanzposten
Aktiva

A. Anlagevermodgen

Die nachfolgenden Sachanlagen teilen sich im Wesentlichen wie nachfolgend dargestellt auf.

01.01.2022 31.12.2022
Grund und Boden bei Wohnbauten 218242391 € 218242391 €
Gebaude und Aufbauten bei Wohngrundstiicken 1.488.264,04 € 1.439.418,00 €

Die Entwicklung des Anlagevermogens ist im Anlagennachweis nach § 26 Absatz 2 i. V. m. Anlage 7 der
EigV dargestellt. {(Anlage 1)

B. Umlaufvermdgen

Vorrite

Die Vorrate enthalten die gegeniiber den Mietern im Folgejahr abzurechnenden Betriebs- und Heizkosten
{Nebenkostenabrechnung). Die Mieter haben auf die abzurechnenden Betriebs- und Heizkosten Voraus-
zahlungen in Haéhe von 180.144,40 € geleistet.

Forderungen und sonstige Vermbgensgegenstande

Alle Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde sind innerhalb eines Jahres fallig.

Ausgewiesen werden Forderungen gegen Mieter sowie Guthaben aus den Jahresabrechnungen der Ver-
und Entsorger sowie weiterer Dienstleister.

Passiva

A. Eigenkapital

Starmmkapital
Gemal § 10 Absaiz 3 der EigV des Landes Brandenburg wurde von der Festsetzung eines Stammkapi-
tals abgesehen.

Riicklagen

In die Rucklagen wurde der Wert des zugeordneten Anlagevermédgens abzlglich der zugeordneten In-
vestitionszuschisse zum 01.01.2020 eingestelit. Hinzu kommt der Gewinn der Vorjahre.

Seite 2von &



Anlage 1.4

Eigenbetrieb WWH - Jahresabschluss 2022
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B. Sonderposten fiir Zuschiisse

Erhaltene Investitionszuschiisse

01.01.2022 Auflésung 31.12.2022

Sonderposien aus Zuweisungen der 6f-
fentlichen Hand 36.371.35€ 1.204,23 € 3446712 €
Investive Schilisselzuweisungen 86.825,14 £ 7.556,14 € 79.269,00€
123.196,49 € 8.460,37 € 113.736,12 €

Im Zuge der Uberfihrung der Grundstiicke und Gebaude durch die Stadt Hohen Neuendorf in das Verma-
gen des Eigenbetriebs Wohnungswirtschaft, wurden auch die zuzuordnenden Investitionszuschiisse liber-
fragen. Die planmaRige Auflosung der Sonderposten wird unter den sonstigen betrieblichen Ertragen aus-
gewiesen.

C. Riickstellungen

Fur folgende Verpflichfungen wurden Rickstellungen gebildet:
- Aufstellung der Jahresabschiisse 2021 bis 2022 und des Lageberichts flr die Wirtschaftsjahre
2021 bis 2022

- Priifung der Jahresabschlisse 2020 bis 2022 und des Lageberichts fur die Wirtschaftsjahre 2020
bis 2022

- Leistungsverrechnung der Stadt Hohen Neuendorf gemaf Dienstanweisung Uber die Aufgaben-
zustandigkeit im Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Hohen Neuendorf
D. Verbindilichkeiten

Die Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. Die Verbindlichkeiten sind nicht be-
sichert. Wesentlicher Posten sind die Vorauszahlungen der Mieter auf die Betriebs- und Heizungskosten
des Geschaftsjahrs (erhaltene Anzahlungen).

E. Rechnungsabgrenzungsposten

Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft bilanziert Mietvorauszahlungen unter den passiven Rechnungsab-
grenzungsposten.
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Anlage 14

Eigenbetrieb WWH - Jahresabschluss 2022

v. Erlduterungen zu den GuV-Posten

A. Umsatzerlose

Die Umsatzerlése setzen sich wie folgt zusammen:

Vorjahr Geschéftsjahr
Ertrage aus Mieten und Pachten aus Wohnraumvermistung 483.525,02 € 498.737,22 €
Miete flr gewerblich genutzte R&ume und sonstige Verwal- 29.965,56 € 31.485,96 €
tungseinheiten
Erlgsschmalerungen (Leerstand, Mietminderung) -1.312,10 € -11.024 62 €
Abgerechnete Betriebs- und Heizkosten 2021 158.635,51 € 166.598,16 €
Ertréage aus fritheren Jahren 113,68 € 6.653,88 €
Pacht fiwr Gartennutzung 2.370,00 € 2.370,00 €
Garagen, Park-/ Stellplatzmiete 3.641,34 € 3.505,79 €
Ertrage aus Versicherungsschaden und Schadenersatz 850,69 € 0,00 €
Summe 657.789,70 € 698.326,39 €

Die Erlose wurden im Inland erzielt.

B. Sonstige betriebliche Ertrdge

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten in Héhe von 9.460,37 € Ertrage aus der Auflésung von Son-

derposten for Investitionszuschiisse.

C. Materialaufwand

Der Materialaufwand setzt sich wie folgt zusammen:

Vorjahr | Geschéaftsjahr
Betriebs- und Heizkosten (umlagefahig) 151.155,60 € 161.151,66 €
Instandhaltung u.a. nicht umlagefahige Kosten
der Hausbewirtschafiung 94.216,67 € 71.975,35€
Summe 245.372,27 € 233.127,01 €

Die umlagefahigen Betriebs- und Heizkosten zzgl. der Grundsteuern (Ausweis unter sonstige Steuern)

wurden als noch abzurechende Leistungen gegentber den Mietern unter den Vorraten aktiviert.
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D. Personalbestand

Vorjahr Berichtsjahr
Werkleitung 0 0
Hausverwalter/in, Buchhaltung 0,17 1

Der Eigenbetrieb beschatftigte 2022 eine Hausverwalterin/Buchhalterin
E. Abschreibungen

Vorjahr Berichtsjahr
Abschreibungen auf immaterielle Vermogensge- 49.244 33 € 48.212,85
gensténde und Sachanlagen

Im Wirtschaftsjahr wurden Abschreibungen auf Gebauden und Aufbauten bei Wohngrundstiicken in Héhe
von 48.849,04 € und auf Sachanlage in Hohe von 363,81 £ vorgenommen.

F. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Vorjahr Berichtsjahr
Rechts- und Beratungskosten 2172702 € 0,00€
Kosten des Zahlungsverkehrs 682,86 € 1.487,07 €
Verwaltungsgebuhren, Verwaltungs- 39.152,97 € 39.038,52 €
pauschalen
Personalkostenumlage 15.000.00 € 16.000,00 €
Abschluss- und Prifungskosten 12.500,00 € 18.044,00 €
Forthildungskosten 0,00 € 295,00 €
Periodenfremde Aufwendungen 0,00 € 4.828,01¢€
Sonstige Aufwendungen 150,00 € 0,00€

Die Verwaltung der Gebaude fur das Wirtschaftsjahr 2022 erfolgte nicht durch den Eigenbetrieb Wohnungs-
wirtschaft. Fur diese Tatigkeit wurde das Unternehmen ,GeHUS" beauftragt und mit monatlichen Zzahlun-

gen einer Verwaltergebtihr entlohnt.
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V. Sonstige Angaben

Haftungsverhalinisse nach § 251 HGB sowie bedeutende sonstige finanzielle Verpflichtungen bestanden
zum Abschlussstichtag nicht.

Die fir den Eigenbetrieb zustandigen Organe sind:

- die Stadtverordnetenversammiung
- der Hauptausschuss (als Werksausschuss)
- die Werkleitung (seit 01.07.2024 an Frau Kristina Zimmermann ubertragen)

Fur die Jahresabschlussprifung 2022 ist ein Honorar i. H. v. 7.540,00 € zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer
vereinbart.

Die Stadiverordnetenversammiung beschliel3t insbesondere (iber die ihr in der Kommunalverfassung, der
EigV und der Haupisatzung der Stadt Hohen Neuendorf vorbehaltenen Angelegenheiten.

Die Mitglieder des Hauptausschusses bis zum 31.Dezember 2022 sind;

Herr Dr. Hans-Joachim Guretzki Biologe (Rentner), Ausschussvorsitzender
Herr Florian Hibner
Herr Steffen Apelt Burgermeister der Stadt Hohen Neuendorf

Herr Holger Mittelstadt Schulleiter

Student, stellv. Ausschussvorsitzender

Frau Sabine Fussan Angestellte im Abgeordnetenhaus Berlin

Herr Lukas Lidtke

Herr Christian Erhardi-Maciejewski
Herr Oliver Jirka

Frau Nicole Florczak

Frau Franziska Reichel

Herr Michael Heider

Herr Horst Tschaut

Referent beim Finanzministerium
Pressesprecher und freier Moderator
Dipl.-Ingenieur, Architekt

Dipl. Sozialpadagogin (bis 28.02.2022)
Kriminaloberkommissarin (ab 01.03.2022)
Polizeivollzugsbeamter

Dipl.-Ingenieur (Rentner)

Die Mitglieder der Organe erhalten fur ihre Tatigkeit keine Bezlige.

Die Werkleitung schlagt derm Hauptausschuss vor, den Jahresgewinn von 299.114,29 € in die Ricklage

einzustellen.

Hohen Neuendorf, 2026
kh/ﬁ;}\w@

Kristina Zimmermann
Werkleiterin EB WWH
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Anlage 1.5
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STADT HOHEN NEUENDORF

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Hohen Neuendorf,
Hohen Neuendorf

Lagebericht zum Jahresabschluss 2022

Der Lagebericht zum Jahresabschluss gem. § 21 Abs. 2 EigV gliedert sich in die folgenden erforderlichen
Bestandteile:

1. Unternehmensgrundlagen

2. Wirtschaftshericht

2.1. Stand der im Bau befindlichen Anlagen und geplanten Bauvorhaben

2.2. Entwicklung des Eigenkapitals und der Rlickstellungen

2.3. Entwicklung der Umsatzerltse

2.4. Immobilienbestand und Bewirtschaftung

2.5. Mitarbeiter

2.6. Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Wirtschaftsjahres
2.7. Finanz- und Leistungsheziehungen mit der Gemeinde

2.8. Gesamtleistung / Ergebnis

3. Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung
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1. Unternehmensgrundlagen

Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Hohen Neuendorf wurde mit Erlass der Betriebssatzung durch
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung {SVV) vom 28.11.2019 zum 01.01.2020 gegriindet.
Gegenstand des Eigenbetriebs ist die Verwaltung der zu Wohnzwecken bestimmten Grundstiicke der
Stadt Hohen Neuendorf und die Verbesserung des Wohnungsangebots fir die Einwohner der Stadt
Hohen Neuendorf durch den sozialen Wohnungsbau im Rahmen der kommunalen Aufgabenstellung.
Zie! der Stadt Hohen Neuendorf ist es in den néchsten Jahren schrittweise bis zu 200 neue, liberwiegend
preis- und belegungsgebundene, Wohnungen im kommunalen Eigentum zu errichten.

Die Grundstlicke mit den Bestandswohnungen der Stadt Hohen Meuendorf wurden in den Eigenbetrieb
als Sondervermogen Uberflihrt. Dadurch wird eine solide Leistungsfahigkeit und eine Fokussierung der
gesamten Wohnungswirtschaft auf den Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft herbeigefiihrt.

Die ordnungsgemaRe Verwaltung des Wohnungsbestandes ist zwingend notwendig und wird weiterhin
durch einen privaten Anbieter erbracht.

2. Wirtschaftsbericht

2.1. Stand der im Bau befindlichen Anlagen und geplanten Bauvorhaben

Im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus wurde mit den Vorbereitungen zur Errichtung von 30
Wohneinheiten auf dem Grundstiick Ecke Oranienburger Str. / FeldstraRe begonnen. Das Grundstiick
mit einer Flache von rund 5.600 gm bestand aus mehreren Flurstlicken. Der Vereinigungsprozess wurde
durch den Fachbereich Bauen der Stadt Gibernommen. Mit Beschluss (B 066/2022) vom 15.12.2022
erfolgt die Ubertragung des Grundstiicks zum 01.01.2023 mit einem Anlagenwert i. H. v. 282.722 EUR an
den Eigenbetrieb.

Aufgrund der langen Zeitspanne eines europaweiten VgV-Verfahrens mit Teilnahmewettbewerb
beschloss der Hauptausschuss am 06.04.2021 (B 020/2021), den Eigenbetrieb mit der Durchfiithrung des
Vergabeverfahrens und anschlieRender Beauftragung der Planungsphasen 1 und 2 zu ermachtigen, auch
ohne das Vorliegen von Baurecht. Nach der erfolgreichen Architekten-/ Planungsausschreibung und
Zuschlagserteilung erfolgte am 27.01.2022 der Abschluss des Generalplanervertrages mit der iwb
Ingenieure Generalplanung GmbH & Co.KG.

Zur Schaffung von Baurecht war ein B-Plan-Verfahren notwendig, Der Bebauungsplan Nr. 69
~Wohnbebauung an der FeldstraBe, Stadtteil Hohen Neuendorf” wurde nach Abwagung der
Tragerbeteiligung am 27.01.2022 durch die SVV beschlossen (B 062/2021).

Im Anschluss an die Aufnahme des Bauvorhabens in das Férderprogramm nach
Mietwohnungsbautérderrichtlinie wurden durch die Investitionsbank Brandenburg (ILB) am 11.11.2022
férderfihige Kosten in Hohe von 8,7 Mio. EUR bestatigt. Mit dem Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung {B 069/2022) vom 15.12.2022 wurde der Abschluss eines
Forderdarlehens in Héhe von 4.562.900 EUR mit der ILB entschieden. Die Konditionen setzen sich wie
folgt zusammen:
Laufzeit: 25 Jahre, verldngerbar um 10 Jahre
Zinssatz: zinsfrei
Tilgung: anfanglich 2 %
Darlehenskosten: - einmaliges Entgelt in der Hohe von 1 %

- laufendes Entgelt von jdhrlich 0,5 %

selicZvon s
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Durch die Stadt Hohen Neuendorf soll das Bauvorhaben mit einem Zuschuss i. H. v. 312.500 EUR sowie
einem Darlehen i. H. v. 687.500 EUR unterstiitzt werden.

Ebenfalls wurden durch die KfW Zuschiisse aus der Bundesférderung fir effizienie Gebiude i, H. v.
insgesamt 1.560.000 EUR bestétigt, welche nach Abschluss der BaumaRnahme und Priifung der
Verwendungsnachweise ausgezahlt werden.

Weiterhin wurden in 2022 durch den Eigenbetrieb folgende Leistungen zur Vorbereitung der

BaumalBnahme umgesetzt:

- Baumfallgenehmigung vom 17.01.2022

- Planervertrag flr AuBenanlagen am 26.01.2022 abgeschlossen

- Stellungnahme des Bodengutachters zum Ergebnis der ausgefiihrten Sickerversuche vom
07.07.2022

- neues Baugrundgutachten wegen Neuaufteilung der Baukérper vom 05.09.2022

- Antrage auf Baugenehmigung vom 28.11.2022

- Zuteilung der Hausnummern FeldstraBe 21a, b, ¢, d

Das Im Wirtschaftsjahr leergezogene Bestandsobjelt in der Scharfschwerdtstrale 11 im Staditeil Hohen
Neuendorf, soll aufgrund des dringenden Bedarfs einar Wohngruppe fiir Kinder und Jugendliche,
entsprechend den Bedarfen umgebaut werden. Fiir 2022 wurden die Planungsleistungen
ausgeschrieben und erste Riickbauten vorgenommen. Durch den Mieter wurde eine Nutzungsénderung
beantragt.

2.2, Entwicklung des Eigenkapitals und der Riickstellungen

Die Betriebssatzung sieht kein Stammbkapital vor. Mit der Ubertragung der Bestandswohnungen wurde
der Eigenbetrieb mit einer soliden finanziellen und wirtschaftlichen Grundlage ausgestatiet. Dies
bestétigt eine Eigenkapitalquote von 91 % zum 31.12.2022.

Das Eigenkapital entwickelte sich wie folgt:

Geschdftsjahr
Riicklagen 4.237.995,49 €
Jahresgewinn 299,114,209 €
Summe Eigenkapital 4.537.109,78 €

Aufgrund des guten Jahresergebnisses ergab sich ein Mittelilberschuss aus der laufenden
Geschafistatigkeit von ca. 389.000 EUR. Durch die ersten Investitionen fir das Neubauprojekt i. H. v. ca.
372.000 EUR und den Planungs- sowie Umbaukosten flir das Objekt Scharfschwerdtsir. 111, H. v. ca.
51.000 EUR ergab sich insgesamt ein leicht negativer Cashflow. Der Finanzmittelbestand zum
31.12.2022 betrdgt 715.276 EUR, der fur die Finanzierung zukiinftiger Investitionen in den Neubau und
der energetischen Sanierung des Bestandes verwendet werden kann.

Die Geschaftsentwicklung kann insgesamt als positiv eingeschitzt werden.

Seiie Zwvon 8
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Als Verbindlichkeiten werden im Wesentlichen die Vorauszahlungen der Mieter auf die noch
abzurechnenden Betriebs- und Nebenkaosten ausgewiesen. Weiterhin sind die Personalkosten flr das
Jahr 2022 i, H. v. 62.963,02 EUR zu Beginn des Folgejahres ausgeglichen worden.

Riickstellungen wurden fir alle der Hohe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten gebildet.

Die Rickstellungen entwickelten sich wie folgt:

01.08. | Verbrauch | Aufldsung Zuflhrung 31.12.
Euro Euro Euro Euro Euro

sonstige Riickstellungen

Abschlusspriifung 11.383,00 1.547,00 0,00 9.000,00 18.836,00

Aufstellung Jahresabschluss 3.000,00 952,00 0,00 9.044,00 11.092,00

Personalkostenumlage

Stadt HN 15.000,00 0,00 15.000,00 16.000,00 16.000,00

Aufbewahrungs-

verpflichtung 1.100,00 0,00 1.100,00 0,00 0,00
Summe 30.483,00 2.499,00 16.100,00 34.044,00 45.928,00

2.3, Entwicklung der Umsatzerldse

Der Eigenbetrieb erzielte im Jahr 2022 Umsatzerldse i. H. v. 698.326,39 €. Der Ansatz im Wirtschaftsplan
2022 betrug 506.000 £. Die Entwicklung stellt sich wie folgt dar:

Geschéfisjahr Umsaizeridse Bemerkungen
2019 o

2020 496.070,90 € erstes Geschafisjahr
2021 657.789,70 €%) zweites Geschafisjahr
2022 698.326,39 £%) drittes Geschéftsjahr

*}inkl. der abgerechneten Nebenkostenvorauszahlungen des Vorjahres

2.4. Immobilienbestand und Bewirtschaftung

Insgesamt sind dem Eigenbetrieb 31 Grundstiicke als Sondervermégen zugeordnet. Es wurden 2022
insgesami 115 Wohnungen und 3 Gewerbeeinheiten bewirtschafiel. Die Bestandswohnungen sind
groRtenteils in gutem Zustand und wurden teilweise in den Jahren 1998 bis 2018 bedarfsgerecht saniert
und modernisiert. Dennoch besteht bei einigen Hausern aufgrund des Alters und des energetischen
Zustandes ein Investitionsbedarf. Fir die Bestandswohnungen existieren derzeit keine
Kreditverpflichtungen. Ebenfalls liegt eine ausreichende Nachfrage zu den Wohnungsangeboten vor,
welche durch das anhaltende Bevélkerungswachstum fiir die Folgejahre aufrechterhalien bleibt.

Der Wohnungsbestand setzt sich 2022 wie folgt zusammen:

nach Baujahr Wohneinheiten Gewerbesinhelten davon unsaniert
vor 1920 56 2 8
1920 bis 1840 55 1 22
1945 bis 1960 4 0 0
gesamt 115 3 30
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Das Objekt Berliner Str. 62 wird durch den bestehen Mieter volistindig zu Wohnzwecken genutzt, somit
entfallt der Ausweis der ehemaligen Gewerbefliche.

Bezogen auf die vermietbare Fldche von 7.534,91 m? ergab sich fir das Berichtsjahr 2022 eine
Leerstandquote von 3,88 %. Zum 31.12.2022 waren funf Wohnungen nicht vermietet, wobei 3
Wohnungen aus dem Umbauprojekt Scharfschwerdtstr. 11 stammen.

Zur Feststellung von Investitionsbedarfen moglicher energetischer Sanierungen wurde die Erstellung von
Sanierungsfahrpldnen fir 11 Bestandsgebiude ausgeschrieben und am 06.07.2021 beauftragt. Der
erarbeitete Bericht wurde dem Werkausschuss am 30.11.2021 vorgestellt. Im Wirtschafisplan fir das
Jahr 2022 wurden entsprechende Investitionsmittel in Héhe von jahrlich 200.000 EUR beriicksichtigt und
mit Beschluss (B 052/2021) der SVV am 18.11.2021 bestitigt.

Der Umbau des Objektes Scharfschwerdtstralle 11 im Stadtteil Hohen Neuendorf wurde auf Grund des
dringenden Bedarfs einer Wohngruppe fiir Kinder und Jugendliche, in Abstimmung mit dem
Werkausschuss, bevorzugt bearbeitet und die angedachte energetische Sanierung des Objektes Clara-
Zetkin Strafe im Stadtteil Bergfelde {laut Sanierungsfahrplan) zuriickgestellt.

Neben den erforderlichen Investitionen sind die jahrlichen Kosten fur die laufenden Instandsetzungen
und Betriebs- sowie Wartungskosten zu beriicksichtigen. Bei den Instandsetzungsmafnahmen handelt
s sich zum Beispiel um den Austausch von defekten Bauteilen, die Reparaturen an Heizanlagen, das
gangig machen von Fenstern und Tiiren, notwendige Renovierungsarbeiten im Zuge der Neuvermietung
sowie die Beseitigung von Verstopfungen und Durchfithrung von Elekiroarbeiten.

Bei den Kosten fiir bezogene Leistungen handelt es sich groRtenteils um mieterumlagefihige Kosten.
Diese werden tiber die Nebenkostenabrechnungen den jeweiligen Mietern weiterberechnet. Hierzu
zéhlen zum Beispiel die Kosten fiir Wasser/ Abwasser, die Heizungsversorgung und der Allgemeinstrom,
die Schornsteinfegergebiihren sowie die Kosten flir Winterdienst und StraBenreinigung,

Der Anteil der nichtmieterumlagefahigen Kosten verbleibt beim Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft.

2.5. Mitarbeiter

Seit November 2021 hat der Eigenbetrieb eine eigene Mitarbeiterin fiir die Betriebsflhrung. Damit
wurde den Erfahrungen aus den Vorjahren Rechnung getragen und rechizeitig auf die Ausweitung der
Verwaltungsaufgaben aufgrund der beginnenden Bautitigkeit reagiert.

Der Mitarbeiterin wurden ebenfalls die Finanzbuchhaltung und Erstellung des Jahresabschlusses
ubertragen.

2.6. Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Wirtschafisjahres

Vorgédnge von besonderer Bedeutung sind nach Ende des Geschiftsjahres nicht eingetreten.

2.7. Finanz- und Leistungsbhezieshungen mit der Gemeinde

Da der Eigenbetrieb nur geringfiigig Uber zugeordnetes (eigenes) Personal verfiigte, ibernahmen
Mitarbeiter der Fachbereiche Finanzen und Personal der Stadtverwaltung die Aufgaben des
Zahlungsverkehrs und des Personalwesens.
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Die Aufgaben der Werkleitung wurden durch den Blrgermeister ausgefiihrt. Er hat geméaR
Dienstanweisung Bedienstete der Stadt mit der Wahrnehmung einzelner Werkleiteraufgaben betraut.

2.8. Gesamtleistung / Ergebnis

Das lahresergebnis lag mit 299.114,29 EUR deutlich Gber dem Planansatz von 33.900 EUR. Ursachlich fur
das bessere Ergebnis waren insbesondere hohere Umsatzerlose und geringere Zinsaufwendungen sowie
geringere Instandhaltungskosten aufgrund der Verschiebung von geplanten MaBnahmen.

2022
Euro %
Gesamtleistung 728.927,16 100
umlagefahige Betriebs- und Nebenkosten -175.429,42 -24
Instandhaltung und sonstige Kosten -71.975,35 -10
Rohertrag 481.522,39 66
Personalaufwand -62.963,02 -9
Verwaltungskosten -79.692,60 -11
Ergebunis vor Zinsen und Abschreibungen 338.866,77 47
Abschreibungen -49.212,85 -8
Auflésung Sonderposten 9.460,37 1
Zinsaufwand 0,00 0
Jahresergebnis 299.114,29 41
Die Gesamtleistung setzt sich wie folgt zusammen:
Geschéaftsjahr

Vermigtungseridse 698.326,39 €
Sonstige Ertrage 20.604,71€
Verénderung des Bestands an fertigen und 9.996,06 €
unfertigen Erzeugnissen

Summe 728.927,16 €

Bezogen auf die vermietbare Fliche von 7.534,91 m? ergab sich eine durchschnittliche maonatliche
nettokalt Miete von 5,88 EUR / m? (nettokalt Mieteinnahmen: 698.326,39 EUR - 166.598,16 EUR =
531.728,23 EUR).
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Das auf die Gesamtleistung bezogene Jahresergebnis ergibt eine Umsatzrendite von 41 % sowie eine
Gesamtkapitalrentabilitdt von 6 %. Diese resultieren inshesondere aus der Ubertragung der
Bestandswohnungen zu fortgefithrten Anschaffungs- und Herstellungskosten.

In dem zugeordneten Vermd&gen liegen erhebliche stille Reserven. Der durchschnittliche Bodenwert des
zugeordneten Vermogens betragt 67,45 EUR / m?, der Restwert der Gebdude und sonstigen Bauten
bezogen auf die Mieifliche 191,03 EUR / m?2.

3. Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung

Ziel der Stadt Hohen Neuendorf ist es, in den néchsten Jahren schrittweise bis zu 200 neue geforderte,
preis- und belegungsgebundene Wohnungen im kommunalen Eigentum zu errichten.

Schwerpunkte der Geschéftstatigkeit fir den Planungszeitraum 2022 bis 2025 sind entsprechend:
- die Errichtung von 30 Wohneinheiten auf dem Grundstiick Ecke Oranienburger Str. /
Feldstrale und Sicherstellung der Finanzierung und Wirtschaftlichkeit,
- die Umsetzung des Sanierungsplans fir den Wohnungsbestand der Altbauten und
- Anpassung der Organisation der Betriebsflihrung.

Als StartmaBnahme ist im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus die Schaffung von 30 Wohneinheiten auf
dem Grundstiick Ecke Oranienburger Str. / Feldstralie im Stadtteil Hohen Neuendorf beabsichtigt, Das B-
Plan Verfahren wurde Anfang 2022 abgeschlossen, die Planervertrige unterzeichnet und die Bauantrige
gestellt.

Die geschatzten Investitionskosten liegen bei 8,3 Mio. EUR. Die Finanzierung des Neubaus soll
iberwiegend aus Forderdarlehen (4,6 Mio. EUR) und Zuschissen (1,2 Mio. EUR} im Rahmen der
Mbglichkeiten der Wohnungsbauférderung des Landes Brandenburg erfolgen. Entsprechende
Verhandlungen wurden mit der Investitionsbank des Landes Brandenburg gefiihrt.

Fiir die energetische Sanierung der Bestandsimmobilien wurde ein jahrliches Budget von 200.000 EUR
im Wirtschaftsplan eingestellt. Die Priorisierung der Objekte wurde mit dem Werksausschuss heraten
und festgelegt und die Finanzierung erfolgt aus den Mitteln der laufenden Geschaftstatigkeit.

Die Risiken des Eigenbetriebes liegen damit im Bereich der Investitionen. Die derzeit stark steigenden
Baukosten haben einen sehr hohen Anteil an der Objekiwirtschaftlichkeit. Diese ist Grundvoraussetzung
zur Forderfahigkeit der NeubaumaRnahme durch die ILB. Zur Minimierung des Risikos erfolgt eine
stindige Uberpriifung der Kalkulation und eine etappenweise Beauftragung von Planungsleistungen,
sodass ein Abbruch des Vorhabens rechtzeitig moglich ist.

Aufgrund des geringen Angebots an preiswertem Wohnraum in Berlin und den berlinnahen Gemeinden
libersteigt derzeit die Nachfrage das Angebot. Aufgrund der Bevdlkerungsentwicklung sowie der
demographischen Entwicklung in Hohen Neuendorf sieht die Werkleitung sehr gute Chancen fiir die
wirtschaftliche Auslastung der bestehenden und der geplanten Wohnungen.

Bei einer weiterhin hohen Vermietungsguote der Bestandswohnungen sowie geplanter Mieterhdhung
im gesetzlichen Rahmen wird fiir die Folgejahre mit einer Steigerung der Umsatzerlése gerechnet.

Fir die Sanierung in der ScharfschwerdtstraBBe 11 im Stadtteil Hohen Neuendorf, wird die beantragte
Nutzungsdnderung am 09.08.2023 durch die untere Bauaufsichishehérde des Landkreises genehmigt.
Die Fertigstellung der MaRnahme erfolgt zum 31.03.2023 und die Gesamtkosten belaufen sich auf
533.893,38 EUR.

Sojfiz Fwan B
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Zum 01.01.2023 erfolgt die Ubertragung des Grundstiickes in der FeldstraRe 21 im Stadtieil Hohen
Neuendorf (Flurstiick 1/2354), zu einem Anlagewert i. H. v. 282,722 EUR. Weiterhin wird fir das
Bauvorhaben am 05.01.2023 der Férdervertrag mit der ILB unterzeichnet.

Durch die Stadt Hohen Neuendorf wird im Dezember 2023 ein Darlehen i, H. v. 687.500 EUR und ein
Zuschuss i. H. v. 312,500 € fiir das Neubauprojekt an den Eigenbetrieb Uberwiesen.

Durch den Beschluss der Stadiverordnetenversammiung am 30.05.2024 wird Frau Kristina Zimmermann
ab dem 01.07.2024 die Werkleitung fur den Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Gbertragen.

Der Verwaltervertrag mit der Firma GeHUS GmbH wurde zum 31.12.2024 beendet.

In den Folgejahren werden ebenfalls positive Ergebnisse erwirtschaftet, welche auf dem Niveau des
Jahres 2022 liegen sollten.

Hohen Neuendorf,
i +
PS Lwa
Kristina Zimmermann
Werkleiterin

L4
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Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Hohen Neuendorf

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN
ABSCHLUSSPRUFERS

An den Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Hohen Neuendorf, Hohen Neuendorf

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Hohen Neuendorf,
Hohen Neuendorf, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrech-
nung fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022, der Finanzrechnung sowie dem
Anhang, einschlielflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift. Dariiber
hinaus haben wir den Lagebericht des Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Hohen Neuendorf,
Hohen Neuendorf, fiir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

¢ entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften der Eigen-
betriebsverordnung des Bundeslandes Brandenburg und vermittelt unter Beachtung der deutschen
Grundsétze ordnungsmaliger Buchfihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Yermd&gens- und Finanzlage des Eigenbetriebes zum 31. Dezember 2022 sowie seiner Ertragslage
fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes.
In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, ent-
spricht den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Brandenburg und stellt die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erkldren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB und § 106 der Kommunalverfassung des Bundeslandes Brandenburg unter Beachtung der vom Insti-
tut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaiiiger Abschlusspriifung
durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verant-
wortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres Be-
statigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéangig in Uberein-
stimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen,

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den Vor-
schriften der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Brandenburg in allen wesentlichen Belangen
entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsma-
Riger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage des Eigenbetriebes vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die in-
ternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen ordnungsmaRiger Buchfiih-
rung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei
von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Manipulationen der
Rechnungslegung und Vermégensschadigungen) oder Irrtimern ist.
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Anlage 1.6
Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Hohen Neuendorf

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahig-
keit des Eigenbetriebes zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie
die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfithrung der Unternehmenstétigkeit, sofern
einschlagig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachli-
che oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aulerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insge-
samt ein unter Beachtung der landesrechilichen Vorschriften zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbe-
triebes vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den
Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Brandenburg entspricht und die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verant-
waortlich fur die Vorkehrungen und Maftnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden Vorschriften der Eigenbe-
triebsverordnung des Bundeslandes Brandenburg zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nach-
weise flr die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwoertung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irritimern ist, und ob
der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnis-
sen in Einklang steht, den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Brandenburg ent-
spricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestati-
gungsvermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhal-
tet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB und § 106 der Kommunalverfassung des Bundeslandes Brandenburg unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer {IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsma-
Riger Abschlussprifung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Fal-
sche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgernaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

o identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss
und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fihren Prifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Priiffungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine aus
dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist héher als
das Risiko, dass eine aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt
wird, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkei-
ten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das Aulierkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

o erlangen wir ein Versténdnis von den fur die Prufung des Jahresabschlusses relevanten internen Kon-
trollen und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Manahmen, um Pri-
fungshandlungen zu planen, die unter den Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prifungsurteil zur Wirksamkeit der infernen Kontrollen des Eigenbetriebes bzw. dieser Vorkehrungen
und Maftnahmen abzugeben.
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Anlage 1.6
Eigenbetrieb Wohnungswirischaft der Stadt Hohen Neuendorf

¢ beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargesteliten geschatzten
Werte und damit zusammenh&ngenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Forifithrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit
Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebes
zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass
eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehd-
rigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Anga-
ben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfol-
gerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungs-
nachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu filhren, dass der Eigenbe-
trieb seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

e Dbeurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlieRlich der An-
gaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so dar-
stelit, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmaBiger Buch-
fuhrung ein den tatsachlichen Verhalinissen entsprechendes Bild der Verm&gens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Eigenbetriebes vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung
und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Eigenbetriebes,

e filhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientier-
ten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollzichen
wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrun-
de gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunfisori-
entierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientier-
ten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebli-
ches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Anga-
ben abweichen.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die
Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliellich etwaiger Mangel in in-
ternen Kontrollen, die wir wahrend unserer Prufung feststellen.

Rostock-Bentwisch, 11. Mai 2026
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und/oder zu verbr

n

Allgemeine Auf

gsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriiferinnen, Wirtschaftspriifer und
Wirtschafts priifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungshereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir Vertrage zwischen Wirischafts-
priferinnen, Wirtschafisprifern oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschaftsprifer genannt) und
ihren Auftraggebern (ber Prifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Aufirége, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich in Textform vereinbart oder geseizlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Aufiragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniiber. Einreden und Einwendungen aus dem Veriragsverhalinis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegentiber Dritten
zZu.

2. Umfang und Ausfilhrung des Auftrags

(1} Gegenstand des Aufirags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsat-
zen ordnungsmaniger Berufsaustbung ausgefuhrt, Der Wirtschaftsprifer
Ubernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschaftsfithrung. Der Wirtschaftsprifer ist fiir die NMutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich, Der
Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrags sach-
varstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berlicksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auRer bei
betriebswirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Texiform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechislage nach Abgabe der abschlie-
Benden beruflichen Aufierung, so ist der Wirtschaftsprifer nichi verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

{1} Der Auftraggeber hat daflr zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer
alle flr die Ausflihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung
des Aufirags von Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt auch flr die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgénge und Umstéande, die erst wéh-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftspriifers bekannt werden, Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftsprifer geeignete Auskunftspersonen benennen,
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Aufiraggeber die Voll-
sténdigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirt-
schaftspriifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschafispriifer bestimmten Form zu bestétigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

{1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet Dies gilt fur die Dauer
des Auftragsverhéltnisses insbesondere fur Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrage auf eigene
Rechnung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirt-
schaftsprifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm asseziierten Unternehmen, auf
die die Unabhangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beein-
tréchtigen, ist der Wirtschaftsprofer zur auerordentlichen Kiindigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstatiung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung maBgebend. Entwiirfe solcher Darstellungen sind
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unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder veriraglich
vereinbart, sind mondliche Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschafts-
priffers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestétigt werden. Er-
klarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen Auerung des Wirtschaftspriifers
(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers
(Arbeitsergebnisse oder Auszlge von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) cder die Information iiber das Tatigwerden
des Wirtschaftsprifers fir den Aufiraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirlschaftsprifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behordlichen Anordnung verpflichtet,

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers und
die Information tber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fir den Auf-
fraggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Mangelbeseitigung

{1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggaber Anspruch auf Nacherfil-
lung durch den Wirtschaftsprafer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit cder Unmdglichkeit der
Nacherfiillung kann er die Vergutung mindern oder vom Vertrag zuriick-
treten; ist der Auftrag nicht ven einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfilllung flir ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit darliber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

{2} Ein Nacherfilllungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verziglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfillungsanspri-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer verséatzlichen Handiung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetziichen Verjahrungsheginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rachenfehier und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachien
und dgl.) des Wirlschaflsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom
Wirtschaftspriifer auch Dritten gegeniber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftsprifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Auite-
rung auch Dritten gegeniiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschafisprifer ist nach Mallgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPQ, § 203 StGB) verpflichtet, iber Tatsachen und Umstén-
de, die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sel denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und eurcparechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetziich vorgeschriebene Leistungen des Wirlschaftspriifers,
insbesondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrankungen, inshescndere die Haftungsbeschrankung des
§ 323 Abs, 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
priifer bestehenden Vertragsverhdltnis auf Ersatz eines fahrlassig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begrinden, gemai § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPQ auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fir Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhalinis gegentber dem
Wirtschaftsprirfer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer be-
stehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrldssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchstbetrag
fiir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

{4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziglich eines aus mehreren
Pfiichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Ricksicht darauf, ob Schiden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlagsen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirlschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

(5} Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhaib von sechs
Manaten nach der in Textform erklérten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fiir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zu-
riickzufihren sind, sowie bel einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kér-
per oder Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unberthrt.

(8) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unberiihrt,

10. Ergénzende Bestimmungen fiir Priifungsaufirage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Prifung im
Lagebericht oder an anderer fir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftspriifers und
mit dem ven ihm genehmigten Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirlschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestétigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt,

11. Ergédnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen
(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Aufirag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollstandig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfihrungsauftrage. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestelite wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdricklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftsprifer alle fiir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschafispriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:
a) Ausarbeitung und elekironische Ubermittlung der Jahressteuererklarun-
gen, einschlieBlich E-Bilanzen, fir die Einkommensteuer, Kérperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und scnstiger fur die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden
d} Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e} Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftspriffer berlcksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhélt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhenorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und €) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.
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(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergitungsverordnung fur die Bemessung der Vergiitung anzuwen-

den ist, kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kér-

perschafisteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch far

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichisbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverauRerung,
Liguidation und dergleichen und

d) die Unterstitzung bei der Erflllung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als

zusatzliche Téatigkeit Ubernommen wird, gehért dazu nicht die Uberprifung

etwaiger besonderer buchméRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglnstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstandige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht Gber-

nommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder bescndere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebtlihren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
satzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergitung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamischuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zuldssig.

14, Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vaor giner
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht
Far den Aufirag, seine Durchfilhrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur deutsches Recht,
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