STADT HOHEN NEUENDORF

ERGANZUNGSSATZUNG ,NORDLICH FRIEDRICH-NAUMANN-STRASSE*

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTLEGUNGEN
gemdl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
Satzung und der Aulenbereichsfléchen, die gem&R

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einbezogen werden

.

Ergénzungsflachen mit Festsetzungen (z.B. E1, E2)

Erganzungsflaichen ohne Festsetzungen

FESTSETZUNGEN
gemaf § 34 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 15 BauGB

Baugrenze

dffentliche Griinflache-Parkanlage

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

AbstandsmalR, z.B. der Geltungsbereichsgrenze
gemessen ab der Grundstlicksgrenze, die an
eine ErschlieBungsstralle angrenzt.

,40m ,

Grundkarte (ALK) mit Darstellung
Gebé&udebestand, StraBennamen, Hausnummer usw.
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Flurstiicksnummermn und -grenzen (ALK)

1. Fur die Ergénzungsflachen E1 und E2 wird gemah § 34 Abs. 5
Satz 2i.V. mit § 9 Abs. 1 BauGB festgelegt, dass Wohngeb&ude
sowie Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zulassig sind.

2. Zum Schutz vor Larm mussen innerhalb des Geltungsbereiches
die Aullenbauteile der Gebaude einschlieRlich der Fenster aller Ge-
schosse ein bewertetes LuftschallddmmmaR (R'w,res nach DIN 4109,
Ausgabe Nov. 1989) aufweisen. Dieses liegt flr Aufenthaltsrdume in
Wohnungen (Wohnréume, Schlaf- und Kinderzimmer) bei 35 dB und
far Buroraume bei 30 dB.

Schlaf- und Kinderzimmer sind auf der von der Bahntrasse abge-
wandten Seite anzuordnen oder mussen (iber eine Luftungsmaglich-
keit dorthin verfugen. Ist dies nicht mdglich sind alternativ schalldam-
mende Luftungseinrichtungen (z.B. Schalldammlifter ) vorzusehen.

3. Bei der Errichtung und Erweiterung von Gebauden und baulichen
Anlagen ist je angefangene 50 qm versiegelte Flache mindestens ein
standortgerechter und gebietstypischer, hochstammiger Baum mit
einem Stammumfang von 12/14 cm zu pflanzen.

VERFAHREN

1. Der Satzungsentwurf, bestehend aus der Planzeichnung, den text-
lichen Festsetzungen sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom
10.12. bis 28.12.2007 gem. § 3 Abs. 1 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist mit dem Hinweis,.dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben.werden kénpen, ortstiblich bekannt ge-
macht worden. 7 &0 i

Hohen Neuendorf, den | I{ :
\* (B
- “ , g \ %

Datum/ Slegel Oy ok

1§ 2]
Ere

Hartung / Blirgermeister
2. Der Satzungsentwurf, bestehend aus der Planzeichnung, den text-
lichen Festsetzungen, die Begriindung sowie die wesentlichen bereits
vorliegenden Umweltinformationen haben in der Zeit vom 07.01.08 bis
15.02.08 gem. § 3 Abs. 2 BauGB letztmalig dffentlich ausgelegen. Die
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, ortstiblich bekannt ge-
macht worden. £4 }
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3. Die Stadtverordnetenversammiling-der Stadt Hohen Neuendorf hat
am 28.03.02 den vorliegenden Satzungsentwurf, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung gem. § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen: '
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VERFAHREN

4. Als Planunterlage wurden die ALK-Daten der Stadt Hohen Neuen-
dorf im OriginalmaRstab 1:500 verwendet. Die verwendete Planunteria-
ge enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die pla-
nungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze
mit dem ausgewiesem Stand-vem....................... nach. Sie ist hinsicht-

lich der planungsrelevanten-Bestandteile geometrisch einwandfrei.
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5. Die Satzung, besteher}d_aﬁé-:ééf Planzeic
Festsetzungen, wird hiermit-ausgefertigt.
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6. Der Beschluss der Satzlifig sowiedie Stelle, bei der der Plan wah-
rend der Dienstzeiten auf Dauér eingesehen werden kann und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 3. A\0.2006. . .im Amts-
blatt Nr. AL\ bzw. durch Aushang vom..................... B

ortsuiblich bekannt gemaeht worden:..
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der Stadt Hohen Neuendorf Gber die Einbeziehung von AuRenbereichs-
flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Ergénzungssat-
zung) gemaR § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuch (BauGB)
neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.

| 8. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316 - Nr. 64) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtverordnetenversammiung vom ...................... nebenste-
hende Satzung, bestehend aus-der-Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, fur das Gebiet nérdlich der Friedrich-Naumann-Straiie
in der Stadt Hohen Neyendort erlassen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316 - Nr. 64);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) - BauNVO in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.

| S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 25.Marz 2002 (BGBI. | S.
1193), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. April 2008
(BGBI. | S. 686);

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BogNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. 1/04, S.
350) zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBI. 1/08, S. 74, 79).
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Mai 2008 MaRstab 1:1.000 (im Original)
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