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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTLEGUNGEN

geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

{__]

FESTSETZUNGEN

gemal § 34 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 15 BauGB

—

Sonstige Darstellungen (ohne Normcharakter)

A B C,D
_LeBIN _
LPB IV
4,00
A

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung und der
Aufienbereichsflachen, die gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden

Erganzungsflachen mit Festsetzungen

Ergénzungsflachen ohne Festsetzungen

Baulinie

Baugrenze

Flacheneckpunkte
Abgrenzung der Larmpegelbereiche LPB Il und LPB IV

Bemalungen in Meter

1. Innerhalb der festgelegten Ergdnzungsflache mit Fest-
setzungen sind Wohngebaude sowie Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2 i.V. mit § 9 Abs. 1 BauGB)

2. Die maximal zulassige Grundflache (GR) betragt

flir Baugrundstlicke mit einer Doppelhaushélfte 90 m2
flr Baugrundstiicke mit einem Doppelhaus 180 m?
flr Baugrundstiicke mit einem Einzelhaus 140 m2.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19
BauNVO)

3. Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Einzel-
und Doppelhauser zulassig. An der festgesetzten Baulinie
sind ausschlief3lich zweigeschossige Doppelhauser zulassig.
Die Mindestlange der an der Baulinie errichteten Gebaude
betragt

- fir ein Doppelhaus 16 m
- fur eine Doppelhaushalfte 8 m.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2 i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB sowie § 20
Abs. 1 und § 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Innerhalb der Erganzungsflache sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO, Stellplatze, Garagen/Carports
oder sonstige bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden kénnen, unzulassig. Grundstuckseinfriedungen, Zu-
fahrten und Wege sind zulassig.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB und § 23 Abs.
5 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5. Die Grofde der Baugrundstlicke

- mit einer Doppelhaushalfte darf 350 m?
- mit einem Doppelhaus darf 700 m?

- mit einem Einzelhaus darf 650 m?
nicht unterschreiten.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

6. In den Teilen der Erganzungsflache, fur die die Ergan-
zungsatzung eine Bebauung mit ausschlieRlich zwei-
geschossigen Doppelhdusern festsetzt, darf die Breite der
Wohnbaugrundstiicke

- mit einer Doppelhaushalfte 13,50 m

- mit einem Doppelhaus 27 m

nicht Uberschreiten.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

7. Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Zu-
fahrten und Stellplatzen nur in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonie-
rungen sind unzuldssig.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundesimmissionsschutzgesetzes missen Aufien-
bauteile (einschlieBlich der Fenster) von baulichen Anlagen
mit Aufenthaltsrdumen ein bewertetes Luftschalldammmaf
(R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Juli 2016) wie folgt
aufweisen:

- mindestens 35 dB innerhalb des Larmpegelbereichs lll
(Flache ABCA)

- mindestens 40 dB innerhalb des Larmpegelbereichs IV
(Flache BCDB).

Schlafrdume sind auf der von der Bahntrasse abgewandten
Seite anzuordnen oder missen uber eine Liftungsmog-
lichkeit dorthin verfiigen. Lasst sich dies nicht erreichen sind
alternativ  schallddmmende Luiftungseinrichtungen (z.B.
Schalldammlifter) vorzusehen.

Von den festgesetzten resultierenden Luftschalldammmalen
kann abgewichen werden, wenn im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachgewiesen wird, dass ein geringerer Larmpegel-
bereich nach DIN 4109 vorliegt, als in der Ergan-
zungssatzung angenommen.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9. Je angefangene 350 m? Grundsticksflache ist ein Baum
als Halb- oder Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 14 bis 16 cm neu zu pflanzen. Bei der Ermittlung
der Zahl der anzupflanzenden Baume dirfen die vorhan-
denen, erhalten bleibenden Baume gleicher Mindestqualitat
eingerechnet werden. Die Baume sind zu erhalten, dauerhaft
zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

(§ 34 Abs. 5 Satz2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

10. Einfriedungen entlang der stralRenseitigen Grundstlcks-
grenzen sowie entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen
zwischen stralenseitiger Grundsticksgrenze und Baugren-
ze/Baulinie (Vorgartenzone), sind als offene Einfriedungen
herzustellen.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 1 und 9
BbgBO)

Hinweise
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 9 wird die
Verwendung von Arten der folgenden Pflanzliste empfohlen.

Pflanzliste

Botanischer Name Dt. Name Nektarwert Pollenwert
Acer platanoides Spitzahorn gut maRig
Acer pseudoplatanus Bergahorn sehr gut maiig
Aesculus hippocastanum Gem. Rosskastanie gut gut
Aesculus x carnea Rote Rosskastanie  gut gut
Castanea sativa Esskastanie gut gut
Gleditsia triacanthos Gleditschie sehr gut gering
Malus spec. Apfel sehr gut sehr gut
Prunus avium SURkirsche, Vogelk. sehr gut sehr gut
Prunus vulgaris Sauerk., Weichsel sehr gut sehr gut
Pyrus communis Birne gut gut
Robinia pseudoacacia Gemeine Robinie sehr gut gering
Salix alba Silberweide sehr gut sehr gut
Salix caprea Salweide sehr gut sehr gut
Sophora japonica Japan. Schnurbaum sehr gut maRig
Tilia cordata Winterlinde sehr gut gering
Tilia platyphyllos Sommerlinde gut gering
Tilia tomentosa Ungar. Silberlinde gut gering
Tilia x euchlora Krimlinde gut gering
Tilia x vulgaris Hollandische Linde  gut gering

VERFAHREN

1. Der Vorentwurf der Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 01.08.2016 bis
einschlieflich 02.09.2016 gem. § 3 Abs. 1 BauGB offentlich
ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kdénnen, am 23.07.2016 ortslblich durch Abdruck im
Amtsblatt bekannt gemacht worden.
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2. Der Entwurf der Satzu\ng,"”ﬁestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 02.05.2017 bis
einschlieRlich 02.06.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kdénnen, am 22.04.2017 ortsiiblich durch Abdruck im

Amtsblatt bekannt gemacht worden.
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3. Der vorliegende Satzung§enhﬁﬂr{/ bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, wurde am
(8.0%:7447 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Hohen Neuendorf als Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB beschlossen. Die Begriindung zur Satzung wurde
Stadtverordnetenversammlung vom

mit Beschluss der
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4. Als Planunterlage wurde
Hohen Neuendorf im OriginalmaRstab 1:1.000 verwendet.
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.
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Datum /. Siegel Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

5. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
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6. Der Beschluss der’ %ﬁgy/ngr\ggm&die Stelle, bei der der
Plan wahrend der Dienstzeiten-adf Dauer zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird, sind amZ2. 422 %ortsiiblich durch
Abdruck im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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SATZUNG '

der Stadt Hohen Neuendorf Uber die Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil (Erganzungssatzung) gemal § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuch
(BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 2, Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808) wird nach  Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom 8. R 2oAF.
nebenstehende Satzung, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, fir das Gebiet nérdlich
der Rosenthaler-Stralle in der Stadt Hohen Neuendorf
erlassen. '
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
Artikel 2, Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) - BauNVO in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.
58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 20. Mai
2016 (GVBI I Nr. 14)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundes-
naturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfuh-
rungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.
1/13, Nr. 3) gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes
vom 25. Januar 2016 (GVBI. /16, Nr. 5)

Stadt Hohen Neuendorf

Erganzungssatzung
"Nordlich Rosenthaler StraRe,

Stadtteil Hohen Neuendorf*
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