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Beteiligungsprozess - So geht es weiter

Die Auftaktveranstaltung der Bürgerbeteiligung 
fand am 3. Mai 2017 in der Grundschule Niederheide 
statt. Es wurden erste Informationen zum Verfahren 
der städtebaulichen Entwicklungsmaßnahme und 
zum Stand der Planung gegeben.
Das beauftragte Planungsbüro WERKSTADT stellte 
die Ergebnisse der Bestandsanalyse im Rahmen der 
vorbereitenden Untersuchungen vor und gab erste 
Ausblicke auf mögliche Entwicklungsvarianten.

Hohen Neuendorf im September 2017

Der Dialog zwischen Bürgerinnen und Bürgern, 
Stadtverwaltung und allen an der Planung beteilig-
ten Akteuren soll aktiv weitergeführt werden. 
Neben weiteren Veranstaltungen zur Bürgerbetei-
ligung soll perspektivisch auch eine Internetplatt-
form eingerichtet werden, die Informationen zum 
Stand der Planungen sowie Gelegenheit zum Mei-
nungsaustausch bieten wird.

Im Stadtentwicklungs- und Umweltauschuss wurde 
bereits zweimal zu den Entwicklungsmöglichkeiten 
des Gebietes diskutiert.

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes mit Teilflächen
Größe Untersuchungsgebiet: ca. 35 ha

Flächenergänzungen Untersuchungsgebiet prüfen

Im Gespräch  
Liebe Bürgerinnen und Bürger,

seien Sie dabei, wenn es um die Entwicklung Ihrer 
Stadt geht: Für das Gebiet „Nördlich der Bahnlinie, 
beiderseits der Oranienburger Straße“ im Stadtteil Ho-
hen Neuendorf werden derzeit vorbereitende Unter-
suchungen für eine städtebauliche Entwicklungsmaß-
nahme durchgeführt.

In diesem Bereich soll ein neues, durchgrüntes Stadt-
quartier entstehen. Das ist eines der größten und zu-
kunftsweisenden Stadtentwicklungsprojekte Hohen 
Neuendorfs seit 1990 und gleichzeitig eine besondere 
Herausforderung.
 
Um diese komplexe und gesamtstädtisch bedeutende 
Aufgabe planerisch vorzubereiten, hat die Stadtver-
ordnetenversammlung am 29.09.2016 den Beginn der 
vorbereitenden Untersuchungen gemäß § 165 Abs. 4 
BauGB (Baugesetzbuch) beschlossen.

Die Stadt wächst kontinuierlich

Aufgrund ihrer Wohn- und Freiraumqualitäten sowie 
der unmittelbaren Nachbarschaft zu Berlin ist die 
Stadt Hohen Neuendorf ein beliebter Wohnort. 
Mit einer Bevölkerungszahl von 25.715 Einwohnern 
(Stand: 01.01.2017) ist sie inzwischen zur drittgröß-
ten Stadt des Landkreises Oberhavel gewachsen.  
Das resultiert vor allem aus den Zuzügen, haupt-
sächlich aus Berlin.

Seit 2010 sind 1.275 Einwohner in die Stadt gezogen – 
das sind 182 Einwohner pro Jahr. Das 2015 erarbei-
tete Demografiegutachten des Leibnitz-Institutes 
für ökologische Raumentwicklung e.V. (IÖR) prog-
nostiziert bis zum Jahr 2030 einen weiteren Einwoh-
nerzuwachs von ca. 2.100 bis 2.800 Einwohner. 

Steigende Grundstückspreise und ein knappes Miet-
wohnungsangebot in Berlin führen zu erhöhter Nach-
frage in den Umlandgemeinden. 
Hinzu kommen demographische und gesellschaftli-
che Entwicklungen, welche den Druck auf den Woh-
nungsmarkt erhöhen. In Hohen Neuendorf fehlen 
bereits heute Wohnungen, um den Bedarf entspre-
chend zu befriedigen. Insbesondere junge Familien 
und Senioren sind auf der Suche nach bezahlbarem 
Wohnraum.

Um dieser Entwicklung gerecht zu werden, hat die 
Stadt Hohen Neuendorf diesen Planungs- und Ent-
wicklungsprozess eingeleitet. Wir informieren Sie 
über den geplanten Ablauf und rufen zur aktiven 
Teilnahme aller Interessierten und Betroffenen auf.
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Ihre Meinung ist gefragt !
Diskutieren Sie mit:

 Wie sieht ein attraktives Stadtquartier aus ?

 Wieviel Wachstum verkraftet die Stadt?

 Wie können Alt und Neu zusammenwachsen?

Sie haben Fragen zum Thema ?

ANSPRECHPARTNER
Stadtverwaltung Hohen Neuendorf
Oranienburger Str. 44 (Rathausaußenstelle)
16540 Hohen Neuendorf

Fachbereich 5 Bauen
2. OG, Zimmer 203/207

Herr Luchterhand Tel. (03303) 528 143  
E-Mail: luchterhand@hohen-neuendorf.de
Frau Keymer  Tel. (03303) 528 227  
E-Mail: keymer@hohen-neuendorf.de
Herr John  Tel. (03303) 528 149  
E-Mail: john@hohen-neuendorf.de

Sprechzeiten: 
Mo 8.00 - 12.00 Uhr
Di 8.00 – 12.00 / 14.00 – 18.00 Uhr
Do 8.00 – 12.00 / 14.00 – 17.00 Uhr

Informationen zum Planungsprozess unter:
www.hohen-neuendorf.de/de/bauen-wirtschaft/
stadtplanung/zentrumsentwicklung

Impressum:
Herausgeber: Stadt Hohen Neuendorf
Texte, Fotos, 
Plan:  Planungsgruppe WERKSTADT, Berlin 
Layout: Planungsgruppe WERKSTADT
Druck:  vier C printfabrik GmbH & Co.KG,
  Berlin  

Grünes Stadtquartier 
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Es soll ein neues Stadtquartier entstehen 
durch:

• die Ergänzung der städtebaulichen Struktur,
• die Schaffung vielfältiger Wohnformen und
 Formen des Zusammenlebens (neben Sing-
 le- und Familienhaushalten z.B. auch Wohn-
 gemeinschaften und generationenübergrei-
 greifendes Wohnen),
• das Angebot unterschiedlicher Besitzstruk-
 turen sowie vielfältige Bau- und Organisa-
 tionsstrukturen wie zum Beispiel  Baugrup-
 pen, Genossenschaften und private Eigen-
 tümer,
• die Qualifizierung von Grün- und Freiflä-
 chen/ Erholungs- und Freizeitangeboten, 
 Ausgleich bestehender Defizite des Stadt-
 teils im Bereich öffentliche Grün-, Spiel-,
 Erholungs- und Sportflächen,
• Sicherung und Erweiterung von Standorten
 der sozialen Infrastruktur (Kindertagesstät-
 ten, Grundschulkapazitäten u.a.),
• Weiterentwicklung und Verbesserung des 
 Verkehrssystems in den Bereichen individu-
 eller motorisierter Verkehr und öffentlicher 
 Nahverkehr (Taktzeiten erhöhen und Schaf-
 fung von P+R- und P+B-Parkplätzen), Aus-
 bau des Radwegenetzes und von Querungs- 
 möglichkeiten für Fußgänger,
• schrittweise Umsetzung des Lärmaktions-
 planes und Ergänzung des Maßnahmekata-
 loges hinsichtlich der geplanten Nutzungen,
• Sicherung vorhandener Landschaftsquali- 
 täten und bessere Vernetzung von Grünbe-
 bereichen, 
• Einbeziehung der aktiven Nachbarschaft, 
 aller Bürgerinnen, Bürger und Betroffenen.

Ziele des Planungsprozesses: 

• Entwicklung einer planerischen Rahmen-
 struktur für die Flächen im Untersuchungs- 
 gebiet (Brachflächen, Kleingartenanlagen, 
 öffentliche und private Grünflächen),
• Ermittlung der daraus entstehenden Konse-
 quenzen für die benachbarten Ortsteile,
• Prüfung der verkehrlichen, technischen und
 ökologischen Bedingungen,
• Darstellung der finanziellen Auswirkungen,
• Ableitung der Planungs- und Rechtsinstru-
 mente für die weitere Planung und Entwick-
 lung.

Zentrum
Schulen
Kita

Zentrum

Siedlung am Wasser-
turm

Fr
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ho
f

Sport

P

R

S

Aktivitäten

B 
96

B 
96

Stadtpark
Rahmenbedingungen

• Siedlungserweiterungen nach Landesentwick-
 lungsplan LEP BB möglich,
• Lage des Untersuchungsgebietes im Außen-
 bereich (gem. Klarstellungssatzung): dadurch  
 Planerfordernis,
• Änderungen Flächennutzungsplan (Stand 
 2001) und Aufstellung von Bebauungsplänen  
 erforderlich,
• Umsetzung und Ergänzung des Verkehrsent- 
 wicklungs- und Lärmaktionsplanes,
• Sicherung und Ergänzung der Gemeinbedarfs-
 einrichtungen für die Kita- und Schulversor- 
 gung, 
• Anpassung der Versorgung mit öffentlichen 
 Grünflächen, Sport- und Spielplatzanlagen,

 Abbau von Defiziten aus dem Bestand:
• Konzept Grünverbundsystem (2006) und Stadt-
 parkkonzept (2013): Defizit von ca. 63.000 m²  
 öffentlich nutzbarer wohnungsnaher Grün- 
 flächen,
• Spielplatzentwicklungsplan (2016): Defizit  
 von 4.000 m² Sportflächen für Bolzplatz,  
 Skateranlage und Jugendtreff und von ca.  
 3.600 m² öffentlichen Spielplatzflächen.
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lichkeiten der Bahntrassen

Entwicklung soziale Infrastruktur 
(Kita, Spielplätze, u.a.)
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Qualifizierung überörtlicher 
Grünverbindungen

Entwicklung örtlicher 
Grünvernetzungen

Verbesserung der Querungsmög-
lichkeiten der Bahntrassen

Entwicklung soziale Infrastruktur 
(Kita, Spielplätze, u.a.)

Teilfläche I des Untersuchungsgebietes_Blick zur Birkenwerder 
Straße und zum Park am Wasserturm

Teilfläche III des Untersuchungsgebietes_Blick zur Kleingarten-
anlage nach Norden

Entwicklungsmodell

Siedlungsbereich ST Hohen Neuendorf

Stärkung vorhandener Siedlungsbereich
Am Wasserturm

städtebaulich markante Gebäude

Sicherung prägender Landschafts-
bereiche

Stärkung zentraler Bereiche

Entwicklungsschwerpunkte 
Wohnen

Entwicklungsbereich Freizeit, Aktivitäten

Entwicklungsschwerpunkt Erholungsgrün

Qualifizierungsschwerpunkt Verkehrsorganisation

Stärkung räumlicher Vernetzungen und 
Verbindung der Stadtquartiere

Qualifizierung überörtlicher Grünverbindungen

Entwicklung örtlicher Grünvernetzungen

Verbesserung der Querungsmöglichkeiten der
Bahntrassen

Entwicklung soziale Infrastruktur (Kita, 
Spielplätze)


