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Eigenbetrieb WWH - Jahresabschiuss 2021

R
HOHEN NEUENDORF

BILANZ
Bezeichnung 01.01.2021 31.12.2021
Aktivseite EUR EUR
A Anlagevermdégen 3.719.932,28 3.675.688,81
l. | Immaterielle Vermdgensgegenstinde
1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
2. Geleistete Anzahlungen
Il. | Sachanlagen 3.719.932,28 3.675.688,81
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschfts-, Be-
triebs- und anderen Bauten
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten 3.719.932,28 3.670.687,95
Grund und Boden bei Wehnbauten 2.182.423,91 2.182.423,91
Gebadude und Aufbauten bei Wohngrundstiicken 1.637.508,37 1.488.264,04
3. Grundstiicke und grundstticksgleiche Rechte ohne Bauten
4. Betriebs- und Geschaftsausstattung
5. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 5.000,86
. | Finanzanlagen
B Umlaufvermbgen 579.213,30 933.559,11
l. | Vorrate 161.873,71 165.433,36
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
2. Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 161.873,71 165.433,36
3. Fertige Erzeugnisse und Waren
4.  Geleistete Anzahlungen
Il. | Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 15.152,82 16.627,39
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 11.440,24 13.852,58
davon mit einer Restlaufzeit ven mehr als einem Jahr 11.440,24 13.852,58
2. Forderungen an die Gemeinde/ andere Eigenbetriebe
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
3. Sonstige Vermagensgegenstande 3.712,68 2.774,81
i, Schecks, Kassenbestand, Bundesbank-und Postgiroguthaben, 402.186,77 761.498,36
Guthaben bei Kreditinstituten
Cc Rechnungsabgrenzungsposten 0 0
BILANZSUMME AKTIVA 4.299.145,58 4.609.247,92
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HOHEN NEUENDORF
BILANZ
Bezeichnung 01.01.2021 31.12.2021
Passivseite EUR EUR
A Eigenkapital 3.970.457,11 4.237.995,49
I. | Stammkapital
Il. | Riicklagen 3.590.827,86 3.970.457,11
1. Allgemeine Riicklage 3.590.827,86 3.970.457,11
2. Zweckgebundene Riicklagen
lil. | Gewinn/Verlust 379.629,25 267.538,38
Gewinn/Verlust des Vorjahres
Verwendung fir ...... / Ausgleich durch .......
Jahresgewinn/ Jahresverlust 379.629,25 267.538,38
B Sonderposten mit Riicklageanteil
c Sonderposten fiir Zuschiisse 132.633,96 123.196,49
1. Erhaltene Investitionszuschisse 132.633,96 123.196,49
2. Beitrdge/ Baukostenzuschisse
D Riickstellungen 12.000,00 30.483,00
1. Riickstellungen fur Pensionen und &hnliche Verpflichtungen
2. Steuerrickstellungen
3. Sonstige Ruckstellungen 12.000,00 30.483,00
E Verbindlichkeiten 177.769,17 210.274,58
1. Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 174.739,79 173.807,39
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.595,87 35.935,10
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 1.595,87 26.743,86
4, Verbindlichkeiten gegentiber der Gemeinde/anderen Eigenbetrie-
ben
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
5. Sonstige Verbindlichkeiten, davon 1.433,51 532,08
a) mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 1.433,51 532,09
b) aus Steuern
c¢) im Rahmen der sozialen Sicherheit
F Rechnungsabgrenzungsposten 6.285,34 7.298,36
BILANZSUMME PASSIVA 4.299.145,58 4.609.247,92
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HOHEN NEUENDORF

2021 Vorjahr 2020
EUR EUR
1. Umsalzerlose 657.789,70 496.070,90
2 Erhthung oder Verminderung des Bestands an fertigen und unfertigen Er- 3.559,65 161.873,71
Zeugnissen
3 Andere aktivierte Eigenleistungen
4. Sonstige betriebliche Ertrage 13.437,48 45.787,31
davon Aufiésungen von Sonderposten mit Riickiageanteil
5. Materialaufwand 245.372,27 208.968,01
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen
aj Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 245.372,27 208.968,01
6 Personalaufwand 9.191,24
a) Léhne und Gehélter 7.673,96
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversargung und fiir Unterstiit- 1.517,28
zung
- davon fiir Altersversorgung
7. Abschreibungen 49.244 33 49.316,85
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermégens und Sach- 49.244,33 49.316,85
anlagen
b) auf Vermégensgegensténde des Umlaufvermégens, soweit diese die im Un-
ternehmen dblichen Abschreibungen (iberschreiten
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 89.212,85 51.540,05
davon Zufiihrungen zu Sonderposten mit Riicklageanteil
9 Ertrége aus Beteiligungen
10. Ertrége aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagever-
mogens
11. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 50,00
12 Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufverma-
gens
13. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
14. Ergebnis der gewbhnlichen Geschéftstatigkeit 281.816,14 393.907,01
15. Erirdge aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabftihrungs- und Teilgewinnab-
fithrungsvertragen
16. Aufwendungen aus Verlustibernahme
17. Aulterordentliche Ertrége
18. Aulerordentliche Aufwendungen
19. Auberardentliches Ergebnis
20. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
21. Sonstige Steuern 14.277,76 14.277,76
22. Jahresgewinn/Jahresverlust 267.538,38 379.629,25
Nachrichtlich zur Behandlung des Jahresgewinns: Einstellung in Riicklagen 267.538,38
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FINANZRECHNUNG

e e ]
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Positionen 2021 Vorjahr 2020
EUR EUR
1 +/- | Periodenergebnis aus aullerordentlichen Posten 267.538,38 379.629,25
2 +/- | Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermbgens 49.244 33 49.316,85
3 +/- | Abschreibungen/Zuschreibungen auf Sonderposten des Anlagevermdigens -8.437 47 -45.787,31
4 +/- | Zunahme/Abnahme der Ruckstellungen 18.483,00 12.000,00
5 +- | Gewinn/Verlust aus dem Abgang des Anlagevermdgens
& +/- | sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen und Ertrége 9.191,24
7 +/- | ZunahmefAbnahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leis- -5.034,22 -177.026,53
tungen sowie andere Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatig-
keit zuzuordnen sind
8 +/- | Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen so- 24.327,18 184.054,51
wie andere Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zu-
zuordnen sind
9 +/- | Ein- und Auszahlungen aus aufierordentlichen Posten
10 | = Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschéftstaitigkeit 354.312,45 402.186,77
11 |+ Einzahlungen aus investitionszuwendungen
12 | + Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden des Sachanlagevermdogens
13 | + Einzahlungen aus Abgéngen immateriefler Vermdgensgegenstande
14 | + Einzahlungen aus Abgangen des Finanzanlagevermdogens
16 | + Sonstige Einzahlungen aus Investitionstatigkeit
16 | = Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 0,00
17 | - Auszahlungen flr Investitionen in das Sachanlagevermigen -5.000,86
18 | - Auszahlungen fur Investitionen in immaterielle Vermégensgegenstande
19 | - Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen
20 | - Sonstige Auszahlungen aus Investitionstatigkeit
21 | = Auszahlungen aus Investitionstatigkeit -5.000,86
22 | = Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstétigkeit (16./.21) -5.000,86
23 | + Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten fur Investitionen
24 Sonstige Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit
25 | + Sonstige Einzahlungen aus Eigenkapitalzufithrungen
26 | + Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermdgen
27 |+ Einzahlungen aus passivierten Eriragszuschiissen
28 | = Einzahlungen aus Finanzierungstétigkeit
29 | - Auszahlungen fur die Tilgung von Krediten fur Investitionen
30 |- sonstige Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit
31 |- Auszahlungen an die Stadt
32 |- Auszahlungen aus der Rickzahlung von Sonderposten zum Anlagevermdgen
33 |- Auszahlungen aus passivierten Ertragszuschilssen
34 (= Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit
3 | = Mittelzufluss/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit (28.1.34)
36 |+ Einzahlungen aus der Auflésung von Liguiditatsreserven
37 |- Auszahlungen an Liguiditatsreserven
38 | = Saldo aus der Inanspruchnahme von Liquidititsreserven (36./.37)
39 | = Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestandes 349.311,59 402.186,77
(Summe aus Ziffer 10+22+35+38)
40 | + Finanzmittelbestand bzw. voraussichtlicher Bestand an eigenen Zahlungsmit- 402.186,77
teln am Anfang der Periode (ohne Liquiditatskredite und Kontokorrentverbind-
lichkeiten)
41 | = voraussichtlicher Finanzmittelbestand am Ende der Periode (40+39) 751.498,36 402.186,77
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HOHEN NEUENDORF
ANHANG

. Allgemeine Angaben

Fur den Jahresabschiuss 2021 des Eigenbetriebes Wohnungswirtschaft wurden die Vorschriften der Ei-
genbetriebsverordnung (EigV) des Landes Brandenburg in der Fassung vom 26. Mérz 2009 beriicksichtigt.
Die Bilanz wurde gemal dem § 22 EigV nach den allgemeinen Vorschriften (iber den Ansatz, die Bewer-
tung und Gber den Ausweis flr den Jahresabschluss der groRen Kapitalgesellschaften aufgestelit.

Die Gliederungen der Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie die Finanzrechnung wurden nach den
Formbléttern der EigV des Landes Brandenburg gegliedert. Die Vorjahresangaben entsprechen den Bi-
lanzwerten zum 31.12.2020.

Il Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Anlagevermdgen

Die Vermégensgegenstande des Anlagevermégens wurden zu Anschaffungs- und Herstellungskosten be-
wertet und, soweit abnutzbar, um planméafige Abschreibungen vermindert. Die planmaRigen Abschreibun-
gen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermégensgegensténde linear vorgenommen.
Die Anschaffungs- und Herstellungskosten der dem Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft seitens der Stadt
Hohen Neuendorf zugeordneten Grundstiicke wurden in Absprache mit dem Wirtschaftspriifer korrigiert
bzw. angepasst. Fir die modernisierten Wohnobjekte wurde eine Abschreibung von mindestens 2% be-
riicksichtigt.

Vorrite
Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Ausgewiesen werden die ge-
genliber den Mietern und Pachtern abrechenbaren Betriebs- und Heizungskosten.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

Die Forderungen und sonstigen Vermdégensgegenstande wurden zu Anschaffungs- und Herstellungskos-
ten, unter Beriicksichtigung des allgemeinen Ausfallrisikos, bilanziert. Fiir erkennbare Ausfalirisiken wur-
den Einzelwertberichtigungen vargenommen. Auf eine Pauschalwertberichtigung des Forderungsbestan-
des zur Beriicksichtigung des allgemeinen Kreditrisikos wurde aufgrund des bestehenden geringen Risikos
verzichtet.

Liquide Mittel
Ausgewiesen werden Bankguthaben bei deutschen Kreditinstituten mit dem Nennwert der Einlagen.

Eigenkapital
Das Eigenkapital wurde mit dem Nennbetrag angesetzt.

Sonderposten fiir Zuschiisse

Ausgewiesen werden Investitionszuschiisse die die Stadt Hohen Neuendorf filr die dem Eigenbetrieb zu-
geordneten Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens erhalten hat. Die Auflésung der Sonderposten
erfolgt entsprechend der Nutzungsdauer der bezuschussten Vermdgensgegenstande.
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Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten
und sind mit dem nach verninftiger kaufméannischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrag angesetzt.
Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden mit dem ihrer Restlaufzeit entspre-
chenden durchschnittlichen Marktzinssatz abgezinst.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit threm Erflllungsbetrag angesetzt.

Rechnungsabgrenzungsposten

Einnahmen und Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Ertrag oder Aufwand fir eine bestimmte Zeit
nach diesem Tag darstellen, werden als Rechnungsabgrenzungsposten bilanziert.

1. Erlauterungen zu den Bilanzposten
Aktiva

A. Anlagevermébgen

Sachanlagen

01.01.2021 31.12.2021
Grund und Boden bei Wohnbauten 2182423 91€ 2.182.423,91 €
Gebaude und Aufbauten bei Wohngrundstiicken 1.537.508,37 € 1.488.264,04 €

Die Entwicklung des Anlagevermégens ist im Anlagennachweis nach § 26 Absatz 2 i. V. m. Anlage 7 der
EigV dargestellt. (Anlage 1)

B. Umlaufvermogen

Vorrite

Die Vorrate enthalten die gegentiber den Mietern im Folgejahr abzurechnenden Betriebs- und Heizkosten
{Nebenkostenabrechnung). Die Mieter haben auf die abzurechnenden Betriebs- und Heizkosten Voraus-
zahlungen in Héhe von 173.807,39 € geleistet.

Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstinde

Alle Forderungen und sonstigen Vermédgensgegensténde sind innerhalb eines Jahres fallig.

Ausgewiesen werden Forderungen gegen Mieter sowie Guthaben aus den Jahresabrechnungen der Ver-
und Entsorger sowie weiterer Dienstleister.

Passiva

A. Eigenkapital

Stammkapital
Gemai § 10 Absatz 3 der EigV des Landes Brandenburg wurde von der Festsetzung eines Stammkapi-
tals abgesehen.

Ricklagen

In die Riicklagen wurde der Wert des zugeordneten Anlagevermégens abziiglich der zugeordneten In-
vestitionszuschiisse zum 01.01.2020 eingestellt. Hinzu kommt der Gewinn des Vorjahres.
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B. Sonderposten fiir Zuschiisse
Erhaltene Investitionszuschiisse
01.01.2021 Aufloésung 31.12.2021
Sonderposten aus Zuweisungen der 6f-
Investive Schlisselzuweisungen 94.360,41 € 7.53527 € 86.825,14 €
132.633,96 € 9.437,47 € 123.196,49 €

Im Zuge der Uberfuhrung der Grundstiicke und Gebaude durch die Stadt Hohen Neuendorf in das Vermé-
gen des Eigenbetriebs Wohnungswirtschaft, wurden auch die zuzuordnenden Investitionszuschiisse tber-
tragen. Die planmaRige Auflésung der Sonderposten wird unter den sonstigen betrieblichen Ertréagen aus-
gewiesen.

C. Riickstellungen

Fur folgende Verpflichtungen wurden Riickstellungen gebildet:
- Aufstellung und Priffung des Jahresabschlusses 2020 und 2021 und des Lageberichts fir das
Wirtschaftsjahr 2020 und 2021
- Aufbewahrung von Rechnungsunterlagen
- Ausstehende Rechnung Umlage Personal Stadt Hohen Neuendorf

D. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. Die Verbindlichkeiten sind nicht be-
sichert. Wesentlicher Posten sind die Vorauszahlungen der Mieter auf die Betriebs- und Heizungskosten
des Geschaftsjahrs (erhaltene Anzahlungen).

E. Rechnungsabgrenzungsposten

Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft bilanziert Mietvorauszahlungen unter den passiven Rechnungsab-
grenzungsposten.
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V. Erlduterungen zu den GuV-Posten
A. Umsatzerldse

Die Umsatzerlése setzen sich wie folgt zusammen:

Vorjahr Geschaftsjahr
Ertrage aus Mieten und Pachten aus Wohnraumvermietung 459.363,62 € 463.525,02 €
Miete fiir gewerblich genutzte Rdume und sonstige Verwal- 30.595,56 € 29.965,56 €
tungseinheiten
Erlésschmalerungen (Leerstand, Mietminderung) -1.169,27 € -1.312,10 €
Abgerechnete Betriebs- und Heizkosten 2020 158.635,51 €
Ertrage aus friheren Jahren (BK-Pauschale 2020) 113,68 €
Pacht fur Gartennutzung 2.370,00 € 2.370,00 €
Garagen, Park-/ Stellplatzmiete 3.657,56 € 3.641,34 €
Ertrage aus Versicherungsschaden und Schadenersatz 1.253,43 € 850,69 €
Summe 496.070,90 € 657.789,70 €

Die Erldése wurden im Inland erzielt.

B. Sonstige betriebliche Ertrdge

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten in Hohe von 9.437,47 € Ertrage aus der Auflésung von Son-
derposten fiir Investitionszuschiisse.

C. Materialaufwand

Der Materialaufwand setzt sich wie folgt zusammen:

Vorjahr | Geschéftsjahr

Betriebs- und Heizkosten (umlagefahig) 147.595,95 € 151.155,60 €

Instandhaltung u.a. nicht umlageféhige Kosten

der Hausbewirtschaftung 61.372,06 € v4.21667 €

Summe 208.968,01 € 245.372,27

Die umlagefahigen Betriebs- und Heizkosten zzgl. der Grundsteuern (Ausweis unter sonstige Steuern)
wurden als noch abzurechende Leistungen gegenlber den Mietern unter den Vorréten aktiviert.
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D. Personalaufwand

Vorjahr Berichtsjahr

Werkleitung 0 0

Hausverwalter/in, Buchhaltung 0] 0,17

Der Eigenbetrieb beschéftigte 2021 eine Hausverwalterin/Buchhalterin seit 11/2021. Die Werkleitung liegt
beim Blrgermeister.

E. Abschreibungen

Varjahr Berichtsjahr

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensge- 49.316,85 € 49.244,33
genstande und Sachanlagen

Die Abschreibungen beziehen sich einzig und allein auf die Abschreibungen von Gebauden und Aufbau-
ten bei Wohngrundsticken.

F. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Vorjahr Berichtsjahr
Honorare 0,00€ 26.844,02 €
Kosten des Zahlungsverkehrs 658,17 € 682,86 €
Verwaltungsgebihren, Verwaltungspauschalen 38.881,88 € 39.152,97 €
Allgemeine Rickstellungen 12.000,00 € 27.650,00 €
Inanspruchnahme von Riickstellungen 0,00 € -5.117,00 €

Die Verwaltung der Gebéude fur das Wirtschaftsjahr 2021 erfolgte nicht durch den Eigenbetrieb Wohnungs-
wirtschaft. FUr diese Tétigkeit wurde das Unternehmen ,GeHUS" beauftragt und mit monatlichen Zahlun-

gen einer Verwaltergebihr entlohnt.

V. sonstige Angaben

Haftungsverhaltnisse nach § 251 HGB sowie bedeutende sonstige finanzielle Verpflichtungen bestanden

zum Abschlussstichtag nicht.
Die fiir den Eigenbetrieb zustandigen Organe sind:

- die Stadtverordnetenversammiung
- der Hauptausschuss (als Werksausschuss)
- der Blrgermeister (als Werkleitung)
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Die Stadtverordnetenversammlung beschliefit insbesondere Gber die ihr in der Kommunalverfassung, der
EigV und der Hauptsatzung der Stadt Hohen Neuendorf vorbehaltenen Angelegenheiten.

Die Mitglieder des Hauptausschusses bis zum 31.12.2021 sind;

Herr Hans-Joachim Guretzki Biologe (Rentner), Ausschussvorsitzender

Christian Wolff Unternehmensberater, stellv. Ausschussvorsit-
zender (bis 19.04.2021)

Herr Florian Hubner Student, stellv. Ausschussvorsitzender (seit
02.06.2021)

Herr Steffen Apelt Blrgermeister der Stadt Hohen Neuendorf

Herr Holger Mittelstadt Schulleiter

Frau Sabine Fussan Angestelite im Abgeordnetenhaus Berlin

Herr Lukas Lidtke Referent beim Finanzministerium

Herr Christian Erhardt-Maciejewski Pressesprecher und freier Moderator

Herr Oliver Jirka Dipl.-Ingenieur, Architek

Frau Nicole Florczak Dipl. Sozialpadagogin

Herr Michael Heider Polizeivollzugsbeamter

Herr Horst Tschaut Dipl.-Ingenieur, Rentner

Die Mitglieder der Organe erhalten fiir ihre Tétigkeit keine Beziige.

Die Werkleitung schlagt dem Hauptausschuss vor, den Jahresgewinn von 267 538,38 € in die Riicklage
einzustellen.

Hohen New@ndorf, 13.06.2025

W\ J fhﬁu&

Steffen Apelt Kristina Zimmermann
irgermeister Werkleiterin EB WWH
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STADT ==L HOHEN NEUENDORF

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Hohen Neuendorf,

Hohen Neuendorf

Lagebericht zum Jahresabschluss 2021

Der Lagebericht zum Jahresabschluss gem. § 21 Abs. 2 EigV gliedert sich in die
folgenden erforderlichen Bestandteile:

2.1.
2.2,
2.3.
2.4,
2.5.
2.6
2.7.
2.8.

Unternehmensgrundiagen

Wirtschaftsbericht

Stand der im Bau befindlichen Anlagen und geplanten Bauverhaben
Entwicklung des Eigenkapitals und der Riickstellungen

Entwicklung der Umsatzerldse

Immobilienbestand und Bewirtschaftung

Mitarbeiter

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Schiuss des Wirtschaftsjahres
Finanz- und Leistungsbeziehungen mit der Gemeinde

Gesamtleistung / Ergebnis

Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung



1. Unternehmensgrundlagen

Der Eigenbetriecb Wohnungswirtschaft Hohen Neuendorf wurde mit Erlass der
Betriebssatzung durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 28.11.2019 zum
01.01.2020 gegrindet.

Gegenstand des Eigenbetriebs ist die Verwaltung der zu Wohnzwecken bestimmten
Grundstiicke der Stadt Hohen Neuendorf und die Verbesserung des Wohnungsangebots
fir die Einwohner der Stadt Hohen Neuendorf durch den sozialen Wohnungsbau im
Rahmen der kommunalen Aufgabenstellung.

Ziel der Stadt Hohen Neuendorf ist es in den nachsten Jahren schrittweise bis zu 200 neue,
Uberwiegend preis- und belegungsgebundene, Wohnungen im kommunalen Eigentum zu
errichten.

Die Grundstticke mit den Bestandswohnungen der Stadt Hohen Neuendorf wurden in den
Eigenbetrieb als Sondervermogen Gberfuhrt. Dadurch wird eine solide Leistungsfahigkeit
und eine Fokussierung der gesamten Wohnungswirtschaft auf den Eigenbetrieb
Wohnungswirtschaft herbeigefahrt.

Die ordnungsgemale Verwaltung des Wohnungsbestandes ist zwingend notwendig und
wird anfanglich weiterhin durch einen privaten Anbieter erbracht.

2. Wirtschaftsbericht

2.1. Stand der im Bau befindlichen Anlagen und geplanten Bauvorhaben

Als Startmafinahme ist im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus die Schaffung von 30
Wohneinheiten auf aem Grundstlick Ecke Oranienburger Sir. / Feldstralle beabsichtigt.
Zur Schaffung von Baurecht war ein B-Plan-Verfahren notwendig geworden, dessen
Tragerbeteiligung in der Zeit vom 30.11. bis zum 30.12.2020 nach der Ver&ffentlichung im
Amitsblatt erfolgte. Aufgrund der langen Zeitspanne eines europaweiten VgV-Verfahren
mit Teilnahmewettbewerb beschloss der Hauptausschuss am 06.04.2021 (B 020/2021),
den Eigenbetrieb mit der Durchfithrung des Vergabeverfahrens und anschlieRender
Beauftragung der Planungsphasen 1 und 2 zu beauftragen ohne das Vorliegen von
Baurecht.

Am 31.03.2021 wurde das Bauprojekt mit einer Investitionssumme von 6,3 Mio. Euro der
Investitionsbank Brandenburg (ILB) vorgestellt, am 21.04.2021 hat der Eigenbetrieb den
Antrag auf Férderung zur Neuschaffung von Mietwohnraum nach
MietwohnungsbaufdrderR bei der ILB gestellt. Beantragt wurden 4.128.000 €
Férderdarlehen, 672.000 € Zuschuss und 1.242.000 € Restfinanzierung. Die Aufnahme
ins Férderprogramm wurde durch die ILB am 01.06.2021 bestatigt.

Zum Baurecht wiederum wurde am 22.06.2021 der Beschluss Uber die Anderung des
Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan (B 023/2021) sowie der Beschluss tiber die
Billigung und die &ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans Nr. 69
"Wohnbebauung an der Feldstrale/Ecke Oranienburger Strafie, Stadtteil Hohen
Neuendorf" (B 024/2021) gefasst.



Weiterhin wurden in 2021 durch den Eigenbetrieb folgende Leistungen zur Vorbereitung
ausgeschrieben:

- Vermessungsleistungen
- Bedengutachten
- Planung Aullenanlagen

Nach erfolgreicher Architekten - Planungsausschreibung und -zuschlagserteilung erfolgte
am 07.12.2021 das Auftaktgesprach mit den Architekten, der ibw Ingenieure
Generalplanung GmbH & Co.KG.

Am 08.12.2021 hat der Ausschuss fUr Stadtentwicklung, Mobilitat, Klimaschutz,
Stadtmarketing und Umwelt der Beschlussvorlage ,Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 89 "Wohnbebauung an der FeldstraBe, Stadtteil Hohen Neuendorf"
zugestimmi, so dass diese in der folgenden Stadtverordnetenversammlung am
27.01.2022 abgestimmt werden kann.

Das Grundstiick in der Feldstralle besteht aus mehreren Flurstiicken. Die bestehenden
Pachtvertrage wurden gekiindigt und vorhandene Uberbauungen zum Rickbau
aufgefordert. Um die Flurstlicke vereinigen zu kénnen, bestand weiter die Aufgabe,
vaorhandene Vorkaufsrachte I6schen zu lassen. Dies ist nur mit den Rechtsinhabern
gemeinsam notariell mdglich. Die Gesprache dazu und den Vereinigungsprozess
{lbernahm der Fachbereich Bauen.

2.2. Entwicklung des Eigenkapitals und der Riicksiellungen

Die Betriebssatzung sieht kein Stammkapital vor. Mit der Ubertragung der
Bestandswohnungen wurde der Eigenbetrieb mif einer soliden finanziellen und
wirtschaftlichen Grundlage ausgestattet. Dies bestatigt eine Eigenkapitalquote von 92 %
zum 31.12.2021.

Das Eigenkapital entwickelfe sich wie folgt:

Geschiéftsjahr

Rickiagen 3.970.457,11 €

| Jahresgewinn 287 538 38 €
Summe Eigenkapital 423799540 €

Aufgrund des guten .Jahresergebnisses ergab sich ein Mittelliberschuss aus der laufenden
Geschéftstatigkeit von ca. 270.000 Euro, der fir die Finanzierung der zukUnftigen
Investitionen in den Neubau und Erneuerung des Bestandes verwendet werden kann.

Als Verbindlichkeiten werden im Wesentlichen die Vorauszahlungen der Mieter auf die noch
abzurechnenden Betriebs- und Nebenkosten ausgewiesen.

Ruckstellungen wurden fir alle der Hohe oder dem Grunde nach ungewissen
Verbindlichkeiten gebildet.



Die Ricksteliungen entwickelten sich wie folgt:

01.01. Verbrauch | Aufiésung | Zufiihrung 31.12.
Euro Euro Euro Euro Euro
sonstige Riickstellungen
Abschlussprifung 7.000,00 5117.,00 0,00 12.500,00] 14.383,00
Aufstellung Jahresabschluss 4.000,00 0,00 4.000,00 0,00 0,00
Personalkostenumlage Stadt HN 0,00 0,00 0,00 15.000,00{ 15.000,00
Aufbewahrungsverpflichtung 1.000,00 50,00 0,00 150,00 1.100,00
Summe 12.000,00 5167.00 4.000,00 | 27.650,00] 30.483,00

2.3. Entwicklung der Umsatzerlése

Der Eigenbetrieb erzielte im Jahr 2021 Umsatzerldse i. H. v. 857.789,70 €. Der Ansatz im
Wirtschaftsplan 2021 betrug 492.000 €. Die Entwicklung stellt sich wie folgt dar:

Geschéfisjahr Umsatzerlose Bemerkungen
2019 A

2020 496.070,90 € erstes Geschaftsjahr
2021 657.789,70 €4 zweites Geschéaftsjahr

*} inkl. der abgerechneten Nebenkostenvorauszahlungen von 2020

2.4. Immobilienbestand und Bewirtschaftung

Insgesamt sind dem Eigenbetrieb 31 Grundstiicke als Sondervermdégen zugeordnet. Es
wurden 2021 insgesamt 115 Wohnungen und 4 Gewerbeeinheiten bewirtschaftet. Die
Bestandswohnungen sind gréRtenteils in gutem Zustand und wurden in den Jahren 1998
bis 2016 bedarfsgerecht saniert und modernisiert. Dennoch besteht bei einigen Hausern
aufgrund des Alters Investitionsbedarf. Es bestehen derzeit keine Kreditverpflichtungen.
Die Bestandswohnungen sind schuldenfrei. Es liegt eine ausreichende Nachfrage zu den
Wohnungsangeboten fiir die Folgejahre vor.

Der Wohnungsbestand setzt sich 2021 wie folgt zusammen:

nach Baujahr Wohneinheiten Gewerbeeinheiten | davon unsaniert
vor 1920 56 2 3
1920 bis 1940 55 2 23
1945 bis 1960 4 0 4
gesamt 115 4 30

Bezogen auf die vermietbare Flache von 7.534,91 m?2 ergab sich 2021 eine Leerstandquote
von 0,9 %. Zum 31.12.2021 war eine Wohnung nicht vermietet.

Zur Feststellung des Investitionsbedarf méglicher Energetischer Sanierungen wurde die
Erstellung von Sanierungsfahrplénen ausgeschrieben und am 06.07.2021 beauftragt. Die
entsprechenden Berichte liegen noch nicht vor.



Neben erforderlichen Investitionen sind die jahrlichen Kosten fir den laufenden
Bauunterhalt und Wartungskosten zu beriicksichtigen. Kosten fiir den Bauunterhalt sind
zum Beispiel:

Austausch von defekien Bauteilen, Instandsetzung der Heizung, gangig machen von
Fenstern und Tdren, notwendige Instandsetzungs- und Renovierungsarbeiten in
Wohnungen fiir Neuvermietung, Beseitigung von Verstopfungen, Elekiroarbeiten usw.

Kosten fur weitere bezogene Leistungen sind zum Beispiel:

Kosten far Wasser/ Abwasser, Heizung und Allgemeinstrom, Geblihren Schomsteinfeger,
Kosten fur Winterdienst und Straenreinigung, Wartung usw. Bei den Kosten fiir bezogene
Leistungen handelt es sich groRtenteils um mieterumlagefahige Kosten. Diese werden Gber
die Mietnebenkostenabrechnungen abgerechnet. Der Anteil der nichtmieterumlagefahigen
Kosten verbleibt beim Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft.

2.5. Mitarbeiter

Seit November 2021 hat der Eigenbetrieb eine eigene Mitarbeiterin fiir die Betriebsfiihrung.
Damit wurde den Erfahrungen aus dem Jahr 2020 Rechnung getragen und rechtzeitig auf
die Ausweitung der Verwaliungsaufgaben aufgrund der beginnenden Bautétigkeit reagiert.

2.6. Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Wirtschaftsjahres

Vorgange von besonderer Bedeutung sind nach Ende des Geschaftsjahres nicht
eingetraten.

Da der Eigenbetrieb bis einschlielich Oktober 2021 Uber kein zugeordnetes (eigenes)
Personal veriiigte, (bernahmen Mitarbeiter der Fachbereiche Finanzen und Stadtservice
der Stadtverwaltung die Aufgaben der Betriebsfihrung, des Personalwesens, der
Finanzbuchhaltung und der Erstellung des Jahresabschlusses.

Die Aufgaben der Werkleitung Ubernimmt der Blrgermeister. Er hat gemaf
Dienstanweisung Bedienstete der Stadt mit der Wahrnehmung einzelner
Werkleiteraufgaben betraut.

2.8. Gesamtleistung / Ergebnis

Das Jahresergebnis lag deutlich Uber dem Planansatz von 150.000 Euro. Ursachlich fir
das bessere Ergebnis waren insbesondere héhere Umsatzerlose sowie geringere
Instandhaltungskosten aufgrund der Verschiebung von geplanten BaumaRnahmen.



2021

Euro %
Gesamtleistung 665.399,36 100
umlageféhige Betriebs- und Nebenkosten -165.433,36 -25
Instandhaltung und sonstige Kosten -94.216,67 -14
Rohertrag 405.749,33 61
Personalaufwand -9.191,24 -1

Verwaltungskosten -89.212,85 -14

Ergebnis vor Zinsen und

Abschreibungen 307.345,24 46

-49.244 33 -7
Auflésung Sonderposten 9.437 .47 1
Zinsaufwand 0,00 0
267.538,38 40

Abschreibungen

Jahresergebnis

Die Gesamtleistung 2021 setzt sich wie folgt zusammen:

Geschéftsjahr
Vermietungserlose 657.789,70 €
Sonstige Ertrage 4.050,01 €
Verdnderung des Bestands an
umiagefahigen Betriebs- und Nebenkosten 3.559,65 €
(inkl. Grundsteuer)
Summe 665.399,36 €

Bezogen auf die vermietbare Flache von 7.534,91 m? ergab sich eine durchschnittliche
Miete von 5,46 Euro /f m2 und Monat.

Das bezogen auf die Gesamtleistung hohe Jahresergebnis (Umsatzrendite von 40%) sowie
eine Gesamtkapitalrentabilitat von 6% resultieren insbesondere aus der Ubertragung der
Bestandswohnungen zu forigefihrten Anschaffungs- und Herstellungskosten.

In dem zugecrdneten Vermoégen liegen erhebliche stille Reserven. Der durchschnittliche
Bodenwert des zugeordneten Vermotgens betragt 67,45 Euro / m?, der Restwert der
Gebaude und sonstigen Bauten bezogen auf die Mietflache 197,52 Euro / m2



3. Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung

Ziel der Stadt Hohen Neuendorf ist es, in den ndchsten Jahren schrittweise bis zu 200
neue geforderte, preis- und belegungsgebundene Wohnungen im kommunalen Eigentum
ZU errichten.

Schwerpunkte der Geschaftstatigkeit flr den Planungszeitraum 2022 bis 2025 sind
entsprechend:

- die Errichtung von 30 Wohneinheiten auf dem Grundstiick Ecke Oranienburger
Str. / Feldstraf3e und Sicherstellung der Finanzierung und Wirtschaftlichkeit,

- die Erstellung und Durchfiihrung eines Sanierungsplans fir den gegenwartigen
Bestand an Wohnungen und

- Anpassung der Organisation der Betriebsfihrung.

Als Startmaflnahme ist im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus die Schaffung von 30
Wohneinheiten auf dem Grundstiick Ecke Oranienburger Str. / FeldstraRe beabsichtigt. Das
B-Plan Verfahren [8uft bereits und wird voraussichtlich Anfang 2022 abgeschlossen sein.

Die geschatzten Investitionskosten liegen bei 8,3 Mio. Eure. Die Finanzierung des Neubaus
soll tiberwiegend aus Forderdarlehen (4,6 Mio. Euro) und Zuschiissen (1,4 Mio. Euro) im
Rahmen der Maglichkeiten der Wohnungsbauférderung des Landes Brandenburg erfolgen.
Entsprechende Vorgesprache wurden mit der Investitionsbank des Landes Brandenburg
gefihrt. AuBerdem bezuschusst die Stadt Hohen Neuendorf das Bauvorhaben mit 1 Mio.
Euro.

Fir die energetische Sanierung der Bestandsimmobilien wurde jahrlich ein Budget von
200.000 Euro im Wirtschaftsplan eingestelit. Die Auswahl und Reihenfolge der Objekte wird
in einem im Werksausschuss zu beratenen mittelfristigen Sanierungsplan festgelegt.

Die Risiken des Eigenbetriebes liegen damit im Bereich der Investitionen. Die derzeit stark
steigenden Baukosten haben einen sehr hohen Anteil an der Objektwirtschaftlichkeit.

Die Objekiwirtschaftlichkeit ist Grundvoraussetzung zur Forderfahigkeit der MaBnahme
durch die ILB. Zur Minimierung des Risikos erfolgt eine standige Uberprifung der
Kalkulation und eine etappenweise Beauftragung von Planungsieistungen, sodass ein
Abbruch des Vorhabens rechizeitig méglich ist.

Aufgrund des geringen Angebots an preiswerien Wohnraum in Berlin und den berlinnahen
Gemeinden Ubersteigt derzeit die Nachfrage das Angebot. Aufgrund der Bevolkerungs-
entwicklung sowie der demographischen Entwicklung in Hohen Neuendorf sieht die
Werkleitung sehr gute Chancen fir die Wirtschaftlichkeit und Auslastung der bestehenden
und der geplanten Wohnungen.

Bei einer weiterhin bei nahe 100% liegenden Vermietungsquote der Bestandswohnungen
sowie geplanter Mieterhdhung wird fir 2022 mit einer Steigerung der Umsatzerlose
gerechnet. Trotz Mehraufwendungen fir Personal, Sanierungskosten und
Geldbeschaffungskosten wird mit einem positiven Ergebnis i.H.v. 33.800 Euro gerechnet.

Hohen Neuendorf, 13.06.2025
/
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Burgermeister Werkleiterin EB WWH
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An den Eigenbetriebh Wohnungswirtschaft Hohen Neuendorf (WVWWH), Hohen Neuen-
dorf

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Eigenbetriebs Wohnungswirtschaft Hohen Neu-
endorf (WWWH) - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn-
und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezem-
ber 2021 sowie dem Anhang, einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden - gepruft. Dartber hinaus haben wir den Lagebericht des Ei-
genbetriebes Wohnungswirtschaft Hohen Neuendorf (WWH) flr das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 gepriit.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Landes Brandenburg i. V. m. den
einschlagigen deutschen fiir Kapitalgesellschaften gelienden handelsrechtlichen
Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungs-
maBiger Buchfihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermégens- und Finanzlage des Eigenbetriebes zum 31. Dezember 2021 so-
wie seiner Ertragslage fur das Geschafisjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezem-
ber 2021 und

- vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
des Eigenbetriebes. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in
Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den Vorschriften der Eigenbetriebs-
verordnung des Landes Brandenburg i. V. m. den einschlagigen deutschen fir Ka-
pitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und stellt die Chan-
cen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Prifung zu keinen Ein-
wendungen gegen die OrdnungsméBigkeit des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts gefiihrt hat.

46183 JA 2021
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB und § 106 der Kommunalverfassung des Landes Branden-
burg unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer {(IDV) festgestellten deut-
schen Grundsétze crdnungsmaiiger Abschlusspriifung durchgeftihrt. Unsere Verant-
wortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung
des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts®
unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unter-
nehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflich-
ten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erflllt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht
zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den
Lagebericht

Die geseizlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlus-
ses, der den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Landes Brandenburg
i. V. m. den einschldgigen deutschen fiur Kapitalgesellschaften geltenden handels-
rechilichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaiiger Buch-
fihrung ein den tats&chlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Ver-
treter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den
deutschen Grundsétzen ordnungsmafiger Buchfithrung als notwendig bestimmt ha-
ben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesent-
lichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Manipulationen
der Rechnungslegung und Vermégensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflr ver-
antwortlich, die Fahigkeit des Eigenbetriebes zur Fortfihrung der Unternehmenstatig-
keit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusam-
menhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzuge-
ben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofem
dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lage-
berichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes vermit-
telt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht,
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den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Landes Brandenburg i. V. m. den
einschldgigen deutschen fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken der zuk{inftigen Entwicklung zutref-
fend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrun-
gen und MalRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstel-
lung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden Vorschriften der
Eigenbetriebsverordnung des Landes Brandenburg i. V. m. den einschlégigen deut-
schen fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften zu ermég-
lichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht
erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage des Eigenbetriebes vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit
dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priiffung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang steht, den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Landes Branden-
burg i. V. m. den einschlagigen deutschen fir Kapitalgesellschaften geltenden han-
delsrechtlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der un-
sere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Ma3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 106 der Kommunalverfassung
des Landes Brandenburg unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung
durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder Irtimern resultieren und wer-
den als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass
sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und La-
geberichts getroffenen wirtschafilichen Entscheidungen von Adressaten beeinflus-
sen.

Wahrend der Priffung Oiben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dar{iber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im
Jahresabschiuss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irr-
timern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prifungshachweise, die ausreichend und geeignet sind, um
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als Grundlage fiir unsere PriUfungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine aus
dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufge-
deckt wird, ist hther als das Risiko, dass eine aus Irrtimern resultierende wesent-
liche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen kollusives
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende
Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

erlangen wir ein Versténdnis von dem flr die Priifung des Jahresabschlusses re-
levanten internen Kontrollen und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den
gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungs-
urteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen des Eigenbetriebes bzw. dieser Vor-
kehrungen und Mafltnahmen abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewand-
ten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzli-
chen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden
Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen (ber die Angemessenheit des von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnach-
weise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbe-
triebs zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu
dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir ver-
pflichtet, im Best&tigungsvermerk auf die dazugehtrigen Angaben im Jahresab-
schluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben un-
angemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen un-
sere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestati-
gungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zuklnftige Ereignisse oder Gege-
benheiten kénnen jedoch dazu filhren, dass der Eigenbetrieb seine Unterneh-
menstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt
einschlielllich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Be-
achtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tat-
sachlichen Verhalinissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage des Eigenbetriebes vermittelt.
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- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Ge-
setzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unterneh-
mens.

- fohren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestell-
ten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender
geeigneter Prifungshachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zu-
kunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten be-
deutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zu-
kunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungs-
urteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden An-
nahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko,
dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunfisorientierten Angaben abwei-
chen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den ge-
planten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfest-
stellungen, einschlielllich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die
wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Berlin, den 19. Januar 2026

DOMUS Steuerberatungs-AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

signiert _
Frank Fiolka Sélgmg
i 03.02.2026 ric Buge
c 10:33:10 +01 02.02.2026
insc 09:46:09 +01
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1. Geltungsbereich

{1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Verirdge zwischen Wirtschaftspriifern
coder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send Wirtschaftspriifer’ genannt} und ihren Auftraggebern uber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirischaftiichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftich vereinbart
cder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

{2) Dritte kénnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Aufiragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniiber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

{1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
maRiger Berufsausitbung ausgefuhrt. Der Wirtschaftsprifer (bernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfith-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fur die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfithrung des Aufirags sachverstandiger Personen zu bedienen.

{2) Die Beriicksichtigung ausl&ndischen Rechis bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

{3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Falgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fur
die Ausfihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubemittelt werden und ihm ven allen Vorgdngen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfilhrung des Auftrags ven
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umstande, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Aufiraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2} Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstén-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren informaticnen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erkldrungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erkldrung zu bestatigen.

4, Sicherung der Unabh@ngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefdhrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhélinisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von QOrganfunktionen und fiir Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu Gbernehmen.

{2} Sollte die Durchfithrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder scicher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unak-
héngigkeitsvorschrifien in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhédlinissen beeintrdchtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schrifiliche Darstellung
mafgebend. Entwlrfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erkldrungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auBerhalb des erieilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

er und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
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6. Weitergabe einer beruflichen Aullerung des Wirtschaftspriifers

{1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschafispriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei s im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information iiber das Tatigwerden des Wirtschafts-
pritfers fir den Aufiraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdrdlichen
Anordnung verpflichtet.

{2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers und die
Information iber das Téatigwerden des Wirtschaftsprifers fiir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Méngelbeseitigung

(1} Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergutung mindern oder vom Vertrag zuricktreten; ist der
Aufirag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unméglichkeit der Nacherflillung fUr ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 8.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsétzlichen Handiung beruhen, verjéhren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehier, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen Aufierung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch Dritten
gegeniiber zurickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu hdren.

8. Schweigepflicht gegentiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 5tGB) verpflichtet, (iber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

{2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

{1) Fiir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers, inshe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrinkung des § 323
Abs. 2 HGB.

{2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsheschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers flir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrldssig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPQ auf 4 Mio. € beschrankt.

(3} Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhdltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspritffer auch gegentiber Dritten zu.

(4} Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhdltnis Anspriche aus einer fahrldssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, giit der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.



(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung chne Rilcksicht darauf, ob Schéden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirlschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio, € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Funffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pfiicht-
priifungen.

{6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsitzliches Verhalten zurlickzufith-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kdrper oder
Gesundheit sowie bei Schiden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Ergénzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrige

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestitigungsvermerk nicht weiterverwenden,

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestitigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefihrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentiichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zul&ssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriffer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestétigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besenders in Rechnung gestelit.

11. Ergénzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

{1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vellstéan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

{2) Der Steuerberatungsaufirag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriiffer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

{3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a} Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fiir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermodgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber verzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fur die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢} Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriffungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e} Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer berlicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

{4) Erhélt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d} und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergiitungsverordnung fiir die Bemessung der Verglitung anzuwenden ist,
kann eine héhere cder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in Textform
vereinbart werden.

{6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Veriretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverduRerung, Ligquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(T) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusdtziiche Tatigkeit Ubernommen wird, gehdrt dazu nicht die Uberprt’ifung
etwaiger besonderer buchméaBiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kemmenden umsatzsteuerrechtlichen Verginstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewabhr fiir die vollsténdige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht Gbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Aufiraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13, Vergiitung

{1} Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschilsse auf Vergltung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamischuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzesteilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

For den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spruche gilt nur deutsches Recht.



