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Eigenbetrieb WWH - Jahresabschluss 2020

P S R e R R

HOHEN NEUENDORF

BILANZ
Bezeichnung 01.01.2020 31.12.2020
Aktivseite EUR EUR
A Anlagevermdégen 3.769.249,13 3.719.932,28
l. | Immaterielle Vermdgensgegensténde
1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
2. Geleistete Anzahlungen
1. | Sachanlagen 3.769.249,13 3.719.932,28
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschaéfts-,
Betriebs- und anderen Bauten
2. Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechie mit Wohnbauten 3.769.249,13 3.719.932,28
Grund und Boden bei Wohnbauten 2.182.423,91 2.182.423,91
Gebédude und Aufbauten bei Wohngrundsttcken 1.586.825,22 1.537.508,37
3. Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten
4, Betriebs- und Geschéftsausstattung
5. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau
ll. | Finanzanlagen
B Umiaufvermégen 0 579.213,30
I. | Vorrite 0 161.873,71
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
2. Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 0 161.873,71
3. Fertige Erzeugnisse und Waren
4. Geleistete Anzahlungen
Il. | Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 0 15.152,82
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0 11.440,24
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 11.440,24
2. Forderungen an die Gemeinde/ andere Eigenbetriebe
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
3. Sonstige Vermdgensgegensiinde 0 3.712,58
il Schecks, Kassenbestand, Bundesbank-und Postgiroguthaben, o 402.186,77
Guthaben bei Kreditinstituten
c Rechnungsabgrenzungsposten 0 0
BILANZSUMME AKTIVA 3.769.249,13 4,299.145,58
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Eigenbetrieb WWH - Jahresabschluss 2020

HOHEN NEUENDORF
BILANZ
Bezeichnung 01.01.2020 31.12.2020
Passivseite EUR EUR
A Eigenkapital 3.590.827,86 3.970.457,1
i. | Stammkapital
il. | Riicklagen 3.590.827,86 3.590.827,86
1. Allgemeine Rickiage 3.5600.827,86 3.590.827,86
2. Zweckgebundene Ricklagen
. | Gewinn/Verlust 379.629,25
Gewinn/Verlust des Vorjahres
Verwendung fir ....../ Ausgleich durch .......
Jahresgewinn/ Jahresverlust 379.629,25
B Sonderposten mit Riicklageanteil
Cc Sonderposten fiir Zuschiisse 178.421,27 132.633,96
1.  Erhaltene Investitionszuschiisse 178.421,27 132.633,96
2. Beitrage/ Baukostenzuschilsse
D Riickstellungen 0 12.000,00
1. Ruckstellungen fur Pensionen und dhnliche Verpflichtungen
2. Steuerrlickstellungen
3. Sonstige Riickstellungen 0 12.000,00
E Verbindlichkeiten o 177.769,17
1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstijuten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 174.739,79
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.595,87
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 1.585,87
4, ;’erbindlichkeiten gegenuber der Gemeinde/anderen Eigenbetrie-
en
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
5.  Sonstige Verbindlichkeiten, davon 1.433,51
a) mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 1.433,51
b) aus Steuern
¢) im Rahmen der sozialen Sicherheit
F Rechnungsabgrenzungsposten 6.285,34
BILANZSUMME PASSIVA 3.769.249,13 4.299.145,58
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HOHEN NEUENDORF

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

2020 Vorjahr 2019
EUR EUR
1. Umsatzerlsse 496.070,90
2 Erhdhung oder Verminderung des Bestands an fertigen und unfertigen 161.873,71
Erzeugnissen
3 Andere aktivierte Eigenleistungen
4. Sonstige betriebliche Ertrége 45.787,31
- davon Auflésungen von Sonderposten mit Riicklageanteil
5. Materialaufwand 208.968,01
Aufwendungen fur bezogene Leistungen
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Befriebsstoffe und fiir bezogene Waren
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 208.968,01
6 Personalaufwand
a) Léhne und Gehélter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Aftersversorgung und fiir Unterstiit-
zung
- davon fir Altersversorgung
7. Abschreibungen 49.316,85
a) auf immaterielle Vermégensgegenstinde des Anlagevermdgens und Sach- 49.316,85
anfagen
b) auf Vermégensgegenstinde des Umlaufvermégens, soweit diese die im
Unternehmen iiblichen Abschreibungen tiberschreiten
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 51.540,05
davon Zufihrungen zu Sonderposten mit Riicklageanteil
9 Ertrage aus Beteiligungen
10. Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagever-
magens
11. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
12. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufverma-
gens
13. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
14. Ergebnis der gewthnlichen Geschéftstatigkeit 383.907,01
15. Ertrage aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabflhrungs- und Teilgewinnab-
fuhrungsvertragen
18. Aufwendungen aus Verlustibernahme
17. Aufierordentliche Ertrage
18. AuBerordentiliche Aufwendungen
19. AuRerordentliches Ergebnis
20. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
21. Sonstige Steuern 14.277,76
22. Jahresgewinn/Jahresverlust 379.629,25
Nachrichtlich zur Behandlung des Jahresgewinns: Einstellung in Riicklagen 379.629,25
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FINANZRECHNUNG

N g P e S e IR T

HOHEN NEUENDORF

Positionen 2020 Vorjahr 2019
EUR EUR
1 +/- | Periodenergebnis aus aukerordentlichen Posten 379.629,25
2 +{- | Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermégens 49.316,85
3 +/- | Abschreibungen/Zuschreibungen auf Sonderposten des Anlagevermdgens -45.787,31
4 +/- | Zunahme/Abnahme der Riickstellungen 12.000,00
5 +- | Gewinn/Verlust aus dem Abgang des Anlagevermégens
6 +/- | sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen und Ertrége
7 +/- | Zunabme/Abnahme der Vorrdte, der Forderungen aus Lieferungen und Leis- -177.026,53
tungen sowie andere Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungsté-
tigkeit zuzuordnen sind
8 +/- | Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 184.054,51
sowie andere Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind
9 +/- | Ein- und Auszahlungen aus auRerordentlichen Posten
10 | = Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschafistatigkeit 402.186,77
11 | + Einzahlungen aus Investitionszuwendungen
12 | + Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden des Sachanlagevermogens
13 | + Einzahlungen aus Abgdngen immaterieller Vermégensgegenstande
14 | + Einzahlungen aus Abgdngen des Finanzanlagevermogens
15 | + Sonstige Einzahlungen aus Investitionstatigkeit
16 | = Einzahlungen aus Investitionstétigkeit
17 | - Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermogen
18 | - Auszahlungen fir Investitionen in immaterielle Vermdgensgegensténde
19 | - Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen
20 | - Sonstige Auszahlungen aus Investitionstatigkeit
21 | = Auszahlungen aus Investitionstitigkeit
22 | = Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit (16./.21)
23 |+ Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten fiir Investitionen
24 | + Sonstige Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit
25 | + Sonstige Einzahlungen aus Eigenkapitalzufuhrungen
26 | + Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermdgen
27 | + Einzahlungen aus passivierten Ertragszuschiissen
28 | = Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit
29 | - Auszahlungen fir die Tilgung von Krediten fir Investitionen
30 | - sonstige Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit
31 | - Auszahlungen an die Stadt
32 | - Auszahlungen aus der Rickzahlung von Sonderposten zum Anlagevermigen
33 |- Auszahlungen aus passivierten Ertragszuschiissen
34 | = Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit
35 | = Mittelzufluss/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit (28./.34)
36 | + Einzahlungen aus der Auflosung von Liquiditdtsreserven
37 |- Auszahlungen an Liquiditatsreserven
38 = Saldo aus der Inanspruchnahme von Liquiditatsreserven (36./.37)
39 | = Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestandes 402.186,77
(Summe aus Ziffer 10+22+35+38)
40 | + Finanzmittelbestand bzw. voraussichilicher Bestand an eigenen Zahlungsmit-
teln am Anfang der Periode (ohne Liquiditatskredite und Kontokorrentverbind-
lichkeiten)
41 | = voraussichtlicher Finanzmittelbestand am Ende der Periode (40+39) 402.186,77
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e
HOHEN NEUENDORF
ANHANG

l. Allgemeine Angaben

Fur den Jahresabschluss 2020 des Eigenbetriebes Wohnungswirtschaft wurden die Vorschriften der Ei-
genbetriebsverordnung (EigV) des Landes Brandenburg in der Fassung vom 26. Marz 2009 berlcksich-
figt.

Die Bilanz wurde gemal dem § 22 EigV nach den allgemeinen Vorschriften Gber den Ansatz, die Bewer-
tung und Uber den Ausweis fir den Jahresabschiuss der grol3en Kapitalgesellschaften aufgestelit.

Die Gliederungen der Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie die Finanzrechnung wurden nach den
Formblattern der EigV des Landes Brandenburg gegliedert. Die Vorjahresangaben entsprechen den Er-
offnungsbilanzwerten zum 01.01.2020.

Il Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Anlagevermdgen

Die Vermogensgegenstinde des Anlagevermdgens wurden zu Anschaffungs- und Herstellungskosten
bewertet und, soweit abnutzbar, um planméfige Abschreibungen vermindert. Die planmaRigen Abschrei-
bungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermdgensgegenstande linear vorge-
nommen.

Die Anschaffungs- und Herstellungskosten der dem Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft seitens der Stadt
Hohen Neuendorf zugeordneten Grundstlicke wurden in Absprache mit dem Wirtschaftsprifer korrigiert
bzw. angepasst. Fir die modernisierten Wohnobjekte wurde eine Abschreibung von mindestens 2% be-
ricksichtigt.

Vorrite
Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Ausgewiesen werden die ge-
geniliber den Mietern und P&chtern abrechenbaren Betriebs- und Heizungskosten.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermoégensgegenstande wurden zu Anschaffungs- und Herstellungskos-
ten, unter Berlicksichtigung des allgemeinen Ausfallrisikos, bilanziert. Flr erkennbare Ausfallrisiken wur-
den Einzelwertberichtigungen vorgenommen. Auf eine Pauschalwertberichtigung des Forderungsbestan-
des zur Beriicksichtigung des allgemeinen Kreditrisikos wurde aufgrund des bestehenden geringen Risi-
kos verzichtet.

Liquide Mittel
Ausgewiesen werden Bankguthaben bei deutschen Kreditinstituten mit dem Nennwert der Einlagen.

Eigenkapital
Das Eigenkapital wurde mit dem Nennbetrag angesetzt.

Sonderposten fiir Zuschiisse

Ausgewiesen werden Investitionszuschiisse, die die Stadt Hohen Neuendorf flr die dem Eigenbetrieb
zugeordneten Vermdgensgegensténde des Anlagevermogens erhalten hat. Die Aufldsung der Sonder-
posten erfolgt entsprechend der Nutzungsdauer der bezuschussten Vermogensgegenstande.
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HOHEN NEUENDORF
Riickstellungen
Die sonstigen Rickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten
und sind mit dem nach vernlnftiger kaufméannischer Beurteilung notwendigen Erflillungsbetrag angesetzt.
Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden mit dem ihrer Restlaufzeit ent-
sprechenden durchschnittlichen Markizinssatz abgezinst.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfillungsbetrag angesetzt.

Rechnungsabgrenzungsposten

Einnahmen und Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Ertrag oder Aufwand fir eine bestimmte
Zeit nach diesem Tag darstellen, werden als Rechnungsabgrenzungsposten bilanziert.

lil. Erlauterungen zu den Bilanzposten
Aktiva

A. Anlagevermdgen

Sachanlagen

01.01.2020 31.12.2020
Grund und Boden bei Wohnbauten 2.182.423,91 € 2.182.423,91 €
Gebaude und Aufbauten bei Wohngrundstlicken 1.586.825,22 € 1.537.508,37 €

Die Entwicklung des Anlagevermégens ist im Anlagennachweis nach § 26 Absatz 2 i. V. m. Anlage 7 der
EigV dargestelit. (Anlage 1)

B. Umlaufvermégen

Vorrate

Die Vorréte enthalten die gegentber den Mietern im Folgejahr abzurechnenden Betriebs- und Heizkosten
{Nebenkostenabrechnung). Die Mieter haben auf die abzurechnenden Betriebs- und Heizkosten Voraus-
zahlungen in Hohe von 174.739,79 € geleistet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Alle Forderungen und sonstigen Vermégensgegensténde sind innerhalb eines Jahres fallig.

Ausgewiesen werden Forderungen gegen Mieter sowie Guthaben aus den Jahresabrechnungen der Ver-
und Entsorger sowie weiterer Dienstleister.

Passiva

A. Eigenkapital

Stammkapital
Gemal § 10 Absatz 3 der EigV des Landes Brandenburg wurde von der Festsetzung eines Stammkapi-
tals abgesehen.

Riicklagen

In die Ricklagen wurde der Wert des zugeordneten Anlagevermégens abziiglich der zugeordneten In-
vestitionszuschiisse zum 01.01.2020 eingestellt.
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HOHEN NEUENDORF
B. Sonderposten fiir Zuschiisse

Erhaltene Investitionszuschiisse

01.01.2020 Auflosung 31.12.2020

Sonderposten aus Zuweisungen der
Investive Schliisselzuweisungen 101.895,69 € 7.53528 € 94.360,41 €
178.421,27 € 45.787,31 132.633,96 €

Im Zuge der Uberfihrung der Grundstiicke und Gebéude durch die Stadt Hohen Neuendorf in das Ver-
mogen des Eigenbetriebs Wohnungswirtschaft wurden auch die zuzuordnenden Investitionszuschisse
Obertragen und fir zwei Wohnobjekte korrigiert. Die planmaBige Aufldésung der Sonderposten wird unter
den sonstigen betrieblichen Ertragen ausgewiesen.

C. Riickstellungen

Fir folgende Verpflichtungen wurden Riickstellungen gebildet:
- Aufstellung und Priifung des Jahresabschlusses 2020 und des Lageberichts fur das Wirtschafts-
jahr 2020
- Aufbewahrung von Rechnungsunterlagen
- Ausstehende Rechnung Umlage Personal Stadt Hohen Neuendorf

D. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. Die Verbindlichkeiten sind nicht
besichert. Wesentlicher Posten sind die Vorauszahlungen der Mieter auf die Betriebs- und Heizungskos-
ten des Geschaéftsjahrs (erhaltene Anzahlungen).

E. Rechnungsabgrenzungsposten

Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft bilanziert Mietvorauszahlungen unter den passiven Rechnungsab-
grenzungsposten.
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v, Erlduterungen zu den GuV-Posten

A. Umsatzerlése

Die Umsatzerlse setzen sich wie folgt zusammen:

B
HOHEN NEUENDORF

Vorjahr Geschéftsjahr
Ertrage aus Mieten und Pachien aus Wohnraumvermietung 0,00 € 459.363,62 €
Miete fiir gewerblich genutzte R&ume und sonstige Verwal- 0,00 € 30.595,56 €
fungseinheiten
Erldsschmalerungen (Leerstand, Mietminderung) 0,00 € -1.169,27 €
Pacht fiir Gartennutzung 0,00 € 2.370,00 €
Garagen, Park-/ Stellplatzmiete 0,00 € 3.657,56 €
Ertrage aus Versicherungsschaden und Schadenersatz 0,00 € 1.253,43 €
Summe 0,00 € 496.070,90 €

Die Erldse wurden im inland erzielt.

B. Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten in Hohe von 45.787,31 € Ertrdge aus der Auflésung von

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse.

C. Materialaufwand

Der Materialaufwand setzt sich wie folgt zusammen:

Vorjahr | Geschaftsjahr
Betriebs- und Heizkosten (umlagefahig) 0,00 € 147.595 95 €
Instandhaltung u.a. nicht umlageféhige Kosten
der Hausbewirtschaftung pare 81972, 00°€
Summe 0,00 € 208.968,01 €

Die umliagefahigen Betriebs- und Heizkosten zzgl. der Grundsteuern (Ausweis unter sonstige Steuern)
wurden als noch abzurechende Leistungen gegeniber den Mietern unter den Vorraten aktiviert.

D. Personalaufwand

2020

Werkleitung

Hausverwalter/in, Buchhaltung

Der Eigenbetrieb beschaftigte 2020 kein eigenes Personal. Die Werkleitung liegt beim Blrgermeister.
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i e
HOHEN NEUENDCRF
E. Abschreibungen

Vorjahr Berichtsjahr

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensge- 0,00 € 49.316,85€
gensténde und Sachanlagen

Die Abschreibungen beziehen sich einzig und allein auf die Abschreibungen von Gebauden und Aufbau-
ten bei Wohngrundstticken.

F. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Vorjahr Berichtsjahr
Kosten des Zahlungsverkehrs 0,00 € 658,17 €
Verwaltungsgebiihren, Verwaltungspauschalen 0,00 € 38.881,88 €
Allgemeine Riickstellungen 0,00 € 12.000,00 €

Die Verwaltung der Gebaude flr das Wirtschaftsjahr 2020 erfolgte nicht durch den Eigenbetrieb Woh-
nungswirtschaft. Flur diese Tatigkeit wurde das Unternehmen ,GeHUS" beauftragt und mit monatlichen
Zahlungen einer Verwaltergebiihr entlohnt.

V. sonstige Angaben

Haftungsverhaltnisse nach § 251 HGB sowie bedeutende sonstige finanzielle Verpflichtungen bestanden
zum Abschlussstichtag nicht.

Die fur den Eigenbetrieb zusténdigen Organe sind:

- die Stadtverordnetenversammiung
- der Hauptausschuss (als Werksausschuss)

- der Burgermeister (als Werkleitung)

Die Stadtverordnetenversammiung beschlie3t insbesondere liber die ihr in der Kommunalverfassung, der
EigV und der Hauptsatzung der Stadt Hohen Neuendorf vorbehaltenen Angelegenheiten.

Die Mitglieder des Hauptausschusses bis zum 31.12.2020 sind:

Herr Hans-Joachim Guretzki Biologe (Rentner), Ausschussvorsitzender

Herr Christian Wolff Unternehmensberater, stellv. Ausschussvorsit-
zender

Herr Steffen Apelt Burgermeister der Stadt Hohen Neuendorf

Herr Holger Mittelstadt Schulleiter

Frau Sabine Fussan Angestellte im Abgeordnetenhaus Berlin
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Herr Lukas Ludtke
Herr Christian Erhardi-Macigjewski

Herr Qliver Jirka

Frau Nicole Florczak
Herr Michael Heider
Herr Horst Tschaut

HOHEN NEUENDORF
Referent beim Finanzministerium

Pressesprecher und freier Moderator

Dipl-Ingenieur, Architekt (seit dem 1. Marz
2020)

Dipl. Sozialpadagogin
Polizeivollzugsbeamter

Dipl.-Ingenieur, Rentner

Die Mitglieder der Organe erhalten fur ihre Tatigkeit keine Beziige.

Die Werkleitung schlagt dem Hauptausschuss vor, den Jahresgewinn von 379.629,25 € in die Ricklage

einzusteilen.

Hchen Neyendort, 13.06.2025

Lﬁﬁen Apelt
drgermeister

K{J"k@@

Kristina Zimmermann
Werkleiterin EB VWAWH
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STADT = HOHEN NEUENDORF

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Hohen Neuendorf,

Hohen Neuendorf

Lagebericht zum Jahresabschluss 2020

Der Lagebericht zum Jahresabschluss gem. § 21 Abs. 2 EigV gliedert sich in die
folgenden erforderlichen Bestandteiie:

1.  Unternehmensgrundiagen

2. Wirtschaftsbericht

2.1. Stand der im Bau befindlichen Anlagen und geplanien Bauvorhaben

2.2. Entwicklung des Eigenkapitals und der Riickstellungen

2.3. Entwicklung der Umsatzerlose

2.4. Immobilienbestand und Bewirtschaftung

2.5. Mitarbeiter

2.8. Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Wirtschaftsjahres
2.7. Finanz- und Leistungsheziehungen mit der Gemeinde

2.8. Gesamtleistung / Ergebnis

3. Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung



1. Unternehmensgrundiagen

Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Hohen Neuendorf wurde mit Erlass der
Betriebssatzung durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 28.11.2019 zum
01.01.2020 gegrindet.

Gegenstand des Eigenbetriebs ist die Verwaltung der zu Wohnzwecken bestimmten
Grundsticke der Stadt Hohen Neuendorf und die Verbesserung des Wohnungsangebots
fur die Einwohner der Stadt Hohen Neuendorf durch den sozialen Wohnungsbau im
Rahmen der kommunalen Aufgabenstellung.

Ziel der Stadt Hohen Neuendorf ist es in den nachsten Jahren schrittweise bis zu 200 neue,
iiberwiegend preis- und belegungsgebundene, Wohnungen im kommunalen Eigentum zu
errichten.

Die Grundstlicke mit den Bestandswohnungen der Stadt Hohen Neuendorf wurden in den
Eigenbetrieb als Sondervermégen Uberfiihrt. Dadurch wird eine solide Leistungsfahigkeit
und eine Fokussierung der gesamten Wohnungswirischait auf den Eigenbetrieb
Wohnungswirtschaft herbeigefiihrt.

Die ordnungsgemalRe Verwaltung des Wohnungsbestandes ist zwingend notwendig und
wird anfanglich weiterhin durch einen privaten Anbieter erbracht.

2. Wirtschaftsbericht

2.1. Stand der im Bau befindlichen Anlagen und geplanten Bauvorhaben

Die im Wirtschafisplan 2020 vorgesehenen BaumaBnahmen mussten verschoben
werden.

Als Startmalnahme ist im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus die Schaffung von 28
Wohneinheiten auf dem Grundstlick Ecke Oranienburger Str. / Feldstralle beabsichtigt. In
Vorbereitung dessen erfolgte bereits in 2019 eine Bauvoranfrage bei der Unteren
Bauaufsicht. Mit Bescheid vom 13.08.20192 erging die Ablehnung derer. Zur Schaffung von
Baurecht war im Weiteren ein B-Plan-Verfahren notwendig geworden, dessen
Aufstellungsbeschiuss am 19.12.2019 erfolgte. Die Tragerbeteiligung erfolgte in der Zeit
vom 30.11. bis zum 30.12.2020 nach der Ver&ffenilichung im Amtsblatt. Mit der Vorstellung
des B-Plan-Enitwurfes rechne man im Marz/April 2021.

Weiter wurde zur Erfullung der Férderbedingung ,Gebietskulisse” mit Beschluss B029/2019
am 25.04.2019 die Verwaltung beauftragt, den Antrag zur Erweiterung der Gebietskulisse
VW 220 Oranienburger Strafle / Zentrum um die Erweiterung der Feldstrale beim
Landesamt fir Bauen und Verkehr zur Prifung und Bestétigung einzureichen. Am
23.04.2020 bestétigte das L.andesamt dann die Feldstralie als Vorranggebiet Wohnen, so
dass die Voraussetzung fir die Inanspruchnahme von Zuwendungsmdglichkeiten im
Rahmen der Wohnraumférderung geschaffen war.

2.2. Entwicklung des Eigenkapitals und der Ruckstellungen

Die Betriebssatzung sieht kein Stammkapital vor. Mit der Ubertragung der
Bestandswohnungen wurde der Eigenbetrieb mit einer soliden finanziellen und
wirtschaftlichen Grundlage ausgestattet. Dies bestétigt eine Eigenkapitalquote von 92 %
zum 31.12.2020.

Das Eigenkapital entwickelte sich wie folgt:



Geschiéftsjahr
3.590.827,86 €

379.629,25 €
3.970.457,11 €

Rucklagen
Jahresgewinn
Summe Eigenkapital

Die urspriinglich beschlossene einmalige Anschubfinanzierung fir den Eigenbetrieb i.H.v.
200.000 Euro als Investitionszuschuss wurde nicht in Anspruch genommen, da die
Baumalinahme verschoben werden musste.

Aufgrund des guten Jahresergebnisses ergab sich ein Mitielliberschuss aus der laufenden
Geschéaftstatigkeit von ca. 400.000 Euro, der fir die Finanzierung der zukinftigen
Investitionen in den Neubau und Erneuerung des Bestandes verwendet werden kann.

Damit wird der Zuschuss fur die Anschubfinanzierung aufgrund der Verschiebung der
BaumaRnahmen wahrscheinlich nicht bendtigt.

Als Verbindlichkeiten werden im Wesentlichen die Vorauszahlungen der Mieter auf die noch
abzurechnenden Betrigbs- und Nebenkosten ausgewiesen.

Ruckstellungen wurden fir alle der Hoéhe oder dem Grunde nach ungewissen
Verbindlichkeiten gebildet.

Die Rickstellungen entwickelten sich wie folgt:

01.01. Verbrauch | Aufidsung | Zufiihrung 31.12.
Euro Euro Euro Euro Euro
sonstige Riickstellungen
Abschiusspriifung 0,00 0,00 0,00 7.000,00 7.000,00
Umlage Personal der Stadt HN 0,00 0,00 0,00 4.000,00 4.000,00
Aufbewahrungsverpflichtung 0,00 0,00 0,00 1.000,00 1.000,00
Summe 0,00 0,00 0,00 12.000,00| 12.000,00

2.3. Entwicklung der Umsatzerldse

Der Eigenbetrieh erzielte im Jahr 2020 Umsatzerldse i. H. v. 488.070,90 €. Der Ansatz im
Wirtschaftsplan 2020 betrug 478.000 €. Zur Entwicklung kénnen aufgrund des ersten
Betriebsjahres keine enisprechenden Angaben gemacht werden.

2.4. Immobilienbestand und Bewirtschaftung

Die Grundstlicke mit den Bestandswohnungen der Stadt Hohen Neuendorf mit einem
Buchwert von ca. 4,06 Mio. Euro wurden haushaltsneuiral durch bilanziellen Aktiviausch
zum 01.01.2020 in den Eigenbetrieb als Sondervermégen Uberflhrt.

Insgesamt wurden 31 Grundstiicke dem Eigenbetrieb zugeordnet. Es wurden 2020
insgesamt 115 Wohnungen und 4 Gewerbeeinheiten bewirtschaftet. Die
Bestandswohnungen sind zum Teil in gutem Zustand. Sie wurden in den Jahren 1998 bis
2016 bedarfsgerecht saniert und modernisiert. Dennoch besteht bei einigen Hausern
aufgrund des Alters Investitionsbedarf. Es bestehen derzeit keine Kreditverpflichtungen.
Die Bestandswohnungen sind schuldenfrei. Es liegt eine ausreichende Nachfrage zu den
Wohnungsangeboten fir die Folgejahre vor.



Der Wohnungsbestand setzt sich 2020 wie folgt zusammen:

nach Baujahr Wohneinheiten Gewerbeeinheiten | davon unsaniert
vor 1920 56 2 3
1920 bis 1840 55 2 23
1945 bis 1960 4 0 4
gesamt 115 4 30

Bezogen auf die vermietbare Flache von 7.534,91 m? ergab sich 2020 eine
Leerstandsquote von 1,2 %. Zum 31.12.2020 war eine Wohnung nicht vermietet.

Neben erforderlichen Investitionen sind die jahrlichen Kosten fir den Ilaufenden
Bauunterhalt und VWartungskosten zu berlicksichtigen. Kosten fur den Bauunterhalt sind
zum Beispiel:

Austausch von defekten Bauteilen, Instandsetzung der Heizung, géngig machen von
Fenstern und Tuiren, notwendige Instandsetzungs- und Renovierungsarbeiten in
Wohnungen fiir Neuvermietung, Beseitigung von Verstopfungen, Elektroarbeiten usw.

Kosten fur weitere bezogene Leistungen sind zum Beispiel:

Kosten fur Wasser/ Abwasser, Heizung und Aligemeinstrom, Gebiihren Schornsteinfeger,
Kosten fur Winterdienst und Strafenreinigung, Wartung usw. Bei den Kosten fiir bezogene
Leistungen handelt es sich gréRtenteils um mieterumlagefahige Kosten. Diese werden tiber
die Mietnebenkostenabrechnungen abgerechnet. Der Anteil der nichtmieterumlagefahigen
Kosten verbleibt beim Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft.

2.5. Mitarbeiter
Der Eigenbetrieb verfliigt Uber kein zugeordnetes Personal.

2.8. Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Wirtschafisjahres

Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nach Ende des Geschaftsjahres nicht
eingetreten.

2.7. Finanz- und Leistungsheziehungen mit der Gemeinde

Da der Eigenbetrieb Gber kein zugeordnetes (eigenes) Personal verfugt, Ubernahmen
Mitarbeiter der Fachbereiche Finanzen und Stadtservice der Stadtverwaltung die Aufgaben
der Betriebsflihrung, des Personalwesens, der Finanzbuchhaltung und der Erstellung des
Jahresabschiusses.

Die Aufgaben der Werkleitung Ubernimmt der BlUrgermeister. Er hat gemafR
Dienstanweisung Bedienstete der Stadt mit der Wahmehmung einzelner
Werkleitungsaufgaben betraut.

Der Wirtschaftsplan 2020 sah eine Anschubfinanzierung i.H.v. 200.000 € durch die Stadt
vor. Diese wurde aufgrund der Zeitverzégerung durch das B-Plan-Verfahren nicht nétig.

2.8. Gesamtleistung / Ergebnis

Das Jahresergebnis lag deutlich Gber dem Planansatz von 219.000 Euro. Ursachlich fiir
das bessere Ergebnis waren insbesondere Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten,
der Wegfall der Zinsaufwendungen sowie geringere Instandhaltungskosten aufgrund der
Verschiebung von geplanten BaumaRlnahmen.



2020

Euro %
Gesamtleistung 657.94461 100
umiagefahige Betriebs- und Nebenkosten -161.873,71 -25
Instandhaltung und sonstige Kosten -61.372,08 -9
Rohertrag 434.698,84 66
Personalaufwand 0,00 0
Verwaltungskosten -51.540,05 -8

Ergebnis vor Zinsen und

Abschreibungen 383.158,79 58

Abschreibungen -49.316,85 -7
Auflésung Sonderposten 45,787,31 7
Zinsaufwand 0,00 0
Jahresergebnis 379.629,25 28

Die Gesamtleistung 2020 setzt sich wie folgt zusammen:

Geschéftsjahr
Vermietungserldse 496.070,90 €
Betriebs- und Nebenkostenerstattungen 0,00 €

Veranderung des Bestands an
umiagefahigen Betriebs- und Nebenkosten 161.873,71 €
(inkl. Grundsieuer)

Summe 657.944,61 €

Bezogen auf die vermietbare Fldche von 7.534,91 m? ergab sich eine durchschnittliche
Miete von 5,41 Euro / m? und Monat.

Das bezogen auf die Gesamtleistung hohe Jahraesergebnis (Umsatzrendite‘_von 58%) sowis
eine Gesamtkapitalrentabilitdt von 9% resultieren insbesondere aus der Ubertragung der
Bestandswohnungen zu fortgefihrien Anschaffungs- und Herstellungskosten.

in dem zugeordneten Vermdgen liegen erhebliche stille Reserven. Der durchschnittliche
Bodenwert des zugeordneten Vermogens betragt 67,45 Euro / m?, der Restwert der
Gebdude und sonstigen Bauten bezogen auf die Mietflache 204,05 Euro / m2.



3. Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwickiung

Ziel der Stadt Hohen Neuendorf ist es in den nachsten Jahren schrittweise bis zu 200
neue geférderte, preis- und belegungsgebundene Wohnungen im kommunalen Eigentum
zu errichten.

Schwerpunkte der Geschaftstatigkeit fur den Planungszeitraum 2021 bis 2024 sind
entsprechend:

- die Errichtung von 28 Wohneinheiten auf dem Grundstiick Ecke Oranienburger
Str. / Feldstral3e und Sicherstellung der Finanzierung und Wirtschaftlichkeit,

- die Erstellung und Durchfiihrung eines Sanierungsplans fiir den gegenwartigen
Bestand an Wohnungen und

- Anpassung der Organisation der Betriebsfiihrung.

Als Startmaf’nahme ist im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus die Schaffung von 28
Wohneinheiten auf dem Grundstiick Ecke Oranienburger Str. / Feldstrale beabsichtigt. Das
B-Plan Verfahren lauft bereits und wird voraussichtlich Anfang 2022 abgeschlossen sein.

Die geschétzten Investitionskosten liegen bei 5 Mio. Euro. Die Finanzierung des Neubaus
soll Giberwiegend aus Férderdarlehen (4,1 Mio. Euro) und Zuschiissen (0,67 Mio. Euro) im
Rahmen der Méglichkeiten der Wohnungsbauftrderung des Landes Brandenburg erfolgen.
Entsprechende Vorgesprache wurden mit der Investitionsbank des Landes Brandenburg
gefGhrt.

Fur die energetische Sanierung der Bestandsimmobilien wurde jahrlich ein Budget von
200.000 Eurc im Wirtschaftsplan eingestellt. Die Auswahl und Reihenfolge der Objekte wird
in einem im Werksausschuss zu beratenen mittelfristigen Sanierungsplan festgelegt.

Die Risiken des Eigenbetriebes liegen damit im Bereich der Investitionen. Die derzeit stark
steigenden Baukosten haben einen sehr hohen Anteil an der Objektwirtschaftlichkeit.

Diese ist auch Grundvoraussetzung zur Forderfahigkeit der Malnahme durch die ILB. Zur
Minimierung des Risikos erfolgt eine sténdige Uberprifung der Kalkulation und eine
etappenweise Beauftragung von Planungsleistungen, sodass ein Abbruch des Vorhabens
rechtzeitig méglich ist.

Aufgrund des geringen Angebots an preiswerten Wohnraum in Berlin und den berlinnahen
Gemeinden Ubersteigt derzeit die Nachfrage das Angebot. Aufgrund der Bevdlkerungs-
entwicklung sowie der demographischen Entwicklung in Hohen Neuendorf sieht die
Werkleitung sehr gute Chancen fir die Wirtschaftlichkeit und Auslastung der bestehenden
und der geplanten VWohnungen.

Bei einer weiterhin bei nahe 100% liegenden Vermietungsquote der Bestandswohnungen
wird fur 2021 ein Gewinn von 150.000 Euro und fur das Wirtschaftsjahr 2022 trotz der
zusétzlichen Belastung aufgrund steigender Sanierungskosten und
Geldbeschaffungskosten ein Jahresgewinn von 33.900 Euro erwartet.

Hohen Neuen , 13.06.2025

Steffen Apg;c_/ \/ Kristina Zimmermann

Blrgermeist Werkleiterin EB WWH
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An den Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Hohen Neuendorf (WWH), Hohen Neuen-
dorf

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Eigenbetriebs Wohnungswirtschaft Hohen Neu-
endorf (WWH) - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der Gewinn-
und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezem-
ber 2020 sowie dem Anhang, einschlielilich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden - gepriift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht des Ei-
genbetriebes Wohnungswirtschaft Hohen Neuendorf (WWH) fir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Landes Brandenburg i. V. m. den
einschldgigen deutschen fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen
Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungs-
mafiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens- und Finanzlage des Eigenbetriebes zum 31. Dezember 2020 so-
wie seiner Ertragslage fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezem-
ber 2020 und

- vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
des Eigenbetriebes. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in
Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den Vorschriften der Eigenbetriebs-
verordnung des Landes Brandenburg i. V. m. den einschlagigen deutschen fir Ka-
pitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und stellt die Chan-
cen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemall § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Ein-
wendungen gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts gefiihrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB und § 106 der Kommunalverfassung des Landes Branden-
burg unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deut-
schen Grundsétze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verant-
wortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung
des Abschlussprifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts®
unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unter-
nehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflich-
ten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiilit. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fiur unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht
zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den
Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlus-
ses, der den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Landes Brandenburg
i. V. m. den einschlégigen deutschen fir Kapitalgesellschaften geltenden handels-
rechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaiiger Buch-
flihrung ein den tatsachlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Ver-
treter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den
deutschen Grundsétzen ordnungsméiger Buchfihrung als notwendig bestimmt ha-
ben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesent-
lichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Manipulationen
der Rechnungslegung und Vermégensschadigungen) oder Irrtlimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir ver-
antwortlich, die Fahigkeit des Eigenbetriebes zur Fortfilhrung der Unternehmenstatig-
keit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusam-
menhang mit der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzuge-
ben. Dariiber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern
dem nicht tats&chliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aullerdem sind die gesefzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lage-
berichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes vermit-
telt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht,
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den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Landes Brandenburg i. V. m. den
einschlagigen deutschen fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutref-
fend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrun-
gen und Malnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachiet haben, um die Aufstel-
lung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden Vorschriften der
Eigenbetriebsverordnung des Landes Brandenburg i. V. m. den einschldgigen deut-
schen flr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften zu ermég-
lichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fir die Aussagen im Lagebericht
erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage des Eigenbetriebes vermitielt sowie in allen wesentlichen Belangen mit
dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang steht, den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Landes Branden-
burg i. V. m. den einschligigen deutschen fiir Kapitalgesellschaften geltenden han-
delsrechtlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der un-
sere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mall an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 106 der Kommunalverfassung
des Landes Brandenburg unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Abschlussprifung
durchgefiithrie Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kdénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und wer-
den als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass
sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und La-
geberichts getroffenen wirtschafilichen Entscheidungen von Adressaten beeinflus-
sen.

Wahrend der Priifung Uben wir pflichtgemalies Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Daruber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irr-
tiimern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um
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als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine aus
dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufge-
deckt wird, ist héher als das Risiko, dass eine aus Irrtimern resultierende wesent-
liche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen kollusives
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende
Darstellungen bzw. das Aullerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

erlangen wir ein Versténdnis von dem fir die Priifung des Jahresabschlusses re-
levanten internen Kontrollen und den fir die Priiffung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und MaRnahmen, um Prifungshandiungen zu planen, die unter den
gegebenen Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungs-
urteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen des Eigenbetriebes bzw. dieser Vor-
kehrungen und Maf3nahmen abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewand-
ten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzli-
chen Vertretern dargestellten geschéatzten Werte und damit zusammenhangenden
Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der
Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnach-
weise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbe-
triebs zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu
dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir ver-
pflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehtrigen Angaben im Jahresab-
schluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben un-
angemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen un-
sere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestéti-
gungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zuklnftige Ereignisse oder Gege-
benheiten kdnnen jedoch dazu fithren, dass der Eigenbetrieb seine Unterneh-
menstatigkeit nicht mehr fortflihren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt
einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschéaftsvorfille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Be-
achtung der deutschen Grundsétze ordnungsméaBiger Buchfiihrung ein den tat-
séchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage des Eigenbetriebes vermittelt,
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- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschiuss, seine Ge-
setzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unterneh-
mens.

- fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestell-
ten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender
geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zu-
kunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten be-
deutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zu-
kunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungs-
urteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden An-
nahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko,
dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abwei-
chen.

Wir erdrtern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den ge-
planten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfest-
stellungen, einschliellich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die
wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Berlin, den 19. Januar 2026

DOMUS Steuerberatungs-AG
Wirtschaftsprifungsgeselischaft

signiert signiert
Frank Fiolka b Eric Buge
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Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspri
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/\Lﬂzﬂ‘ff 1igsbedingungen

ifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungshereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer genannt) und ihren Auftraggebern Gber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrége, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2} Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist cder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniiber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen crdnungs-
mahiger Berufsausiibung ausgefiihrt, Der Wirlschaftspriifer dbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéaftsfilh-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fiir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfihrung des Auftrags sachverstidndiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berticksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — aulier bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdricklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieBenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fur
die Ausfithrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechizeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgéngen und
Umstéinden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfihrung des Auftrags von
Bedeutung sein koénnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgdnge und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

{2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstéin-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erkl&rung zu bestétigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

{1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéangigkeit der
Mitarbeiter des  Wirtschaftspriifers geféhrdet. Dies gilt fur die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere filr Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Aufirge auf eigene Rech-
nung zu tihernehmen.

{2) Sollte die Durchfithrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
priifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auBerordentiichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriffer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Aufirags schriftiich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erkldrungen und Auskiinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erkl&rungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen Auferung des Wirtschaftspriifers

{1) Die Weitergabe berufiicher AuRerungen des Wirtschaftspritfers (Arbeits-
ergebnisse oder Auszige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information liber das Tatigwerden des Wirtschafts-
priifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdrdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fiir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulédssig.

7. Méngelbeseitigung

{1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfilllung
durch den Wirtschaftspritfer, Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit cder Unmoglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergiutung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmdglichkeit der Nacherflllung fur ihn ohne Interesse ist. Soweit dariber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

{2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs, 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjghren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

{3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriffer auch Dritten gegenitber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftsprifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch Dritten
gegeniber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Aufiragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8, Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

{1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, liber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechilichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

{1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprilfers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrénkung des § 323
Abs. 2 HGB.

{2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrénkung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begrlinden, bei einem fahrdssig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemal § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhélinis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhdltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschafispriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hichstbetrag
fiir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.



(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezlglich eines
aus mehreren Pflichtveretzungen stammenden einheiflichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schéden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher cder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheifliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Flnffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschricbenen Pflicht-
priifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schrifilichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriche, die auf vorsétzliches Verhalten zurtickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schiden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjghrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Ergédnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1} Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriifften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestétigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestédtigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefithrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuldssig.

(2} Widerruft der Wirtschaftspriiffer den Bestitigungsvermerk, so darf der
Bestétigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestétigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Yerangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3} Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergénzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und volistén-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchflihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

{2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdricklich den Auftrag libernommen hat. In diesem Fall hat der Aufiragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitiy vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprilfer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Verragsdauer fallenden Tétigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkidrungen fiir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkléd-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

h) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betrichsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer berlicksichtigt bel den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentiichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhélt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu hancrie-
ren.

(58) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergiitungsverordnung filr die Bemessung der Verglitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbartwerden.

{6} Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitshewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines hesonderen Auftrags. Dies gilt auch flr

a} die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b} die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

¢} die beratende und gutachtliche Tétigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriehsverduterung, Liguidation und
dergleichen und

d) die Unterstlitzung bei der Erfillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

{7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit Gbernommen wird, gehtrt dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglnstigungen wahrge-
nemmen worden sind. Eine Gewdéhr filr die vollstdndige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kemmunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wilnscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

{1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschilsse auf Vergitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abh&ngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

{2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Verglitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zuldssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzesteilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriche gilt nur deutsches Recht,



