STADT HOHEN NEUENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 69 "FELDSTRASSE / ECKE ORANIEN-
BURGER STRASSE, STADTTEIL HOHEN NEUENDORF"

PLANZEICHNUNG (teil A)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet, z.B. WA

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,25 Grundflachenzahl, z.B. 0,25
i Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Nur Einzel- und Doppelhuser zulassig

Nur Einzelhduser zulassig

a Abweichende Bauweise (néher bestimmt
durch textliche Festsetzung)

Baugrenze (mit Bestimmungslinie)

o

“zz

Flurstiicksgrenze und

Flurgrenze, Flurnummer e
[T -nummer

Haupigebaude mit Hausnummer, Gebaudeabriss

Nebengebaude

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 un2d Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

SRR R

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

St Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Fiillschema der Nutzungsschablone

WA Baugebietsbezeichnung
GRZ z.B. 0,25 / Voligeschosse z.B. Il

Bauweise z.B.ED/zB. a

0,25 ]

ED a

[ g R

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Art und MaR der Nutzung

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach

§ 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 der Baunutzungsverordnung
(Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Im allgemeinen Wohngebiet darf fir ein Wohngebaude
eine maximale Grundfldche (GR) von 240 m?2 nicht Uber-

schritten werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVQ)

3. Bei der Emmittlung der im allgemeinen Wohngebiet
zulassigen Grundflache, darf durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung,
die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer Grund-

flachenzahl von 0,4 Uberschritten werden.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Abweichende Bauweise und iiberbaubare Grund-
stiicksfldche

4. Die im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Einzel- und
Doppelhéauser sind mit seitlichem Grenzabstand zu errich-
ten. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Hausformen
darf bei Einzelhausern hdchstens 16 m und bei Doppel-
hausern je Gebaude hdchstens 10 m betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

5. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen des
Baugebietes durfen weder Nebenanlagen im Sinne des
§14 Abs. 1 BauNVO, noch Garagen/Carports oder sons-
tige bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen errichtet werden. Dies gilt nicht fur Stellplatze
innerhalb der gekennzeichneten Flachen sowie fur Grund-

stickseinfriedungen, Zufahrten und Wege.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen

6. Die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen far
Aufenthaltsrdume ist nach Gleichung 6 der DIN 4109:
2018-01, Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge
des bauaufsichtlichen Verfahrens nachzuweisen.

Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maRgeblichen AuRen-
larmpegel geman DIN 4109-1: 2018-01 und

DIN 4109-2: 2018-01

- fur Raume, die nicht Gberwiegend zum Schlafen
genutzt werden kénnen, dem der Begrindung beige-
fugten Anhang (Anlage 3a der schalltechnischen
Untersuchung vom 26.11.2020) und

- fur Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden kénnen, dem der Begrindung beigefligten
Anhang (Anlage 3b der schalltechnischen Unter-
suchung vom 26.11.2020) zu entnehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7. Die dem Schlafen dienenden Raume von Wohnungen
sind mit einer schallgeddmmten mechanischen Laftungs-
anlage auszustatten oder es mussen im Hinblick auf
Schallschutz und Bellftung gleichwertige MaRnahmen
bautechnischer Art durchgefihrt werden. Die Schallddmm-
anforderungen geman textlicher Festsetzung Nr. 6 mussen
auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels ein-
gehalten werden.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass
die Fenster der Schlafrdume zu Fassaden mit Einhaltung
der maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 aus-

gerichtet sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SR R T L} RECHTSGRUNDLAGEN

Griinordnerische Festsetzungen

8. Auf den Baugrundstlicken ist eine Befestigung von
Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau zuldssig. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindemnde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und

Betonierungen sind unzul&ssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Je angefangene 350 m? Grundstlcksflache ist ein Baum
als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
14 - 16 cm neu zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl
der anzupflanzenden B&ume durfen die vorhandenen,
erhalten bleibenden Baume gleicher Mindestqualitat einge-
rechnet werden. Die Bdume sind zu erhalten, dauerhaft zu

pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

10. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15°
und mit einer Ausdehnung von mehr als 50 m? sind
extensiv zu begrinen; dies gilt nicht fur technische
Einrichtungen und Beleuchtungsflachen. Der durchwurzel-
bare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 15 cm
betragen. Die Pflanzung ist zu erhalten und bei Abgang

nach zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

11. Werden im allgemeinen Wohngebiet Gebaude mit drei
Vollgeschossen errichtet, ist das oberste zulassige (dritte)
Vollgeschoss innerhalb eines Dachraumes von geneigten
Déachern einzubauen oder als Staffelgeschoss zu errichten.

Bei dreigeschossigen Gebduden mit geneigten D&chern
darf die H6he des Drempels 120 cm nicht Gberschreiten.

Die zur Feldstrale ausgerichteten AuRenwande von Staf-
felgeschossen mussen um mindestens 1,50 m, die Gbrigen
AuRenwande von Staffelgeschossen um mindestens 1 m
gegenuber den AuBenwénden des darunter liegenden

Geschosses zurlcktreten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 87 BbgBO)

12. Einfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie
(vorderen Grundstlcksgrenze) sowie entlang der seitlichen
Grundsticksgrenze zwischen Straenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze (Vorgartenzone) sind als offene
Einfriedungen herzustellen (blickdurchldssige Gestaltung).
Zulassig sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe
von 1,60 m. Bezugshdhe ist die jeweils angrenzende
mittlere Gelandeoberflache der O&ffentlichen Verkehrs-

flache.
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 87 BbgBO)

13. Auf den Baugrundstiucken im allgemeinen Wohngebiet
ist ein ausreichend groRer Kinderspielplatz anzulegen und
instand zu halten. GroéRe und Ausstattung des Kinder-
spielplatzes richten sich nach der Zahl und GréRe der
Wohnungen und sind wie folgt zu bemessen:

- Spielflache fur Kinder bis zu 6 Jahren:
1 m? je Aufenthaltsraum, mindestens jedoch 25 m?

- Spielplatze fur Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren:

1 m? je Aufenthaltsraum, mindestens jedoch 40 m?
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 87 BbgBO)

Einsichtnahme DIN 4109

Die DIN 4109 wird in der Stadtverwaltung Hohen
Neuendorf (Fachbereich 5 Bauen) zur Einsichtnahme be-
reit gehalten.

Artenschutz

Es ist sicherzustellen, dass nicht infolge von Handlungen
aufgrund des Bebauungsplans, einschliellich der Besei-
tigung von Geholzen oder der Durchfiihrung sonstiger
bauvorbereitender MaRnahmen artenschutzrechtliche Ver-
bote gemaR § 44 Abs.1 BNatSchG (Zugriffsverbote)
verletzt werden.

Anpflanzungen

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 9 wird die
Verwendung von Arten der der Begrindung beigefugten
Pflanzliste empfohlen.

Aufteilung der StraBenverkehrsfliche, Zufahrten

Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Inhalt
des Bebauungsplanes. Grundstiickszufahrten in der Feld-
strale sind erst ab einem Abstand von 12 m zum Gehweg
der Oranienburger StrafRe vorzusehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde
am 27.01.2022 von der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Hohen Neuendorf, Beschluss-Nr. 064/2021 als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungs-
plan wurde mit diesem Beschluss gebilligt.

Hohen Neuendorf, den O4% 03%.20t2

\  Apelt / Birgereister
b TR

2. Die veMQ_mdétejElaﬁunterfage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 11.03.2020 und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze volistandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geome-
trisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

ort, Datum Holey /\/wm‘é,{ 1¢.03.2022

!

Siegel Unterschrift

/

3. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans
und die textlichen Festsetzungen mit den hierzu ergan-
genen Beschlissen der Stadt Hohen Neuendorf Uberein-
stimmen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Hohen Neuendorf, den OU. 0% 2022
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4. Die offentliche Bekanntmachung des Bebauungs-
plans sowie die Bekanntmachung Uber den Ort der
Auslegung dieses Bebauungsplans wurden mit Datum
vom ...04.0%.202¢2 ... angeordnet.

Hohen Neuendorf, den 04Y.03.2022

— TN
\Hi' '\’f'—‘f‘,\ K\_H
Yal

.‘;: f ) \ /

(R

.&!\ f

‘/r “~.__Apelt/ Bltgermeister

et uss‘*-jdé{ Bebauungsplans als Satzung
sowie die Stelle, wo der Bebauungsplan mit der
Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den
In?alt auf Verlangen Auskunft zu geben ist, sind am
..................... Q&%..... ortsublich im Amtsblatt der
Stadt Hohen Neuendorf ..!.-s..Q.:".../.-.‘}..{T.J.’. ........
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsanspruchen (§ 44 Baugesetzbuch) hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Hohen Neuendorf, den © /- 03.2022
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147)

Verodnung (ber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBL.1/18, Nr. 39) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Februar 2021 (GVBI 1/21 Nr. 5)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der Fassung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. | S. 3908)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI. 1/13, Nr. 3) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBI.1/20, [Nr. 28])
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Stadt Hohen Neuendorf

Bebauungsplan Nr. 69 "Wohnbebauung
FeldstraRe / Ecke Oranienburger Strafe,
Stadtteil Hohen Neuendorf"

Satzung November 2021




