STADT HOHEN NEUENDORF

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Adoli-Damaschke-Platz

BEBAUUNGSPLAN NR. 59 "ADOLF-DAMASCHKE-STRASSE BIS STOLPER STRASSE, STADTTEIL HOHEN NEUENDORF"
TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN
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ZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung s s ass. 1 nr. 1 Baucs)

Allgemeines Wohnhgebiet (s 4 Baunvo)

Mischgebiet (s 6 Baunvo)

1.2 Mal der baulichen Nutzung e ass. 1 8aucs, § 16 Baunvo)
0,3

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z. B.: llI

Grundflachenzahl/GRZ z. B.: 0,3

1.3 Bauweise, lberbaubare Grundstlicksflache (o avs. 1nr. 2 Baucs, § 23 Baunvo)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

a Abweichende Bauweise/Wird durch Textfestsetzung néher bestimmt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Fmemam==__ Baugrenze

1.4 Verkehrsflachen o abs.1nr. 11 Baucr)

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

1.
2.
3.
4.
5.
6.
1.5 Immissionsschutz
Umgrenzung/Abgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB) mit Bezeichnung, z. B. LPB Il (Wird durch Textfestsetzung néher bestimmt)
T Grenzlinle Larmpegelbereich 1, Pegelwert LrT = 61 dB(A) Grenzlinie Larmpegelbereich IV, Pegelwert LiT = 66 dB(A)
Grenzlinle Larmpegelbereich V, Pegelwert LrT = 71 dB(A)
1.6 Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs =1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 7.
des Bebauungsplans (s 9 Abs. 7 BauGB) hier: zuléssige Vollgeschosszahlen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO)
2. Nachrichtliche Ubernahmen (s ass. s saucs) 8.

@ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberhavel, Stand: 31.12.2016

3. Planzeichen ohne Normcharakter

|$_4 H MaRangaben in Meter zur Nachvollziehbarkeit der Planfestsetzungen, z. B.: 4,0 m

Erklaru ng Nutzungsschablone WA Festsetzung Baugebiet, hier: z. B. "WA"=allgemeines Wohngebiet

Festsetzung der Grundflachenzahl, hier: z. B. "0,3" 03| m
y
Festsetzung der Bauweise,
hier: Nur Einzel- und Doppelhéuser zul3ssig a

4. Plangrundlage

C\@z-'

Festsetzung der Vollgeschosse als Héchstmal,hier: z. B. "llI"= drei Vollgeschosse

Festsetzung der Bauweise, hier: "a"= abweichende Bauweise

ALK der Stadt Hohen Neuendorf
(Stand: Juni 2016)

Aligemeine Wohngebiete
In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Mischgebiete
(1)In den Mischgebieten sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 der Baunutzungsverordnung
genannten Nutzungen nicht zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

(2)In den Mischgebieten ist die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Abweichende Bauweise
Die in den allgemeinen Wohngebieten zulassigen Einzelhauser und Doppelhduser sind
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Haus-
formen darf bei Einzelhdusern hochstens 16,00 m und bei Doppelhdusern je Gebaude
héchstens 10,00 m betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO)

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete diirfen weder Nebenan-

lagen im Sinne des § 14 der BauNVO noch Garagen oder sonstige bauliche Anlagen, so-

weit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden

koénnen, errichtet werden. Grundstiickseinfriedungen, Zufahrten und Wege sind zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Immissionsschutz

(1)Zum Schutz vor Larm missen die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen einschlieBlich
der Fenster, Rollladenkasten, Lifter und gegebenenfalls anderer Auflenbauteile (bei
Wohnungen mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) nachfolgende
Luftschalldamm-MaRe (R'w, res in dB nach DIN 4109, Ausgabe Juli 2016) einhalten:

Raumarten
Aufenthaltsrédume in
L3 I ; Wohnungen, Ubernach-
a’;mpie%e Bettenraume & ‘ tungsréume in Beher- Blroraume
ereic Krankenanstalten Berbinaaseen d ahniiches *
and Sanatorier ergungsbetrieben, und ahnliches
Unterrichtsraume
und ahnliches
erf. R’ W,res des AuRenbauteils in dB
1l 35 30 30
M 40 35 .30
v 45 40 35
Vv , 50 45 | 40

" Soweit der eindringende Aufenlarm aufgrund der ausgeiibten Tatigkeit relevant ist.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der in Satz 1 festgesetzten Luftschalidammmale
zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer mafRgeblicher
AuBenlarmpegel nachgewiesen wird als der AufRenlarmpegel, der fir die Berechnungen
im Bebauungsplanverfahren maRgeblich war. Fir den Nachweis ist die "Schalltechnische
Prognose"" zugrunde zu legen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

" Schalltechnische Prognose fiir das Stadtebauliche Entwicklungskonzept “Westlicher
Ortskern, Stadtteil Hohen Neuendorf', 1. Aktualisierung im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens Nr. 59, KSZ Ingenieurbiiro GmbH, Berlin, 28. Juli 2016

(2)Grundrissgestaltung von Gebauden

Zum Schutz vor Larm mussen in Gebduden mit Wohnungen entlang der Berliner Strale
und der Stolper Stralke mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen
mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit
Fenstern von diesen Strafen abgewandt sein. Ist Satz 1 nicht umsetzbar, muss der erfor-
derliche Larmschutz fiir diese Aufenthaltsrdume durch zuséatzliche passive MalRnahmen
erbracht werden. Diese mussen dem Stand der Technik entsprechen und dafiir sorgen,
dass der erforderliche Luftaustausch unter Beruicksichtigung des notwendigen Larmschut-
zes gewahrleistet wird.

Als Aufenthaltsraume im Sinne dieser Festsetzung gelten nicht Kiichen, Bader und Haus-
arbeitsraume.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Griinfestsetzungen

(1)Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen
In den Baugebieten ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen, sofern
andere o6ffentlich-rechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen, nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(2)Anpflanzen von Baumen |
In den Baugebieten ist je angefangene 600 gm Grundstiicksflache ein hochstammiger
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm anzupflanzen. Bei der Er-
mittlung der Zahl der anzupflanzenden Baume dirfen die vorhandenen Baume gleicher
Mindestqualitat eingerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Festsetzungen
Die Einteilung der Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

(1)Dacher

Werden in den allgemeinen Wohngebieten Gebaude mit drei oder vier Vollgeschossen er-
richtet, ist das jeweils oberste (letzte) zulassige Vollgeschoss innerhalb eines Dachraums
von geneigten Dachern einzubauen oder als Staffelgeschoss zu errichten.

Als geneigte Dacher gelten Sattel- oder Walmdacher sowie gestalterisch vergleichbare
Arten; die Héhe des Drempels dieser Dachformen darf 80 cm nicht Uberschreiten. Als
Staffelgeschosse gelten Geschosse, dessen AuBenwéande um mindestens 1,50 m gegen-
Uber den AulRenwanden der darunter liegenden Geschosse zuriickgesetzt sind.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

(2)Einfriedungen entlang von StralRen
Einfriedungen parallel zur StralRenbegrenzungslinie sind als offene Einfriedungen herzu-
stellen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

HINWEISE (OHNE NORMCHARAKTER)

Einsichtnahme DIN 4109
Die DIN 4109 wird in der Stadtverwaltung Hohen Neuendorf (Bauamt) zur Einsichtnahme be-
reitgehalten.

Einsichtnahme DIN 18005
Die DIN 18005 wird in der Stadtverwaltung Hohen Neuendorf (Bauamt) zur Einsichtnahme be-
reitgehalten.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung der Stadt Hohen Neuendorf zum
Schutz von Baumen und Strduchern (Baumschutzsatzung) vom 6. Oktober 2009, Abl. Nr.
10/18. J. vom 21.11.2009. Diese ist bei Manahmen auf dem jeweiligen Grundstiick zu beach-
ten. |

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. |
S. 2808)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mai
2016 (GVBI. 1/16, [Nr. 14], S.1)

VERFAHRENSVERMERKE

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 15. Juni
2016 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der ~planungsrelevanten :

Ubertragbarkeit der neu zu bild

(Datum/Stempel)

Oranienburg,
Katasterbehérde:

Ausfertigungsvermerk Py il
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textfestsetzungen (Teil B),
wurde am 28. September 2017 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtv,efigmﬁéié%ﬁ@gi;sqmmlung vom
8. September 2017 gebilligt. /S e “ioo\
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Gt %

/ Q
Hohen Neuendorf, {3 207 ZQ/(?& a ‘, o i
Bir

eistér
Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ..1%-0Z- 704%.......cconun..u. ortstiblich durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Hohen

Neuendorf bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Eptsgh 3
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. FES

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntma

15.0z.7042 ’/‘

HOHEN NEUENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 59
"ADOLF-DAMASCHKE-STRASSE BIS STOLPER STRASSE,
‘ STADTTEIL HOHEN NEUENDORF"

SATZUNG

STAND: SATZUNGSBESCHLUSS 28. SEPTEMBER 2017

raft getreten.

Hohen Neuendorf,

AUSZUG AUS DER TOPOGRAPHISCHEN KARTE
MIT KENNZEICHNUNG (SCHWARZE MARKIERUNG)

DER LAGE DES PLANGEBIETES IM STADTGEBIET (UNMARSTABLICH)




