Bebauungsplan

"ORTSMITTE

—

TEXTFESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauliche Nutzung:

1. Die GeschoBflachen fir notwendige Garagen, die unter der Geléndeoberfidche
hergestellt werden, werden ausnahmsweise bei der Ermittlung der zulassigen
Geschofflache nicht berGcksichtigt.

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen geman
§ 23 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstucksfla-
chen zuléssig, soweit die grinordnerischen Festsetzungen flr den max. Versie-
gelungsgrad gem. Pos. 10 eingehalten werden.

3. Zusatzlich zu den festgesetzten Voligeschossen ist der Ausbau des Dachge-
schosses als VoligeschoB mdglich. Ausgenommen ist das Quartier 2.

Bauweise, Bauhohe:

4,  MaBgebend fir die zweigeschossige Bebauung ist die AuBenwandhdhe, ge-
messen vom Anschnitt des ursprunglichen Gebaudes (fur Betriebs- und Werks-
gebdude 7,00 m ab FuBbodencberkante, ErdgeschoB; fur Wohngebaude
5,50 m ab FuBbodenoberkante, ErdgeschoB). Die Hohenlage der Grundstlcke
darf nur unwesentlich verandert werden. Evtl. erforderliche Anschittungen
oder Abgrabungen sind flach mit hochstens 10 % an das vorhandene Gelande
anzugleichen. i

Larmschutz:

5.  Fur die der Reichsbahnstrecke und der F 96 zugewandten Gebaudeteile in den
mit L (z.B. 7 L) gekennzeichneten Quartieren, die zum dauernden Aufenthalt
von Personen bestimmt sind, sind gemaB § 9 Abs. 24 BauGB geeignete MaB-
nahmen zu treffen, die einen ausreichenden Schutz gegen Verkehrslarm bie-
ten. Hierzu gehoéren schalldammende Fenster nach den technischen Erforder-
nissen sowie entsprechende GrundriBgestaltungen.

Pflanzgebote und Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Grund-
stiicksflachen

6. Alle Pkw-Parkplatzflachen mit mehr als 10 Parkplatzen sind mit Laubbaumen
gem. Artenauswahlliste zu bepflanzen.

7.  In den Wohngebieten ist je Grundstick je 1 Laubbaum gem. Artenauswahlliste
zu pflanzen und zu pflegen.

8.  Einfriedungen zum StraBenraum, soweit erforderlich, sind als lebende Hecken
gem. Artenauswahlliste anzulegen.

9.  Die Mischverkehrsflachen und FuBgangerflachen sind ausschlielich mit ver-
sickerungsfahiger QOberflache zu versehen (wassergebundene Decke oder
breitfugige unversiegelte Pflasterung). Im Rahmen der Ausbauplanung ist je 30
ifdm Mischverkehrsflache 1 Laubbaum gem. Artenauswahtiiste zu pflanzen.

10. Fur die Bepflanzung sollen folgende Laubb&ume verwendet werden.: Berga-
horn, Spitzahorn, Winterlinde, Sommerlinde, dazu auf privaten Grundstucksfla-
chen Eberesche und Hochstammobstbaume (Apfel, Birne oder Kirsche) sowie
die GroBstraucher und Straucher: Hainbuche, Hasel, Feldahorn, Wolliger
Schneeball, Rote Heckenkirsche, Schwarzer Holunder, WeiBdorn, Flieder, For-
sythie, Pfeifenstrauch, Liguster, Traubenkirsche, Gemeiner Goldregen). Min-
deststammumfang der Baume entlang der Mischverkehrsflachen und innerhalb
der Parkplatzflachen: 16 - 18 cm.

14. innerhalb der offentichen Gruanfiachen kdnnen __zusétzlich zu den Arten der
Auswahlliste weitere landschaftsgerechte Geholzarten angepflanzt werden
(Kastanie, Stieleiche, Blutbuche, Esche, Birke, Kiefer).

Zusétzlich zur Gebaudegrundflache wird die maximal versiegelte Flache pro
Grundstiick beschrankt auf

8 % innerhalb der Wohngebiete
. 75 % innerhalb derGebiete
Misch )
12, Zur Verminderung der AbfluBraten von Oberflachenwasser sind Anlagen zur
Versickerung oder zur Speicherung bzw. zur Nutzung von auf Dachflachen
aufgefangenen Regenwasser vorzusehen.

B. BAURECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dachgestaltung:

13.  Die Dacher sind mit ziegelroten Eindeckmaterialien einzudecken. Sonnenkaollek-
toren sind zulassig.

14 Als Dachform ist die Sattelform vorgeschrieben. Pultdacher sind zulassig fur
Anbauten, wenn die Firstiinie an der angebauten Wand verlauft. Zwei aneinan-
der grenzende Gebaude mit jeweils weniger als 6 m Tiefe (rechtwinklig zur Fir-
strichtung) kénnen auch ein gemeinsames Satteldach (SD) haben. Sonderfor-
men wie Mansarddach (MD), Walmdach (WD), sind zulassig, wenn die Ensem
blewirkung mit benachbarten Gebauden nicht gestort wird. Die geneigten Dach
flachen darfen fiir SD und WD nicht steiler als 520 und nicht flacher als 3g-
sein.
innenliegende Flachdacher sind im Quartier 1 zulassig, wenn sie zu 30 %
begriint werden

Sichtfelder:

15 Sichtfelder an den besonders gekennzeichneten Einmindungen zur F 86 sind
von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten

Abstandsflachen:
16. Fur Bauwerks- und Grenzabstande gelten die Bestimmungen der Landesbau-

ordnung.
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ZEICHENERKLARUNG
gem. PlanzVO 90

tzun hablone (Beispiel)

Art der baulichen __| WA 11 Zanl der Voligeschosse

Nutzung
Grundflachenzahl — 04 10)+— GeschoBflachenzahl
Bauweise —+ g | S0 T~  Dachform

38-52° Dachneigung

1, Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (3) BauNvO

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

{iberbaubare/nicht Uberbaubare Teilflache

2. Mag der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (2) BauNVvO

z.B. @ GeschoBflachenzahl (GFZ)
z.B. 0L  Grundfiachenzahl (GRZ)
z.B. 11 Zanhider Voligeschosse als Hochstgrenze
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Dachform
§9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVQO

Q offene Bauweise

geschlossene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

Baulinie

o | | P

Satteldach

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf
§9 (1) Nr. 5 BauGB

Gemeinbedarfsflache

Kindergarten

¥ Kirche

5. Flachen fiir den iberortlichen Verkehg und fur die grtl. Hauptver-
kehrsziige

F 96 HaupterschlieBungs- und Durchfanrisstraie

Emg ; Reichsbahnstrecke "Berliner Ring"

6. Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen einschl. FuB- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie

eee FuBwegverbindung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

‘?"7 ' Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkplatzflache

FuBgéangerbereich

7. Flachen fur_ Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

O Trafostation

@ Pumpstation

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9 (1) Nr. 13 BauGB

- -+ cberirdisch E Elektrizitat

o—20 unterirdisch E Elektrizitat

Offentliche Grinfiachen

Zweckbestimmunag:
g Spielplatz

Dauerkleingarten
Parkanlage
Larmschutz
Friedhof

private Grunflachen
Wasserflachen

offener Wasserlauf

13. Planungen. Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung der Landschaft

§9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Anpflanzung von Baumen

geman gesonderter Textfestsetzungen
Anpfianzung von Strauchern

geman gesonderter Textfestsetzungen

Erhaltung von Baumen
Erhaltung von Strauchern

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Erhaltung der Landschaft

Naturdenkmal
14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Kulturdenkmai (informativ)

15. Sonstige Planzeichen

e empfohiene Grundstlcksgrenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

- Bebauungsplans
——=r Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu bela-
. B stende Flache

VY Larmschutzanlage

Besondere bauliche Vorkehrungen gegen L&rm
erforderlich
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

*>——o o
‘ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stell-
j platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:

GSt/ (6o Gemeinschaftsstellplatze / garagen

g Sichtdreieck

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters ubereinstimmen.

'df;scm;ﬁs ...........................

Die Aufstellung des Bebauungsplanes geméﬁ § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der
Gemeindevertretervergammiung am .. 7 7. #..97 ... beschlossen.

24077992

(Datum)

Bergtelde

(Unterschri

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemaB § 246a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

2041592

Bergfelde
(Datum)

(Unterschrift)

Die von der Planung beriihrten Tréger éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
18.12.1991 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Berglelds: oo ER B s et .

(Unterschrift)

Die Burgerbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer &ffentlichen
Informationsveranstaltung am 27.9.1991 durchgeflhrt.

Bergtelde ; 4? 0 ()’ : 99 2‘

(Datum)

;.1/. :

(Unterschri

Die Gemeindevertreterversammiung hat den Entwurf gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zur
offentlichen Auslegung beschlossen am15 1.1992.

LAP0E 1392

(Datum) ;

Py

(Unfere-s"éh'riﬁ) g

Bergfelde

Die fristgeméaBe Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort
und Dauer derselben und dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen nur
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gemaB § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB ortsublich durch Aushang.

A 0%.7992

(Datum)

Bergfelde

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit der Begrindung auf die Dauer von min-
destens einem Monat erfolgte geméaB § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 9.1.1992 bis ein-
schiieflich 10.2.1992.

Bergfelde

(Unterschrift)

Die Gemeindeverireterversammiung hat diesen Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB
als Satzung beschlossen am 07.0% 4994

LAL.0¢ 7992

(Datum)

Bergfelde

Dieser Plan wurde geman § 11 BauGB dem
angezeigt am

Bergfelde

(Siegel) (Unterschritt)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichrniung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

11.05. 7999..

(Datum)

Bergfelde

(Unterschrift

Die Durchflihrung des Anzeigevertahrens vom istam

geman § 12 BauGB ornsiblich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis, dafB der
Bebauungsplan mit der Begrundung wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde-
verwaltung Bergfelde, FichtestraBe, von jedermann eingesehen werden kann

Mit dieser Bekanntmachung geméB § 12 BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft

02.06. 1999

(Daturn)

Bergfelde

(Unterschrift)

.

Bebauungsplan K
g O R T S M I T T E ” (;.‘E\éifi:L/SCHAFT FUR

KOMMUNALBETREUUNG

mit integriertem —_
Grunordnungsplan |

Gemeinde Bergfelde
L n : =, ANDERUNG DATUM| -
andkreis Oranienburg o

23.3.9
Sotzungsbeschiuf | 1.4, 32

vl

/
/

Bebauungsplan-Nr. 1

Mafistab Datum gox PROJEKTLEITER

\ 000 12/91 ! pal 4 /

e

B

AR -

ﬁm@%ﬁﬂﬁ%

. Vorsitzerde der!
Biirgermerstertn Gerneincerertretung.

L hplell // -

e e e e o 0 e T - g e e




