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' 1.2. MaB der baulichen Nutzung )
- § ZEICHENERKLARUNG / PLANGRUNDLAGE
m Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

(§9 Abs.T Nr. 1 BauGB I.V.m. § 16 BAuNvO)

Die Zeichen der Plangrundiage [Stand:
[H] 1998) basieren auf den "Vorschriften fir
das automatische Zeichnen der
Liegenschaftskarie in
Mordrhein-Westfalen - Zeichenvorschrfit -
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1.3. VerkehrsfiGchen
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TEIL B: TEXT

auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.
Juli 2002 (BGBI. | S. 2850/2852) in Verbindung mit

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und
der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 01. Juni 1994 (GVBI. | S. 126,
404), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.12.1997 (GVBI. | S. 124).

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

1. In den allgemeinen Wohngebieten kénnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 der Baunut-
zungsverordnung genannten Nutzungen (Anlagen fdr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) nur ausnahmsweise zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

2. In den alilgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3
(Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(1) Grundfl&dchenzahl

Fiir die allgemeinen Wohngebiete wird als MaR fiir die bauliche Nutzung der
Grundstiicke eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO)

(2) Zuldssige GriBe der Grundfliche baulicher Anlagen

1. In den allgemeinen Wohngebieten darf die zuldssige Grundfldche baulicher Anla-
gen durch die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit inren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Bau-

grundstiick lediglich unterbaut wird,
nicht liberschritten werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 19 BauNVO)

2. Ausnahmsweise kann in den Teilen der allgemeinen Wohngebiete, fiir die in der
Planzeichnung (Teil A) zwei Voligeschosse als Héchstmag fiir die Errichtung von Ge-
bauden festgesetzt sind, die GroRe der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 2
BauNVO um héchstens 30 qm je Grundstiick durch die Grundflache notwendiger
Stellpldtze und durch Zufahrten tiberschritten werden, wenn die Einhaltung der Gren-
zen fir das MaR der baulichen Nutzung zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung flihren wiirde.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 19 BauNVO)

(3) Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird, sofern in der Planzeichnung (Teil
A) nicht anders festgesetzt, ein Vollgeschoss als HochstmaR fiir die Errichtung von
Gebé&uden festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO)

2. Abweichend von den jeweils festgesetzten Zahlen der zuldssigen Vollgeschosse

ist ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn es sich hierbei um ein Vollgeschoss han-
delt, das in einem Dachraum eingebaut wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO

und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BbgBO)

Abweichende Bauweise
In den allgemeinen Wohngebieten dirfen nur Einzelh&user mit seitlichem Grenzab-

stand errichtet werden. Die Lange der Einzelhduser darf héchstens 16,00 m betragen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO)

gemdB Stellungnahme des Landkreises
Oberhavel, Untere Wasserbehdrde, vom
20.11.2002

(§9 Abs.6 BauGB i.V. mit § 15 BbgWG)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflidche

Auf den nicht Gberbaubaren vorderen Grundstiicksflachen ("Vorgartenbereich") ist un-
ter Berlcksichtigung Pkt. 8 (3) dieser Festsetzungen nach dem erforderlichen ersten
Stellplatz ausnahmsweise die Errichtung eines weiteren Stellplatzes auf der Zufahrt
zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

MindestgréBe von Baugrundstiicken

In den allgemeinen Wohngebieten missen Baugrundstiicke eine Flache von 500 gm
als Mindestgréiie aufweisen. Diese Festsetzung gilt nicht fur die Baugrundstlicke, de-
ren GréRke zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens dieses Bebauungsplans unter der fest-
gesetzten Mindestgrofte von 500 gm lag.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Mindestbreite fiir Baugrundstiicke

In den allgemeinen Wohngebieten muss die Grundstiicksbreite ein Mindestmai von
20,00 m aufweisen. Diese Festsetzung gilt nicht fiir die Baugrundstiicke, deren Breite
zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens dieses Bebauungsplans unter der festgesetzten
Mindestbreite von 20,00 m lag. Die Mindestbreite gilt auch fir die vordere Grund-
stiicksgrenze.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Befestigung von Wegen und Zufahrten

In den allgemeinen Waohngebieten ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchl&assigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
(1) Dachformen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als Dachformen von Hauptgebauden
nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher zulassig. Diese festgesetzte Dachneigung
gilt nicht fir untergeordnete Dachteile.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 BbgBO)

(2) Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans mussen die unter (1) festgesetzten Dacher
eine Dachneigung vom mindestens 30° und héchstens 50° aufweisen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 BbgBO)

(3) Von der Bebauung freizuhaltende Flidchen / "Vorgarten”

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die festgesetzten 4,00 m breiten, nicht
uberbaubaren, vorderen Grundstiicksflachen unter Beriicksichtigung Pkt. 4 dieser
Festsetzungen von jeglicher Bebauung frei zu halten. Diese Flachen werden als "Vor-
garten” festgesetzt und sind zu begriinen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 BbgBO)
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(Uberarbeitung des FNP 2001 entsprechend der aktuellen
Planung erforderlich)

VERFAHRENSVERMERKE

(Die unter der Ifd. Nummer 1 - 10 aufgelisteten Verfahrensschritte beziehen sich auf das Veerfahren vor
der rechtsaufsichtlichen Prifung mit MaRgaben und Auflagen und wurden deshalb auf dem zugehéri-
gen Kartenblatt vermerkt! Die Dokumentation der Fortsetzung des Verfahrens wird mit der Ifd. Num-
mer 11 begonnen. Auf Grund einer ergangenen Auflage wird der Katastervermerk aktualisiert.)

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzsiehnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung wurden der héheren Verwaltungsbefiords Hit:Sshreiben vom 12.05.2003 angezeigt.

Hohen Neuendorf, ..17..Dez..20M3.
(Datum / Siegel)

13. Den MaRgaben wurde durch den satzungsandernden Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 25.09.2003 ("Beitrittsbeschluss" - Beschluss Nr. 2003 / 0153) beigetreten.

Die ordnungsgemafe Durchfihrung des Verfahrens wurde mit Verfugung der héheren Verwaltungs-

behorde vom 23.03..2004...... | Az; 00658 ~04. -,
30. Marz 2004

Hohen Neuendorf, ...............ccccooiiiin.

14. Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einw aglich.
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15. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus de ichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt. QOHEN Ny

Hohen Neuendorf, 30. Mérz 2004

............................

oh 1 s e Acle,

Mittelstadt / Burgermeisterin

16. Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begrundung auf Dauer
wahrend der Dienststunden bereitgehalten und tber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird,
sind am .17. 04..2004 . ortstblich durch Abdruck im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und wei-
ter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

20, April 2004

Hohen Neuendorf, .50 . . ...
(Datum / Siegel)

Mittelstadt / Burgermeisterin
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ABGRENZUNG RAHMENPLANGEBIET
"RUDOLF-BREITSCHEID-STRASSE / BIRKENWERDERSTRASSE"
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STADT HOHEN NEUENDORF / STADTTEIL HOHEN NEUENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 11 afG:
"NORDLICH DER LEUSCHNERSTRASSE / OT HOHEN NEUENDORF"

STAND: DEZEMBER 2002
AKTUALISIERT UND REDAKTIONELL UBERARBEITET IN DER FASSUNG DES BEITRITTSBESCHLUSSES

STAND: SEPTEMBER 2003

Im Auftrag der Stadiverwaltung:

Planungsbiro Pitzschel

- Dipl.-Ing. Torsten Pitzschel / Freler Stadtplaner -

]

Fidusallee 103, 15569 Woltersdorf, Tel.: 03362 - 75403 / Fax: 03362 - 75404, e-Mail: TPuelzschel@f-online.de
in Zusammenarbeit mit: rundblick digital gmbh potsdam, Dipl.-Ing. Grit Link




