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TEIL B: TEXT

suf der Grundiage der §§ 233 und 244 des Baugesoizbuches (BauGB) in der Fassung
worm 23, September 2004 (BEEL | 3. 2414), ruletzt gadnden durch Armked 21 cas Gesat-
ex vam 21. Juni 2005 (BGHI. |. 5. 1818, 1624) in Verbindung mil dém Baugesalzbuch
(BauGHE) in des Fassurg vom 27, August 1997 (BEEL | B 2141, 1898 | 3. 137, zubsizl
pednder] durch Arikal 12 des Gesstres wom 23 Juli 2002 (BGBL | 5. 2650/2052) -ale
Fassung- sowie in Verbindung mi

dar Varcrdnung Ober die bawiche Mutzung der Gruncssicke (Haunulzungsyerord-
g - BaulW0) in der Fassing vom 23, Januar 19090 (BGBL | 5. 127), zulstzt gadn-
derl dunch Antikal 3 des Gesedzes vorn 22, April 1880 (BGBI | 5. 468),

dem Gesetr zur Neuregehung des Rechis des Malwschuizes und der Landechafs-
pllege und zur Anpassung anderer Rednisvorschrfien [BNatSchGhewrgG) in der
Fassung wom 25 Marz 2002 (BGE1L | 5, 1153},

der Brandenburgischen Bauardnung (BhgB0p vem 16 Jili 2003 (GBI | 5. 210) und

dam Gasetz GDer der Maburschulz und die Landschafspflage im Land Bransenturg
{Brandenburgisches Malurschutzgesstr - BhghlatBchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vam 28 Mai 2004 [GVEI | 5, 350)

wird fiir den Gekungsbereich des Bebsuungsplans fesigesetzt

Art ger baulichen Nutzung
{1] Reine Wohngeblste

In den reinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 2 der Baunut-
TUNgSMIEIENUNG [Anlagen [Or soziale Zwecks socwin don BedOrnissen der Bewohner
des Gebeetes dienende Anlagen fir kirchiche, kufurelle, gesundheilliche und sporli-
che Zwecke) nichl Bestandlel des Babauun 5.

§ 8 Aba 1 Mr. 1 Bawls i V. mil § 1 Abs 6 MNr. 1 BashNVD)

2] Akgemeine Wohngebieie

1. In den aligemenen Wonngetisten kinnen de n § 4 Abe. 2 Nr. 3 der Bawnut-
Tungsverordrung genannizn Mutzungen (Andagen fir wrchiiche, Kullurelle, sozale,
pasundhaifiche und sportliche Zwecks) nr susnahmssese rujsiassan werdan,

(B Abs 1Mr. 1 BawEB i V. mil § 1 Abs. 5 BaukVd)

Z 0 den aligemaeinan Wonhngebieien sind die Ausnahmaen nach § 4 Abs, 3 Nr 3
(Andagen Tor VaraaBungen), Nr. 4 (Gartenoaubeiriebe) und Nr & [Tanksiellen) der
Baunutzungaverardnung nichl Baslandbail des Babauungaplans.

1% 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGE 1. V. mil § 1 Abs. B Nr. T Baubyd)

MR car baulichan Nutzung
(1) Grundfschenzahl

Im Galiungsbereich des Bebswingsplans wird als Mak fr de bauliche Mutmung der
Grundstiicke in dan pligameinen und rainen Wohngebietan aine Grundiachenzahl
(GRZ) von 0.2 fealpasetet

(§9Abs. 1 he 1 BauGB L V. mat § 16 Abs. 2 BaulVD)

(2} Zwlassige Gride der Grundfidche baulicher Anlagen

1 I Gabungsbersich des Bebauungsplans daf die auldssige Gundiache baulk-
cher Anlagen durch die Grundilachen von

1. Garagen und Stelpidtzen mit iheen Zufahrien,

2. Mabananiagen im Sinne des § 14 der Baunutoungswerondniung,

3. baulichen Aniagen wnbernalh der SGelancecberlache. durch de das

Baugrurdstick lediglich urerbaut wird,
nicht dibanmachrilien warden
[5OAbs 1 Nr 1 BauG8 1 V. mit § 19 Baulvo)

2. Ausnahmsseise kann de Grole der zulassgen Grunofache nach § 18 Abs. 2
Bauhv0 um hichstens 30 gm je Gundstiick durch dee Grurdiigche von Sielipléazen
wid durch Zulahrien Obarschiittan warden, wann die Enhafung dar Grenzen 1Ur das
Mak der baulichen hulzumg fu ener wessnllichen Erschwaning der pwechentspra-
chenden Grundsticksnutoung flhinen winde

50 AEx 1 Mr. | BauGE | V. mi § 18 BawhWVO)

{3 Anzahl der ruldssigen Volgeschesss

im Geliungsbereich des Bebauungsplans wird sin Voligeschoss als Hochstmal for

die Errighiung von Gebduden fesigessirt Abweichand von der fasigesalrien Zahl der

Zulasaigen Vollgeschassn is1 ein weiteres Violgeschoss 2uAlssig. wenn es sich hier-
bei um ein Yoligeschass handell, das in sinem Dachraum eingebaut wird,

{59 Abs, 1 Nr. 1 BauGH L V. met § 16 Bauhvo

umd § & Abe. 4 BeuGE | V. m § &1 BogBO)

Abweichends Bawwelse

Im Geftungsbaraich des Bebauurgsplans dofen nur Einzelhduser me seilichem
Grenzabstand errchbet werden. Oie Lénge cer Einzethausar darf hochelens 15,00 m
Eairazen

56 Abs. 1 Nr. 2 BauGRE L V. mil § 22 BauM'VD)

Mindestgribe ven Baugrundstichen

In den Waohngebisten massen Baugrundsticke sire Flache von 500 gm als Mindest-
grile utweison Diese Fastsetzung git mchl i die Baugrundsiicke, demn Grale
zum Zestpurikl des. In-kraf-Trstens dieses Babsuungsplans unter der faslpasalzian
Mindesigrofie von 500 gm lag

16 B Aba 1 N 9 BauCE)

Mindesibrots fir B bk

£l

In den ‘Wichngabigtan muss de Grundsiickshnete ein Mindestmall von 20,00 m auf-
weisen. Diase Festsaizung @h rick fir die Baugrurdsticke, dgaran Breite zum Zest-
punkt des InFrall-Trelens dieses Babauungsplens unber der fesigesatzien Mindest-
breste won 20,00 m lag. Die Mindestbraba git auch e die vondans Snandstickegran-

e,
15 5 Abs 1 Nr. 3 BauGE)

Befestigung von Wegen und Zufahrien
In den fealgesstrien Wohngebisten i sine Befasfigung von Wesgen und Zutabelen
mur in wasser- und luftdurchi@ssipam Aufbau herzustelien. duch Wasser- und Lift-

durchldssighsit weserfich mindarnde Befesigungen sind unaulassig
(59 Abs. 1 Nr, 20 BauGB]

VerkehrzRichen mit PRanzbindung

I Bereich der Lindaustrafie, raischen Erdmannatralke und Wiasensirala, 81 der
Teil des VerkehrsSSichan, der nicht won badlichen liberdeckt wird, deuerhat
wegelationsbedeckt ansudegen. Mindastens 50 v. H. deser Fldchan sind mil sirnhaimi-
schan, standorigarechten Gehidizen zu bepfianzen
(5 9 Abks. § M. 25 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
(1) Dachformen

Im Geltungsbareich des Bebauungsplans sind als Dachformen von Haupigebiuden
rur Satbal-, Wafm- und Krippetwalmdacher zulassg

{59 Abs. 4 Baw8 i, V. mit § B1 BbgBO)
{2} Dachngigung

Im Galungsbensich des Bebauungsplans mossan die urmer (1) Testgessizion Oacher
sire Dachneigung vom mindestens 307 und hchslens 50° aufweisen, Diese fesige-
sefzbs Dachneigung gill ncht Tur uniergeordnste Dachieils.

(§9 Abs 4 BauwGE i V. mit § 81 BbaBO)

[3} Von der Bebauwng freizuhattendes Filchen™Vorgirien”

Im Geltungsoersich des Bebauungsplans sind de festgeseizien 4,00 m bresen. nicht
Ubarbaubdren, vonderen Grundstlckalchen won jaghclsi Bebauung e 2. halan
Ciese Flichen werden als “Jargaren” fesigeseizs und sind zu begrinen.

(59 Abs. & BauGB i V. mil § B1 BbgBO)

VERFAHRENSVERMERKE

(g wmar dor M Mummar | - 70 aofgelsiefen Verfahmnsschnie benehen soh aul das Verfahnen
war der rechizaufsichiichan Prafung mit Maiigahan wnd Auflagen und wirden deshalh auf dem zuge-
hivigan Karfenhiadt vermerkt! Die Dokumentahon dar Fortsaizong des Vardahrens wird mit der ifd
Nummaer 11 bagonnen

11 Der Beosuungsplan, bestenand sus der Flanzeschnung (Ted A) und dem Text (Teill B), sowie oa
Bagrindung wurdan der hoheran Uﬂmﬁmgsﬂﬁ#ﬂp‘m& Schraiban vom 12,06 7003 anpezeig
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12 Mach Abschiisss der rechlsaufsichlichen Profng et die hihare VerwaRUngabehdae mit Schis-
ben wom 16.08.2003 the Verletzung von Rechisvgrschiflen und Mangs! peitend gemacht.

e,

Mitkalstadt | Blrgermeigtann

Hohen Neuendorf, :}1 F'r‘-:l'-'- | |
-:D-alum.fsmgal} =]«
el /

s

13 Den Malsaben wurde durch den salzisipsindimden Beschiuss der Siadiverordnetenversamem.
lumg wam 25092003 ("Bedritiabeschluss” - Beschlissa Nr. 2003 / 0152) beigetratan

Mit Schraiben wvam 11.06.2004 hal die héhens Versaltungsbehande emeut Mingel gefend gemachl

Daraufhin scrwie auf Grund bisher unberGcksichtigler Belangs hat die Stadtverordnetenversammiung

in ifwer Sitzung am 30.06.2005 beschicssen, den Bebauungsplanentwurf zu andem wund den
geanderien Planenbwurf emeut gemall § 3 P.I;n‘fi mqﬂmﬁmh auszulegen

(= _—l L Hlotecet
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14, Der Entwurl des gednderten Bebauungsplans, teatehend sus der Planzaichnung (Ted A} und
dem Text (Ted B) sowie der Begrindung, haben in der Zait vorn 15.08.2005 bis zum 16 08 2008 wih-
rand folgender Ze#en:

monkags won 7.30 Unhe bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bia 15.50 Whr
menstags von 7.30 Uhe bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
mittwochs von 7.30 Uhr bis 12,00 Ubr und 13,00 Ubr bis 16,30 Uhr
gonnerstags von 7,30 Lk bis 12.00 Uhr und 1300 Ubr bis 16.00 Whr
fretags von 7,30 Lihe bis 12,00 Uhre

und aulerhaib diaser Zefen nach parsanlicher Absprache in der Stadtverwaitung Gffentiich ausgese-
gan

Duz affentiiche Auslegung ist mit dem Hirwels, dass wahrend dieser Auslegungsfrist von jedermann
Anragungen, jedach nur zu den Plananderungen, schriffich cder wabrend der Dienststumden zur
Madarschrift worgabracht wardan kénnen und dass Stellungnabmen auf die gednderien Planinhalie
zu baschranken sind, am 3007 20058 onsublich durch Abdruck im Amidsblalt bakannt germachl war-
den

[we barihrisn Trager oflenticher Belange sind mit Schraiben wom 12.08,2005 won der &ffentichen
Auslagung des geanderian Entwurfs infomien und zur Abgabe einer Stellungnahme su den gednder-
fen Plaminhaiten aufgeforder worden Farillﬁ Eﬂ.r‘ﬂﬁﬁ?f Irformation wurde ihnen der gedndese Ens.
wurl Tugestelt. oy
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15, Ded Bebauungsplan, bestehend aws der Planzeichring (Ted A) wnd dem Text (Tell B), wuarde am
15.12 2005 wvon der Stedbverondnatenwersammiung ais Satzung beschicssen, Die Bagrindung zum
Babaungsplan wurde mit Beschiuss der Stadbesrordnetenversammiung gedilligt

Hohen Mauendod, ¢ 1 (1302 200 Hi |_ - _‘-‘alll J‘} _{’3._.}',:'{_{)‘:{&(-4":

(Datum | Seagal) I 3 -. Mithelstadt / Blirgermmeisterin

18 Die Bebauungsplanaalzung, bestehend Bus.l#.r -PTnnzelmmng (Ted A) und dem Text (Ted B),
wird niermmit ausgetetigt :

& R ol e
Mithelstamt / Blrgenmmaistann

Hohen Neusndert,2 |+ a0 2008, [+ |
(Datum | Siegel) |7

17 Der Beschluss des Bebauungsplans sowis T8 Stelle, bes der der Plan mil Begrindung auf Dauer
wihrend der Dienstalunden bereilgehafen und Goer den Inhalt aul Verangen Auskuntt gageben wird,
gindam _..29.04,. 2005 .. ortsdbbch durch Abdruck im Amtsbiatt bakannt gemacht worden

In der Bekanntmachurg isl auf die Gellendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formyor-
schriflen wnd von Mangeln der Abwagung sowie aul die Rechisfolgan {§ 215 Abs 1 BauGB) und wei-
ter auf Falligkest und Erischan von Endschidigungsansprichen (§ 44 Bau(B) hingewiesen warden

Dig Satzung isl am Tage nach iher Bﬁkﬁﬂwm_ﬂ Krafl getreden
Pl
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