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ABGRENZUNG RAHMENPLANGEBIET
"RUDOLF-BREITSCHEID-STRASSE / BIRKENWERDERSTRASSE"
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auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 4.  Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (Die unter der Ifd. Nummer 1 - 10 aufgelisteten Verfahrensschritte beziehen sich auf das Verfahren vor
(BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. der rechtsaufsichtlichen Priifung mit MaBgaben und Auflagen und wurden deshalb auf dem zugehori- SA 2
Juli 2002 (BGBI. | S. 2850/2852) in Verbindung mit __p_.__" %m__._ :hnqﬂjw.nm&m_wuham: %ﬂ.ﬂmz mqﬂamm_nrmzmnzmmr H.waﬁmumwnumﬂ__imz.y ist Hs- gen Kartenblatt vermerkt! Die Dokumentation der Fortsetzung des Verfahrens wird mit der Ifd. Num- mhueo
er Beriicksichtigung Pkt. ieser Festsetzungen nach dem erforderlichen ersten . . . ]
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung Stellplatz ausnahmsweise die Errichtung eines weiteren Stellplatzes auf der Zufahrt mer 11 begonnen. Auf Grund einer ergangenen Auflage wird der Katastervermerk akivalisiert.) * g Vot
- BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geédndert zulassig. &w A ..w.nnw
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 12 und 23 Abs. 5 BauNVQ) . . . . nECDE e
- der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 01. Juni 1994 (GVBI. | S. 126, 11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung S.m__ A) und dem Text (Teil B), sowie die wa
404), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.1997 (GVBI. | S. 124). Begriindung wurden der htheren Verwaltungsbehtfde mitSchreiben vom 12.05.2003 angezeigt. sl
5. MindestgréBe von Baugrundstiicken
1. Artder baulichen Nutzung In den Wohngebieten miissen Baugrundstiicke eine Flache von 500 gm als Mindest- Hohen Neuendorf u Nmmm. MEHw A\Mu P.Nx &N\b %W&v
groRe aufweisen. Diese Festsetzung gilt nicht fur die Baugrundsticke, deren Gréike . : : ; :
(1) Reines Wohngebiet zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens dieses Bebauungsplans unter der festgesetzten (Datum/ Siegel) Mittelstadt / Burgermeisterin
Mindestgréfie von 500 gm lag.
In dem reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 2 der Baunut- (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) S } ) ) )
zungsverordnung (Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner 12. Nach Abschluss der rechtsaufsichtlichen Priifung hat die héhere Verwaltungsbehérde mit Schrei-
des Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportli- ben vom 02.06.2003 die Verletzung von Rechtsvor iften und Mangel geltend gemacht.
che Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 6. Mindestbreite fiir Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) .
In den Wohngebieten muss die Grundstiicksbreite ein Mindestmal von 20,00 m auf- Hohen Neuendorf 17 Oez. 2003 % r&x%wn\\ru\ﬁh,\\
(2) Aligemeine Wohngebiete weisen. Diese Festsetzung gilt nicht fiur die Baugrundstiicke, deren Breite zum Zeit- . ﬁDmEEH..m_mm: Mittelstadt / Burgermeisterin
punkt des In-Kraft-Tretens dieses Bebauungsplans unter der festgesetzten Mindest- g
1. In den allgemeinen Wohngebieten kénnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 der Baunut- breite von 20,00 m lag. Die Mindestbreite gilt auch fir die vordere Grundstiicksgrenze.
zungsverordnung genannten Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
gesundheitliche und sportliche Zwecke) nur ausnahmsweise zugelassen werden. 13. Den MaRgaben wurde durch den satzungsédndernden Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO) 7.  Befestigung von Wegen und Zufahrten lung vom 25.09.2003 ("Beitrittsbeschluss” - Beschluss Nr. 2003 / 0151) beigetreten.
2. In den aligemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 In den festgesetzten Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten Die ordnungsgeméRe Durchfiihrung des Verfahrens wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungs-
(Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und behdrde vom .30..03..200%...... | Az: 00659~ D4 =39... besttigt.
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind unzuléssig. T e R o e .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) M A _.._. Mccr . ,._,r :
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2.  MaB der baulichen Nutzung 8.  Ortliche Bauvorschriften Datum / Siegel Mittelstadt / Birgermeisterin ‘RICKESRUH
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ﬁ:mm__ﬁ_mmmmwwwﬂﬂmn__mmm mmnﬂ:m_ﬂm”m””wu_a SE Mk R Rino e " Mm__z._ﬁﬂmﬂm_nz ﬁ“_mm mmcm_ccﬂmw&w”m m_zm_ dis Dactiformen von Haupigebauden Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die (
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO) nur Sattel-, Walm- und Kruppelwalmda mqmﬂm wmwmm 4BauGB i, V. mit § 89 BbgBO) planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist REHL AKI
. S hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
(2) Zulissige GréRe der Grundfliche baulicher Anlagen (2) Dachneigung neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwa ndfretoglich. LTEN
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans darf die zulassige Grundflache baulicher Im Geltungsbereich des Bebauungsplans missen die unter (1) festgesetzten Dacher r\ Ve mn.fguﬂ_&m,m A
Anlagen durch die Grundflachen von eine Dachneigung vom mindestens 30° und héchstens 50° aufweisen. Diese festge- Oranienburg, Y- 0F. Jeauus. 209 : % ﬁl.w\.w/\.
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, setzte Dachneigung gilt nicht fiir untergeordnete Dachteile. (Datum / Siegel) N &~ ~Z
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung, (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 BbgBO) 2.8
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau- \ ; s
grundstick lediglich unterbaut wird, ' " : : . . P
nicht (iberschritten werden. (3) Von dey Bebauung freizubiomas Fiketien | “Yorghrien 15. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der_Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BayGBI. V. mit § 19 BauNVO) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die festgesetzten 4,00 m breiten, nicht wird hiermit ausgefertigt. ;
Uberbaubaren, vorderen Grundstiicksfldchen unter Beriicksichtigung Pkt. 4 dieser
(3) Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse Festsetzungen von jeglicher Bebauung frei zu halten. Diese Flachen werden als "Vor- 0 L. h_:.__. 2004 ﬁ\% n\m.u. \NA\ leety.
. L . . garten” festgesetzt und sind zu begriinen. Hohen Neuendorf, ..0.......cccccooviunrne. L Lol PP A e ‘w. . _
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Vollgeschoss als Héchstmal fur die (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 BbgBO) b 1S | Mittelstadt / B isterin #l AS2 Henmigsdorf
Errichtung von Geb&uden festgesetzt. Abweichend von der festgesetzten Zahl der zu- . S (Datum / Siegel) Iels urgermeisteri ~ & ;
lassigen ,qn__mmmn:n_m”m WM"QmHM weiteres {o_._uwnm”nsomm Nc_mmﬂm_ Emh: es sich hierbei o _¢ NS
um ein Vollgeschoss handelt, das in einem Dachraum eingebaut wird. : :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO 9. Straanbegrenzungsiinion 16. Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BbgBO) Zwischen den Punkten A-B, C-D, E-F und G-H ist die Baugebietsgrenze zugleich imw_,m:a ﬂm‘q %hm:mmm:nmh mﬂﬂﬁmﬂ:mﬂmﬂaca:n ﬂc.mq Mm..__ _mwﬂ_cmch <m_ﬂ._m:wm: nﬂcmxﬂmn gegeben wird, e _— .
inie. sing am .. L& Wi, “.. ortsuplicn aurc ruck 1m Amispiatt bekannt gemacnt wordaen.
| B nca p 5, 4 oA il . STADT HOHEN NEUENDORF / STA
9. Abweichencs Exuweise In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans dirfen nur Einzelhduser mit seitiichem schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und wei- BEBAUUNGSPLAN NR. 10-1 afG:
betragen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO) Die Satzung ist am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.
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. Im Auftrag der Stadiverwaltung:
Planungsbiiro Piitzschel
- Dipl.-Ing. Torsten Piitzschel / Freier Stadtplaner -
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Fidusallee 103, 1556% Woltersdorf, Tel.: 03362 - 75403 / Fax: 033462 - 75404, e-Mail: TPueizschel@t-online.de
in Zusammenarbeit mit: rundblick digital gmbh potsdam, Dipl.-Ing. Grit Link




