STADT HOHEN NEUENDORF/STADTTEIL BORGSDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 23: "VENEDIG/STADTTEIL BORGSDORE™

TEIL A: PLANZEICHNUNG

TEIL B: TEXT

Verfahrensvermerke

Auszug aus dem FNP 2001
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Hinweis / Nachrichtliche Ubernahme
gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet gemaR § 15 BbgWG

GemalR Stellungnahme des Landkreises
Oberhavel, Umweltamt, vom 23.05.2003 liegt der
gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes
innerhalb der Trinkwasserschutzzone |ll (weitere
Schutzzone) des Wasserwerkes Stolpe.
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Malstab 1 : 1.000
(im Original)

100 m

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen des Bebauungsplans
1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete - WA
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als H6chstmaR
(wird durch Textfestsetzung néher bestimmt)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

0.2 Grundflachenzahl
’ (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

- Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
1.4 Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

1.5 Wasserflachen

Wasserflachen
(§ © Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

1.6 Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
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Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen / "Pflanzflache"

(wird durch Textfestsetzung néher bestimmt)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.7 Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(wird durch Textfestsetzung naher bestimmt)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

(Larmpegelbereich - wird durch Textfestsetzung naher bestimmt)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

2. Planzeichen ohne Normcharakter

Mafangabe in m zur Nachvollziehbarkeit der Festsetzungen,
zB.4m

Bezeichnung von Flacheneckpunkten zur
Nachvollziehbarkeit der Textfestsetzungen

Bricke

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets "Stolpe”

(Planzeichen wurde zwecks besserer Erkennbarkeit im Plan
gegenlber der PlanzV geéndert)

ZEICHENERKLARUNG / PLANGRUNDLAGE
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Vermessung durch Vermessungsbiiro Hagen
12/2005

auf der Grundlage der §§ 233 und 244 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Ge-
setzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. |. S. 1818, 1824) in Verbindung mit dem Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zu-
letzt geandert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05. Mai 2004 (BGBI. | S. 718) -
alte Fassung- sowie in Verbindung mit

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und

- dem Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeurgG)
in der Fassung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193),

- der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210)
und

- dem Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Branden-
burg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. | S. 350)

wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

1. In den allgemeinen Wohngebieten kénnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 der Baunut-

zungsverordnung genannten Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke) nur ausnahmsweise zugelassen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

2. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3
(Anlagen fUr Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2.  MaRB der baulichen Nutzung
Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse

Abweichend von der in der Planzeichnung festgesetzten Zahl von einem zul&ssi-

gen Voligeschoss ist ein weiteres Vollgeschoss zulédssig, wenn es sich hierbei um
ein Voligeschoss handelt, das in einem Dachraum eingebaut wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO

und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBQ)

3. Abweichende Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten dlrfen nur Einzelhduser mit seitlichem Grenz-
abstand errichtet werden. Die Lénge der Einzelhduser darf héchstens 15 m betra-
gen.

(§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO)

4, Nicht liberbaubare Grundstiicksflache

Auf den nicht Uberbaubaren hinteren Grundstiicksflachen diirfen mit Ausnahme
von baulichen Anlagen und Nebenanlagen, deren Nutzungszweck unmittelbar mit
der Nutzung des angrenzenden Stichkanals zusammenhangt, weder
Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO noch bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen, errichtet werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO
sowie §§ 6 und 81 BbgBO)

5. Hochst zuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans diirffen hochstens zwei Wohnungen je
Wohngebdude zugelassen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6. Griinfestsetzungen

6.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auf iiberbaubaren Grundstiicken und Verkehrsflichen

6.1.1 In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchidssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind unzuléssig.

6.1.2 Innerhalb der festgesetzten StraRBenverkehrsflichen ist eine Befestigung von
Grundstickszufahrten nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind
unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.2 Begriinung von Grundstiicksflichen der allgemeinen Wohngebiete

Auf den hinteren, nicht GUberbaubaren Grundstiicksfiichen der allgemeinen
Wohngebiete sind je Grundstiick auf mindestens 50 v. H. der jeweiligen Flache
Gehdlzpflanzungen vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.3 Bepflanzung von Verkehrsflachen

6.3.1 Innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsflichen sind mindestens 35 v. H. der
Flachen nicht zu (Oberbauen. Dieser nicht (berbaute Teil der
Straenverkehrsflichen ist als Pflanzstreifen auszubilden. Auf diesem
Pflanzstreifen sind insgesamt 45 Baume mit einem Stammumfang von mindestens
16-18 cm anzupflanzen.

6.3.2 Die innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsfidchen festgesetzte Fldche zum
Anpflanzen von Bé&umen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen ist mit
mindestens 3-reihigen, freiwachsenden Hecken zu bepflanzen. Je 50 gm
Pflanzflache sind ein Baum mit einer Mindesthdhe von 200 ¢m und 15 Striucher
mit einer MindestgréRe von 100 cm anzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.4

6.5

71

7.2

8.1

8.2

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 27. Februar 2003.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Al
2003 durch Abdruck im Amtsblatt erfolgt.

Hohen Neuendorf, 22.06.2006 - | =
- / Mittelstadt / Burgermeisterin

sbeschlusses ist am 22. Marz

2. Die fur die Raumordnung und Lande:
vom 28. April 2003 beteiligt worden. /

Hohen Neuendorf, 22.06. 2006

(Datum / Siegel) ~

: )Mittelstadt / BUrgermeisterin

i
7 S22 L8
# . S
- | a¥
o S FIPR 4 Ty

% OR S

3. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom 05. Juli bis ein-
schlieBlich 13. August 2004 wahrend folgender Zeiten:

montags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
dienstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
mittwochs von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
freitags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung éffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend dieser Auslegungsfrist
von jedermann Anregungen zum Entwurf schriflich oder wahrend der Dienststunden
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen-am 19. Juni 2004 ortstblich durch Ab-
druck im Amtsblatt bekannt gemacht wordefi.” /7N

PflanzmaRRnahmen
Bei samtlichen festgesetzten PflanzmaRnahmen sind:
- Pflanzen der Pflanzliste unter Punkt 6.5 der Festsetzungen zu verwenden,
- samtliche in Umsetzung der Planinhalte vorhandenen und vorzunehmenden
Bepflanzungen zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen,
- bei Baumpflanzungen in versiegelten Flachen Baumscheiben von mindestens
4 gm offen zu halten und dauerhaft zu bepflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Pflanzliste
Deutscher Name Botanischer Name
Bdume:
Schwarz-Ere Alnus glutinosa
Moorbirke Betula pubescens
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Silberweide Salix alba
Gewodhnliche Traubenkirsche Prunus padus
Straucher:
Gemeine Hasel Corylus avellana
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hunds-Rose Rosa canina
Faulbaum Frangula alnus
Weiden Salix spec.
Gemeiner Schneeball Vibumum opulus
Immissionsschutz
Schallschutz der AuBenbauteile an Gebduden
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes missen die AuRenbauteile (einschlieBlich der
Fenster) von baulichen Anlagen mit Aufenthaltsriumen innerhalb der
festgesetzten Larmpegelbereiche folgendes erforderliches und am Bau zu
erbringendes resultierendes LuftschallddmmmaR (R',, .. nach DIN 4109, Ausgabe
1989) aufweisen:
- innerhalb des als Larmpegelbereich |V festgesetzten Teils des Plangebietes
mindestens 40 dB(A)/Blirordume mindestens 35 dB(A)
- innerhalb des als Larmpegelbereich |1l festgesetzten Teils des Plangebietes
mindestens 35 dB(A)/Blirordume mindestens 30 dB(A)
Grundrissgestaltung von Gebauden
Innerhalb des als “Larmpegelbereich |V" festgesetzten Teils des Plangebietes
mussen Aufenthaltsrdume die dem Schlafen dienen kénnen tber ausreichende
BelUftungsmaglichkeiten verfiigen, die eine (im Uhrzeigersinn) norddstliche bis
ostliche Orientierung aufweisen. An Stelle dieser Grundorientierung von
Bellftungsmaglichkeiten kénnen zur Sicherung einer ausreichenden Bellftung der
Aufenthaltsrdume, die dem Schlafen dienen koénnen, schallddmmende
LOftungseinrichtungen verwendet werden.
(§ S Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Sonstige Festsetzungen
Rechte Dritter

Die Flache ABCDA ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrager zu
belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
(1) Dachformen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als Dachformen von Hauptgeb&u-
den nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher zuldssig.

(2) Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans missen die unter (1) festgesetzten D&-
cher eine Dachneigung ven mindestens 30° und héchstens 50° aufweisen. Diese
festgesetzte Dachneigung gilt nicht fur untergecordnete Dachteile.

(3) Von der Bebauung freizuhaltende Flidchen/"Vorgérten™

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die festgesetzten 4,00 m breiten,
nicht Uberbaubaren, vorderen Grundstiicksflachen von jeglicher Bebauung frei zu
halten. Diese Fléchen werden als "Vorgarten” festgesetzt und sind zu begrtinen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 BbgBO)
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4. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der-&fféntiichen Auslegung geandert wor-

den.

Darauthin hat der geénderte Planentwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, in der Zeit vom 06, Marz bis ein-
schlieBlich 07. April 2006 wahrend folgender Zeiten:

montags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
dienstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
mittwochs von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
freitags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 3 BauGB emneut in der Stadtverwaltung &ffentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend dieser Auslegungsfrist
von jedermann Anregungen, jedoch nur zu den Plananderungen, schriftich oder wah-
rend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass Stel-
lungnahmen auf die geanderten Planinhate zu. beschranken sind, am 18. Februar
2008 ortsiiblich durch Abdruck im Amts?réﬂbekannt'hgrn\acht worden.

Hohen Neuendorf, 22..05.2305.;{5; J_ll i\ LQVZM/;‘.{‘/

(Datum / Siegel)» | Mittelstadt / Burgermeisterin

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus dér Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 24. Mai 2006 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung

beschlossen. Die Begrlindung zum Bebautpgspt wurde mit Beschiuss der Stadt-
verordnetenversammiung vom 24. Mai’2006 gebilligt
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6. Die verwendete Planunterlage enthalt den Tnhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze mit
dem ausgewiesenen Stand vom ...23.72. 2=+ 37 nach. Sie ist hinsichtiich der
planungsrelevanten Bestandteil einwandfrei. Die Ubert rkeit der

neuzubildenden Grenzen in di xwandfrei moglich.
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7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) yr@, dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefepiqﬂtmw NEg

Hohen Neuendorf....'1.9,.0.7.’-.,3@9'.’5,?{.. ok |
(Datum / Siegel) | ',
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8. Der Beschluss des Bebauungsplans--a’b'iriéfﬁ%tene. bei der der Plan mit Begrun-
dung auf Dauer wahrend der Dienststunden bereitgehalten und Uber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird, sind am ....... g4.0e 2006 . . . ortsiiblich durch
Abdruck im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eréschen von Entschadigung

anspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Hohen Neuendorf,..19. 07, 2006~
(Datum / Siegel)
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STADT HOHEN NEUENDORF/STADTTEIL BORGSDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 23:
"VENEDIG/
STADTTEIL BORGSDORF"

STAND: SATZUNGSBESCHLUSS 24. MAI 2006
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