STADT HOHEN NEUENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 55 "NORDLICH DER DIANAALLEE, STADTTEIL BORGSDORF"
Stand: Februar 2015, beschlossen in der Sitzung am 26.02.2015

- PLANTEIL A - - PLANTEIL B - VERFAHRENSVERMERKE
PLANZEICHNUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF) 1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenver-
M 1:500 sammlung vom 20.06.2013.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 19.04.2014

Art der baulichen Nutzung Pflanzliste durch Abdruck im Amts : emlgj.;g\
T —_— L
TF 1 Im allgemeinen Wohngebiet WA kdnnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 der [S/s{,.g'fm:"Ch S— gaflfg"s'geé; L Hame senr thw e seRr g?:?e Hohen Neuendorf, (v/Z..( i e DA QJ .....
T auerkirsche, Weichse erasus vulgaris sehr gut sehr gu i/ ¥ i
B_aunt.ltzungsverordnung.genannten Nu?zu_mgen (Anlageq fur Silkirsone. Vogelbirechs Corasus wgal ST o o Der Biirgermeistgr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Salweide Salix caprea sehr qut sehr gut ) o o _
Zwecke) nur ausnahmsweise zugelassen werden. Silberweide Salix alba sehr gut sehr gut 2. Die fir die Raumordn.u_n lanung zustandige Stelle ist mit Schreiben
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5BauNVO)  [posahom e o vorn 05.04.2014 betolighworden \
Birne Pyrus communis gut gut < (=] % ~ C/
. : - - ERkastani Castanea sati ut ut 9 A DT
TF 2 Im allgemeinen Wohngfblet WA sind die Ausnahmen nach § 4 Spi‘lzahor:? Koot Qlatanoil}';’s gut %5(359 Hohen Neuendorf| {27 aQFMéU 3 o e s / .
Abs. 3 Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen), nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 golléndirslpt:je Linde 1T"5:ia xlvnéllgﬁr;lsl gu: gering < (Datim/Siegel) Der Biirgermeiste
: ommerlinde ilia platyphyllos gu gering :
(Gartenbaubetriebe) und na?ch §4 Abs. 3 Nr. 5 (Tankstellen) der iapanischor SChaFBaT S bl sehr gl maRig A AR Slantail Al und
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Gemeine Robinie Robinia pseudoacacia sehr gut gering 3. def T"t‘)'("t“(Pl e? .|eB )a‘ Jepens e_jsz en :“: er danée'_‘: "Ung é 02"28'14 z)_““
. : Gleditschie Gleditsia triacanthos sehr gut gering em Te anteil B) sowie der Begrundung, haben in der Zeit vom 28.04. is
(Reetzgiundiage s = Abs TINCHIBauGE 1SV Sm=SHIADSC NG Krimlinde Tilia x euchlora gut gering einschlieRlich 06.06.2014 wihrend folgender Zeiten:
BauNVO) Ungarische Silberlinde Tilia tomentosa “qut gering
po e Hoskasanle ACSCULIS Hippocastanm o . montags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und ~ 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
dienstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und  14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
mittwochs von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und  13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
MindestgréRe von Baugrundstiicken donnerstags ~ von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und  13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Leitungsrecht freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
TF 3 Irr!.allgemeinen Wohngebiet WA [missen B?ugrundstt'icke eire N . o i . nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung 6ffentlich ausgelegen.
Flache von 550 m? als MindestgroRe aufweisen. TF 9 Die Flache L1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der fiir den
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Bau und Betrieb von Trinkwasserleitungen und Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend dieser Auslegungsfrist
Schmutzwasserleitungen zustindigen Unternehmenstréager zu von jedermann Anregungen zum Entwurf schriftlich oder wéhrend der Dienststunden
belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zusténdigen zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 19.04.2014 ortsiiblich durch
Unternehmenstréger, unterirdische Trinkwasserleitungen und Abdruck im Amtsblatt bokerit gip . Chit worden.
Weitere Arten der Nutzung Schmutzwasserleitungen zu verlegen und zu unterhalten. O = </(~)\
__ (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Hoen Newendort, (2020075 A o o
TF 4 Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplitze, ' umrSi Der Blirgermeistgr

Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung unzuléssig. Dies gilt nicht fiir notwendige
Zufahrten und Einfriedungen.

4. Der Bebauungsplan, bes s der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B), wurde am 26.02.2015 von der Stadtverordnetenversammiung als

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
BauNVO) der Stadtverordnetenvey: \amﬁﬂumfﬁ.s/ 26.02.2015 gebilligt.
v e JO'L 52 ‘\C\/\
Hohen Neuendorf, {7, Csihiis O4f ...................... W/
< (Datim/Siegel) Der Biirgermeist
Verkehrsflachen 412()4_ { ?ggﬁ ]
5. Die verwendete Planunte a 9e eﬁ‘ﬁiél(den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
TF 5 Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Plétze
o Festsetzung. mit dem ausgewiesenen Stand vom 06/2013"hach. Sie ist hinsichtlich der
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
= neuzubildenden Grenzen in-die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. ‘
o Hohen Neuendorf, /QW ZM é ......... ‘. 60 |
Immissionsschutz (Datum/Siegel) Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur
TF 6 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des ‘ :
Malistab 1 : 500 (Ausgabegrofe DIN A1) B e Hersteller der Vermessungsgrundiage: SISO Nofky  Geried ) Bundesimmissionsschutzgesetzes miissen die AuBenbauteile HINWEISE 6. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem
o5 10 25m Lagebezugssystem: ETRS89 Berliner Stralle 64A (einschlieBlich der Fenster) von baulichen Anlagen mit , Text (Planteil B), wird higrmit ausgefettigt.
e — Hohenbezugssystem: DHHNG2 16540 Hohen Neuendorf Aufenthaltsr n innerhalb der L3 Ibereiche I und Il ei Trinkwasserschutzzone 3 Y\
erl;o(: der?ich;asu:r‘; alr:n;auazu e:l:ﬁ:n:::s:re:ﬁ:‘i:e;n::s o=l Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der |
Luftschalld&mmmaB (R'w, res nach IgIN 4109, Ausgabe 1989) von Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassungen des Wasserwerks Stolpe. Es
PLANZEICHENERKLARUNG [entsprechend PlanzV 90] . " » AUSY gelten nach Festlegung der unteren Wasserbehdrde die Anforderungen fiir die
mindestens 30 dB(A) aufweisen. :
" - . - . Trinkwasserschutzzone Il B. P
. . . o Verfiigen Schlafraume innerhalb der Larmpegelbereiche | und Il .
1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNvO] _LpBil Umgrenzung von Fléachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen nicht iiber ausreichende Beliiftunasméalichkeiten mit stlicher Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
LPBI Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes {dor Bahinairecke'sb dt Og' t'g ind icht Einsicht der DIN 4109 bereit ehaltebl;)nd iber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird, sind am
WA Aligemeines Wohngebiet ?f;‘?sm},'g 2;|Eaéf;]ch 2.B. Il (siehe TF 6) annsfrecie abgewan o) Orfentierung, it Die DIN 4109 wird bei der Stadtverwaltung Hohen Neuendorf, Fachbereich 2%.5..0.7. 2072 ontsiiblich durch Abdruck im Amtsblatt bekannt gemacht
g » 2.5, nachgewiesen werden kann, dass der AuBenlarmpegel nachts St . . e
__ ; . - ) ; adtplanung und Bauverwaltung, zur Einsicht bereitgehalten. - _
. . I : ‘ ‘ geringer als 45 dB(A) ist, zur Sicherung einer ausreichenden In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 | | , - i = . . . w - . e
2. MaB der baulichen Nutz Beurteilungspegel Nacht | f , ; y Beliiftung schallddmmende Liiftungseinrichtungen zu verwenden. und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
- MaB der baulichen Nutzung s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 BauNVO] Berechnungshahe: 6 m tber Grund ,-‘; 'r“ | ; ‘1 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) RECHTSGRUNDLAGEN (§215 Abs 1 BauGB)“und weiter auf Falligkeit und .Erloscl:hen von
Il Zahl der Voligeschosse als HochstmaR —\— | “" 4" gntsghzdlgungsalnsqn:chir:j@ ;4If‘bs.t3 achuﬂgmBaUGB)' hl;gef\:v mient e
0.3 Grundfiichenzahl | —— — — Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. or Sovatlungspian 5% mit der B annj,_?(\\zgz\' /;L,A\ra S en,'
Larmpegelbereiche LrN [ | September 2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des /3 “ =] "o\ {/ C .
o in dB(A) —a [ f 1 Griinordnerische Festsetzungen Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) Hohen Neuendorf, 2”0—2?&2{%& a2 & /
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise / | [ — (Datum/Siegel) " 1| *|  Der Biirgermeister
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO] B 55-60 Larmpegelbereich || ee | [LPB1] | ; ] ] o ] . _ _ ) @ =& o/ g
61-65 Larmpegelbereich Ill , — N/ | o TF 7 Im allgemeinen Wohngebiet WA ist die Befestigung von Wegen Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - \7, =" &/
ner— Baugrenze 86-70 Larmpegelbereich IV [ s " % und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
0 offene Bauweise 71-75 Larmpegelbereich V g wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 % 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
A nur Einzel- und Doppelhauser zulissig 76-80 Larmpegelbereich VI ; | | Fugenanteil, Rasensteine oder Schotterrasen) herzustellen. Auch Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
>80 Larmpegelbereich VI ! ’ Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde
‘ - - - . . . - .
4. Verkehrsflichen (o abs. 1 . 11 Baucs] uoste: KEZ Wgoriouti G, Schalietochs Progpome et Bebaarerin M. 55 ¥kt dur Diocaaton™ Befestlg_ungen wie Betonun?erbau, Fugenverguis, _ Verqrdnung uber dle. Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Berlin, 05. August 2013 Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig. Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember
o ) IL. Darstellungen ohne Normcharakter (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli
offentliche StraRenverkehrsflache 2011 (BGBI. I S. 1509)
— StraRenbegrenzungslinie < 10,0 > VermaRunginm, z.B. 10,0 m TF 8 Im allgemeinen Wohngebiet WA ist je angefangene 500 m?
Grundstiicksflache ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum mit Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 17. September 2008 (GVBI. 1/08,
5. Sonstige Planzeichen Nutzungsschablone Baugeblete einem Stammumfang von mindestens 12 cm anzupflanzen und zu [Nr. 14], S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.
' _ 1  1-Artderbaulichen Nutzung erhalten. Es wird die Verwendung von Bdumen der Pflanzliste November 2010 (GVBI. 1/10, [Nr. 39])
==y 213 2 - Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) empfohlen.
i mit Leitungsrechten zu belastende Flche (s 9 avs. 1. 21 8aucs] a5 - Geschossigksit Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Biume diirfen die Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
Y 4 - Bauweise : - . = .
= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 5 - Zulassigkeit von Hausformen vorhandenen und erhalten gebliebenen Altbdume eingerechnet zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013
[§ 9 Abs. 7 BauGB] werden. Samtliche in Umsetzung der Planinhalte vorhandenen und (BGBI. I S. 3154)
vorzunehmenden Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu
lil. Darstellungen der Pla dlage (nur : ’ . "
ug s pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21.
Wohngebaude, Wirtschafts-, Industriegebéude oder Garage (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03]) )
Ubersichtsplan M 1 : 20.000
Baume zum Bebauungsplan Nr. 55 "Nrdlich der Dianaallee, Staditeil Borgsdorf"
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