STADT HOHEN NEUENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 35: "GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRASSE/AHORNALLEE, STADTTEIL BERGFELDE"

Stand: Februar 2008/Beschlossen in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung 24. April 2008

TEIL A: PLANZEICHNUNG

TEIL B: TEXT

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) wird fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Innerhalb der Gemeinbedarfsflaichen und der &ffentlichen Grinflache ist
eine Befestigung von Aufenthaltsfiachen, Wegen, Stellplatzen und Zu-
fahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
sind unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2. Einzelbaumanpflanzungen

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen ist je angefangene 100 gm nicht -
berbaubarer Grundsticksflache ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm anzupflanzen und zu er-
halten. Auf dem Flurstiick 816 diirfen die erhalten bleibenden Waldbiaume
auf die Zahl der neu zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

3.1

Immissionsschutz
Schallschutz der AuBenbauteile an Gebiduden

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes missen die Auenbauteile (einschliellich der

Fenster) von baulichen Anlagen mit Aufenthaltsrdumen innerhalb der

festgesetzten Larmpegelbereiche folgendes erforderliches und am Bau

zu erbringendes resultierendes LuftschallddmmmaRl (R\, s nach DIN

4109, Ausgabe 1989) aufweisen:

- innerhalb des als Larmpegelbereich V festgesetzten Teils des Plange-
bietes mindestens 45 dB(A)/Birordume mindestens 40 dB(A)

- innerhalb des als Lédrmpegelbereich 1V festgesetzten Teils des Plange-
bietes mindestens 40 dB(A)/Biirordume mindestens 35 dB(A)

- innerhalb des als Ladrmpegelbereich Ill festgesetzten Teils des Plange-
bietes mindestens 35 dB(A)/Biirordume mindestens 30 dB(A)

- innerhalb des als Léarmpegelbereich |l festgesetzten Teils des Plange-
bietes mindestens 30 dB(A)/Biirordume mindestens 30 dB(A).

Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden wenn nachgewiesen
wird, dass durch bestehende Gebdude und Anlagen Verringerungen der
Larmeinwirkungen auf das Plangebiet erreicht werden, so dass eine Neu-
beurteilung der Larmpegelbereiche maglich ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen des Bebauungsplans

1.1 Art der baulichen Nutzung

Gemeinbedarfsflache (59 Abs. 1 Nr. 5 BauGs)

dienende Gebaude und Einrichtungen"

Zweckbestimmung: "Sozialen Zwecken dienende Gebdude

Zweckbestimmung: "Kirche, kirchlichen und sozialen Zwecken
n und Einrichtungen'

1.2 MaB der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. v. m, § 16 BauhvO)

MM Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
Z. B, Il (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNvO)

1.3 Verkehrsflachen (59 abs. 1 nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

=T GtralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbstimmung

ﬁ Besondere Zweckbestimmung: "Offentliche Parkfléche”

1.4 Griinflachen (59 abs. 1 N, 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

e Zweckbestimmung: "Spielplatz"

1.5 Sonstige Planzeichen

‘ Abgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

B

—0—

{§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)
- Larmpegelbereich, z. B. IV (wird durch Textfestsetzung néher bestimmt)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (s 9 ps.7 Bauce)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (s 1 Abs 4 Baunvo)

Zeichenerkldrung/Plangrundlage

Bestandsvermessung,
Vermessungsbiiro Hagen/Hohen Neuendorf, Stand: September 2007

\l“‘\ Kataster, Flurstiicksgrenzen und - nummern, Stand: September 2007

L ] | I
M0m 30m 50m 100 m

Maldstab 1 : 1.000

3.2 Schutz der Aufenthaltsbereiche im Freien

3.2.1 Freiraumaufenthaltsbereiche der Gemeinbedarfsfliche fiir soziale
Zwecke
Zum Schutz der Aufenthaltsbereiche im Freien vor Verkehrsgerduschen ist
vor deren Errichtung bzw. Nutzung nachzuweisen, dass der htchst zulas-
sige, auf die Freiflachen einwirkende Verkehrsgerauschpegel von 55 dB(A)
auf der Gesamtflache nicht Uberschritten wird.

3.2.2 Lage des Spielplatzes innerhalb der &ffentlichen Griinfliche

Zum Schutz vor StraRenverkehrsgeriuschen ist die Flache des Spielplat-
zes innerhalb der éffentlichen Grunflache so anzuordnen, dass alle Seiten
dieser Flache einen Mindestabstand von 65 m zur SchénflieBer StralRe
(nordéstliche Geltungsbereichsgrenze)} haben. Von dieser Festsetzung
kann abgewichen werden wenn nachgewiesen wird, dass durch geeignete
bauliche MalRnahmen auch unterhalb dieses Mindestabstandes der héchst
zulassige, auf die Spielplatzflache einwirkende StraRenverkehrsgerausch-
pegel von 55 dB(A) auf der Gesamtflache des Spielplatzes nicht Gberschrit-
ten wird.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 30. August 2007.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Ayfé gabeschlusses ist am 27. Oktober
2007 durch Abdruck im Amtsblatt erfé ‘!g‘t

23 MA) 2008f &
Hohen Neuendorf,..........ccccooeeioo... i
(Datum/Siegel)
=

vom 17. Juli 2007 beteiligt worden.
23 MAI 2008

Hohen Neuendorf,..........ccooeoviiieeiiin, J

3. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 07. Januar bis ein-
schlielich 15. Februar 2008 wahrend folgender Zeiten:

montags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
dienstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
mittwochs von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
freitags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung 6ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend dieser Auslegungsfrist
von Jedermann Anregungen zum Entwurf sch 'ths#ader wahrend der Dienststunden

durch Abdruck im Amtsblatt bekannt ge
23 MA1 2008

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der F’Ianzelchnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am 24. April 2008 von der tverordnetenversammiung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zurnyReBatdhagplan wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom 2 b‘pr' 00! -

Hohen Neuendorf,...........ccooevvvivvnnnnn.

5. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Plétze mit
dem ausgewiesenen Stand vom September 200? nach. Sie ist hmsuchtllch der pla-
nungsrelevanten Bestandteile geometrisch e d i
zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

Hohen Neuendorf,.. <. 23:08. s “?
(Datum/Siegel)

6. Die Bebauungsplansatzung, bestehen
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. /
13, MAI 7008

Hohen Neuendorf,..........ccooovvvivvinnnnn.

7. Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriin-
dung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereltgehalten und tber den Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben wird, sind am ...&4:. 4,08 s 2008 ortsiiblich durch Abdruck im Amtsblatt
bekannt gemacht worden

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 Abs. 3 BauGB) hingewiese den.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekannt tret
PP 3 MAl \ sl
Hohen Neuendorf,...............cccccconvai. SR = . L I s
(Datum/Siegel) \ Hartung/Blirgermeister

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Hohen Neuendorf mit Kennzeichnung des Planbereichs

Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan von E Il }
im Stadtteil Bergfelde (rot umrandet)

unmalistablich

STADT HOHEN NEUENDORF/STADTTEIL BERGFELDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 35:

* Stadt
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Auszug aus der Stadtkarte
mit Kennzeichnung (rote Markierung)
der Lage des Geltungsbereichs im Stadtgebiet unmafstablich




