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HOHEN NEUENDORF, ST BERGFELDE BEBAUUNGSPLAN NR. 35:
"GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRASSE/AHORNALLEE, STADTTEIL BERGFELDE"
[SATZUNG]

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), in Verbindung mit

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
S. 58)

wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende Planzeichnung festgesetzt:

TEIL A: PLANZEICHNUNG TRENNBLATT
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HOHEN NEUENDORF, ST BERGFELDE BEBAUUNGSPLAN NR. 35:

"GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRASSE/AHORNALLEE, STADTTEIL BERGFELDE"
[SATZUNG]

Teil B: Text

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans festge-

setzt:

3.1

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen und der 6ffentlichen Griinflache ist eine Befesti-
gung von Aufenthaltsflachen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Einzelbaumanpflanzungen

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen ist je angefangene 100 gm nicht Uberbaubarer
Grundstticksflache ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 12 cm anzupflanzen und zu erhalten. Auf dem Flurstlick 816 durfen die
erhalten bleibenden Waldbaume auf die Zahl der neu zu pflanzenden Baume angerechnet
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Immissionsschutz
Schallschutz der AuRenbauteile an Gebauden

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzes missen die AulRenbauteile (einschlieRlich der Fenster) von baulichen An-

lagen mit Aufenthaltsraumen innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche folgendes

erforderliches und am Bau zu erbringendes resultierendes Luftschallddmmmal (R'y, res

nach DIN 4109, Ausgabe 1989) aufweisen:

- innerhalb des als Larmpegelbereich V festgesetzten Teils des Plangebietes
mindestens 45 dB(A)/Buroraume mindestens 40 dB(A)

- innerhalb des als Larmpegelbereich IV festgesetzten Teils des Plangebietes
mindestens 40 dB(A)/Biroraume mindestens 35 dB(A)

- innerhalb des als Larmpegelbereich Il festgesetzten Teils des Plangebietes
mindestens 35 dB(A)/Buroraume mindestens 30 dB(A)

- innerhalb des als Larmpegelbereich |l festgesetzten Teils des Plangebietes
mindestens 30 dB(A)/Buroraume mindestens 30 dB(A).

Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden wenn nachgewiesen wird, dass
durch bestehende Gebaude und Anlagen Verringerungen der Larmeinwirkungen auf das
Plangebiet erreicht werden, so dass eine Neubeurteilung der Larmpegelbereiche maoglich
ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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3.2 Schutz der Aufenthaltsbereiche im Freien

3.2.1 Freiraumaufenthaltsbereiche der Gemeinbedarfsflache fir soziale Zwecke
Zum Schutz der Aufenthaltsbereiche im Freien vor Verkehrsgerauschen ist vor deren Er-
richtung bzw. Nutzung nachzuweisen, dass der hochst zuldssige, auf die Freiflachen ein-
wirkende Verkehrsgerduschpegel von 55 dB(A) auf der Gesamtflache nicht Gberschritten
wird.

3.2.2 Lage des Spielplatzes innerhalb der 6ffentlichen Grinflache
Zum Schutz vor StralRenverkehrsgerauschen ist die Flache des Spielplatzes innerhalb der
offentlichen Grinflache so anzuordnen, dass alle Seiten dieser Flache einen Mindestab-
stand von 65 m zur SchonflieBer Stralle (norddstliche Geltungsbereichsgrenze) haben.
Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden wenn nachgewiesen wird, dass durch
geeignete bauliche MalRnhahmen auch unterhalb dieses Mindestabstandes der héchst zu-
I&ssige, auf die Spielplatzflache einwirkende Straltenverkehrsgerauschpegel von 55 dB(A)
auf der Gesamtflache des Spielplatzes nicht Uberschritten wird.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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I Planungsgegenstand
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Aufgrund der anhaltend hohen Bautatigkeit und des damit verbundenen Zuzugs meist junger
Familien in den Stadtteil Bergfelde steigt der Bedarf an Kinderbetreuungseinrichtungen im
Stadotteil stetig an. Der Hortbetrieb findet derzeit im Haus "Sonnenschein" und teilweise auch im
Schulgebaude der Grundschule statt. Dafur werden Klassenrdume sowie der urspringlich far
Bibliothekszwecke gedachte Anbau als reine Gruppenraume oder in Doppelnutzung Schulun-
terricht/Hort genutzt. Auf Grund der demographischen Entwicklung der Stadt Hohen Neuendorf,
insbesondere im Stadtteil Bergfelde, ist von einem auch weiterhin anhaltenden Bevdlkerungs-
zuwachs auszugehen. Die Grundschule Bergfelde ist bezlglich der stattfindenden Hortnutzung
im Schulgebaude nicht mehr in der Lage, den Grundschulbetrieb mit den verbleibenden Rau-
men in dem Sinne abzusichern, wie es gemaf den Richtlinien fur Grundschulen erforderlich ist.
Es besteht die Notwendigkeit, die hortgenutzten Raume im Schulgebdude schnellstmdglich
dem Schulbetrieb zur Verfigung zu stellen. Gleichzeitig wird voraussichtlich in den nachsten
Jahren der Bedarf an Hortplatzen kontinuierlich steigen. Fir die Stadt Hohen Neuendorf besteht
eine gesetzliche Pflicht, diesem wachsenden Bedarf Rechnung zu tragen.

Unter Berticksichtigung dieser Situation ergab sich fir die Stadt die Notwendigkeit, nach einem
geeigneten Grundstlick zu suchen, auf dem die baulichen Voraussetzungen daflir geschaffen
werden kénnen, sowohl den Bedarf an Hortplatzen als auch an Kindertagesstattenplatzen (Kita-
Platzen) zu decken.

Das Grundstiick des aus "DDR-Zeit" stammenden Hauses "Sonnenschein" (Schulstrae 3) be-
findet sich zwischen Herthastral’e und Ahornallee, nérdlich der Schulstralle, und ist aufgrund
der Lage gegentiber dem bestehenden Schulstandort sehr gut fir die Errichtung der benétigten
Einrichtung geeignet. Durch die unmittelbare Nahe zum Schulbetrieb, sowie die zentrale Lage
innerhalb des Stadtteils, ist der Standort zum Einen gut erreichbar und bietet zum Anderen ein
hohes Mal} an Sicherheit bezlglich der Schulwegsicherung, da unnétige Wege zwischen Schu-
le und Hort vermieden werden kdnnen. Neben der funktionellen und stadtebaulichen Lagegunst
des Grundstlickes ist die Eigentumssituation als mitentscheidender Faktor in die Suche nach
einem geeigneten Grundstlick eingegangen, das Grundstick befindet sich im Eigentum der
Stadt Hohen Neuendorf.

Den sich im Bereich um die gegenwartige Kindertagesstatte (Kita) "Sonnenschein" veranderten
stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt folgend soll u. a. zur Sicherung eines ge-
fahrloseren Zugangs zur Schule und den kinftigen neuen sozialen Einrichtungen einem Teil der
Schulstral’e die Widmung als 6ffentliche Strallenverkehrsflache entzogen werden. Zudem wur-
de auf Empfehlung des Bau- und Umweltausschusses vom 20.06.2007 der Bereich des Frie-
densplatzes und der Kirche in den Geltungsbereich einbezogen. Stadtebauliche Entwicklungs-
ziele dieser Einbeziehung in die Planung sind im Bereich des Friedensplatzes die Sicherung ei-
ner, den gesamten Friedensplatz betreffenden 6ffentlichen Grinflache einschlief3lich der Siche-
rung der Errichtung eines 6ffentlichen Spielplatzes, sowie die planungsrechtliche Sicherung des
Kirchenstandortes.

Problematisch stellt sich gegenwartig die planungsrechtliche Situation dar, da diese neuen stad-
tebaulichen Entwicklungsvorstellungen Flachen betreffen, deren Entwicklung durch ihre Lage
innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplans "Ortsmitte Bergfelde" be-
reits verbindlich festgesetzt ist und die bisherigen Bebauungsplanfestsetzungen diesen neuen
stadtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt teilweise entgegenstehen (siehe hierzu auch Pkt.
1.2.8.2). Insofern sind bauplanungsrechtlich zulassige Mittel erforderlich, um die urspriinglichen
verbindlichen Entwicklungsziele durch neue (andere) Entwicklungsziele ersetzen zu kénnen.
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Dabei hat die Stadt grundsatzlich zwei Alternativen: sie kann den bestehenden Bebauungsplan
andern oder einen neuen Bebauungsplan aufstellen.

Wahrend bei der Bebauungsplananderung der bestehende Plan grundsatzlich erhalten bleibt
und nach Abschluss des Anderungsverfahrens lediglich die geanderten Teilinhalte des Plans
die urspringlichen Planinhalte ersetzen (alle brigen nicht gednderten Planinhalte bleiben be-
stehen), ersetzt ein neuer Bebauungsplan innerhalb seines neuen Geltungsbereiches vollstan-
dig alle bisherigen Planinhalte.

Das "Alter" und die GroRe des Geltungsbereichs des bestehenden ("alten") Planwerkes einer-
seits sowie die Deutlichkeit eines neuen Bebauungsplanverfahrens und der zum Abschluss des
Verfahrens vorliegenden Planergebnisse andererseits flhrten letztendlich zu der Entscheidung,
einem neuen Bebauungsplanverfahren den Vorzug gegeniiber einem Anderungsverfahren zu
geben. Diese Entscheidung veranlasste die Stadt, den Beschluss zur Aufstellung dieses Be-
bauungsplans zu fassen.

Neben der aus den veranderten stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt resultie-
renden Erforderlichkeit fur die Planaufstellung war darliber hinaus zum Zeitpunkt der Einleitung
des Planverfahrens erkennbar, dass Veranderungen in der vorhandenen Grundsticksstruktur
erforderlich sein werden, dass der gesamte Bereich grundsatzlicher stadtebaulicher Ordnungs-
prinzipien bedarf und dass wechselseitige Spannungen im Gebiet und nach auf3en nicht ausge-
schlossen werden kénnen. Die Notwendigkeit der Bewaltigung dieser Aufgaben und stadtebau-
lichen Konflikte und die o. g. Erkenntnisse stellen ein Planbediirfnis im Sinne des Baugesetzbu-
ches (BauGB) dar, das die Durchfihrung dieses &ffentlich rechtlichen Bebauungsplanverfah-
rens erforderlich macht.

1.2 Plangebiet
[.2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Ortsmitte des Stadtteils Bergfelde und er-
streckt sich nordlich der Schulstral’e, zwischen August-Miller-Stralte und Ahornallee, wird
nordoéstlich durch die SchonflieRer Strale (Bundesstrale 96 a) begrenzt und erstreckt sich in
nordliche Richtung bis zum Kreuzungsbereich der Schonflieer Stralle mit der August-Miiller-
Stralle. Die raumliche GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 1,7 ha.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird durch Eintragung in die Planzeichnung (Teil
A des Bebauungsplans) festgesetzt.

1.2.2 Gegenwartige Flachennutzung und Bebauungsstruktur

Das Plangebiet ist Bestandteil des historisch gewachsenen Siedlungsbereiches des Stadtteils
Bergfelde und gehdrt zu dem Teil, der typischerweise als "Ortsmitte" bezeichnet wird. Bedingt
durch die den Ortsteil in Ost-West-Richtung querende Bahntrasse liegt das Plangebiet in der
"Sudhalfte" der Ortsmitte von Bergfelde.

Baulich wird der Geltungsbereich durch das im zentralen Bereich stehende, im Jahr 1933 er-
baute Kirchengebaude gepragt. Als weitere wesentliche bauliche Anlagen innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind die im sudodstlichen Bereich stehenden eingeschossigen (barackenartigen)
Gebaude der Kita "Sonnenschein" zu benennen, von denen jedoch keine besondere bauliche
Pragung fiir das Gebiet oder dartiber hinaus ausgeht.
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Der nordwestliche Bereich wird durch den "Friedensplatz" bestimmt, einer nach gartenbaulichen
Gesichtspunkten gestalteten Anlage mit hohem Baumbestand. Der Friedensplatz besitzt als
Flache, die der Erholung der Bevdlkerung dient, durch seine zentrale Lage ein hohes, sowohl
gestalterisches als auch funktionelles Aufwertungspotenzial. Sowohl das die Kirche umgebende
Grundstick als auch die unbebauten Teilbereiche des Kita-Grundstickes werden durch einen
hohen Baumbestand gepragt.

Auf dem "Kirchengrundstiick" ist neben der Kirche selbst keine weitere Grundstlicksnutzung
pragend, das Grundstlck der Kita wird neben den baulichen Anlagen intensiv durch die Freifla-
chennutzung (Spielplatz, Aufenthaltsbereiche etc.) bestimmt.

Die im Inneren des Plangebietes in Nord-Sud-Richtung verlaufende Herthastralle endet als
Stichstralle mit Wendeanlage unmittelbar vor dem Kreuzungsbereich August-Muller-
Stralte/SchonflieRer Stralle, so dass eine Anbindung Uber die Herthastralte an diesen Kreu-
zungsbereich nicht gegeben ist.

1.2.3 Benachbarte Nutzungen

Neben der Schule mit Turnhalle sidwestlich der Schulstrale und einem Autohandler nordlich
der August-Miller-Stral3e wird der Uberwiegende Teil in der Nachbarschaft des Geltungsberei-
ches durch Wohnnutzungen bzw. teilweise Mischnutzungen gepragt.

1.2.4 Eigentumsverhaltnisse

Mit Ausnahme des Kirchengrundstiickes und der Stralenflurstiicke der B 96a befinden sich die
Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Eigentum der Stadt Hohen Neuendorf.

1.2.5 Erschlielung

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb der gewachsenen Siedlungsstruktur von Berg-
felde sowie auf Grund der Lage der Grundstucke an einer Offentlichen Stral3e stellt sich die Er-
schlieBungssituation so dar, dass das Plangebiet insgesamt als erschlossen betrachtet werden
kann.

1.2.6 Natur und Landschaft
(Auszliige aus dem grunordnerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan)

Arten- und Biotopschutz

Die im Ergebnis der Bestandsaufnahme auf der Basis der Kartierungsanleitung der Biotopkar-
tierung Brandenburg (LUA Brandenburg 2004) erstellte Biotoptypenkarte macht deutlich, dass
innerhalb des Plangebietes keine geschitzten Biotope gemal § 32 des Brandenburgischen Na-
turschutzgesetzes (BbgNatSchG) vorkommen.

Arten des Anhangs 2 der FFH-Richtlinie (LUA 2002) kommen im Plangebiet nicht vor. Als Le-
bensraum fir Reptilien und Amphibien ist das Plangebiet aufgrund mangelnder Biotopausstat-
tung nicht geeignet. Fiur Saugetiere und Kleinsdugetiere einschl. der Fledermause besitzt das
Plangebiet ebenfalls eine geringe 6kologische Bedeutung. Es werden hier vor allem Ubiquisten
(Allerweltsarten) der Siedlungen und Parkanlagen anzutreffen sein. Wertbildende Parameter
wie Grof¥flachigkeit, Stérungsarmut sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Geschutzte Horststandorte sind im Bereich der Waldflache auf dem Kirchengrundstick nicht
vorhanden. Totholz und markante Hohlenbdume wurden im Bestand nicht festgestellt.
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Insofern wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme keine Nist-, Brut- und Lebensstatten be-
sonders geschiutzter Arten, fir die die Verbote des § 42 des Bundesnaturschutzgesetzes gel-
ten, ermittelt.

Vegetation

Die o6ffentliche Grinflache zwischen August-Muller-Stralle und Herthastrale wird durch alten
Stralkenbaumbestand, Solitarbdume, Baumgruppen, Zierstraucher und gréRere Rasenflachen
(Scher- bzw. Landschaftsrasen) gepragt.

Auf dem Kirchengrundstiick besteht ein ca. 0,34 ha grof3er Waldbestand aus 125-jahrigen Kie-
fern mit einem naturnahen Unterstand aus Bergahorn, Ebereschen und Eichen.

Auf dem 6stlich benachbarten Kita-Grundstilick (Flurstiick 816) ist zwar noch ein Altholzbestand
an Kiefern vorhanden, die Flache wird jedoch durch die Nutzung als Auf3enbereich der Kinder-
tagesstatte Uberpragt, so dass keine weiteren Unter- bzw. Zwischenbestande an verjungender
Vegetation feststellbar sind.

Im Uberplanten Teil der Schulstrale ist bis auf 4 Strallenbdume und Weg begleitende Trittflure
keine nennenswerte Vegetation vorhanden.

Waldflache nach Landeswaldgesetz

Nach Aussage der zustandigen unteren Forstbehdrde (Stellungnahme vom 31.07.2007) ist ein
Teilbereich des Geltungsbereiches als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes zu bewerten.
Dabei handelt es sich im Wesentlichen um eine Flache, die dem Flurstick 818 ("Kirchengrund-
stiick") zuzuordnen ist. Im Ergebnis der durchgeflihrten Bestandsaufnahme im Rahmen der ge-
sondert zum Planverfahren durchgefuhrten landschaftsplanerischen Untersuchung wurde ermit-
telt, dass die Waldflache eine raumliche GréfRe von ca. 3.400 gm (0,34 ha) umfasst. Dies wurde
mit erneuter Stellungnahme der unteren Forstbehérde vom 31.01.2008 bestatigt.

1.2.7 Sonstiges
[.2.7.1 Bau- und Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind bisher keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Im nérdlichen
Bereich des Plangebietes steht ein 6ffentlich zugangliches Mahnmal "Zum Gedenken fir die
Opfer des 2. Weltkrieges 1939 — 1945". Dieses Mahnmal ist jedoch nicht in die Denkmalliste
des Landes Brandenburg eingetragen.

1.2.7.2 Altlasten/Kampfmittelbelastung

Innerhalb des Plangebietes sind bisher keine Altlasten bekannt. GemaR der Stellungnahme des
Landkreises Oberhavel vom 13.08.2007 ist das Plangebiet im Altlastenkataster des Landkreises
nicht registriert.

Kampfmittelbelastung

Gemal der Stellungnahme des zustandigen Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landes vom
25.07.2007 bestehen gegenwartig keine konkreten Anhaltspunkte flr das Vorhandensein von
Kampfmitteln innerhalb des Geltungsbereiches. MaRnahmen der Kampfmittelrdumung sind
deshalb aus Sicht dieser Behdrde nicht erforderlich.
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[.2.7.3 Verkehrslarm

Durch die an das Plangebiet entlang der Ostgrenze angrenzende Bundesstralle 96a
(Schonflieer StralRe) als Uberdrtliche Hauptverkehrsstralle, die entlang der Westgrenze an-
grenzende August-Muller-Stralde als innerdértliche HaupterschlieBungsstralle sowie die Lage
des Plangebietes sldlich der Bahntrasse (kiirzeste Entfernung zur Bahntrasse vom Nordbe-
reich des Gebietes ca. 50 m) existieren Gerauschquellen, die auf das Plangebiet einwirken und
deren Wirkung im Zuge der Planung zu berucksichtigen ist.

Aus diesen Grinden wurde im Rahmen des Planverfahrens eine schalltechnische Untersu-
chung beauftragt, im Rahmen derer die Gerauscheinwirkungen auf das Plangebiet sowie deren
Auswirkungen auf die Planinhalte ermittelt wurden.

Im Ergebnis dieser Untersuchungen stellt sich die gegenwartige Situation wie folgt dar: Der fir
Kindertagesstatten und vergleichbare schutzbedurftige Nutzungen Ublicherweise! zum Ansatz
gebrachte Orientierungswert von 55 dB(A) am Tag wird innerhalb des Plangebietes auf einer
Tiefe von ca. 45 m, gemessen von der SchonflieRer Stralde aus, Uberschritten [Dieser Wert ist
vergleichbar mit dem Tages-Beurteilungspegel fiir allgemeine Wohngebiete der DIN 180052
von 55 dB(A)]. Als wesentliche Gerauschquellen wurden in der schalltechnischen Untersuchung
die Schonflieler StralRe (B 96a) sowie die nordlich liegende Bahntrasse ermittelt. Aus Sicht der
Gutachter ist der Gbrige Verkehr auf den sonstigen Strallen vernachlassigbar. Die Ergebnisse
der Untersuchungen haben weiterhin deutlich gemacht, dass der Schienenverkehrslarm einen
geringeren Einfluss auf die Larmsituation im Plangebiet hat als der Stralenverkehrslarm.

1.2.8 Planerische Ausgangssituation
1.2.8.1 Uberértliche Planungen

Gemeinsamer Landesentwicklungsplan fir den engeren Verflechtungsraum
Brandenburg/Berlin (LEPeV) vom 02.03.1998 (GVBI. Il S. 186)

Im gemeinsamen Landesentwicklungsplan wird der Geltungsbereich dem Siedlungsbereich der
Stadt Hohen Neuendorf zugeordnet und liegt nach der konkretisierenden Festlegung des Ent-
wurfes des Regionalplans Prignitz-Oberhavel (ReP) vom 26.07.2000 innerhalb der "allgemeinen
Siedlungsflache". Insofern hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Branden-
burg und Berlin mit Schreiben vom 31.07.2007 mitgeteilt, dass die Planungsabsicht mit den Zie-
len, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

Diese grundséatzliche Vereinbarkeit der ortlichen Planung mit den Zielen der Landes- und Regi-
onalplanung wurde durch die aktualisierten Stellungnahmen der jeweiligen Landesplanungs-
und Regionalplanungsbehdrde im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB bestatigt.

1 Laut Ausfuihrungen des Schlussberichtes zur "Schalltechnischen Untersuchung"”, KSZ Ingenieurbiro GmbH, Berlin

2 DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”, darin enthalten sind u. a. Orientierungswerte (Beurteilungspegel) fir eine angemesse-
ne Berucksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung
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1.2.8.2 Ortliche Planungen
Flachennutzungsplan

Die Inhalte des Bebauungsplans werden grundsatzlich durch die Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans der Stadt, Stand 2001, zuletzt geandert 2007, gedeckt, der fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Gemeinbedarfsflachendarstellungen ("Kirche" und "Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen") sowie die Grunflachendarstellung fur den Be-
reich des Friedensplatzes enthalt.

Insofern ist der Bebauungsplan als aus dem FNP entwickelt zu bewerten und genigt somit den
Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind.

Bebauungsplan "Ortsmitte Bergfelde"

Wie bereits unter Pkt. .1 kurz erlautert, enthalt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 01: "Orts-
mitte Bergfelde" fir den Geltungsbereich Festsetzungen, die den neuen stadtebaulichen Ent-
wicklungsvorstellungen der Stadt teilweise entgegenstehen.

Innerhalb der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplans sind dies im Wesentlichen folgende
Festsetzungen:

A Gesamtgrundstlick der gegenwartigen Kindertagesstatte (Kita) "Sonnenschein”
Hier setzt der bisherige Bebauungsplan fast vollstandig das Grundstiick als eine o6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" fest. Dadurch ist diesem Grundstlick je-
de bauliche Weiterentwicklung Uber den Bestand hinaus planungsrechtlich genommen. Dar-
Uber hinaus werden die gegenwartigen Standorte der Kita-Gebaude (sidwestlicher Bereich
des Grundstlickes) als Parkplatz sowie im stdostlichen Eckbereich des Plangebietes der
Standort der Trafostation flachenmaRig festgesetzt.

B Friedensplatz
Wahrend der norddstliche Teil des Friedensplatzes bisher als offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage" festgesetzt ist, wird der sudwestliche Teil des Friedensplat-
zes als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

C Schulstralte
Die gesamte Schulstral’e wird bisher als StralRenverkehrsflache festgesetzt, was den Ab-
sichten der Stadt zur Entwidmung eines Teils der Schulstral’e entgegensteht.
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Bestehender Bebauungsplan "Ortsmitte Bergfelde”
Auszug aus der Planzeichnung

mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches

des "neuen" Bebauungsplans

(Darstellung unmaRstablich)

Neben diesen grundlegenden Gegensatzlichkeiten zwischen den bisherigen Planfestsetzungen
und den aktuellen Entwicklungsabsichten der Stadt entsprechen weitere Details der bisherigen
Planzeichnung nicht mehr diesen aktuellen Entwicklungsabsichten der Stadt. Dies sind die bis-
her in den StralRenverkehrsflachen festgesetzten Einzelbaumstandorte sowie die detaillierten
Festsetzungen zur Verkehrsflachenstruktur der Herthastralle.

Zum Umgang mit den bisherigen Festsetzungen siehe u. a. Pkt. 11.3.

I Planinhalt
1.1 Entwicklung der Planungsuberlegungen und generelle Zielvorstellung des Plans

Die bereits unter Pkt. .1 enthaltenen Erlauterungen machen deutlich, dass der wachsende und
mittlerweile unmittelbar vorhandene Bedarf an Hort- und Kita-Platzen im Stadtteil Bergfelde da-
zu flhrte, dass sich die Stadt Gedanken Uber die Schaffung der erforderlichen Platzangebote
machen musste. Dies war umso dringender, da im Stadtteil Bergfelde auf Grund der zu erwar-
tenden demografischen Entwicklung auch weiterhin von einem anhaltenden Bevdlkerungszu-
wachs auszugehen ist, was aus Sicht der Stadt letztendlich dazu fihren wird, dass der Bedarf
an Hort- und Kita-Platzen kiinftig weiter steigen wird.

Diesem zu erwartenden wachsenden Bedarf auch vorsorglich Rechnung tragend sowie unter
Beriicksichtigung fehlender, fir diese Zwecke geeigneter vorhandener Gebaude innerhalb
Bergfeldes wurde das gegenwartige Grundstlck der Kita "Sonnenschein" als moglicher Stand-
ort fur die Errichtung neuer zweckentsprechender baulicher Anlagen ausgewahlt (siehe hierzu
auch Pkt. 1.1). Die vertiefende Prifung der Eignung dieses Grundstiickes und dessen Zukunfts-
fahigkeit fir die angestrebten Nutzungen erfolgte durch eine gesondert durchgefiihrte Machbar-
keitsstudie zur VergréRerung der Kita "Sonnenschein" und des Hortes in Bergfelde. Im Ergebnis
dieser Studie wurde festgestellt, dass das Grundstlick fiir die angestrebte bauliche Entwicklung

BEGRUNDUNG Seite 9 von 23



HOHEN NEUENDORF, ST BERGFELDE BEBAUUNGSPLAN NR. 35:
"GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRASSE/AHORNALLEE, STADTTEIL BERGFELDE"
[SATZUNG]

geeignet ist, so dass auf der Grundlage dieser Machbarkeitsstudie die Stadtverordnetenver-
sammlung auf ihrer Sitzung am 28.06.2007 mit der Beschlussnummer B 55/2007 die Planung
des Neubaus der Kita "Sonnenschein" und des Hortes beschloss.

Insbesondere die im Bau- und Umweltausschuss der Stadt im Rahmen der fachlichen Ausei-
nandersetzung mit der o. g. Machbarkeitsstudie geflihrten Diskussionen haben dabei deutlich
gemacht, dass mit dem Friedensplatz ein weiterer Bereich in unmittelbarer Nahe des Kita-
Grundstlickes existiert, der unter Berlcksichtigung bestehender aktueller Planungen der Stadt
("Spielplatzentwicklungskonzeption") sowie der bisherigen verbindlichen Entwicklungsfestset-
zungen einer stadtebaulichen und planungsrechtlichen Neuordnung bedarf. Hinzu kam die wah-
rend dieser Diskussionen gereifte Erkenntnis, dass weitere Einzelheiten des bisherigen Bebau-
ungsplans nicht mehr den stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt fir den sidli-
chen Teil der Ortsmitte von Bergfelde entsprechen (siehe Pkt. 1.3 und 11.4), so dass seitens
dieses Fachausschusses die Empfehlung ausgesprochen wurde, den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans bis zum Friedensplatz auszudehnen.

Durch die Einbeziehung des Grundstiickes der Evangelischen Kirche in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans bietet sich nunmehr der Stadt die Moéglichkeit, durch die Konzentration
kommunaler und kirchlicher Interessen innerhalb des Geltungsbereiches die "Plangrundlage”
dafur zu schaffen, dass sich in diesem Teil Bergfeldes ein vordergriindig sozial gepragtes Zent-
rum neuer und bedarfsorientierter stddtebaulicher Qualitat entwickeln kann.

Diesen jungeren stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt folgend werden mit dem
Bebauungsplan vier wesentliche Ziele verfolgt:

1. Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die erforderlichen Baumalnahmen
auf dem Grundstuck der Kita "Sonnenschein" zur Deckung des in den nachsten Jahren zu
erwartenden Bedarfs an Unterbringungsplatzen im Hort und in der Kindertagesstatte.

Dabei soll die angestrebte planungsrechtliche Festsetzung bzw. Zweckbestimmung dieser
Flache so erfolgen, dass hier auch andere soziale Nutzungen, wie beispielsweise das in der
politischen Diskussion befindliche "Mehrgenerationenhaus”, planungsrechtlich zuldssig sind.

2. Planungsrechtliche Sicherung des gesamten Friedensplatzes als 6ffentliche Grunflache und
Schaffung der Voraussetzungen flr die Errichtung eines Spielplatzes.

3. Planungsrechtliche Sicherung des Kirchengrundstickes und dessen Entwicklungsmoglich-
keit.

4. Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwidmung des Teiles der
Schulstral’e, der gegenwartig das Grundstlck der Kindertagesstatte und das Schulgrund-
stuck voreinander trennt. Damit soll letztendlich dieser Teil der SchulstralRe dem 6ffentlichen
Verkehr entzogen werden und es waren die Voraussetzungen dafir geschaffen, das ange-
strebte funktionelle Zusammengehen beider Nutzungen (schulische und soziale Zwecke)
auch entsprechend baulich-raumlich zu untersetzen.

1.2 Wesentlicher Inhalt des Plans

Zur Umsetzung dieser generellen Zielvorstellungen werden innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans u. a.:

- das Grundstiick der Kindertagesstatte "Sonnenschein" als Gemeinbedarfsflaiche mit der
Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen”,
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- das Grundstick der Kirche als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kirche,
kirchlichen und sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”,

- der Bereich des "Friedensplatzes" als Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz",

- der Bereich der Schulstralle, zwischen Herthastral’e und Ahornallee, als Gemeinbedarfsfla-
che,

- der nordliche Bereich der Herthastralle als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung "Offentliche Parkflache"

- sowie das kinftige MalR der Nutzung auf den Baugrundsticken durch Angabe einer Grund-
flachenzahl und einer hochst zulassigen Vollgeschosszahl

festgesetzt. Zusatzlich werden Textfestsetzungen getroffen, die die Inhalte der Planzeichnung
erganzen.

1.3 Erlauterung und Begrindung einzelner Festsetzungen
11.3.1 Teil A: Planzeichnung
Flache fur Gemeinbedarf "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”

Einem der grundlegenden Planungsziele folgend wird das bisherige Kita-Grundstiick Schulstra-
Re 3 als Flache fur Gemeinbedarf verbunden mit der Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen" festgesetzt. Damit werden vordergriindig die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiur die Errichtung des geplanten Neubaus des Hort- und Kita-
Gebaudes geschaffen. Die allgemeine, Ubergeordnete Zweckbestimmung "soziale Zwecke" er-
folgt dabei zukunftsorientiert und macht es der Stadt auch kiinftig mdglich, innerhalb dieser Fla-
che gegebenenfalls auf sich verandernde soziale Bedirfnisse in der Stadt reagieren zu kénnen.
Auch das gegenwartig in der politischen Diskussion immer wieder auftauchende "Mehrgene-
rationenhaus" ware innerhalb dieser Flache zulassig.

Die Festsetzung als Flache flir den Gemeinbedarf macht dabei deutlich, dass es sich hierbei
um eine Nutzung handelt, die der Allgemeinheit dient und ihr zuganglich ist.

Der geplanten Entwidmungsabsicht fur die Schulstralle folgend wird der Teil der Schulstral3e,
der zwischen der Ahornallee und der HerthastralRe verlauft, ebenfalls als Flache fir Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" fest-
gesetzt. Eine spatere Erreichbarkeit sowohl des Hort-/Kita-Grundstiickes als auch des Schul-
grundstickes wird dadurch nicht ausgeschlossen.

Verhéltnis zum bisherigen Bebauungsplan

Durch diese Planfestsetzung werden die bisherigen Festsetzungen (Grinflache/Parkanlage,
Parkplatz, Stralenverkehrsflache im Bereich der Schulstralle und Flache fur Trafo-Station) er-
setzt und gegenstandslos.

Flache fir Gemeinbedarf
"Kirche, kirchlichen und sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen”

Neben dem stadtebaulichen Ziel, den Standort der "Evangelischen Kirche" planungsrechtlich zu
sichern, reagiert die Stadt mit dieser Festsetzung auf die Ergebnisse der durchgefihrten frih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, im Rahmen derer
es eine Abstimmungsberatung zwischen Vertretern der Stadtverwaltung und der evangelischen
Kirchengemeinde Bergfelde gegeben hat. Dabei wurde seitens der Vertreter der Kirchenge-
meinde daruber Auskunft erteilt, dass Interesse besteht, die bisherige kirchliche Nutzung auf
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dem Grundstiick zu erweitern. Inhaltlich von Relevanz ist dabei beispielsweise die zunehmende
Wahrnehmung diakonischer Aufgaben seitens der Kirche und in diesem Zusammenhang die
mogliche Errichtung eines Gemeindehauses. Insofern wurde durch die Kirche angeregt, die
Planfestsetzungen so zu wahlen, dass auch solche, eher sozial gepragte Nutzungen auf dem
Grundstick mdglich sein werden, auch wenn deren Realisierungszeitpunkt gegenwartig nicht
benannt werden kann.

Da sowohl die stadtebauliche Verfestigung des Kirchenstandortes innerhalb des Geltungsberei-
ches als auch die beabsichtigte Nutzungserweiterung dieser Flache mit den stadtebaulichen
Entwicklungsvorstellungen der Stadt fir den Geltungsbereich Gbereinstimmt (Entwicklung eines
sozial gepragten Zentrums neuer und bedarfsorientierter Qualitat/siehe Pkt. 11.1) erfolgt eine
zweckentsprechende Festsetzung dieser Flache in der Planzeichnung, indem die kirchlichen
Zwecke der Grundstiicksnutzung um soziale Zwecke erganzt werden.

Verhaltnis zum bisherigen Bebauungsplan
Mit Ausnahme der erweiterten Festsetzung der kiinftigen Grundstiicksnutzung flr soziale Zwe-
cke werden die bisherigen Grundinhalte der Planzeichnung im Wesentlichen tbernommen.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung der geplanten Baugrundstiicke wird durch Eintragung in der
Planzeichnung und damit Festsetzung einer hochst zuldssigen Grundflachenzahl und der auf
dem jeweiligen Grundstlck zulassigen Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze bestimmt.

Im Hinblick auf die stadtebauliche Beurteilung kinftiger Nutzungen und deren Ausmal} erachtet
es die Stadt flr geboten, das Mal} der baulichen Nutzung festzusetzen. Die dabei festgesetzte
zuldssige Uberbauung der Grundstiicke (Grundflachenzahl) berlicksichtigt einerseits die bereits
vorliegende Objektplanung zur Errichtung eines neuen Hort- und Kita-Gebaudes auf dem
Grundstuck Schulstralle 3 sowie andererseits die stadtebauliche Planungsabsicht der Stadt, die
Planinhalte so zu bestimmen, dass im Rahmen kinftiger Objektplanungen ausreichend Pla-
nungs- und Gestaltungsspielraum fir die Bebauung der Gemeinbedarfsgrundstiicke zur Verfi-
gung steht. Die zur Festsetzung vorgesehenen drei Vollgeschosse als Obergrenze orientieren
sich sowohl an der Umgebung des Plangebietes als auch am Grundgedanken der Entwicklung
einer neuen stadtebaulichen Qualitat des sidlichen Ortsteilzentrums, die sich auch durch ent-
sprechende bauliche Dimensionen hervorheben soll.

Herthastrafe/
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Offentliche Parkflache"

Mit dieser plangrafischen Festsetzung werden die bisherigen Planinhalte aufgegriffen und im
Sinne einer Aktualisierung der bestehenden Situation und Berticksichtigung der geplanten Ent-
wicklung angepasst. Identisch mit den bisherigen Planinhalten soll eine Strallenverkehrsanbin-
dung der Herthastralte in den Kreuzungsbereich August-Miller-Strale/SchonflieRer Stralle
nicht erfolgen und die somit geplante Stichstralle vordergriindig als 6ffentliche Parkflache die-
nen. Auf die im bisherigen Plan festgesetzte "inhaltliche Strukturierung” der Herthastrale (Of-
fentliche Parkplatzflache, FulRwegverbindung, Grinstreifen) wird im Hinblick auf eine gewisse
Flexibilitat bei der kiinftigen baulichen Gestaltung dieser Flache verzichtet. Dessen ungeachtet
bleibt durch den 6ffentlichen Charakter dieser Flache die Fullwegverbindung erhalten und kann
dadurch auch gesichert werden.

Verhaltnis zum bisherigen Bebauungsplan
Durch diese Planfestsetzung werden Teile der bisherigen Festsetzungen (Grlnstrei-
fen/Fullwegverbindung) ersetzt und gegenstandslos.
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Friedensplatz/
Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz”

Mit der Festsetzung des gesamten Friedensplatzes als offentliche Grunflache erganzt um die
Zweckbestimmung "Spielplatz" reagiert die Stadt auf die bereits in jlingster Vergangenheit er-
gangenen Beschlisse zur Spielplatzentwicklungskonzeption und zum geplanten Bau eines 6f-
fentlichen Spielplatzes auf dem Friedensplatz und schafft mit diesem Plan die planungsrechtli-
che Grundlage fur die Umsetzung der aktualisierten Entwicklungsvorstellungen. Besonders die
in der Stadt vorliegende Spielplatzentwicklungskonzeption hat deutlich gemacht, dass u. a. im
Stadtteil Bergfelde ein Defizit bei der "Ausstattung" mit offentlichen Spielplatzen besteht, so
dass die Stadt bestrebt ist, mogliche bestehende innerértliche Freiflachen mit 6ffentlichen
Spielplatzen zu erganzen. Insofern hat sich die Stadt daflir entschieden, auf dem Friedensplatz
von den bisherigen Planungen abzuweichen (Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im
Bereich der Schulstralle, Festsetzung eines Teilbereiches als Parkanlage) und die Flache ins-
gesamt so festzusetzen, dass innerhalb der 6ffentlichen Grinflache auch die Errichtung eines
Spielplatzes planungsrechtlich gesichert ist.

Verhéltnis zum bisherigen Bebauungsplan
Durch diese Planfestsetzung werden die bisherigen Festsetzungen (Grinflache/Parkanlage,
Allgemeines Wohngebiet) ersetzt und gegenstandslos.

Larmpegelbereiche

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen ist es erforderlich, die kiinftigen Nutzungen
durch passive SchallschutzmafRnahmen gegentber dem Verkehrslarm der SchdnflieRer Stralle
zu schitzen. Dies erfolgt durch entsprechende Textfestsetzungen, deren Flachenbezug sich
aus der Entfernung zur Larmquelle ergibt und insofern differiert. Um jedoch eindeutig bestim-
men zu kénnen, in welchen Teilbereichen des Plangebietes die jeweiligen Schallschutzmal}-
nahmen erforderlich sind, missen diese Bereiche innerhalb der Planzeichnung abgegrenzt
werden. Dies erfolgt durch das entsprechende Planzeichen, so dass erkennbar ist, fur welchen
Bereich in der Ortlichkeit die jeweilige Textfestsetzung greift.

11.3.2 Teil B: Text

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen und der 6ffentlichen Griinflache ist eine Befestigung von Aufenthalts-
flachen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig.

Diese Festsetzung soll dem Schutz inshesondere des Bodens und seiner Funktionsfahigkeit im
Sinne der Wasser- und Luftdurchlassigkeit und Versickerungsfahigkeit dienen. Gleichzeitig soll
der Erhalt eines mdglichst hohen Anteils an versickerungsfahiger Freiflache zur Verbesserung
der Grundwasserneubildungsrate beitragen. Dies gilt insbesondere auch bei der Ausbildung
von neu zu befestigenden Flachen, die keiner dauerhaft hohen Belastung ausgesetzt sind.

Die ausgeschlossenen Befestigungen beeintrachtigen erheblich die natlrliche Funktionsfahig-
keit des Bodens und sind deshalb unzulassig. Ebenso gibt diese Festsetzung die Moglichkeit,
die jeweils konkreten Befestigungsarten einer entsprechend bewertenden Betrachtung im Hin-
blick auf den Naturhaushalt zu unterziehen.
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Vermeidung und Verringerung

Auf Grund der Planfestsetzungen (GRZ = 0,6 ohne Einschrankung) ergibt sich eine theoretische
Uberbaubarkeit der Gemeinbedarfsflachen von 80 %. Unter Umwelt schiitzenden Aspekten
kann im Zuge der Errichtung baulicher Anlagen, besonders bei der Errichtung von Anlagen mit
Nebenfunktionen (Grundstuckszufahrten, Wege, Stellplatze, Rettungswege etc.), aber auch bei
der Herstellung der Aufenthaltsbereiche des Hort- und Kita-Grundstiickes oder der Errichtung
des Spielplatzes auf dem Friedensplatz eine vollstéandige Uberbauung dieser Flachen ("Versie-
gelung") durch geeignete technische Mallnahmen und den gezielten Einsatz der Baumaterialien
vermieden bzw. verringert werden. Ausschlaggebend dafiir ist eine wasser- und luftdurchlassi-
ge Bauweise dieser baulichen Anlagen. Zur Sicherung dieser Vermeidungs- und Verringe-
rungsmafinahmen erfolgt durch Text diese zweckentsprechende Festsetzung, die eine wasser-
und luftdurchl@ssige Bauweise dieser "Nebenanlagen" sichern soll.

Einzelbaumanpflanzungen

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen ist je angefangene 100 gm nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ein
hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm anzupflanzen und zu
erhalten. Auf dem Flurstiick 816 diirfen die erhalten bleibenden WaldbZaume auf die Zahl der neu zu pflanzen-
den Baume angerechnet werden.

Mit dieser Festsetzungen soll ein Mindestanteil an raumwirksamer Vegetation auf den Gemein-
bedarfsflachen gesichert werden mit dem Zweck, den Eingriff in das Ortsbild zu vermindern und
gleichzeitig einen sichtbaren Beitrag zur Griingestaltung des Gebietes zu leisten. Dabei stellt
die Stadt mit der Verwendung der Begriffe "nicht Gberbaubarer Grundsticksflache" auf den An-
teil an zulassiger Grundflache ab, der auf Grund der Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,6
und der hdchst zuldssigen (rechtlich méglichen) Uberbauung bis zu einer GRZ von 0,8 (§ 19
Abs. 4 BauNVO) als Rest nicht Uberbaut werden darf und somit "nicht Gberbaubar" ist.

Als Anreiz fur den Eigentumer des "Kirchengrundstickes" trotz der Waldumwandlungsgeneh-
migung und der damit moglichen Rodung Baume zu erhalten, wird die Festsetzung so erganzt,
dass erhalten bleibende Waldbdume auf die Zahl der neu zu pflanzenden Baume angerechnet
werden dirfen. Voraussetzung dafiir ist jedoch, dass diese erhalten bleibenden Waldbaume ei-
ne vergleichbare Qualitat haben wie die Baume, die neu anzupflanzen waren (Mindeststamm-
umfang 12 cm).

Schallschutz der AuBenbauteile an Geb&auden
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mussen
die AuRenbauteile (einschlieRlich der Fenster) von baulichen Anlagen mit Aufenthaltsrdumen innerhalb der
festgesetzten Larmpegelbereiche folgendes erforderliches und am Bau zu erbringendes resultierendes Luft-
schallddmmmal (R'y, res Nach DIN 4109, Ausgabe 1989) aufweisen:
- innerhalb des als Larmpegelbereich V festgesetzten Teils des Plangebietes

mindestens 45 dB(A)/Burordume mindestens 40 dB(A)
- innerhalb des als Larmpegelbereich IV festgesetzten Teils des Plangebietes

mindestens 40 dB(A)/Buroraume mindestens 35 dB(A)
- innerhalb des als Larmpegelbereich Ill festgesetzten Teils des Plangebietes

mindestens 35 dB(A)/Blrordume mindestens 30 dB(A)
- innerhalb des als Larmpegelbereich Il festgesetzten Teils des Plangebietes

mindestens 30 dB(A)/Burordume mindestens 30 dB(A).

Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch bestehende Ge-
baude und Anlagen Verringerungen der Larmeinwirkungen auf das Plangebiet erreicht werden, so dass eine
Neubeurteilung der Larmpegelbereiche moglich ist.
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Schutz der Aufenthaltsbereiche im Freien

Freiraumaufenthaltsbereiche der Gemeinbedarfsflache fir soziale Zwecke

Zum Schutz der Aufenthaltsbereiche im Freien vor Verkehrsgerauschen ist vor deren Errichtung bzw. Nutzung
nachzuweisen, dass der hochst zulassige, auf die Freiflachen einwirkende Verkehrsgerdauschpegel von 55
dB(A) auf der Gesamtflache nicht Gberschritten wird.

Lage des Spielplatzes innerhalb der 6ffentlichen Grinflache

Zum Schutz vor Straenverkehrsgerduschen ist die Flache des Spielplatzes innerhalb der 6ffentlichen Grin-
flache so anzuordnen, dass alle Seiten dieser Flache einen Mindestabstand von 65 m zur SchonflieRer Stralte
(nordéstliche Geltungsbereichsgrenze) haben. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass durch geeignete bauliche Mallnahmen auch unterhalb dieses Mindestabstandes der
hdchst zuldssige, auf die Spielplatzflache einwirkende StraRenverkehrsgerauschpegel von 55 dB(A) auf der
Gesamtflache des Spielplatzes nicht Uberschritten wird.

Diese Festsetzungen sollen die kinftigen Nutzer vor Gerduscheinwirkungen durch den Ver-
kehrslarm besonders durch die SchonflieRer Stralke schiitzen und resultieren aus den Ergeb-
nissen der schalltechnischen Prognoseberechnungen fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Mit den eingeraumten Abweichungsmdglichkeiten soll deutlich gemacht werden, dass
Gebaude und sonstige bauliche Anlagen (z. B. das Hort- und Kita-Gebaude oder eine Wand im
Rahmen der Freiraumgestaltung des Spielplatzes) geeignet sein kénnen, Schall schitzend fir
die Aufenthaltsbereiche im Freien zu wirken, wodurch von den getroffenen Festsetzungen ab-
gewichen werden kann.

Fur die Freiflachenbereiche des "Kirchengrundstlickes" wurden zwar im Ergebnis der schall-
technischen Prognoseberechnungen ebenfalls teilweise Uberschreitung des 55 dB(A)-
Richtwertes ermittelt, seitens der Gutachter werden flir dieses Grundstiick jedoch keine Schall-
schutzanspriche geltend gemacht, da die Freiflachennutzungen im Verhaltnis zu einem Hort-
/Kita-Grundstilick oder einem o6ffentlichen Spielplatz eher kurzzeitig zu erwarten sind.

1.4 Abwagung
[1.4.1  Vorbemerkungen

Dieses Bebauungsplanverfahren wird nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durch-
gefiihrt, so dass im Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB entsprechend gelten.

Im Verfahren hat sich die Stadt jedoch entschieden, von der sich aus der Rechtslage ergeben-
den Madglichkeit, von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abzusehen, nicht Gebrauch zu machen. Wahrend die frihzeitige Unterrichtung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, mit Schreiben vom 17. Juli 2007 durchgefuhrt wurde, erfolgte die
frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit in Form einer offentlichen Information (iber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung in der Zeit vom 06. August bis einschlieRlich 10. Sep-
tember 2007. Wahrend dieser Zeit war der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuBerung und Erorte-
rung gegeben.

Ebenso hat sich die Stadt in Anwendung der sich aus § 13a Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB
ergebenden rechtlichen Moglichkeiten dafir entschieden, die Auslegung nach § 3 Abs. 2 und
die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Von der Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird gemal} § 13a Abs. 2 i.
V. m. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
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[1.4.2  Abwagungsverlauf insgesamt
1.4.2.1 Behordenbeteiligung | und Offentlichkeitsbeteiligung |

Im Rahmen dieser Behdrdenbeteiligung wurden insgesamt 10 Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich aus Sicht der Stadt durch die Planung berlhrt
werden kann, nach § 4 Abs. 1 BauGB uber die Planung unterrichtet. Grundsatzlich wurden kei-
ne Bedenken gegeniber der Planung geaulert. Die seitens einzelner Behérden ergangenen
Hinweise sind bei der Erarbeitung des Planentwurfs bertcksichtigt worden.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB gingen keine
Stellungnahmen zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung ein.

Zusammenfassung

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligungen gingen keine Stellungnahmen ein, die die Stadt ver-
anlassten, die grundsatzlichen stadtebaulichen Ziele dieses Bebauungsplans zu korrigieren. Die
teilweise fachspezifischen Hinweise und Anregungen einzelner Behérden sind im weiteren Ver-
lauf der Erarbeitung der Planinhalte bericksichtigt worden.

11.4.2.2 Behdrdenbeteiligung Il und Offentlichkeitsbeteiligung Il

In Anwendung § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs nach § 3
Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgeflhrt.

Im Ergebnis dieser Verfahrensschritte gingen 11 Stellungnahmen von Behdrden und eine Stel-
lungnahmen aus der Offentlichkeit zum Planentwurf ein.

Diese Stellungnahmen wurden seitens der Stadt geprift und unter Berticksichtigung § 1 Abs. 7
BauGB gerecht abgewogen. Die Abwagung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenver-
sammlung am 24. April 2008 beschlossen. Im Ergebnis dieser Abwagung ergab sich keine Er-
forderlichkeit, den Planentwurf zu andern.

11.4.2.3 Einzelaspekt: Planungsrechtliche Situation
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Wie bereits den Aussagen zum Planungsgegenstand (Pkt. I) und den Aussagen zur Entwick-
lung der Planungsiberlegungen (Pkt. I11.1) zu entnehmen ist, dient der Bebauungsplan der In-
nenentwicklung des Stadtteils Bergfelde und hier konkret der Entwicklung eines sidlichen Teil-
bereiches innerhalb der Ortsmitte von Bergfelde.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Aufstellung dieses Plans im beschleunigten Verfahren
stellen sich wie folgt dar:

- Die innerhalb des Geltungsbereiches von ca. 17.300 gm zuléssige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung betragt unter Berlicksichtigung der Festsetzungen
fur die Baugrundstiicke héchstens 8.200 gm und damit weniger als 20.000 gm.

- Die Grundflache des Bebauungsplans "Ortsmitte Bergfelde" ist nicht mitzurechnen, da zwi-
schen dem Bebauungsplan "Ortsmitte Bergfelde" und diesem aktuellen Bebauungsplan zu-
mindest kein zeitlicher Zusammenhang besteht. Insofern kann sich die oben genannte
Grundflache auch nicht wesentlich erhéhen.
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DarUber hinaus war bereits zum Zeitpunkt der Einleitung des Planverfahrens deutlich, dass

- durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bundes- oder Landes-
recht unterliegen.

Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes).

Im Ergebnis dessen wird seitens der Stadt festgestellt, dass der Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden darf.

In Anwendung § 13 a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB wird u. a. von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.

Zum Verhaltnis "alter"/"neuer" Bebauungsplan

Auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35: "Gemeinbedarfsflache Schulstra-
Re/Ahornallee, Stadtteil Bergfelde" wird dieser Bebauungsplan nach dem Erlangen seiner
Rechtskraft vollstandig alle bisherigen Planinhalte des urspriinglichen Plans fir seinen Gel-
tungsbereich ersetzen. Letztendlich wird der neue Bebauungsplan innerhalb seines Geltungs-
bereiches an die Stelle des bisherigen Bebauungsplans treten.

Insofern werden alle bisherigen Planfestsetzungen des "alten" Bebauungsplans innerhalb des
Geltungsbereiches des "neuen" Bebauungsplans, sofern sie nicht als Festsetzungen in den
"neuen" Bebauungsplan tbernommen werden, gegenstandslos

I1.4.2.4 Einzelaspekt: Bauleitplanung und Naturschutz

Eingriffsermittlung und -bewertung

Im Rahmen des landschaftsplanerischen Fachgutachtens erfolgt die schutzgutbezogene Ein-
griffsermittlung und —bewertung, die sich unter Berucksichtigung der beabsichtigten Planinhalte
wie folgt darstellt:

Schutzgut Boden

Durch die Planung kénnen gegenlber dem derzeitigen Bestand maximal 0,36 ha zusatzlich G-
berbaut und versiegelt werden.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Béden und des Grundwasserflurabstandes ist das Grundwasser im
Bereich des Plangebietes relativ geschiitzt. Eine dauerhafte Gefahrdung ist aufgrund der ge-
planten Nutzung nicht erkennbar. Der Verlust von Versickerungsflache ist auf Grund der hydro-
geologischen Situation im Plangebiet kein relevanter Eingriff im Sinne des § 10 BbgNatSchG
bzw. kann durch Wasserhaushalt schonende MalRhahmen vermieden werden.

Schutzgut Klima/Luft

Die klimatische Funktion des Plangebietes wird durch den geplanten Eingriff kleinraumig beein-
trachtigt, da klimatisch wirksame Waldflachen sowie Baumgruppen und Einzelbdume betroffen
sind. Klimatisch belastete Bereiche sind jedoch in der Umgebung nicht vorhanden, so dass auf-
grund der untergeordneten Flachengrofe nicht mit erheblichen klimatischen Veranderungen zu
rechnen ist.
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Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Der planbedingte Verlust des Kiefernbestandes auf dem Kirchengrundstiick stellt einen erhebli-
chen Eingriff dar. Die Erhaltung von Einzelbdumen bei einer Bebauung der Flache ist in den
Randbereichen sicherlich moglich. Eine Festsetzung hierzu erfolgt im Bebauungsplan jedoch
nicht, da eine konkrete Ausfuhrungsplanung fir die Flache noch nicht vorliegt und Lage und
Anordnung der Baukoérper im Plangebiet noch nicht bekannt sind.

Der Verlust des Waldbestandes von ca. 0,34 ha (nach Flachenermittiung mit CAD) ist aufgrund
der Wertigkeit des Bestandes nach Mitteilung der unteren Forstbehdrde im Verhaltnis von 1:2
auszugleichen (Zustimmung in der Stellungnahme vom 31.01.2008). Die erforderliche Erstauf-
forstungsflache betragt damit 0,68 ha.

Unter Berucksichtigung des bisherigen Standes der Objektplanung fur den Neubau des Hort-
und Kita-Gebaudes wird die Fallung von Nadel- und Laubbaumen erforderlich. Diese Baumfal-
lungen unterliegen den Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Hohen Neuendorf, in
deren Umsetzung und Berlicksichtigung auch die erforderlichen Ersatzpflanzungen durch die
Stadt bestimmt werden.

Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Unter Berticksichtigung der generellen stadtebaulichen Entwicklungsziele des Plans, die sich
mit der Festsetzung der Gemeinbedarfsflachen seitens der Stadt verbinden, ist davon auszuge-
hen, dass kinftige Gebaude und bauliche Anlagen aufgrund der Lage des Plangebietes inner-
halb des Siedlungsgebietes keine erheblichen Beeintrachtigungen des Ortsbildes verursachen.

Negativ zu werten ist der Verlust an Altbdumen, deren Verlust innerhalb des Plangebietes nicht
zu kompensieren ist.

Vermeidung

Auf Grund der geltenden naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen auf Bundes- und Lan-
desebene ist der Vermeidungsgrundsatz ("Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen."/§ 19 Abs. 1
BNatSchG) einschliel3lich der allgemeinen Bodenschutzklausel ("Mit Grund und Boden soll
sparsam umgegangen werden; dabei sind ... Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
reduzieren."/§ 1 a Abs. 2 BauGB) im Zuge der Planung zu bertcksichtigen. Letztendlich hat die
Vermeidung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild Vorrang gegeniiber dem Aus-
gleich oder Ersatz des Eingriffs.

Grundsatz im Verhaltnis zur stadtebaulichen Planung

Die Umsetzung der stadtebaulichen Planungsziele macht es innerhalb der beiden Gemeinbe-
darfsflachen aus Sicht der Stadt erforderlich, dass auch Gebaude und bauliche Anlagen errich-
tet werden, die die angestrebten sozialgepragten und kirchlichen Zwecken zuordenbaren Nut-
zungen zweckentsprechend gewahrleisten kdnnen. Insofern ist es sinnvoll, dass ein gewisser
Planungsspielraum bleibt, damit auch den mitunter speziellen baulichen Aufgaben und Anforde-
rungen dieser Nutzungen nachgekommen werden kann. Bericksichtigt man dabei weiterhin,
dass Gemeinbedarfeinrichtungen in der Regel auch geeignet sein kdnnen, bestimmte Stadtteil-
bereiche stadtgestalterisch-architektonisch aufzuwerten (z. B. stadtebauliche Dominantenbil-
dung), so wird deutlich, dass in diesen besonderen Fallen beispielsweise der Vermeidungs-
grundsatz bei zusatzlicher Bodeninanspruchnahme hinter den stadtebaulichen Entwicklungszie-
len der Stadt zurlickgestellt wird.
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Unter Berlcksichtigung dieser grundsatzlichen Herangehensweise sind die MalRnahmen zur
Verminderung und Vermeidung von Eingriffen beschrankt und stellen sich bezogen auf ausge-
wahlte Schutzglter wie folgt dar:

Schutzgut Boden

Eine Uber die kinftigen Gebaudegrundflachen hinausgehende wasser- und luftundurchlassige
Versiegelung/Uberbauung des Bodens soll weitestgehend vermieden werden. Um die Uber-
bauung der Grundstlicke moglichst gering zu halten, sollen die zu befestigenden Flachen wie
Hofflachen, Grundstiickszufahrten, Stellplatze und Rettungswege mit einer wasser- und luft-
durchlassigen Deck- und Tragschicht hergestellt werden (z.B. wassergebundene Decke, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen, Rasen-, Drain- oder Okopﬂaster), sofern keine technisch beding-
ten Anforderungen diesem Grundsatz entgegenstehen.

Fur diese Flachen kann ein verringerter Versiegelungsfaktor von 0,7 in Ansatz gebracht wer-
den. Eine Quantifizierung der dadurch erzielbaren Minderung der Gesamtversiegelung ist im
derzeitigen Planungsstadium nicht mdglich, da der Umfang dieser Flachen aufgrund der noch
nicht vorliegenden Ausfuhrungsplanung fur die kunftige Nutzung der Grundstlcke nicht bekannt
ist.

Die Sicherung dieser Vermeidungsmaflnahme erfolgt durch Festsetzung im Plan/Teil B (siehe
Pkt. 11.3.2).

Schutzgut Wasser

Um die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung infolge Bodenversiegelung zu minimie-
ren, ist nach Brandenburgischem Wassergesetz die Sammlung und Versickerung des auf dem
Grundstlick anfallenden Regenwassers aus Dachflachen und sonstigen Flachen auf dem
Grundstucken vorgesehen. Die befestigten Flachen sind auf angrenzende Vegetationsflachen
zu entwassern. Ein erheblicher Eingriff in den Wasserhaushalt des Gebietes kann dadurch ver-
mieden werden.

Eine Sicherung dieser VermeidungsmaRRnahme durch Festsetzung im Plan/Teil B ist auf Grund
des bereits bestehenden landesrechtlichen Regelwerkes nicht erforderlich.

Ausgleich |

Auf Grund der Entscheidung der Stadt, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufzustellen, gelten in den Fallen, in denen im Bebauungsplan eine zuldssige Grundflache im
Sinne § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grofde der Grundflache von insge-
samt weniger als 20.000 gm festgesetzt wird, Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 des BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Daraus ergibt sich, dass die oben beschriebenen planbedingten Eingriffe im Sinne des Natur-
schutzrechtes nicht auszugleichen sind.

Nicht betroffen davon ist der erforderliche forstrechtliche Ausgleich fiir die Waldumwandlung,
der auf der Grundlage landesrechtlicher Regelungen zu ermitteln und zu erbringen ist (siehe
hierzu Pkt. 11.4.2.5).
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Ausgleich 1l

Wie bereits oben erlautert bedirfen naturschutzrechtlich zu bewertende Eingriffe in den Natur-
haushalt, die auf Grund dieses Planverfahrens stattfinden, keines Ausgleichs im Sinne des gel-
tenden Naturschutzrechtes. Dennoch kann der naturschutzrechtliche Ausgleichsgrundsatz im
Rahmen dieses Planverfahrens nicht von vornherein unbeachtet bleiben. Ursache dafir ist die
mit diesem Bebauungsplan erfolgende "Uberplanung" eines bereits rechtskraftigen Bebauungs-
plans. Damit verbunden ist die Prifung, ob durch die neuen Planfestsetzungen Flachen oder
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Kompensationsmafinahmen) des bisherigen Bebauungsplans Gberplant werden, was dazu fiih-
ren wirde, dass das bisherige Ausgleichskonzept nicht mehr funktioniert.

Diese Prifung ist erfolgt und aus den vorliegenden (Alt-) Unterlagen des Bebauungsplans
"Ortsmitte Bergfelde" ergeben sich keine Anhaltspunkte dafir, dass innerhalb des Geltungsbe-
reiches des neuen Bebauungsplans Flachen oder MaRnahmen Uberplant werden, die urspring-
lich Kompensationswirkungen entfalteten. Insofern besteht kein Erfordernis, Ersatzmallinahmen
fur die Uberplanung bisheriger Kompensationsmafnahmen festzusetzen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des neuen Plans betroffenen bisherigen ("alten") Planin-
halte erfullen gestalterische Funktionen, deren Ubernahme in den neuen Bebauungsplan sei-
tens der Stadt nicht beabsichtigt ist.

GestaltungsmalRnahmen

Um ein Mindestmall an raumwirksamen Geholzpflanzungen auf den Gemeinbedarfsflachen im
Plangebiet zu sichern, wird eine entsprechende Pflanzfestsetzung getroffen. Dadurch wird ver-
bindlich festgesetzt, dass auf den Teilen der Gemeinbedarfsflachen, die aufgrund der festge-
setzten Grundflachenzahl nicht Uberbaut werden kénnen (insgesamt ca. 0,20 ha), je angefan-
gene 100 gm nicht Uberbaubarer Grundstlicksflache je ein hochstammiger Laub- oder Obst-
baum gepflanzt wird.

11.4.2.5 Einzelaspekt: Bauleitplanung und Waldflache

Wie aus der Bestandsaufnahme zu schlussfolgern ist (siehe Pkt. 1.2.6), fihren die Planfestset-
zungen zum Verlust von ca. 0,34 ha Waldflache im Sinne des Brandenburgischen Landeswald-
gesetzes. Dieser forstwirtschaftliche Verlust ist im Ergebnis der Stellungnahme der zustandigen
unteren Forstbehorde im Verhaltnis 1:2 auszugleichen, woraus sich eine Erstaufforstungsflache
von 0,68 ha ergibt.

Diese Aufforstungsflache kann innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans pla-
nungsrechtlich nicht gesichert werden, da keine geeignete Flache zur Verfiigung steht. Insofern
muss der forstwirtschaftliche Ausgleich an anderer Stelle aul3erhalb des Geltungsbereiches er-
bracht werden.

Auf Grund der bisher vorliegenden Erfahrungen der Stadt im Umgang mit der vergleichbaren
Problematik im Verlauf von Bebauungsplanverfahren an anderer Stelle innerhalb des Stadtge-
bietes besteht seitens der Stadt die Absicht, diese Aufforstungsflache auf dem ehemaligen
Truppentbungsplatz der damaligen Markischen Kaserne Lehnitz im Stadtteil Borgsdorf zu si-
chern. Wie jedoch im Rahmen der stattgefundenen Abwagung der Stellungnahmen der Behor-
den deutlich wurde, kann die entsprechende Aufforstungsflache bis zum Abschluss des Verfah-
rens noch nicht vertraglich gesichert werden. Eine Vereinbarung mit der Bundesanstalt fur Im-
mobilienaufgaben (BIMA), auf deren Grundlage eine geeignete Flache durch die Abteilung
Bundesforst der BIMA aufgeforstet werden soll, ist in Bearbeitung. Eine vergleichbare Vereinba-
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rung mit Sicherung der Aufwuchspflege wurde bereits erfolgreich im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens Nr. 33 "Gemeinbedarfsflache nordlich der Goethestralie" abgeschlossen.

Aus diesen Zusammenhangen heraus geht die Stadt im Rahmen der Abwagung davon aus,
dass spatestens zum Zeitpunkt der "materiellen" Waldinanspruchnahme der erforderliche
Waldausgleich umgesetzt werden kann. Die Stadt kann auch auf die Umsetzung der erforderli-
chen Waldaufforstung vertrauen, da sonst keine Baugenehmigung fur das Grundstuck erteilt
werden wurde.

Il Wesentliche Auswirkungen der Planung
Stadtplanerische Auswirkungen

Der Bebauungsplan dient der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, einer
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden sozialgerechten Bodennutzung, dem Schutz einer
menschenwirdigen Umwelt und der natirlichen Lebensgrundlagen. Durch die Festsetzungen
wird auf erkennbare innerstadtische Bedurfnisentwicklungen reagiert. Der Bebauungsplan be-
stimmt in seinem Geltungsbereich eine neue stadtebauliche Ordnung, die nach der bisher be-
stehenden bauplanungsrechtlichen Situation (Geltungsbereich des "alten" Bebauungsplans)
nicht entwickelt werden kann.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kann das Plangebiet als Teil der sidlichen Ortsmitte
von Bergfelde stadtebaulich aufgewertet werden. Der in Umsetzung der Planinhalte zu erwar-
tende Ersatz des bestehenden Kita-Gebaudes durch einen Neubau wird einen wesentlichen
Beitrag zur gestalterischen Aufwertung des Ortsbildes in der Mitte von Bergfelde leisten.

Auswirkungen auf die Lebens- und Arbeitsverhaltnisse

Mit Festsetzung des Bebauungsplans werden die Voraussetzungen dafir geschaffen, dass
dem steigenden Bedarf an Betreuungsplatzen im sozialen Bereich durch bauliche und damit
kapazitive Erweiterungen schrittweise begegnet werden kann, da dadurch sowohl Kita- als auch
Hortplatze geschaffen werden kénnen.

Die Entwicklung des Friedensplatzes als &ffentliche Grinflache und Spielplatz dient der Ver-
besserung des Wohnwertes der umgebenden Wohnnutzungen und der Schaffung neuer sozia-
ler Kommunikationsmdglichkeiten. Durch die Schaffung der Voraussetzungen fir die bauliche
Erweiterung des Kita-Grundstiickes kann nach Abschluss der entsprechenden Baumalinahmen
davon ausgegangen werden, dass sich die Lebens- und Arbeitsverhaltnisse des Kita- und Hort-
bereiches positiv verandern werden. Negative Auswirkungen auf die Lebens- und Arbeitsver-
haltnisse aulRerhalb des Plangebiets sind nicht zu erwarten, da von den beabsichtigten Nutzun-
gen angenommen werden kann, dass sie sich harmonisch in das gesamtstadtische System ein-
fugen.

Auswirkungen auf die Umwelt

Nach dem gegenwartigen Stand der Planungen sowie unter Berlcksichtigung der Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans wird davon ausgegangen, dass sich durch die mit diesem Be-
bauungsplan festgesetzten kinftigen Nutzungen keine wesentlichen negativen Auswirkungen
auf die Umwelt ergeben werden.
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ErschlieBungsmalnahmen

Da sich das Plangebiet innerhalb des gewachsenen Stadtgebietes befindet ist zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt davon auszugehen, dass keine wesentlichen zusatzlichen ErschlieRungsmal}-
nahmen durch die Stadt zu planen oder zu realisieren sind.

Auswirkungen auf den Haushalt

Die Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt lassen sich nicht abschlieRend benennen. Auf
Grund der Planinhalte ist jedoch davon auszugehen, dass Planungs- und Realisierungsmittel u.
a. fir die baulichen Umgestaltungen und Erweiterungen auf dem Kita-Grundsttick, fir die Her-
stellung einer o6ffentlich begehbaren Grunflache "Friedensplatz" einschlieRlich der Errichtung ei-
nes Spielplatzes sowie ggf. fur den Rickbau der entwidmeten Schulstralle in der Haushaltspla-
nung zu berlcksichtigen sind, was teilweise bereits erfolgt ist.

Bodenordnende MalRnahmen

Da der Bebauungsplan u. a. das Ziel verfolgt, die Entwidmungsmaoglichkeit eines Teils der
Schulstralde zu prifen und ggf. vorzubereiten, sind im Zuge der Planrealisierung Neuordnungen
innerhalb der Grundstlcksstruktur zu erwarten.

Flachennutzungsplan

Auswirkungen auf den Flachennutzungsplan ergeben sich nicht, da der "neue" Bebauungsplan
auf den Darstellungen des Flachennutzungsplans aufbaut.

v Verfahren
1. Frihzeitige Beteiligungsverfahren
1.1 Beteiligung der Behoérden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 17. Juli 2007 sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, gemal § 4 Abs. 1 BauGB von
der Planung unterrichtet worden. Gleichzeitig wurden sie zur Aulierung aufgefordert.

1.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Zeitgleich mit der Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde die fir die Raum-
ordnung zustandige Behdrde Uber die Planabsicht informiert und um Stellungnahme ersucht.

1.3 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fir die Neugestaltung oder Entwick-
lung des Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
frihzeitig informiert. Dazu wurden die zweckentsprechenden Planungsunterlagen in der Zeit
vom 06. August bis einschliel3lich 10. September 2007 im Rathaus der Stadt Hohen Neuendorf
zur Einsichtnahme ausgelegt. Wahrend dieser Zeit war der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRe-
rung und Erdrterung gegeben.
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2. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung von Hohen Neuendorf hat in ihrer Sitzung am 30. August
2007 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans gefasst.

Das Verfahren wird als beschleunigtes Verfahren im Sinne § 13a BauGB durchgefihrt.

3. Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann, sind mit Schreiben vom 04. Januar 2008 um Stellungnahme zum
Planentwurf ersucht worden. In Anwendung § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Ausle-
gung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnah-
men nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Deshalb hat der Entwurf des Bebauungsplans ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07. Januar bis einschlie8lich 15. Februar 2008 6ffentlich
ausgelegen.

4.  Abwagungsbeschluss

Die nach § 1 Abs. 7 BauGB durchgeflihrte Abwagung wurde in der Sitzung der Stadtverordne-
tenversammlung am 24. April 2008 beschlossen.

5. Beschluss des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
durch die Stadtverordneten der Stadt Hohen Neuendorf in ihrer Sitzung am 24. April 2008 be-
schlossen.

Die vorliegende Begriindung wurde im Rahmen der Beschlussfassung gebilligt.

\% Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), in Verbindung mit

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- dem Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 26. Mai 2004 (GVBI. | S. 350),

- dem Waldgesetz des Landes Brandenburg vom 20. April 2004 (GVBI. | S. 137), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.06.2006 (GVBI. | S. 74) und

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
S. 58).
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Stadt Hohen Neuendorf/Stadtteil Bergfelde
Bebauungsplan Nr. 35: "Gemeinbedarfsflache Schulstrae/Ahornallee, Stadtteil Bergfelde"

Ubersicht

Prifung (Abwéagung) gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt wird,
zum Bebauungsplanentwurf

Stand: Februar 2008
(Beschlossen in der Sitzung der Stadtverordneten am 24. April 2008)

Anlage 1 zur Begriindung
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Statistik

1. Im Rahmen der Beteiligung der Behérden zum Bebauungsplanentwurf gemafl § 4 Abs. 2 BauGB sind
12 Behodrden und sonstige Trager offentlicher Belange einschl. Nachbargemeinden
von der o6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs benachrichtigt worden. Gleichzeitig ist ihnen der Entwurf zur Stellungnahme Gbergeben worden.

Im Ergebnis dieses Verfahrens sind
11 Stellungnahmen eingegangen und in die Prifung durch die Stadtverordnetenversammlung einzubeziehen.

Davon enthalten:
7  Stellungnahmen keine Anregungen zum Planentwurf und
4  Stellungnahme Anregungen zum Planentwurf, wobei
diese Stellungnahmen keine Anregungen enthalten, die zu Korrekturen der Planinhalte des Entwurfs flihren.

Abwéagungsvorgang

Nachfolgend werden die eingegangenen Stellungnahmen mit Wiedergabe ihres wesentlichen (planungsrelevanten) Inhalts aufgelistet und es werden ihnen
die jeweiligen Abwagungsvorschlage (soweit erforderlich) zugeordnet, die im Ergebnis der Priifung der Stellungnahmen herausgearbeitet wurden.

Hinweise

1. Im Rahmen einer friihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann (8 4 Abs. 1 BauGB), wurden im Jahr 2007 einzelne Behdrden etc. von der Planung unterrichtet. Deren Stellungnahmen sind seitens der Stadt
bei der Erarbeitung des Planentwurfs berlicksichtigt worden. Sofern in den Stellungnahmen aus dem Jahr 2008 ausdrticklich auf diese friihzeitigen Stel-
lungnahmen und deren inhaltlichen Fortbestand verwiesen wird, erfolgt deren zweckentsprechende Einbeziehung in die Abwagung.

2. Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung (siehe Pkt.1) wurden im Jahr 2007 weitere Behdrden etc. von der Planung unterrichtet. Insgesamt wurden von
denen keine Bedenken, Einwendungen oder sonstigen Hinweise zum Planverfahren mitgeteilt, die eine nhochmalige Beteiligung am Verfahren durch Infor-
mation Uber die offentliche Auslegung des Entwurfs oder dessen Zustellung an die jeweilige Behorde erforderlich gemacht hatten. Aus Grinden der Voll-
standigkeit des Verfahrens werden diese Behorden im Anschluss an die 0. g. 12 Behdrden der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Wiedergabe des
wesentlichen Inhalts ihrer Stellungnahme aufgelistet und es wird ihnen ein entsprechender Auswertungshinweis zugeordnet.
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01 Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg, Referat GL 8 Stellungnahme vom 22.01.2008
LindenstralRe 34a, 14467 Potsdam

Ifd. Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform: Prafung/Abwéagungsvorschlag

Nr.

01 Die Vereinbarkeit der Planungsabsicht mit den Zielen, Grundsatzen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwagung zu be-
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung kann weiterhin bes- ricksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich
tatigt werden. daraus nicht.

02 Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel Stellungnahme vom 10.01.2008
Fehrbelliner Strale 31, 16816 Neuruppin

Ifd. Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform: Prifung/Abwagungsvorschlag

Nr.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist mit den Belangen der Regiona- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwagung zu be-
len Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar. rucksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich
daraus nicht.

03 Landkreis Oberhavel, FB Bauordnung und Kataster Stellungnahme vom 10.02.2008
Poststralle 1, 16515 Oranienburg Stellungnahme vom 13.08.2007

Ifd. Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform: Prafung/Abwégungsvorschlag

Nr.

03.1 Bereich Planung/Weiterfihrende Hinweise Die weiterfuhrenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Weiterfuh-

rende Hinweise sind regelmaRig nicht abwagungsrelevant. Aufgrund des Um-
fangs wird in der Abwagung zu den einzelnen Punkten Stellung genommen,
ungeachtet dessen, dass hier die Beschrankung des beteiligten Tragers auf
seinen Aufgabenbereich Uberschritten wurde.
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Ifd.
Nr.

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

Priafung/Abwagungsvorschlag

1.1.1 "Zu den allgemeinen Planungszielen"

Es wird angeregt, zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen
Wirkung der Kirche im zukiinftigen Ortszentrum, die Bauweise sowie
die Uberbaubare Flache flr das geplante kirchliche Gemeindehaus im
Rechtsplan ndher zu bestimmen. Mit Blick auf die Umsetzung des be-
reits vorliegenden Objektplans (Variante 6) fur das Kita-Gebaude soll-
te geprift werden, ob die planungsrechtliche Sicherung der derzeit im
Bestand vorhandenen geschlossenen Bauweise fur die Gemeinbe-
darfsflache zweckmafig ist.

1.1.2 Zum "Schallschutz der Aufienbauteile an Gebauden"

In der textlichen Festsetzung ist darzustellen, dass Schallschutzmal3-
nahmen nur fir bestimmte Fassaden (z. B. zur SchonflieRer Strale
oder der Ahornallee) eines Gebaudes festgesetzt werden. Zur Siche-
rung der Rechtseindeutigkeit der Planung sind die Abgrenzungen der
3 Larmpegelbereiche zu vermalien.

zu1.1.1

Den Hinweisen wird nicht gefolgt: Anders als in "normalen" Baugebieten im
Sinne der Baunutzungsverordnung werden Flachen fir den Gemeinbedarf,
sofern sie separat im Bebauungsplan festgesetzt werden, nicht als Baugebiet
durch die Baunutzungsverordnung erfasst. Festsetzungen zum Mal der bau-
lichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstlcksflache bedarf es insofern
nicht zwangslaufig, in Abhangigkeit staddtebaulicher Erfordernisse sind derar-
tige Festsetzungen jedoch moglich (siehe hierzu auch: MIR Branden-
burg/Arbeitshilfe Bebauungsplanung/Ausgabe 2006). Dieses stadtebauliche
Festsetzungserfordernis ist aus Sicht der Stadt weder flr die Bauweise noch
fur die Uberbaubare Grundstlcksflache gegeben. Gerade Gemeinbedarfsein-
richtungen kénnen durch ihre bauliche Hille geeignet ein, besondere stadt-
gestalterische und Ortsbild pragende Wirkungen zu erzeugen, die die hervor-
zuhebende stadtebauliche Bedeutung einzelner Stadtteilgebiete (wie im vor-
liegenden Planfall einen Teilbereich der Ortsmitte von Bergfelde) nachhaltig
unterstutzen, so dass zu starke bauliche Beschrankungen dieser gewollten
Wirkung entgegenstehen konnen.

zu1.1.2

Den Hinweisen wird nicht gefolgt: Grundsatzlich ist anzumerken, dass die in-
haltliche Ausgestaltung von Bebauungsplanen hoheitliche Aufgabe der Stadt
ist. Im Umkehrschluss dazu gehort es nicht zu den Aufgaben der Kreispla-
nung der Stadt vorzuschreiben ("... ist darzustellen ...") welche Inhalte der
kunftige Bebauungsplan haben soll.

Ungeachtet dessen lassen sich fur die Stadt aus der "Schalltechnischen Un-
tersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 35 ...", auf deren Grundlage die Stadt
die Immissionsschutzfestsetzungen trifft, keine Anhaltspunkte dafir ableiten,
dass die getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz (Festsetzung 3.1) nur
fur bestimmte Fassadenteile zutreffen. Auch fur die Vermal3ung der Larmpe-
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Ifd.
Nr.

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

Priafung/Abwagungsvorschlag

Es wird hingewiesen, dass der festgesetzte Larmpegelbereich V bis
unmittelbar an die StralRenbegrenzungslinie heranreicht. Sofern in
dem bereits vorliegenden Objektplan fur die Kita keine Bebauung an
der SchonflieRer Stralle vorgesehen ist und in stadtebaulicher Hin-
sicht auch das Gemeindehaus auf dem Kirchengrundstiick nicht un-
mittelbar an der Stral3e errichtet werden soll, kann der Larmpegelbe-
reich V entfallen. Im Larmpegelbereich Il kann die gesonderte Fest-
setzung flir Burordume entfallen, da fiir diesen Bereich insgesamt der
gleiche Mindestwert gilt.

In der Begriindung sollte naher erlautert werden, weshalb auf dem Ki-
ta-Grundstick der festgesetzte hdéhere Larmschutz fir Burordume
und nicht flr die Schlaf- und Gruppenrdume der Kindereinrichtung

gilt.

gelbereiche besteht aus Sicht der Stadt kein Erfordernis. Dank des zuneh-
menden Einsatzes digitaler Technik bei der Erstellung von Bauleitplanen und
deren spaterer digitaler Ubertragung in die amtlichen Kartenwerke der Stadt
ist es heutzutage weitaus exakter moglich als frilher zu Zeiten der analogen
Arbeitsweise, die Planfestsetzungen im Zuge der Planumsetzung beispiels-
weise Vermessern oder Bauherren digital zur Verfigung zu stellen. Damit
kann sichergestellt werden, dass jedem Bauherren exakt die festgesetzten
Planinhalte digital auf den Lageplan Ubertragen werden kénnen und insofern
kann die Bemaliung einzelner Festsetzungen auf ein Mindestmal’ reduziert
werden. Ein herkdmmliches "Ablesen" der Abstande aus der Planzeichnung
ist bei dem verwendeten Mal3stab von 1:1.000 in der Originalplanzeichnung
daruber hinaus in ausreichender Genauigkeit moglich.

Unter Berucksichtigung der o. g. grundsatzlichen Anmerkungen zu 1.1.2 wird
auch mit diesem Hinweis versucht, die stadtebauliche Planung der Stadt un-
berechtigterweise zu beeinflussen. Darlber hinaus ist eine Bezugnahme auf
einen Objektplan rechtsfehlerhaft, da der vorliegende Bebauungsplan formell
kein vorhabenbezogener Bebauungsplan im Sinne § 12 BauGB, so dass zum
Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs gar keine gesicherten
Erkenntnisse zur kiinftigen Bebauung der Grundstlicke vorlagen. Ein Verzicht
auf die Abgrenzung des Larmpegelbereiches V entsprache nicht den Ergeb-
nissen der vorliegenden schalltechn. Untersuchung. Insofern ist generell
nicht nachvollziehbar, wie der Bereich Planung fachlich in der Lage ist, ent-
gegen den Ergebnissen der Fachgutachter anders lautende Empfehlungen
auszusprechen.

Dem Hinweis auf die Erganzung der Begrindung wird nicht nachgegangen,
weil die seitens des Landkreises aus dem Plan gezogene Schlussfolgerung
falsch ist. Nach allgemein anerkannten Interpretationen des Immissions-
schutzrechtes und der einschlagigen Normen gehéren die Schlaf- und Grup-
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STADT HOHEN NEUENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 35: "GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRARE/AHORNALLEE, ST BERGFELDE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN

Ifd.
Nr.

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

Priafung/Abwagungsvorschlag

Aus den Unterlagen wird nicht deutlich, wo sich der Larmpegelbe-
reich | befindet.

1.1.3 Zur Begrundung der textlichen Festsetzung Nr. 1 "MaRnahmen
zum Schutz, ..."

In der Beglindung ... sollte die zulassige Uberschreitung der festge-
setzten GRZ durch Nebenanlagen gemalt § 19 (4) BauNVO deutli-
cher dargestellt werden.

1.1.4 Zur textlichen Festsetzung Nr. 2 ,Einzelbaumpflanzungen®

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Planzeichnung keine ,nicht
Uberbaubare Grundstucksflache® fur die innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache anzupflanzenden bzw. zu erhaltenden Baume festgesetzt
worden ist. Die Rechtseindeutigkeit dieser textlichen Festsetzung ist
nicht gegeben.

penraume einer Kindereinrichtung eindeutig zu den Aufenthaltsrdumen und
diese erhalten in Umsetzung der Planinhalte einen héheren Larmschutz als
die BUroraume.

Sofern mit Unterlagen die Planzeichnung gemeint ist, ist in dieser die Kennt-
lichmachung von Larmpegelbereichen nur dann erforderlich, sofern diese fur
Flachen gelten, auf denen Gebaude errichtet werden sollen bzw. die inner-
halb des Geltungsbereiches liegen. Da sich der Larmpegelbereich | auf einen
geringen Teilbereich der Schulstrale sowie auflierhalb des Geltungsberei-
ches erstreckt ist dessen Kenntlichmachung nicht erforderlich.

zu 1.1.3
Dieser Hinweis ist inhaltlich nicht nachvollziehbar, da sich die Textfestset-
zung 1 keinen Bezug zu § 19 (4) der BauNVO herstellt.

zu1.1.4

Mit der Festsetzung 2 stellt die Stadt auf den Anteil an zuldssiger Grundfla-
che ab, der auf Grund der Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,6 und der
hdchst zulassigen (rechtlich méglichen) Uberbauung bis zu einer GRZ von
0,8 (§ 19 Abs. 4 BauNVO) als Rest nicht tberbaut werden darf und somit
"nicht Uberbaubar" ist. Zur Verbesserung der Rechtseindeutigkeit der Fest-
setzung ist die Begriindung dahingehend zu erganzen.

Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich aus der Stellungnahme des
Bereiches Planung nicht.
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STADT HOHEN NEUENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 35: "GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRARE/AHORNALLEE, ST BERGFELDE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN

Ifd.
Nr

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

Priafung/Abwagungsvorschlag

03.2

03.3

03.4

03.5

Untere Naturschutzbehérde

Der Plan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt,
womit Anwendung der Eingriffsregelung und die Festlegung von
KompensationsmalRnahmen entfallen. Es wird begruflt, dass die
Stadt sich im Rahmen eines grinordnerischen Fachbeitrages mit den
Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege auseinanderge-
setzt hat. Der Verlust der Waldflache soll durch eine Ersatzauffors-
tung im Verhaltnis 1:2 auf dem ehemaligen Bundeswehrstandort in
Lehnitz erfolgen. Weitergehende Vorschriften des Brandenburgi-
schen Naturschutzgesetzes bleiben von dieser Stellungnahme unbe-
ruhrt.

Untere Wasserbehorde
Unter Hinweis auf die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung
keine weiteren Hinweise zum Planentwurf erforderlich.

Untere StralRenverkehrsbehorde
Keine strallenverkehrsbehordlichen Bedenken zum Planentwurf.

Untere Bodenschutzbehdrde
Die Flache des Plangebietes ist im Altlastenkataster nicht registriert.
Sofern bei Erdarbeiten ungewoéhnliche Verfarbungen oder Gerliche
auftreten, ist die weitere Vorgehensweise mit der unteren Boden-
schutzbehdrde abzustimmen.

Die zustimmende und letztendlich Planinhalte wiedergebende Stellungnahme
wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich
daraus nicht.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung wurden seitens der Behorde keine
grundsatzlichen Einwande vorgebracht. Die damit zustimmende Stellung-
nahme wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Planinhalte er-
geben sich daraus nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
Planinhalte ergeben sich daraus nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
Planinhalte ergeben sich daraus nicht.
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STADT HOHEN NEUENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 35: "GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRARE/AHORNALLEE, ST BERGFELDE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN

Ifd.
Nr.

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

Priafung/Abwagungsvorschlag

03.6 Untere Abfallbehérde

"Frihzeitig weiterflhrende Hinweise zum StralRenausbau"

Der Planentwurf sieht die Umwandlung der Herthastral’e in eine
Stichstralle vordergrindig als Offentliche Parkflache vor. Zur ord-
nungsgemaflen Abfallentsorgung der an die Herthastrale ange-
schlossenen Grindstlcke, insbesondere die mit der Zweckbestim-
mung ,Kirche... gelten folgende Anforderungen: Verkehrsflachen
sind so anzulegen, dass diese Grundsticke an die Abfallentsorgung
angeschlossen werden kdnnen. Die Belastbarkeit der zu befahrenden
Verkehrsflachen ist gemal § 34 (4) Punkt 1 Stralenverkehrs-
Zulassungs-Ordnung sicherzustellen. Bei der Stichstralle ist eine
Wendeanlage nach EAE 85/95 flir 3-achsige Mullfahrzeuge zu pla-
nen. Die Erfordernisse der Abfallentsorgungssatzung des Landkrei-
ses Oberhavel sind zu berticksichtigen.

03.7 Bereich Brand-, Katastrophenschutz, Rettungswesen

Keine vorbeugenden brandschutzrechtlichen Bedenken.

03.8 Bereich Bildung und Gebdudeverwaltung
Es wird hingewiesen, dass fir die beabsichtigte Einziehung der
Schulstral’e ein formliches Verfahren nach BbgStrG einzuhalten ist

und im § 8 BbgStrG genannten Voraussetzungen erfillt sein missen.

Hier wurde seitens der Behdrde der Planentwurf falsch verstanden: Die Pla-
nung eines Teils der HerthastralRe als "Offentliche Parkflache" ist keine Um-
wandlung in eine Stichstral3e - dieser Teil der Herthastral3e ist bereits im Be-
stand eine Stichstralle. Ein Anschluss der Grundsticke an die Abfallentsor-
gung wird durch die Planung nicht verhindert. Die "EAE 85/95" sind bereits
durch die "Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraflen" (RASt), Ausgabe
2006, ersetzt worden und deren Berucksichtigung wird durch die Planinhalte
nicht verhindert.

Die Stellungnahme richtet sich vordergriindig auf die Phase der Planumset-
zung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die

Planinhalte ergeben sich daraus nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
Planinhalte ergeben sich daraus nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
Planinhalte ergeben sich daraus nicht.
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STADT HOHEN NEUENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 35: "GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRARE/AHORNALLEE, ST BERGFELDE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN

04. Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung West, TR 2 - Neuruppin Stellungnahme vom 13.02.2008
Fehrbelliner StralRe 4a, 16816 Neuruppin Stellungnahme vom 09.08.2007

Ifd. Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform: Prafung/Abwégungsvorschlag

Nr.

04.1 Wasserbewirtschaftung und Hydrologie-RW 5 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
Hinweis auf Stellungnahme aus 2007. Keine weiteren Forderungen Planinhalte ergeben sich auch unter Einbeziehung der Stellungnahme aus
und Hinweise aus wasserwirtschaftlicher Sicht zum Planentwurf. dem Jahr 2007 daraus nicht.

Stellungnahme vom 09.08.2007:
Keine Bedenken zum Planentwurf.

04.2 Immissionsschutz-RW 4

Keine Bedenken zum Planentwurf aus Sicht des Immissionsschutzes. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
Planinhalte ergeben sich daraus nicht.

05 Amt fiir Forstwirtschaft Alt Ruppin, untere Forstbehoérde Stellungnahme vom 31.01.2008
Bahnhofstral’e 17, 16556 Borgsdorf Stellungnahme vom 31.07.2007

Lfd. Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform: Prifung/Abwagungsvorschlag

Nr.

Die untere Forstbehérde stimmt dem vorliegenden B-Plan Entwurf
und deren darin aufgefihrten Ersatzmafnahmen fir die Waldum-
wandlung von 0,34 ha Wald im Verhaltnis von 1:2 zu. Es ware win-
schenswert, wenn der Plan die Ersatzaufforstung konkret festschrei-
ben wiirde, mittels Angaben zu Flur und Flursttick.

Stellungnahme vom 31.07.2007 (Plan relevanter Auszug)
Aus Sicht der unteren Forstbehérde stehen der Umwidmung der er-
fassten Waldflache im Innenbereich keine forstlichen Belange entge-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
Planinhalte ergeben sich auch unter Einbeziehung der Stellungnahme aus
dem Jahr 2007 daraus nicht.

Derzeit befindet sich eine Vereinbarung mit der Bundesanstalt flir Immobi-
lienaufgaben (BIMA) in Bearbeitung, auf deren Grundlage eine geeignete
Flache auf dem ehemaligen Truppenubungsplatz der damaligen Markischen
Kaserne Lehnitz im Stadtteil Borgsdorf durch die Abteilung Bundesforst der
BIMA aufgeforstet werden soll. Eine derartige Vereinbarung mit Sicherung
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STADT HOHEN NEUENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 35: "GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRARE/AHORNALLEE, ST BERGFELDE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN

Lfd. Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform: Prifung/Abwagungsvorschlag
Nr.
gen. Bei der Inanspruchnahme der oben angefiihrten Waldflache ist der Aufwuchspflege wurde bereits erfolgreich im Rahmen des Bebauungs-
ein naturaler Ausgleich von 1:2 als Ersatzaufforstung vorzusehen. Es planverfahrens Nr. 33 "Gemeinbedarfsflache nérdlich der GoethestralRe" ab-
wird empfohlen, ca. 0,8 ha Ersatzflache im weiteren Verfahren pla- geschlossen.
nungsrechtlich zu sichern.
Die Stadt kann auf die Umsetzung der erforderlichen Waldaufforstung ver-
trauen, da sonst keine Baugenehmigung fur das Grundstiick erteilt werden
wirde.
Aus diesen Zusammenhangen heraus geht die Stadt im Rahmen der Abwa-
gung davon aus, dass spatestens zum Zeitpunkt der "materiellen” Waldinan-
spruchnahme der erforderliche Waldausgleich umgesetzt werden kann.
06 Landesbetrieb Strallenwesen, Niederlassung Ost Stellungnahme vom 30.01.2008
Tramper Chaussee 3, 16225 Eberswalde
Lfd. Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform: Priafung/Abwagungsvorschlag
Nr.

Es wird hingewiesen, dass der Landesbetrieb Strallenwesen nicht fir Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die

den erforderlichen Larmschutz verantwortlich ist. Fir Anbindungen an
die BundesstralRe ist die Ausflihrungsplanung rechtzeitig vor Baube-
ginn zur Stellungnahme einzureichen.

Unter Beachtung der Hinweise wird dem Planentwurf zugestimmt.

Planinhalte ergeben sich daraus nicht.
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STADT HOHEN NEUENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 35: "GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRARE/AHORNALLEE, ST BERGFELDE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN

07 Evangelische Kirche Berlin-Brandenburg

07.1 Konsistorium, Georgenkirchstraflte 69, 10249 Berlin Stellungnahme vom 14.02.2008

Lfd. Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform: Prafung/Abwéagungsvorschlag

Nr.
Es besteht kein Anlass, gegen den derzeitigen Planungsstand Ein- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
spriche geltend zu machen. Planinhalte ergeben sich daraus nicht.

07.2 Evangelische Kirchengemeinde Bergfelde, Stellungnahme vom 10.01.2008
SchonflieRer Strale 12, 16562 Bergfelde

Lfd. Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform: Prafung/Abwéagungsvorschlag

Nr.
Der Gemeindekirchenrat Bergfelde hat der vorgelegten Planung mit Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge des seitens der
zwei Anmerkungen zugestimmt: Stadt geplanten Abrisses des bisherigen Kita-/Hortgebaudes und der kinfti-
1. Im Zuge des Neubaues werden die Grundstlcksgrenzen beachtet, gen Neubebauung des Grundstickes der Stadt werden die geltenden Eigen-
d.h. die jetzige Uberbauung seitens der Stadt wird abgestellt. tumsrechte bericksichtigt und die historisch bedingte Situation entsprechend
2. Das Bauvorhaben eines Gemeindehauses, welches im Jahr 2008 "bereinigt". Das Planungsrecht auf dem Gemeindegrundstick bleibt durch die
in die Planungsphase kommt, bleibt von ihrem Bau unberihrt. Planung unbeschadet. Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich nicht.

08 Gemeinde Mihlenbecker Land, Bau- und Planungsamt Stellungnahme vom 07.01.2008
Liebenwalder Stral3e 1, 16567 Mihlenbecker Land, OT Muhlenbeck

Lfd. Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform: Priafung/Abwagungsvorschlag

Nr.

Die Belange der Gemeinde Mduhlenbecker Land werden durch die
Planung nicht berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwagung zu be-
rucksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich
daraus nicht.
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STADT HOHEN NEUENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 35: "GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRARE/AHORNALLEE, ST BERGFELDE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN

09 Stadt Oranienburg, Stadtplanungsamt Stellungnahme vom 04.01.2008
Schlossplatz 2, 16515 Oranienburg

Lfd. Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform: Prafung/Abwéagungsvorschlag

Nr.

Die Belange der Stadt Oranienburg werden durch die Planung nicht Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwagung zu be-
beruhrt. ricksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich
daraus nicht.

10 Gemeinde Birkenwerder, Bauamt Stellungnahme vom 14.01.2008
HauptstraRe 34, 16547 Birkenwerder

Lfd. Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform: Prafung/Abwagungsvorschlag
Nr.

Die Belange der Gemeinde Birkenwerder werden durch die Planung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwagung zu be-
nicht berthrt. ricksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich
daraus nicht.

11 Stadt Velten, Bauamt
Rathausstrale 10, 16727 Velten

Keine Rickantwort
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STADT HOHEN NEUENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 35: "GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRARE/AHORNALLEE, ST BERGFELDE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN

12 Stadt Hennigsdorf, Fachbereich Il Stellungnahme vom 29.01.2008
Rathausplatz 1, 16761 Hennigsdorf

Lfd. Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform: Prafung/Abwégungsvorschlag

Nr.

Die Stadt Hennigsdorf hat keine AufRerungen zur Planung vorge- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwégung zu be-
bracht. ricksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich
daraus nicht.
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STADT HOHEN NEUENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 35: "GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRARE/AHORNALLEE, ST BERGFELDE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN

Zusatz

13
Forstweg 1, Haus 4, 14656 Brieselang

Brandenburgisches Landesamt f. Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, ...

Stellungnahme vom 25.07.07
im Rahmen § 4 Abs. 1 BauGB

Auswertungshinweis

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. In der weiteren Planung
zu bericksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte erga-
ben sich daraus nicht. Da sich die Grundziige der Planung beim Entwurf ge-
genuber dem Beteiligungsverfahren nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB nicht verander-
ten, wurde auf eine erneute Beteiligung dieser Behodrde nach § 4 Abs.2
BauGB verzichtet.

Stellungnahme vom 25.07.07
im Rahmen § 4 Abs. 1 BauGB

Ifd. Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:
- Der Bebauungsplan ist mit den Belangen der Behérde vereinbar.
Es folgen Hinweise zum Verhalten bei Bodendenkmalfunden.
14 Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigung
Hauptallee 116/8, 15806 Zossen, OT Wiinsdorf
Lfd. Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:
Nr.

Auswertungshinweis

Konkrete Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Kampfmitteln auf
der Flache des Plangebietes ergeben sich nicht. Mallnahmen der
KampfmittelrAumung sind nicht erforderlich.

Es folgen Hinweise zum Verhalten bei Kampfmittelfunden.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. In der weiteren Planung
zu bertcksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte erga-
ben sich daraus nicht. Da sich die Grundziige der Planung beim Entwurf ge-
geniuber dem Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB nicht verander-
ten, wurde auf eine erneute Beteiligung dieser Behdrde nach § 4 Abs.2
BauGB verzichtet.
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STADT HOHEN NEUENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 35: "GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRARE/AHORNALLEE, ST BERGFELDE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN

15 Brandenburgisches Landesamt f. Denkmalpflege, Abt. Denkmalpflege, ... Stellungnahme vom 25.07.07
Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen, OT Winsdorf im Rahmen § 4 Abs. 1 BauGB

Ifd. Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform: Auswertungshinweis

Nr.

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine denkmalpflegeri- Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. In der weiteren Planung

schen Bedenken. zu bertcksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte erga-
ben sich daraus nicht. Da sich die Grundziige der Planung beim Entwurf ge-
geniuber dem Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB nicht verander-
ten, wurde auf eine erneute Beteiligung dieser Behdrde nach § 4 Abs.2
BauGB verzichtet.
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STADT HOHEN NEUENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 35: "GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRARE/AHORNALLEE, ST BERGFELDE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT

Stadt Hohen Neuendorf/Stadtteil Bergfelde
Bebauungsplan Nr. 35: "Gemeinbedarfsflache Schulstrae/Ahornallee, Stadtteil Bergfelde"

Ubersicht

Prifung (Abwéagung) gemaf 8 1 Abs. 7 BauGB
der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf

Stand: Februar 2008
(Beschlossen in der Sitzung der Stadtverordneten am 24. April 2008)

Anlage 2 zur Begriindung
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STADT HOHEN NEUENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 35: "GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRARE/AHORNALLEE, ST BERGFELDE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT

Statistik
1. Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Planentwurfs im Jahr 2008 ging
01 Stellungnahme aus der Offentlichkeit
zum Planentwurf ein.
Diese Stellungnahme enthielt Anregungen zum Planentwurf, die jedoch zu keiner Anderung des Planentwurfs fiihren.

Abwéagungsvorgang

Nachfolgend wird die eingegangene Stellungnahme mit Wiedergabe ihres wesentlichen (planungsrelevanten) Inhalts aufgelistet und es werden ihr die je-
weiligen Abwagungsvorschlage (soweit erforderlich) zugeordnet, die im Ergebnis der Priifung der Stellungnahme herausgearbeitet wurden.

Hinweis

Im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) im Jahr 2007 ging keine Stellungnahmen zu den allgemeinen Zielen und
Zwecken der Planung ein.
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STADT HOHEN NEUENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 35: "GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRARE/AHORNALLEE, ST BERGFELDE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT

01  Stellungnahme vom 10.01.2008

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

Es missen nicht alle kommunalen Grinflachen komplett bebaut wer-
den. Der Friedensplatz liegt an der A-Muller-Str.. Diese Stral3e ist die
Verbindungsstralte zwischen L 171 und B 96a. Nachmittags fahren
400-600 PKW und grof’e Fahrzeuge zwischen 15.00 Uhr und 19.00
Uhr auf dieser Stral3e. Ein Spielplatz an dieser Stralde ist aus Sicher-
heitsgriinden, schon aus Sicht des Kinderschutzes, abzulehnen.
Auch ein Zaun hilft nicht, es sei denn er ist 4 m hoch. Mein Vor-
schlag: In 2 Jahren soll der Container auf dem Schulhof abgebaut
werden. Nehmen Sie den frei werdenden Platz zur dortigen Spiel-
platzerweiterung. Lassen Sie Finger vom letzten Grin an dieser
StraBe und den freien Blick auf die Kirche. Schon 1981 sollten 4
Bungalows fur den VEB Buna hier stehen. Die Bergfelder haben es
verhindert.

Prifung /Abwagungsvorschlag _
An Hand Satz 1 der Stellungnahme ist zu vermuten, dass die Inhalte des Planent-
wurfs missverstanden wurden: Gerade eine Grinflache stellt hinsichtlich ihrer kinf-
tigen Entwicklung eine Flache dar, deren Grundcharakter durch eine "nicht bauli-
che" Nutzung gepragt wird bzw. werden muss. Insofern lasst sich aus der Planfest-
setzung "Offentliche Griinflache" nicht schlussfolgern, dass diese Flache "komplett
bebaut" werden soll, sondern diese Planfestsetzung soll (im Gegenteil) deutlich
machen, dass diese Flache kiinftig keine Entwicklung zu einer Bauflache im Sinne
der Baunutzungsverordnung erhalten soll. Die zusatzliche Zweckbestimmung
"Spielplatz" dient der naheren Konkretisierung der kinftigen Nutzung auf dieser
Flache und bericksichtigt dabei auch bauplanungsrechtliche Rahmenbedingungen
im Bezug auf die Bestimmtheit von Bebauungsplanfestsetzungen.

Dabei soll die Festsetzung "Spielplatz" weniger darauf hindeuten, dass die Gesamt-
flache als Spielplatz entwickelt werden soll, sondern vielmehr darauf, dass inner-
halb der Grinflache die Errichtung eines Spielplatzes zulassig ist. Die exakte Aus-
dehnung und Dimensionierung des Spielplatzes will die Stadt bewusst auf die spa-
tere Phase der Planumsetzung und die damit verbundene Objekt- und Ausfih-
rungsplanung verschieben, um dann aktuell auf unterschiedliche Bedurfnisse rea-
gieren zu konnen.

Grundsatzlich folgt die Grinflachenfestsetzung den Inhalten des Flachennutzungs-
plans und die Sicherung eines Spielplatzes setzt das seitens der Stadt sowohl im
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplans formulierte Planungsziel als auch das
im Spielplatzentwicklungsplan der Stadt (beschlossen in der Sitzung der SVV am
28.02.2008) formulierte Planungsziel um, auf dem Friedensplatz einen Spielplatz
zu errichten.
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STADT HOHEN NEUENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 35: "GEMEINBEDARFSFLACHE SCHULSTRARE/AHORNALLEE, ST BERGFELDE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

Prifung /Abwagungsvorschlag _
Die in der Stellungnahme formulierten Sicherheitsbedenken werden seitens der
Stadt nicht mitgetragen. Die August-Mduller-Stral’e wird in der StraRenklassifizie-
rung der Stadt Hohen Neuendorf als HaupterschlieBungsstralle eingestuft, ver-
gleichbar weiterer innerdrtlicher HaupterschlieBungsstrallen wie z. B. Ahornallee,
Dorfstralle/Muhlenbecker Stral’e oder Briesestrasse. Daraus lassen sich keine An-
haltspunkte flr ein besonderes Verkehrsaufkommen ableiten. Ebenso liegen der
Stadt keine statistischen Erhebungen zur Unfallhaufigkeit in der August-Miiller-
Stralde vor, die auf ein besonderes Gefahrdungspotential dieser Stralle hinweisen
wurden.

Der Alternativvorschlag flr den Spielplatzstandort (Schulhof) bleibt planungsrecht-
lich weiter offen. Ein Problem wird jedoch darin gesehen, dass der geplante Spiel-
platz offentlich zuganglich sein soll. Inwieweit eine offentliche (auerschulische)
Nutzung der Schulfreiflachen kunftig méglich bzw. gewollt ist, kann zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt der Planaufstellung nicht beurteilt werden und ist auch nicht Ge-
genstand der Abwagung.

Aus den Anregungen ergeben sich keine Auswirkungen auf die Planinhalte.
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