VERGABE GEWERBEMIETFLACHE STADT HOHEN NEUENDORF

Zu vermieten ist eine Ladenflache als Bistroim
Kulturbahnhof Hohen Neuendorf

Die Stadt Hohen Neuendorf sucht fur den Kulturbahnhof einen Betreiber flr ein Bistro. Mietbeginn
ist der 01.01.2026 bzw. nach der Fertigstellung sowie Ubergabe der Rdume.

Bewerbungen sind bis zum 17.03.2025 einzureichen an:

Stadt Hohen Neuendorf
Vergabestelle
Oranienburger StraBBe 2
Hohen Neuendorfer

Bewerbungen, welche nicht fristgerecht eingehen, werden nicht berlicksichtigt. Der Teilnehmer
tragt die Verantwortung flr den fristgerechten Antrag seiner Bewerbung beim Vermieter.

Vorbemerkungen:

Enthalten die Vergabeunterlagen nach Auffassung des Unternehmens Unklarheiten,
Unvollstandigkeiten oder Fehler, so hat es unverziglich die Vergabestelle vor Abgabe der
Bewerbung in Textform darauf hinzuweisen. Sich daraus ergebene Updates oder beantwortete
Fragen werden regelmaBig auf der Website www.hohen-neuendorf.de veroffentlicht.

Bewerber, die sich im Zusammenhang mit diesem Vergabeverfahren an einer unzulassigen
Wettbewerbsbeschrankung beteiligen, werden ausgeschlossen. Zur Bekampfung von
Wettbewerbsbeschrankungen hat der Bewerber auf Verlangen Auskunfte dartber zu geben, ob und
auf welche Art er wirtschaftlich und rechtlich mit Unternehmen verbunden ist.

Die Bewerbung ist in deutscher Sprache zu erfassen. Bewerbungen in anderer Sprache werden
ausgeschlossen.

Angaben und Nachweise, die von der Vergabestelle nach dem Einreichungstermin verlangt
werden, sind zu dem von der Vergabestelle bestimmten Zeitpunkt einzureichen.

Die Kosten fur die Bearbeitung der Bewerbung werden nicht erstattet.
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Objektbeschreibung
Die Stadt Hohen Neuendorf ist Eigentimerin des Bahnhofgebadudes S-Bahnhof Hohen Neuendorf.

Dieses wird derzeit saniert und zuktnftig unter dem Namen Kulturbahnhof einer Nutzung
zugefuhrt. Konkret werden mit dem Vorhaben u.a. folgende Ziele verfolgt:
- Forderung sozialer Integration durch Raumlichkeiten fur unterschiedliche Nutzergruppen
- Nachhaltige Schaffung einer Kultureinrichtung unter dem Gesichtspunkt der langfristigen
Nutzbarkeit
- Erweiterung der Nutzergruppen durch Schaffung der Barrierefreiheit

Das Nutzungs- und Betreiberkonzept beinhaltet stadtische Einrichtungen wie die Bibliothek und
die Stadtinformation auf 2 Etagen, Gruppenraume fur Senioren und Vereine, Proberaume,
Ausstellungsflachen fur Kunst sowie einen Treffpunkt fur Jugendliche. Weiter sind durch einen
Veranstaltungsraum fur ca. 80 Personen, der von den Nutzergruppen gemeinsam sowie fur
offentliche Veranstaltungen genutzt werden kann, z.B. fr Ausstellungszwecke, Multimedia,
Konzerte, Vortrage.

Im Erdgeschoss befinden sich Raumlichkeiten fur die Nutzung als Bistrobetrieb in einem
Versorgungsumfang mit vorwiegend industriell vorbereiteten Convenience Produkten.

Gastraum 39,96 m?
Nebenraum 18,43 m°?
WC 2,40 m*
Flur 3,70 m*

64,49 m®

Zusatzlich steht ein Teil des Bahnhofplatzes als Terrasse zur Verfugung (ca. 50 gm).

Der Zugang zur Bibliothek und des Bistros erfolgt Uber den Bahnhofseingang, der zu den weiteren
Raumlichkeiten und der WCs Uber das hintere Treppengebaude. Wahrend des Betriebes durch
Bibliothek, Vereine oder Veranstaltungen ist das Gebaude fur jedermann geotffnet, spatestens
jedoch bis 22:00 Uhr. AuBerhalb des Gebaudebetriebes steht das City-WC auf dem Vorplatz zur

Verfugung.
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Mietkonditionen
Der Mietvertragsentwurf liegt den Unterlagen bei.

Die Miete betragt anfanglich monatlich 745,00 € zzgl. Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung von
monatlich 200,00 €. Die jahrliche Staffel betragt 30,- Euro im Jahr. Flr den Zeitraum des Umbaus
der Mietsache, voraussichtlich vom 01.01.2026 bis 30.04.2026, muss der Mieter ausschlieBlich die
Betriebs- und Heizkostenvorausleistungen zahlen.

Weitere Auskunfte erteilt:

Stadt Hohen Neuendorf
Vergabestelle

Oranienburger Str. 2

16540 Hohen Neuendorf

E-Mail vergabe@hohen-neuendorf.de

Zeitlicher Ablauf

Veroffentlichung am 21.02.2025
Bewerbungen bis 17.03.2025
Einladungen voraussichtlich bis 21.03.2025
Gesprache voraussichtlich bis 04.04.2025
Zuschlag voraussichtlich bis 09.04.2025

Verfahrensablauf

Das gegenstandliche Vergabeverfahren lauft in zwei Stufen ab. Es wird eine unbeschrankte Anzahl
von Unternehmen 6ffentlich zur Abgabe von Bewerbungen aufgefordert. Jedes interessierte
Unternehmen kann eine Bewerbung abgeben. Mit dieser Ubermitteln die Unternehmen die
geforderten Informationen fur die Prafung ihrer Eignung.
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Die grundsatzliche Eignung ergibt sich durch das beigefligte Formblatt ,,Eigenerklarung®, welches
der Bewerbung ausgefullt beizufigen ist.

Im zweiten Schritt wahlt der Vermieter ausgehend von einer hinreichenden Anzahlvon Bewerbern
aus den verbleibenden, geeigneten Bewerbern anhand der festgelegten Auswahlkriterien die 3
Bestplatzierten aus und ladt diese zu einem personlichen Gesprach zur Vorstellung seines
Konzeptes vor einem Auswahlgremium ein. Hierbei sind die in der Eigenerklarung gemachten
Angaben auf gesondertes Verlagen durch Bescheinigung nachzuweisen. Die Bewertung wird
sodann erneut erfolgen. Der Bewerber mit der hochsten Wertungspunktzahl erhalt den Zuschlag.
Eine Bewertung erfolgt immer aus mindestens 3 Verwaltungsmitarbeitern.

Wertungskriterien

Durch die Anwendung der Bewertungsmatrix werden ein einheitlicher Bewertungsmafstab sowie
eine vollstandige und transparente Dokumentation der Abfolge der Wertungsschritte sowie der
Einhaltung der Ermessensspielraume sichergestellt.

Die Bewertung und Ermittlung der Punktzahl (Qualitative Merkmale) erfolgt durch den Vergleich der
Prasentationen zueinander und orientiert sich, wenn nichts anderes beschrieben, an dem Schema
des deutschen Schulnotensystems:

5 Punkte ... entsprechen der Note ,,sehr gut®. Die Ausfihrungen / zu erwartende
Angebot entspricht den Anforderungen in besonderem MaBe.

4 Punkte ... entsprechen der Note ,,gut®. Die Ausfuihrungen / zu erwartende
Angebot entspricht voll den Anforderungen.

3 Punkte ... entsprechen der Note ,,befriedigend” Die Ausfuihrungen / zu
erwartende Angebot entspricht im Allgemeinen den Anforderungen

2 Punkte ... entsprechen der Note ,,ausreichend®. Die Ausfuhrungen / zu

erwartende Angebot weist zwar Mangel aus, entspricht aber im Ganzen
noch den Anforderungen

1 Punkt ... entspricht der Note ,mangelhaft” Die Ausfuhrungen / zu erwartende
Angebot entspricht nicht den Anforderungen, lasst jedoch erkennen,
dass die Mangel behoben werden kdnnen.

0 Punkte .. entsprechen der Note ,,ungenugend” Die Ausflihrungen / zu
erwartende Angebot entspricht nicht den Anforderungen und lasst
erkennen, dass die Mangel nicht behoben werden kdnnen.

Die leistungsbezogenen Zuschlagskriterien sind jeweils in Unterkriterien aufgeteilt, die jeweils
einzeln gewichtet bewertet und dann addiert werden. Diese Einzel - Themen sind moglichst so in
die Prasentation einzuarbeiten, dass eine Leistungserwartung /-level mit Hinblick auf
Detailreichtum, Plausibilitat und zu erwartender Qualitat bewertbar ist.

Nr. | Kriterium / Unterkriterium Gewichtung Mogliche Gewichtete
in % Punktzahl Punktzahl

1 Konzept

1.1 Betreiberkonzept 40 % 40

1.2 Raumkonzept 20 % 20

2 Umsetzung

2.1 | Offnungszeiten 10 % 10

2.2 | Vertrag 25% 25

2.3 | Identifikation zum Mietobjekt 5% 5

Endpunktzahl (Summe der Gesamtpunktzahlen = max. 100 Punkte)
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Es wird mit dem Bewerber ein Mietvertrag abgeschlossen, der die hdchste Endpunktzahl aufweist.
Bei Bewerbern mit einer identischen Endpunktzahl erfolgt zwischen den betroffenen Bewerbern
eine Auslosung.

Die Kriterien im Einzelnen:
Betreiberkonzept

Esist eine Darstellung des vorgesehenen Konzeptes in Bezug zum Mietobjekt gefordert. Aussagen
zu folgenden Themen werden dabei erwartet:

o Ausrichtung und Grundangebote,

° Zusatzangebote,

° Umwelt,

o Erfahrung und der Umgang mit Projektrisiken.

Die Bewertung erfolgt nach dem Schulnotensystem erhéht gewichtet durch den Faktor 8.

Raumkonzept
Esist ein grobes Raumkonzept fur den gesamten Mietbereich gefordert, im Einzelnen:

. Gastebereich,
o Arbeitsbereich.
Die Bewertung erfolgt nach dem Schulnotensystem erhoht gewichtet durch den Faktor 4.

Offnungszeiten
Das Konzept mit den meist gedffneten Stunden pro Woche erhalt 10 Punkte. Konzepte mit 50
Stunden oder weniger erhalten 0 Punkte. Die Verteilung der Punkt in diesem Korridor erfolgt linear.

Vertrag
Den Ausschreibungsunterlagen liegt ein Entwurf zum Mietvertrag bei. Sofern Anderungsanliegen zu

vorliegenden Vertragsmuster bestehen, hat der Bewerber hierbei die Mdglichkeit, seine Vorschlage
vorzustellen. Bewertet wird entsprechend folgender Systematik:

5 Punkte Vorschlag des Bieters zum Mietvertrag enthalt zusatzliche Regelungen im Interesse
des Vermieters oder sinnvolle Klarstellungen, die die Vertragsabwicklung
erleichtern

4 Punkte Keine Anderungen zum Vertragsentwurf

3-1Punkte Geringe bis maBige Anderungen zugunsten des kiinftigen Mieters

0 Punkte Wesentliche Anderungen zugunsten des kiinftigen Mieters

Identifikation zum Mietobjekt

Der Vermieter beurteilt die im Konzept oder ggf. spater in der Prasentation dargelegte personliche
Motivation zur ausgeschriebenen Mietsache. Weiterhin wird der Gesamteindruck der Prasentation

hinsichtlich Struktur, Gliederung und Aufbau bewertet.
Die Bewertung erfolgt nach dem Schulnotensystem ohne Gewichtung.

Anlagen:
- Entwurf Mietvertrag inkl. Plan

- Formblatt Eigenerklarung
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