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Vorbemerkungen
Allgemeine Rechtslage

Im Baugesetzbuch (BauGB)' wird der Begriindungsbegriff im Zusammenhang mit Bebauungs-
planverfahren an unterschiedlichen Stellen verwendet. Die wesentliche inhaltliche Unterschei-
dung lasst sich dabei auf den jeweiligen Stand des Bebauungsplanverfahrens zuriickfihren.

Nach § 2a BauGB ist im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung
beizufiigen. Darin sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und wesent-
lichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht die auf Grund der Umweltpru-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen. Dabei bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung. MaRgeblich fur die
Beurteilung des Rechtscharakters der Begriindung ist dabei, dass es sich hierbei um eine Be-
grindung handelt, die wahrend des Aufstellungsverfahrens, zum Zeitpunkt des Entwurfs, die Pla-
nungsabsicht der Stadt begriindet und diese den am Aufstellungsverfahren Beteiligten darlegt/er-
[autert.2

Nach § 3 Abs. 2 BauGB ist im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit den Entwiirfen der Bau-
leitplane eine Begrindung beizufligen ["(2) Die Entwiirfe der Bauleitplane sind mit der Begrin-
dung ... im Internet zu veréffentlichen."], wobei diese Begriindung inhaltlich gleichgestellt ist der
Begrindung nach § 2a BauGB, da es sich jeweils um die Begrindung zum Entwurf handelt.
Inhaltlich Ahnliches gilt auch fiir den Charakter der Entwurfsbegriindung, fiir die im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme ersucht wird.

Anders ist die nach § 9 Abs. 8 BauGB dem Bebauungsplan beizufliigende Begrindung zu be-
werten. Hierbei handelt es sich um die Begriindung, die zum Abschluss des Verfahrens vorliegen
muss, die inhaltlich abgeschlossen die stadtebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit sowie
die Grundlagen der Abwagung in ihren zentralen Punkten darstellt und die Festsetzungen des
Plans verdeutlicht, Hilfe fir deren Auslegung bietet und letztendlich als Grundlage fir die Be-
schlussfassung der Stadtverordnetenversammlung dient. Sie begriindet die getroffenen Planent-
scheidungen. "Sie ist nach Rechtswirksamkeit des Plans mit dem Bebauungsplan zu jedermanns
Einsicht bereitzuhalten und nimmt am Vollzug des Bebauungsplans teil, d.h. an der Anwendung
des Plans im Rahmen der Genehmigung von Vorhaben durch die Baugenehmigungsbehoérde."?

Aus diesen Zusammenhangen wird deutlich, dass sich die Begriindung im Verlauf des Verfahrens
bis hin zur Rechtsetzung des Bebauungsplans konkretisiert und entwickelt.

Die vorliegende Begriindung entspricht in inrem Rechtscharakter der erforderlichen Begriindung
nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches.

1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

2 Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung, "Arbeitshilfe Bebauungsplanung", Brandenburg, Dezember 2022

3 ebd.
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| Planungsgegenstand (Einfiihrung)

1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Planungsgeschichte und Veranlassung

| Bebauungsplan Nr. 10-2 afG: "Nordlich der Erdmannstral’e/OT Hohen Neuendorf"

Der o. g. Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textfestsetzungen
(Teil B), ist von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuendorf4 in ihrer Sitzung
am 15. Dezember 2005 als Satzung beschlossen worden. Dieser Beschluss ist am 25. Marz 2006
ortsublich durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Hohen Neuendorf bekannt gemacht worden. Die
Bebauungsplansatzung ist am 26. Marz 2006 in Kraft getreten und seitdem ist der Bebauungs-
plan rechtskraftig.

Wesentliche Inhalte des Plans sind die Festsetzung allgemeiner und reiner Wohngebietsnutzun-
gen der im Geltungsbereich der Planung liegenden und bebaubaren Grundsticke und die Fest-
setzung von Stralenverkehrsflachen, die der ErschlieRung dienen.

LindaustralRe

Abb. 1:
Auszug aus der Planzeichnung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10-2 afG:
"Nérdlich der Erdmannstrale ST Hohen Neuendorf' (unmafstablich)

II' Veranlassung
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befindet sich die Lindaustrale, die zwi-
schen dem Kreuzungsbereich ErdmannstralRe/Birkenwerderstrale und der Wiesenstralie ver-

lauft und das Plangebiet fast mittig quert (siehe Abb. 1).

Gemal dem Verkehrsentwicklungsplan fur die Stadt Hohen Neuendorf ist die Lindaustral3e eine
Anliegerstralde, die als Wohnweg klassifiziert ist (siehe nachfolgende Abbildung 2).

4 Nachfolgend: Stadtverordnetenversammilung
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Abb. 2:

Auszug aus dem Verkehrsentwicklungsplan 2015, Karte 2.2-2_Stralienklassifizierung (Bestand),
Klassifizierung als Wohnweg (WNW) > Farbton: Hellgriin

(unmafstablich)

In ihrer Sitzung am 24. Februar 2022 lag der Stadtverordnetenversammlung die Beschlussvor-
lage Nr. B 056/2020 vor, deren Inhalt die StralRenausbaumalinahme der Lindaustralle zwischen
Wiesenstralle und Erdmannstraf3e im Stadtteil Hohen Neuendorf betraf und die darauf gerichtet
war, einen Beschluss zum Ausbau der Lindaustrale herbeizufiihren. In der Sach- und Rechts-
lage zu dieser Beschlussvorlage hiel3 es: "Die zu erschlieliende Strecke ist ca. 340 m lang. Die
bisherige Mischverkehrsflache besteht aus einer ungebundenen Schicht aus Schotter und San-
den. Die StralRenbeleuchtungsanlage soll erneuert und erganzt werden. Bereits in den Jahren
2013/14 wurde in einem Bereich von ca. 100 m eine Baustralle aus Schottergesteinen zur Si-
cherung der ErschlieBung hergestellt."s

Mit dieser Beschlussvorlage wurden drei Ausbauvarianten vorgelegt, die im Verlauf der Sitzung
umfassend erlautert und besprochen wurden. In der Abfolge der Abstimmungen zu dieser Be-
schlussvorlage und eines ergangenen Anderungsantrages zur Beschlussvorlage fasste die
Stadtverordnetenversammlung den Beschluss, den Stral3enausbau der Lindaustrae auf der
Grundlage der Ausbauvariante 2 durchzuflihren.

Diese Variante 2 tragt den Arbeitstitel

"Stichwege und Wenden in der Einmiindung mit vorheriger Anderung des Bebauungs-

plans Nr. 10-2 afG "Noérdlich der ErdmannstraBe ST Hohen Neuendorf"

und ist grundsatzlich charakterisiert durch:

- Mischverkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich in einer Breite bis 4,00 m, von Wiesen-
stralde bis Lindaustralie 11a

- Mischverkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich in einer Breite von 3,50 m bis 5,50 m, von
ErdmannstralRe bis Lindaustrale 10 mit verbreiterter Einmindung im Bereich Lindaustralle
3-5

- Entwasserungseinrichtung, unselbstandige Grinanlagen, gepflasterte Zufahrten/Zugange,
Erganzung/Erneuerung der StralRenbeleuchtungsanlage.

5 Sitzung der SVV am 24.02.2022, Beschlussvorlage Nr. B 056/2020, Auszug aus der Sach- und Rechtslage

STAND: SATZUNG SEITE 6 VON 55



HOHEN NEUENDORF . ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 10-2 AFG:
STADTTEIL HOHEN NEUENDORF "NORDLICH DER ERDMANNSTRARE/OT HOHEN NEUENDORF"
[BEGRUNDUNG]

Auf Grund dieses Beschlusses aus dem Jahr 2022 ergab sich kommunalpolitisch der Auftrag,
den rechtskraftigen Bebauungsplan 10-2 afG zu andern. Insofern wurde der Stadtverordneten-
versammlung in ihrer Sitzung am 23. Februar 2023 die Beschlussvorlage Nr. B 003/2023 mit dem
Betreff: "Beschluss uber die Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10-2 afG: "Nérdlich der Erdmannstrae/OT Hohen Neuendorf" vorgelegt. In der Sach- und
Rechtslage zur Beschlussvorlage heif3t es zur beschlossenen Ausbauvariante 2: "Wesentliches
Merkmal dieser Ausbauvariante 2 ist die Planung der LindaustralRe in Form von zwei separaten
Stichstrallen, zum einen abgehend von der Wiesenstral3e und zum anderen abgehend von der
Erdmannstrafle. Deren Realisierung soll dazu fiihren, dass die LindaustralRe zuklnftig nicht mehr
durchgangig als Strale fiir den Kraftfahrzeugverkehr befahrbar sein wird - so der Abstimmungs-
wille der Stadtverordnetenversammlung am 24.02.2022."¢

[l Erforderlichkeit

Bezuglich der Erforderlichkeit der Plananderung wird im Beschluss vom 23. Februar 2023 formu-
liert:

"Die Umsetzung dieser Planung offenbart jedoch das bauplanungsrechtliche Problem, dass diese
Planung gegenwartig nicht durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10-2 afG: "Nérdlich der
Erdmannstrale/OT Hohen Neuendorf' gedeckt ist. Dieser setzt in der Lindaustralle eine durch-
gehende, von der Wiesenstral3e bis zur Erdmannstral3e verlaufende Strallenverkehrsflache fest,
die eine durchgangige Befahrbarkeit mit Kraftfahrzeugen suggeriert. Diese Planauslegung stutzt
sich im Wesentlichen auf zwei Gesichtspunkte:

1. Die Begruindung des Bebauungsplans, die zur Auslegung des Plans heranzuziehen ist, deutet
darauf hin, dass die Stadt Hohen Neuendorf mit der Planung die Sicherung einer durchgehen-
den Befahrbarkeit der Lindaustral3e (ohne Einschrankungen) beabsichtigte, was ausdricklich
auf Seite 14 der Begriindung zum Bebauungsplan nachzulesen ist: 'Zur Bebaubarkeit beson-
ders der nordlich der Lindaustral3e liegenden Grundstticke ist es erforderlich, die Lindaustralie
neu zu bauen. Damit wird eine durchgehende Befahrbarkeit der Lindaustrale im Inneren des
Plangebietes und eine verkehrliche ErschlieRung der festgesetzten (neuen) Baugrundstiicke
gesichert.'

2. Dem Bebauungsplan fehlt es an ergdnzenden Festsetzungen, die eine Unterbrechung des
Fahrzeugverkehrs in einem Teilbereich der Lindaustrae sichern wurden, so dass auch
dadurch von der Planung eines durchgehenden Kraftfahrzeugverkehrs auszugehen ist.

Eine Realisierung der am 24.02.2022 beschlossenen Ausbauvariante 2, die eine Unterbrechung
der durchgehenden Befahrbarkeit der Lindaustrale nach sich ziehen wirde, stellt eine Abwei-
chung von den Festsetzungen des Bebauungsplans dar, widerspricht diesen Planfestsetzungen
in der Art, dass dadurch die Grundziige der Planung berihrt werden und ist insofern nicht zulds-

sig.

Die Verwirklichung der Ausbauvariante 2 ist auch nicht auf dem Wege der Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans gemall § 31 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) zulds-
sig, da eine grundlegende Voraussetzung fir die Befreiung von den Bebauungsplanfestsetzun-
gen darin besteht, dass die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden. Diese Voraussetzung
kann nicht erfullt werden. Erganzend ist auf § 125 Abs. 3 BauGB hinzuweisen. Danach gilt: "Die
RechtmaRigkeit der Herstellung von ErschlieBungsanlagen wird durch Abweichungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht beriihrt, wenn die Abweichungen mit den Grundziigen
der Planung vereinbar sind ...". Da die geplante Ausbauvariante 2 eine Abweichung von den
Planfestsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans darstellt, die nicht mit den Grundzigen

6 Beschlussvorlage B 003/2023, Auszug aus der Sach- und Rechtslage
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der Planung vereinbar ist, ware die Herstellung der ErschlieRungsanlage ohne Anderung des
Bebauungsplans auch nach dem geltenden ErschlieSungsrecht nicht rechtmagig.

Insofern ergibt sich im Ergebnis der bauplanungsrechtlichen Gesamtbetrachtungen die Situation,
dass die Verwirklichung der Ausbauvariante 2 nur durch eine Anderung des Bebauungsplans Nr.
10-2 afG: "Nordlich der Erdmannstralle/OT Hohen Neuendorf" gesichert werden kann, was letzt-
endlich ein Planverfahren zur Anderung des Bebauungsplans erforderlich macht."”

Unter Wirdigung dieser Gesamtbetrachtungen hat daraufhin die Stadtverordnetenversammlung
in ihrer Sitzung am 23. Februar 2023 den Beschluss B 003/2023 gefasst, den Bebauungsplan Nr.
10-2 afG "Nordlich der Erdmannstrafle/OT Hohen Neuendorf" zu andern.

Mit dem Anderungsverfahren ist zu erwarten,

- dass die kiinftige neue Nutzung des Anderungsbereiches einer verbindlichen bauleitplaneri-
schen Sicherung bedarf,

- dass wechselseitige Spannungen gegenuber der Umgebung der Plananderung erwartet wer-
den kdénnen und

- dass es erforderlich sein wird, zur inhaltlichen Bewaltigung der im Verfahrensverlauf auftreten-
den Konflikte eine Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange durchzufihren.

Neben der kommunalpolitischen Grundsatzaufgabe (siehe oben) kann die Bewaltigung der sich
aus diesen Planungsuberlegungen ergebenden Anforderungen nur unter Anwendung des bun-
desrechtlichen Grundsatzes der planmaRigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgen, was die An-
derung dieses Bebauungsplans und die damit verbundene Durchfiihrung dieses o&ffentlich-recht-
lichen Verfahrens erforderlich macht.

1.2 Der Anderungsbereich (Ausgangssituation)

.21 Abgrenzung des Anderungsbereiches/raumlicher Geltungsbereich

Gemal dem Beschluss zur Einleitung des Plananderungsverfahrens umfasst der Geltungsbe-
reich der Plandnderung einen Teilbereich innerhalb der festgesetzten Stralenverkehrsflache der

LindaustralRe, der sich sudlich der Grundstiicke Lindaustrafle 10 bis 11A erstreckt (siehe nach-
folgende Abbildungen 3 und 4).

7 Beschlussvorlage B 003/2023, Auszug aus der Sach- und Rechtslage
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Abb. 3:

Auszug aus Anlage 1 zum Beschluss B 003/2023

Umgrenzung der Plan&nderung innerhalb der Planzeichnung

des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10-2 afG: "Nordlich der Erdmannstrale / OT Hohen Neuendorf"
(unmafstablich)/rote Markierung nachtraglich
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Abb. 4:

Auszug aus Anlage 1 zum Beschluss B 003/2023

Umgrenzung der Plananderung innerhalb des Auszuges aus der Planzeichnung

des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10-2 afG: "Nérdlich der Erdmannstrale / OT Hohen Neuendorf"
(unmafstablich)/rote Markierung nachtraglich

Die Gréle des Geltungsbereiches der Plananderung umfasst eine Flache von ca. 400 gm. Die
Grenze des Geltungsbereiches der Plananderung wird durch Eintragung in die Planzeichnung
(Teil A des Bebauungsplans) festgesetzt. Siehe hierzu nachfolgende Abbildung 5.
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Abb.: 5

Auszug aus der Planzeichnung (Teil A) des rechtskraftigen Bebauungsplans
mit Umgrenzung des Geltungsbereiches der Plananderung (rote Umgrenzung/unmalstablich)
Quelle: Stadtverwaltung Hohen Neuendorf

1.2.2 Ortliche Lage des Plangebietes/Situation/stadtraumliche Einordnung

Das Plangebiet? ist Bestandteil der Lindaustral3e, die nordwestlich des Stral3enkreuzungsberei-
ches Erdmannstraf3e/Birkenwerderstralle und dstlich der WiesenstralRe Uiber zwei StralRenanbin-
depunkte an das ortliche StralRenverkehrsnetz verfligt. Die Lindaustrale kann bisher nur bedingt
VerkehrserschlieRungsfunktionen wahrnehmen, da sie in ihrem Verlauf vor Ort weder durchgan-
gig erkennbar noch in ihrer Funktion als Strafle durchgangig benutzbar ist. "Ortstbliche" Ver-
kehrserschlieRungsfunktionen bestehen im 6stlichen Teilbereich und im westlichen Teilbereich.
Grundstuckseinfriedungen, die jahrzehntelange "Kraft der Natur" (Wildwuchs von Baumen und
Strauchpflanzen) und die vorherrschenden topografischen Bedingungen verhindern bisher eine
durchgangige Benutzbarkeit der Stralde.®

8 Der Begriff des "Plangebietes” findet auch bei Planédnderungsverfahren seine Anwendung, da auch die Anderung
eine Form der Planung darstellt und der rAumliche Geltungsbereich der Plananderung gleichzeitig auch das Gebiet
darstellt, auf das sich die Planung/Planéanderung bezieht. Aus Griinden der Vereinheitlichung der Wortwahl und der
besseren Nachvollziehbarkeit der Begriindungsinhalte werden innerhalb der Begriindung (sofern nicht explizit ge-
sondert formuliert) einheitlich die Begriffe "Plangebiet” und "Planung" verwendet, auch im Zusammenhang mit der
FNP-Anderung.

9 Ausziige aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10-2

STAND: SATZUNG SEITE 11 VON 55



HOHEN NEUENDORF . ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 10-2 AFG:
STADTTEIL HOHEN NEUENDORF "NORDLICH DER ERDMANNSTRARE/OT HOHEN NEUENDORF"
[BEGRUNDUNG]

Die nérdlich der LindaustraRe anliegenden Grundstiicke grenzen mit ihren nérdlichen Grund-
stlicksgrenzen unmittelbar an den Landschaftsbereich der Brieseniederung. In diesem Bereich
nordlich der LindaustraRe verlauft die Hangkante zur Brieseniederung mit ortlichen Héhenunter-
schieden von mehreren Metern.

Stadtraumlich liegt die Lindaustrafe und damit auch der Bereich der Plananderung im nérdlichen
"Randbereich" des Stadtteils Hohen Neuendorf, unweit der Stadtgrenze zu Birkenwerder.

Uber die StraReneinmiindungen der LindaustraRe direkt in die Erdmannstrae bzw. (ber die
Wiesenstral’e zur Erdmannstralle besteht eine direkte StralRenanbindung an die Oranienburger
Stralde, die in einer Entfernung von ca. 250 m dstlich des Bebauungsplangeltungsbereiches ver-
lauft. Als Bundesstral3e B 96 Ubernimmt die Oranienburger Stral3e ortliche und tberdrtliche Stra-
Renverbindungsfunktionen. Das Ortszentrum des Stadtteils Hohen Neuendorf (Rathaus) befindet
sich in ca. 1 km Entfernung zum Geltungsbereich des Bebauungsplans (Luftlinie).
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Abb. 6:

Kennzeichnung der Lage des Plangebietes im Stadtteil Hohen Neuendorf (rote Markierung/unmaRstablich)
© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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1.2.3 Bebauung/Nutzung/benachbarte Nutzungen
Bebauung/Flachennutzung im Plangebiet

Wie bereits in der Vorlage zum Beschluss Nr. B 056/2020 aus dem Jahr 2022 formuliert (siehe
Kapitel 1.1) ist die Anderung des Bebauungsplans auf einen Teilbereich der Lindaustralie gerich-
tet, der bisher aus einer ungebundenen Schicht aus Schotter und Sanden besteht und dessen
normgerechter Ausbau erforderlich ist. Eine Befahrbarkeit dieses Teils der Lindaustral3e ist auf
Grund der értlichen Situation nicht mdglich. Beidseitig der Lindaustral3e sind in den zurlckliegen-
den Jahren (seit Inkrafttreten des Bebauungsplans) Wohnhauser (Einzelhduser) errichtet worden,
so dass das Umfeld der LindaustralRe deutlich wohngebietsgepragt ist.

Hinweise auf Leitungsbestand im Plangebiet

Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange ergingen
nachfolgende Hinweise zu Leistungsbestanden innerhalb des Plangebietes:

Wasser Nord GmbH:
Hinweise auf Trinkwasserleitungen im Bereich der Lindaustralie.

Deutsche Telekom Technik GmbH:
Hinweise auf Telekommunikationslinien im Bereich der Lindaustralle.

e.dis Netz GmbH
Hinweise auf Leitungen und Anlagen des Unternehmens im Bereich der Lindaustral3e.

Die im Ergebnis der Beteiligung zu den Stellungnahmen mitgereichten Leitungsplane sind Be-
standteil der Verfahrensakte und wurden dem zusténdigen Fachdienst innerhalb der Stadtver-
waltung Hohen Neuendorf zur Verfiigung gestellt.

1.2.4 Eigentumsverhaltnisse

Im Geltungsbereich der Plananderung liegen sowohl kommunale Flurstlicke (Eigentum der Stadt
Hohen Neuendorf) als auch private Flurstlcke.

1.2.5 Natur und Landschaft

Die Situation bezuglich Natur und Landschaft wird im Umweltbericht (Kapitel I1.2) beschrieben.
1.3 Planerische Ausgangssituation (Planungsbindungen)

1.3.1 Raumordnung und Landesplanung

Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Mit ihrer Stellungnahme zum Entwurf der Plananderung vom 16.11.2024 hat die zustandige "Ge-
meinsame Landesplanungsabteilung" der Lander Brandenburg und Berlin bestatigt, dass die
Ziele der Raumordnung dem Plananderungsverfahren nicht entgegenstehen. Diese Stellung-
nahme wurde mit Datum vom 29.04.2025 bestéatigt.

1.3.2 Regionalplanung

Mit ihrer Stellungnahme zum Entwurf der Plananderung vom 04.12.2024 teilte die Regionale Pla-
nungsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel mit, dass die Ziele der
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Raumordnung der angezeigte Planungsabsicht nicht entgegenstehen. Diese Stellungnahme
wurde mit Datum vom 30.04.2025 unter Bezugnahme auf die Ziele und Grundsatze der Regio-
nalplanung bestatigt.

1.3.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hohen Neuendorf'® werden (nur) "Flachen
fur den Uberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige" dargestellt. Innerértliche
Gemeindestrafen wie z. B. die Lindaustrale werden nicht dargestellt. Insofern sind die Darstel-
lungen des FNP flir die beabsichtigte Plandnderung nicht relevant.

Abb.: 7

Auszug aus der Planzeichnung zum wirksamen Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung des Plangebietes
(rote Markierung/unmaf3stablich)

Quelle: https://hohen-neuendorf.de/de/bauen-wirtschaft/stadtplanung/flaechennutzungsplan

1.3.4 Landschaftsplan (Planfassung 2015)

Siehe hierzu Kapitel 11.2.2.2.

10 Flachennutzungsplan der Stadt Hohen Neuendorf fiir die Stadtteile Bergfelde, Borgsdorf und Hohen Neuendorf,
Datum der Wirksamkeit: 20.10.2001
Quelle: https://www.geoportal-schwedt.eu/viewer2.php
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| Umweltbericht
1.1 Umweltpriifung/Grundlagen
Allgemeine Vorbemerkung zur Rechtslage

Mit der Einfihrung einer generellen Umweltprifung (UP) als regelmafigen Bestandteil des Auf-
stellungsverfahrens fiur Bauleitplane wird die Vorgehensweise zur Zusammenstellung des um-
weltrelevanten Abwagungsmaterials in der Bauleitplanung einheitlich und vollstandig im Bauge-
setzbuch geregelt. Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung sind zu er-
mitteln und in einem als Umweltbericht bezeichneten Teil der Begriindung zu beschreiben und
zu bewerten (§ 2 Abs. 4 BauGB); die Offentlichkeit und die Behérden werden im Rahmen des
Verfahrens fir den Bauleitplan beteiligt und die Ergebnisse der Beteiligung in der Abwagung be-
rucksichtigt.

Die Umweltprifung bezieht sich auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten "Belange des Um-

weltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und auf die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Un-
falle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und

Erganzend nennt § 1a BauGB, u. a. in Abs. 2, weitere Vorschriften zum Umweltschutz, die bei
der Aufstellung von Bauleitplanen anzuwenden und in der Abwagung zu berlcksichtigen sind:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach
den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen. Die Notwendig-
keit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden;
dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden,
zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdich-
tungsmadglichkeiten zahlen kénnen."
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Erheblichkeit der Umweltauswirkungen und Beschreibung im Umweltbericht

Bei der Beschreibung der Ergebnisse der Umweltprifung im Umweltbericht ist zu beachten, dass
gemal § 2 Abs. 4 BauGB in der Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten sind. Werden im Ergebnis der Umwelt-
prifung keine voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, erfolgen dazu im Um-
weltbericht weder eine Beschreibung noch eine Bewertung.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

In der Umweltprifung werden die durch die Planung verursachten Umweltauswirkungen unter-
sucht. Dabei bezieht sich die Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB auf das, "was nach ge-
genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann."

Im Rahmen der innerhalb des Parallelverfahrens durchgefihrten friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung/Planénderung berthrt werden kann, gingen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung sowie unter Bertcksichtigung deren Relevanz fir das
Plananderungsverfahren folgende AuRerungen ein:

Landesamt fir Umwelt Brandenburg (Immissionsschutz)
"Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht werden durch die Anderung dieser Nutzung immissions-
schutzrechtliche Belange nicht beriihrt." (Auszug aus der Stellungnahme vom 17.08.2023)

Landkreis Oberhavel

Untere Naturschutzbehérde (UNB)

Seitens der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Oberhavel wurde mit
Schreiben vom 28. Juli 2023 mitgeteilt: "Dem Planvorhaben stehen keine grundséatzlichen natur-
schutzrechtlichen Belange entgegen. Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes sind die Be-
lange der Eingriffsregelung, des Biotopschutzes und des besonderen Artenschutzes nach
§ 14 ff., 30 und 44 BNatSchG angemessen zu berlcksichtigen. Das Vorhabenareal liegt aul3er-
halb von Schutzgebieten nach §§ 23 bis 28 BNatSchG sowie auferhalb von Natura 2000-Gebie-
ten. Aufgrund der starken anthropogenen Vorpragung ist nicht von dem Vorhandensein von nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gesetzlich geschitzten Biotopen auszugehen."

Darlber hinaus ergingen folgende Hinweise:

Artenschutz

"Der Bebauungsplan darf keine bauliche Nutzung vorsehen, deren Verwirklichung auf unabseh-
bare Zeit uniberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Die artenschutz-
rechtlichen Verbote konnen nicht im Wege der bauleitplanerischen Abwagung uberwunden wer-
den."

Eingriffsregelung?

"Bezuglich der Betroffenheit des Schutzgutes Boden durch Neuversiegelung sollte die durch die
vorliegende Planung zukiinftig zulassige Neuversiegelung detailliert und nachvollziehbar darge-
stellt werden. Aufbauend auf der Bilanzierung der Flachenneuversiegelung sollten angemessene
KompensationsmalRnahmen zur Planung textlich sowie plangrafisch dargestellt werden. Dabei
sind die 'Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)' des Ministeriums fir Landliche

1 Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde (UNB) vom 28.07.2023
2" ebenda
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Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (Stand April 2009) zu beachten."

Die ergangenen allgemeinen Hinweise der UNB sind im Verlauf der Umweltprifung zu bertck-
sichtigen. Aufgrund der Tatsache, dass es sich im vorliegenden Planverfahren um eine Planan-
derung handelt, die eine Flache von ca. 400 gm umfassen soll, sind die Auswirkungen der Hin-
weise auf die Plananderung zu relativieren. Die Ursache hierfur liegt insbesondere darin, dass
mit der Umsetzung der Plananderung zu erwarten ist, dass die planbedingten Eingriffe durch die
StralRenbaumalinahmen geringer ausfallen als bei der Umsetzung der Planung ohne die Planan-
derung.

Unter Berlcksichtigung dessen und der grundsatzlichen Anforderungen an die Umweltprifung
sowie aufgrund der ortlichen Situation wurde folgender Untersuchungsumfang festgelegt:

Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsumfangs

Der Untersuchungsraum fur samtliche planungsrelevanten Schutzguter wird auf das Gebiet der
Plananderung begrenzt, da durch die Wirkfaktoren der Planung und die ortlichen Gegebenheiten
keine daruber hinausgehenden Auswirkungen zu erwarten sind.

Inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsumfangs (Umwelterheblichkeit)
Sachlicher Untersuchungsumfang

Gemal Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c BauGB sind bei der Prognose Uber die

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung, soweit mdglich, insbesondere

die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten

Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben,

"unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich
Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressour-
cen zu bertcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Res-
sourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuiber den Fol-
gen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe."

Sofern mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf Grund der
Plananderung zu erwarten sind, erfolgt deren Beschreibung grundséatzlich bezogen auf das je-
weilige Schutzgut. Nicht alle Schutzgiiter gemall § 1 BauGB miuissen dabei in gleicher Art und
Weise oder Uberhaupt von diesen Wirkfaktoren betroffen sein. Planbedingt und am konkreten
Untersuchungsraum ist zu prifen, ob die prinzipiell in Betracht kommenden Wirkfaktoren tber-
haupt und in welcher Art und Weise auf die Schutzglter wirken.
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Flacheninanspruchnahme

Mit der Plananderung wird eine Flacheninanspruchnahme verbindlich festgesetzt, deren quanti-
tativer Umfang sich gegentiber der bisher festgesetzten Flacheninanspruchnahme grundsatzlich
nicht verandern wird. Die Ursache hierflr liegt darin, dass die geplante neue Flachenfestsetzung
innerhalb der bisher festgesetzten Flachengrenzen der Stralenverkehrsflache erfolgt. Qualitativ
ist bei der geplanten Anderung grundsétzlich zu erwarten, dass die neuen Inhalte der Planande-
rung die Empfindlichkeit einzelner Schutzgiter nicht in dem gleichen Male beeinflussen, wie es
ohne die Plananderung zu erwarten ware.

Sonstige Wirkfaktoren wahrend der Bauphase und der Betriebsphase

Sowohl die Baufeldfreimachung und Baustelleneinrichtung als auch die StralRenbaumalRnahme
selbst (einschlieBlich Baularm und maoglicherweise Erschitterungen) wirken sich auf einzelne
Schutzguter aus. Jedoch sind deren Wirkungen ausschlieBlich zeitlich auf die Phase der Stra-
Renbaumalnahme beschrankt. Grundsatzlich anders ist hier die Betriebsphase zu bewerten, da
von der Benutzung der Stralle generell Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, nicht ausgeschlossen werden kdnnen.
Inwieweit diese (bezogen auf die angestrebte Plananderung) erheblich sind, wird im Rahmen der
Umweltprifung schutzgutbezogen untersucht.

Bodeneingriffe
Wahrend der Bauphase erfolgen im Zuge der Strallenbaumafnahme unterschiedlich verursachte

Eingriffe in den Boden. Diese sind zum einen zeitlich beschrankt und stehen im engen Zusam-
menhang mit der Baufeldfreimachung, der Verlegung von Erdkabeln und Rohrleitungen sowie
dem Herrichten der Flache fiir die Errichtung zuldssiger Vorhaben. Zum anderen bleiben diese
Eingriffe wahrend der Betriebsphase dauerhaft bestehen und sind nicht nur zeitlich auf die Bau-
phase beschrankt (z. B. StralRenunterbau, Stutzfundamente etc.). Diese Art der Flacheninan-
spruchnahme ist untersuchungserheblich im Zusammenhang mit den Schutzgitern, auf die sie
einwirkt.

Gerausche

Auf Grund der Hinweise des Landesamtes fur Umwelt Brandenburg im friihzeitigen Beteiligungs-
verfahren ergibt sich keine Erforderlichkeit, Gerauschimmissionen in die Umweltprifung zur
Planédnderung einzubeziehen.

Schadstoffemissionen
Hinweise darauf, dass im Rahmen der Umweltprifung planbedingte Schadstoffemissionen
grundsatzlich zu untersuchen sind, liegen nicht vor.

Geruchsemissionen
Hinweise darauf, dass im Rahmen der Umweltprifung planbedingte Geruchsemissionen grund-
satzlich zu untersuchen sind, liegen nicht vor.

Lichtemissionen
Hinweise darauf, dass im Rahmen der Umweltprifung planbedingte Lichtemissionen grundsatz-
lich zu untersuchen sind, liegen nicht vor.

Visuelle Wirkung

Visuelle Wirkungen sind unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorpragung des Gebietes ins-
gesamt untersuchungsrelevant. Hierzu erfolgt eine Bewertung der Planung hinsichtlich der Wir-
kung auf das Ortsbild.

Weiterfiihrende vertiefende Aussagen sind den einzelnen Schutzgutbetrachtungen zu entneh-
men.
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1.2 Einleitung

.21 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele der Plananderung

Angaben zum Standort

Der raumliche Geltungsbereich der Plananderung ist grundsatzlich auf den Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes 10-2 gerichtet und hier konkret auf einen Teilbereich der fest-
gesetzten StralRenverkehrsflache der Lindaustralle. Gemall dem Beschluss Uber die Einleitung
eines Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10-2 afG aus dem Jahr 2023 erstreckt
sich der Anderungsbereich zwischen den Grundstiicken Lindaustrale 10 und Lindaustrale 11a
(siehe hierzu auch Abb. 5).

Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung Plans

Die wichtigsten Ziele der Plananderung sind:

- die Anderung der bisherigen Flachenfestsetzung innerhalb des Anderungsbereiches auf
Grund des Beschlusses (iber die Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10-2 und deren Anpassung an diesen Beschluss und

- die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir die Umsetzung der am 24. Februar 2022
durch die Stadtverordnetenversammlung Hohen Neuendorf beschlossenen Ausbauvariante 2
als Grundlage der kiinftigen Strallenausbaumaflnahme in der Lindaustral3e.

Wesentlicher Planinhalt

Die Grundzlige der Planung bestimmende, wesentliche Planinhalt sind:

- die Festsetzung des Geltungsbereiches als "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung"
mit der Zweckbestimmung "Geh- und Radweg" und

- Textfestsetzungen, die den Inhalt der Planzeichnung ergénzen und naher bestimmen.

Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Flache und Boden

Die Plananderung umfasst einen Geltungsbereich mit einer Flache von ~ 400 gm. Diese wird mit
Rechtskraft der Planédnderung vollstandig als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fest-
gesetzt.

11.2.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
beriicksichtigt wurden

.2.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 6 Nr. 7

Nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 des Baugesetzbuches (BauGB) missen die Belange des Umwelt-

schutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der dort
genannten Schutzguter, bei der Erstellung des Bebauungsplans berticksichtigt werden.

Bertcksichtigung
Die zu betrachtenden Schutzglter werden in Abhangigkeit ihrer Planungsrelevanz im Rahmen
der Umweltprifung untersucht.
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§ 1a

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden." (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Daruber hinaus ist im Bebauungsplanverfahren die "Eingriffsregelung" nach § 1a Abs. 3 BauGB
zu berucksichtigen. Des Weiteren soll den Erfordernissen des Klimaschutzes "sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden" (§ 1a Abs. 5 BauGB).

Berticksichtigung

Die Berucksichtigung und Bilanzierung des durch die Plananderung entstehenden Eingriffs und
erforderlichen Ausgleichs erfolgt im Rahmen der Umweltprifung. Auf Grund der Flachendimen-
sion des Anderungsbereiches und des grundsatzlichen Inhaltes der Planénderung wird die Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung verbal argumentativ vorgenommen. Von grundlegender Be-
deutung hierbei ist die Tatsache, dass mit Umsetzung der Plananderung die Errichtung eines
Geh- und Radweges erfolgen soll, von dem ein geringerer Eingriff im Sinne des Naturschutz-
rechts zu erwarten ist als von der Errichtung einer klassischen Stralienverkehrsflache.

Eine weiterfiihrende Berlicksichtigung erfolgt schutzgutbezogen in den Kapiteln 11.3.2 ff.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)*
Allgemein

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als Rahmengesetz des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege sind die Ziele in § 1 vorangestellt. Danach sind Natur und Landschaft auf Grund

ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Ver-

antwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schit-

zen, "dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-

derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz)".

Sind in Umsetzung der Planung "Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen" zu erwarten, sind dies Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne § 14 Abs. 1 des BNatSchG.

Dabei ergibt sich aus § 15 Abs. 1 des BNatSchG die Verpflichtung, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen zu unterlassen. Soweit diese Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, muss dies
begrindet werden. Weiterhin gilt gemal § 15 Abs. 2 des BNatSchG: "Der Verursacher ist ver-
pflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mallnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRhahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmald-

13 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist
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nahmen)". Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden, wenn aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung des Be-
bauungsplans erfolgt sind oder zuldssig waren, miissen gemal § 1a Abs. 3 BauGB nicht ausge-
glichen werden.

Vorschriften flr besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten die folgenden Vorschriften fur besonders geschutzte und

bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffs-
verbote).

Bertcksichtigung

Die Bericksichtigung der Bundesnaturschutzgesetzgebung erfolgt im Rahmen der Umweltpri-
fung. Grundlagen sind der rechtskraftige Bebauungsplan 10-2, die Hinweise der Unteren Natur-
schutzbehoérde aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung und Vor-Ort-Begehungen, die letzte er-
folgte im April 2024. Der Untersuchungsraum umfasst dabei grundsatzlich die gesamte Geltungs-
bereichsflache der Plananderung (siehe hierzu auch Kapitel 11.3.1 und Kapitel 11.3.3).

Malfgeblich hierbei ist insbesondere die grundlegende Einschatzung der zustéandigen Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Oberhavel: "Dem Planvorhaben stehen keine grundsatzli-
chen naturschutzrechtlichen Belange entgegen.”

Erhaltungsziele und die Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000 ist ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten innerhalb der Europaischen
Union, das seit 1992 nach den Maligaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG, kurz FFH-Richtlinie) errichtet wird. Sein Zweck ist der l1anderlbergreifende Schutz
gefahrdeter wildlebender heimischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer natirlichen Lebensraume.
In das Schutzgebietsnetz werden auch die gemall der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
79/409/EWG) ausgewiesenen Gebiete integriert. Ist in einem Natura 2000-Gebiet oder in dessen
Nahe ein Vorhaben, wie z. B. die Errichtung eines Bauwerks geplant, ist dieses grundsatzlich
mdglich, wenn davon keine negativen Auswirkungen auf, die flr das Gebiet jeweils festgelegten
Erhaltungsziele fir die dort geschitzten Arten und Lebensrdume ausgehen.

Fir Plane und Projekte, die auf ein Natura 2000-Gebiet einwirken kénnten, besteht deshalb kein
kategorisches Verbot, sondern zunachst eine differenzierte Prifpflicht. Dabei wird mittels einer
Vorprufung untersucht, ob das Vorhaben tberhaupt geschitzte Arten und Lebensraumtypen er-
heblich beeintrachtigen kann. Ist das nicht auszuschlie3en, mussen in einer weiteren FFH-Ver-
traglichkeitsprifung die méglichen Auswirkungen detailliert untersucht werden. Wenn dann trotz
moglicher Schadensbegrenzungsmalinahmen erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungs-
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ziele des Natura 2000-Gebiets zu erwarten sind, ist das Vorhaben zunachst einmal grundsatzlich
unzulassig.

Berticksichtigung

"Das Vorhabenareal liegt auferhalb von Schutzgebieten nach §§ 23 bis 28 BNatSchG sowie
aulerhalb von Natura 2000-Gebieten. Aufgrund der starken anthropogenen Vorpragung ist nicht
von dem Vorhandensein von nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gesetzlich ge-
schitzten Biotopen auszugehen."* Einer vertiefenden Betrachtung der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Rahmen der Umweltpriifung zur Plananderung bedarf
es deshalb nicht.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)**

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schit-
zen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Deshalb ist im Rahmen
der Bauleitplanung darauf zu achten, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzwirdige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. "Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne die-
ses Gesetzes sind Immissionen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizuflihren. Immissionen im Sinne dieses Gesetzes sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelt-
einwirkungen." (§ Abs. 1 und 2 BImSchG)

Fir die Planung bestimmt § 50:

"Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schwe-
ren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes beson-
ders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit
wie moglich vermieden werden."

Berlcksichtigung

Auf Grund der vorliegenden Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt vom 16. 08 2023 sind
durch die Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, so dass
detaillierte gutachterliche Untersuchungen zum Immissionsschutz nicht erforderlich sind. Im Er-
gebnis des Stellungnahmeersuchens zum Entwurf der Plananderung teilte die Behdérde am
05.12.2024 mit: "Die Fachabteilung Immissionsschutz zeigt keine Betroffenheit an." Im Rahmen
der Verfahrenswiederholung wurde mit Stellungnahme vom 30.04.2025 mitgeteilt: "Aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht bestehen zur vorgestellten Anderung der StraRe und im Rahmen der
Wiederholung der Einholung der Stellungnahme zum Entwurf der Plananderung keine Beden-
ken."

Die Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes erfolgt (soweit erforderlich) im Rah-
men der Umweltprifung bei der Schutzgutbetrachtung "Mensch".

4 Hinweis der unteren Naturschutzbehorde (uNB) aus der Stellungnahme vom 28.07.2023

5 Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |
S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geandert worden ist"

6 "Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht werden durch die Anderung dieser Nutzung immissionsschutzrechtliche
Belange nicht beriihrt.", Auszug aus der Stellungnahme vom 16.08.2023

STAND: SATZUNG SEITE 22 VON 55



HOHEN NEUENDORF . ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 10-2 AFG:
STADTTEIL HOHEN NEUENDORF "NORDLICH DER ERDMANNSTRARE/OT HOHEN NEUENDORF"
[BEGRUNDUNG]

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)'”

Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen. Neben den natirlichen Funktionen (Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen, Medium fir Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, Filter-, Puffer-,
und Stoffumwandlungseigenschaften) sind die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte sowie Nutzungsfunktionen zu beachten.

Berucksichtigung

Die Berucksichtigung erfolgt im Rahmen der Umweltprifung. Auf Grund der Flachendimension
des Anderungsbereiches und des grundsatzlichen Inhaltes der Plananderung wird die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung fiir die Inanspruchnahme des Bodens verbal argumentativ vorge-
nommen. Von grundlegender Bedeutung hierbei ist die Tatsache, dass mit Umsetzung der
Plananderung die Errichtung eines Geh- und Radweges erfolgen soll, von dem eine geringere
Bodeninanspruchnahme zu erwarten ist als von der Errichtung einer klassischen Stral3enver-
kehrsflache.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)®

"Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen."'®

Gemal den Hinweisen des Fachdienstes Wasserwirtschaft des Landkreises Oberhavel befindet
sich der Anderungsbereich teilweise innerhalb der Trinkwasserschutzzone |ll des Wasserwerk
Stolpe "und wird sich nach derzeitigem Kenntnisstand kunftig vollstadndig innerhalb der Trinkwas-
serschutzzone Il B befinden." Die Festsetzung von Wasserschutzgebieten erfolgt durch Rechts-
verordnung des fiir die Wasserwirtschaft zustandigen Ministeriums des jeweiligen Bundeslandes.

Berlcksichtigung

Die Bericksichtigung erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung auf der Grundlage der geltenden
Bestimmungen. Die landesrechtlichen Zustandigkeiten sind zu beriicksichtigen.

Fachgesetze — Landesrecht Brandenburg

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gemal dem Hinweis der Unteren Naturschutzbehdrde (siehe oben) ist im Plangebiet nicht von
dem Vorhandensein von gesetzlich geschitzten Biotopen auszugehen.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)?2!

In §15ff. werden Regelungen zur Festsetzung von Wasserschutzgebieten getroffen. In
§ 54 BbgWG werden Regelungen zur Bewirtschaftung des Grundwassers getroffen.

7 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz-
gesetz - BBodSchG vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

8 Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

9 Ebenda, § 1

20 Stellungnahme vom 28.07.2023

21 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12,
[Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 9], S.14)
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Nach § 54 Abs. 3 und Abs. 4 gilt u. a.:

"(3) Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grund-
wasserneubildung dirfen nur so weit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. ...

(4) Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange
nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versickern. ..."

Berticksichtigung

Die gemal der o. g. landesrechtlichen Regelung geltende Verpflichtung, die Versiegelung des
Bodens auf ein unvermeidbares Mal} zu begrenzen sowie Niederschlagswasser grundsatzlich zu
versickern, bietet eine entsprechende Grundlage, um im Rahmen der Umweltprifung die Belange
des Grundwasserschutzes zu berlcksichtigen.

1.2.2.2 Fachplanungen
Raumordnung und Landesplanung

Mit ihrer Stellungnahme zum Entwurf der Planédnderung vom 16.11.2024 hat die zustandige "Ge-
meinsame Landesplanungsabteilung" der Lander Brandenburg und Berlin bestatigt, dass die
Ziele der Raumordnung dem Plananderungsverfahren nicht entgegenstehen. Diese Stellung-
nahme wurde mit Datum vom 29.04.2025 bestatigt. Insofern kénnen die sich aus der Raumord-
nung und Landesplanung ergebenden Anforderungen an die Planung als berlicksichtigt betrach-
tet werden.

Regionalplanung

Mit ihrer Stellungnahme zum Entwurf der Plananderung vom 04.12.2024 teilte die Regionale Pla-
nungsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel mit, dass die Ziele der
Raumordnung der angezeigte Planungsabsicht nicht entgegenstehen. Diese Stellungnahme
wurde mit Datum vom 30.04.2025 unter Bezugnahme auf die Ziele und Grundsatze der Regio-
nalplanung bestatigt. Insofern kénnen die sich aus der Regionalplanung ergebenden Anforderun-
gen an die Planung als bertcksichtigt betrachtet werden.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hohen Neuendorf werden (nur) "Flachen far
den Uberértlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptverkehrsziige" dargestellt. Innerértliche Ge-
meindestrallen wie z. B. die Lindaustral’e werden nicht dargestellt. Insofern sind die Darstellun-
gen des FNP fir die beabsichtigte Plananderung nicht relevant.

Landschaftsplan Stadt Hohen Neuendorf

Im Landschaftsplan der Stadt Hohen Neuendorf ist der Geltungsbereich der Plananderung Be-
standteil der Wohnbauflachendarstellung und wird teilweise tberlagert durch die Darstellung "Er-
haltung und Entwicklung von innerstadtischen Griinztigen". In der "Selektiven Biotopkartierung -
Datenblatt Nr. 10" ist die Teilflache 19 dargestellt ("Gehdlzgiirtel im Ubergangsbereich zur Sied-
lung"), die bis in die Nahe des Geltungsbereiches der Plananderung heranreicht.

Bertcksichtigung

Eine Relevanz der Darstellungen des Landschaftsplans im Hinblick auf deren Beriicksichtigung
im Rahmen der Umweltprufung zur Plananderung ist nicht erkennbar. Einer weiteren Bertcksich-
tigung bedarf es nicht.
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Baumschutzsatzung Hohen Neuendorf

Die Baumschutzsatzung? regelt den Schutz des Baumbestandes, der Hecken und Straucher in-

nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) und des Geltungsbereiches der

Bebauungsplane (§ 33 BauGB) der Stadt Hohen Neuendorf. Danach sind geschutzt:

1. alle Laub-, Nadel- und Obstbdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm,

2. mehrstammlge Baume, welche aus einer Wurzelgruppe gewachsen sind und deren Summe
aller Stammumfange mindestens 60 cm betragt,

3. Baume mit einem geringeren Stammumfang sowie Straucher und Hecken, wenn sie als Er-
satz- oder Ausgleichsmaflinahme gepflanzt wurden,

4. Hecken und Straucher ab einer Héhe von 2,50 m und einer Grundflache von 20 gm (gemessen
im Traufbereich)

5. Baume, die aufgrund von Festsetzungen von Bebauungsplanen zu erhalten sind.

Daruber hinaus werden in der Baumschutzsatzung u. a. verbotene Handlungen, Schutz- und
PflegemalRnahmen sowie Ausnahmen geregelt, der Baumschutz bei Bauvorhaben, Versagungen
der Ausnahmeregelung bestimmt sowie Regelungen zu Ersatzpflanzungen und Ausgleichszah-
lungen getroffen.

Bertcksichtigung

Im Geltungsbereich der Plananderung kann nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne Baume
und Straucher im Bestand geschiitzt sind. Die Wirkung der Baumschutzsatzung ist weiterhin zu
berlcksichtigen.

1.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

11.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario),
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Das Gebiet der Plananderung umfasst eine ~ 400 gm grofRe Flache, deren Funktion als Stral3en-
verkehrsflache derzeitig nicht gegeben ist. Wie bereits unter Kapitel 1.2.2 dargelegt, kann die
Lindaustral3e in ihrem derzeitigen Zustand nicht vollumfanglich durch den Stral3enverkehr genutzt
werden. Dies ist insbesondere auf den jahrzehntelangen Wildwuchs von Badumen und Strauch-
pflanzen und die topografischen Bedingungen zurlickzuflihren, die u. a. im Bereich der geplanten
Bebauungsplananderung den derzeitigen Umweltzustand darstellen. Die Lindaustral3e istim Gel-
tungsbereich der Plananderung unbefestigt.

22 Satzung der Stadt Hohen Neuendorf zum Schutz von Bdumen und Strduchern (Baumschutzsatzung) vom
15.12.2022, Amtsblatt vom 21.1.2023
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Abb. 8:

Kennzeichnung der Lage des Plangebietes im Stadtteil Hohen Neuendorf (rote Markierung/unmaRstablich)
© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0

Grundsatzlich erfolgt die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes (Basisszenario) des von der Plananderung betroffenen Teilgebietes, einschlieflich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, im Rahmen die-
ser Umweltprifung. Diese Bestandsaufnahme erfolgt schutzgutbezogen. Aufgrund der raumli-
chen Dimensionierung des Geltungsbereiches der angestrebten Plananderung sowie unter Be-
rucksichtigung der Erkenntnisse aus dem Verfahrensablauf kdnnen einzelne Schutzguter ge-
meinsam betrachtet werden.

Pflanzen und Tiere/Bewertung

Im Pland@nderungsbereich an der Lindauer Stralle besteht ein nach Baumschutzsatzung ge-
schutzter Bestand mit Baumen, deren Stammumfange > 60 cm sind. Im westlichen Teilbereich
des Anderungsgebietes existiert ein Bewuchs mit Haselstrauchern, Kiefern und Robinien. Im vor-
handenen Bdschungsbereich stehen jeweils zwei nach Baumschutzsatzung geschiitzte Kiefern
und Robinien mit Stammumfangen > 60 cm. Ein Brutbetrieb war auf der Plananderungsflache bei
einer Ortsbesichtigung Anfang April 2024 nicht feststellbar. Die angrenzend an den unbefestigten
Teil der Lindauer StralRe stehenden Waldkiefern weisen einzelne Spechthohlen auf. Diese sind
als dauerhaft geschutzte Lebensstatten zu bewerten.

Flache und Boden/Bewertung

Mit der Plananderung wird eine Flache in Anspruch genommen, die im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan bereits als Stralenverkehrsflache verbindlich festgesetzt ist.
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Der Geltungsbereich der Plananderung umfasst eine Flache von ~ 400 gm, die zum Beginn der
Planung unbebaut und ruderal bewachsen ist. Anhaltspunkte und Informationen, die darauf hin-
weisen, dass der Boden innerhalb des Plangebietes erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist, liegen nicht vor. "Der Anderungsbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreis
Oberhavel als Altlast/Altlastenverdachtsflache gefuihrt."2

Topografie

Das Anderungsgebiet befindet sich in einer Hohe zwischen ~ 37 m und ~ 40 m NHN2. Das Relief
des Gelandes steigt von Ost nach West um ~ 3 m an. Im nérdlichen Teilbereich des von der
Plananderung betroffenen Gebietes verlauft eine natlrliche Hangkante mit einem Gelandeabfall
nach Norden um bis zu 3,50 m.

Uberbauung/Versiegelung )
Vorbelastungen des Bodens im Plangebiet durch Uberbauungen bestehen nicht.

Bodendenkmal
Im Geltungsbereich der Plananderung ist kein Bodendenkmal bekannt.

Wasser/Bewertung

Oberflachengewasser
Im Geltungsbereich der Plananderung sowie in der ndheren Umgebung sind keine Oberflachen-
gewasser vorhanden.

Grundwasser
Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen > 10 m bis 15 m unter Gelandeoberkante (GOK)
oberhalb der Béschungskante und zwischen > 7,5 m bis 10 m unter GOK am Béschnungsful3.

Nach der Auskunftsplattform Wasser des Landes Brandenburg kann damit gerechnet werden,
dass ein westlicher Teilbereich des Anderungsgebietes innerhalb der Zone Il des
Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Stolpe, Fassung Birkenwerder, liegt. Bereits in der
Begrindung zum Bebauungsplan 10-2 wird hierzu ausgefihrt: "Diese Zone soll den Schutz des
zu entnehmenden Wassers vor weit reichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder
schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigungen, gewahrleisten. In dieser
Schutzzone sind u. a. auf Grund des § 16 Abs. 5 des Brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgWG)% i. V. mit § 8 Abs. 1 der 3. DVO zum Wassergesetz der DDR vom 02. Juli 1982 der
"Umgang mit radioaktiven Stoffen" und das "Einleiten und Versenken von Abwasser und
Wasserschadstoffen" verboten, der Schutzzweck steht jedoch nicht im Widerspruch zu den
Inhalten des Bebauungsplans, so dass grundsatzlich die Grundstlicke bebaut werden dirfen."2

Luft/Klima/Bewertung

Das Anderungsgebiet liegt im Randbereich eines Siedlungsgebietes mit hohem Durchgriinungs-
grad und geringer klimatischer Belastung. Nordlich angrenzend beginnt das sog. "Briesetal", Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans und auf angrenzenden Flachen befinden sich keine nach
BImSchG genehmigungsbedurftigen Anlagen. Belastungen durch verkehrsbedingte Emissionen
bestehen nicht.

23 Auszug aus der Stellungnahme der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde vom 28.07.2023

24 Das Normalhohennull (NHN) ist die Bezeichnung der Bezugsflache fiir die Angabe von Hohen tGber dem Meeres-
spiegel in Deutschland. Es ist seit 1993 der Nachfolger des 1879 eingefiihrten Normalnull (NN). Quelle: WIKIPEDIA

25 Quelle: https://apw.brandenburg.de/ Auskunftsplattform Wasser des Landes Brandenburg, Stand: 15.05.2023

26 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 2004, (GVBI.
1/05, [Nr. 05], S.50)

27 Begriindung zum Bebauungsplan 10-2 vom 26. Méarz 2006, Seite 10
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Landschaft/Bewertung

Auf Grund der Dimension des Anderungsbereiches und nicht zu erwartender "Fernwirkungen" in
Umsetzung der Plananderung ist hier in erster Linie der Umweltzustand das Ortsbild zu betrach-
ten. Im Geltungsbereich der Plananderung wird dieses Ortsbild durch den bereits beschriebenen
Wildwuchs von Baumen und Strauchpflanzen und die topografischen Bedingungen (Hangkante)
bestimmt.

Eine Erholungseignung und -nutzung der Anderungsflache ist nicht gegeben.
Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt stellt sich vor allem als ein Bewertungskriterium fir die Auswirkungen auf
Flora und Fauna dar. Zu berlicksichtigen ist, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB be-
zeichneten Faktoren des Naturhaushalts diejenigen Belange von Natur und Landschaft berlck-
sichtigen, die im Rahmen der Bauleitplanung relevant sein kbnnen, so dass sich die "biologische
Vielfalt" eher als Kriterium fir die Bewertung der Auswirkungen auf Flora und Fauna darstellt.
Insofern stellen sich die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt nicht als eigenstandiger Belang
neben den Faktoren des Naturhaushalts dar, sondern als Prifungsmalstab. Dabei ist allerdings
zu bertcksichtigen, dass mit Ricksicht auf die Bedeutung fir die Bauleitplanung neben den her-
gebrachten, im Rahmen der Eingriffsregelung praktizierten Bewertungsmethoden keine eigen-
standigen Bewertungsmethoden fir die Bauleitplanung existieren, um auch die biologische Viel-
falt zu erfassen. Dieser Aspekt gewinnt an Bedeutung, weil sich nach § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB
die Umweltprifung auf das zu beziehen hat, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalten und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann; eine eigenstandige Bedeutung neben den Bewer-
tungskriterien, die in Bezug auf den Naturhaushalt und seine Faktoren vorhanden sind, ist daher
unter dem Gesichtspunkt "biologische Vielfalt" zweifelhaft. Insofern kdnnen aber die Vorschriften
Uber den Artenschutz nach den §§ 37 ff. BNatSchG, die die Anforderungen an den Artenschutz
naher bestimmen, auch fiir die Bauleitplanung von Bedeutung sein.2®

Dieser Kommentierung wird grundséatzlich gefolgt, so dass der "biologischen Vielfalt" kein eigen-
standiger Belang im Rahmen der Umweltprifung eingerdumt wird.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt/Bewertung

Unter Berucksichtigung der im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahme des Landesamtes flir Umwelt, der Einschatzung zur ortlichen Situation und der
Ziele der Planung sind planbedingte Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt nicht untersuchungserheblich. Eine Eignung des Plangebietes zu Er-
holungszwecken ist nicht gegeben. Auswirkungen der Plananderung auf die Erholung des Men-
schen sind insofern nicht untersuchungserheblich (siehe hierzu auch Kapitel 11.3.3).

Kultur- und sonstige Sachgiiter/Bewertung
Anhaltspunkte dafur, dass im Rahmen der Umweltprifung zur Plananderung innerhalb des Plan-

gebietes und in dessen direkter Nachbarschaft untersuchungsrelevante Kultur- und sonstige
Sachguter existieren, liegen nicht vor.

28 EZBK/Soéfker/Runkel BauGB § 1 Rn. 144d
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Wechselwirkungen

Hier erfordert die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, dass die Wechselwirkungen "zwischen den einzelnen Be-
langen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d" betrachtet werden. Dies betrifft samt-
liche vorgenannten Schutzglter.

Die Prufung der Wechselwirkungen beschrankt sich entsprechend den europarechtlichen Vorga-
ben auf das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und Landschaft, den Menschen
und den Sach- und Kulturgutern, soweit diese Aspekte sich wechselseitig beeinflussen. Grund-
satzlich ist zu bemerken, dass die Schutzgulter untereinander in einem Wirkungszusammenhang
stehen. Beispielhaft fir diese Wechselwirkungen sind allgemein zu nennen: Niederschlagsversi-
ckerung im Plangebiet und Grundwasseranreicherung (Wechselwirkung Boden — Wasser), Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen (Wechselwirkung Tiere — Pflanzen — Boden — Wasser — Luft —
Klima — Landschaft) oder der Baum- und Strauchbewuchs einzelner Teilgebiete als Charakteris-
tikum der Natirlichkeit und der natirlichen Vielfalt (Wechselwirkung Landschaft — Pflan-
zen/Tiere). Letztendlich handelt es sich hierbei jedoch um typische Wechselwirkungen eines vom
Menschen bereits Uberwiegend Uberformten Gebietes, so dass gesonderte Darstellungen dazu
im Rahmen der Bestandsaufnahme nicht erfolgen. Die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes
im Gebiet der Plananderung hat gezeigt, dass im Inneren des Plangebietes und auch nach aulen
Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern zu erwarten sind und dass die Schutzguter
sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal} beeinflussen. Insofern existiert eine "Vernetzung" in-
nerhalb des Wirkungsgefliges der einzelnen Schutzgliter, welche es entsprechend bei der Beur-
teilung der Planauswirkungen zu bericksichtigen gilt. Allerdings ist die Wirkweise der Wechsel-
wirkungen unter Berlicksichtigung der oértlichen Situation des Plangebietes und insbesondere un-
ter Berlcksichtigung der Dimensionierung der durch die Plananderung betroffenen Flache zu re-
lativieren.

11.3.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die im Rahmen der Umweltpriifung zu erstellende Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgt unter der Einschrankung:
"soweit diese Entwicklung gegeniber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der
Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abge-
schatzt werden kann." (Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c BauGB).

Unter Berlcksichtigung dessen ist bei Nichtdurchfiihrung der Planédnderung zu erwarten, dass
sich der Umweltzustand des Plangebietes gegeniber dem derzeitigen Stand (Basisszenario) un-
ter stadtebaulichen Gesichtspunkten sowohl baulich als auch strukturell verandern wird. Diese
Erwartung besteht, da bei Nichtdurchfiihrung der Plananderung der Bebauungsplan in seiner ak-
tuellen Form rechtskraftig bleibt. Im Verlauf der Umsetzung der vorherigen Planinhalte wird die
Lindaustralle gemal den festgelegten Stral’enverkehrsvorschriften ausgebaut und instand ge-
setzt. Ob nach der Umsetzung der bisherigen Planung und der Errichtung der LindaustralRe die
Durchfahrt der Lindaustral’e zwischen der Erdmannstral3e/Ecke Birkenwerderstrale und der
WiesenstralRe durchgangig moglich sein wird oder verkehrsorganisatorisch eine andere Lésung
erfolgt, obliegt der Entscheidung der Stadt Hohen Neuendorf.

Bei Nichtdurchfiihrung der Plananderung fehlt die planungsrechtliche Grundlage fir die Errich-
tung eines Teils der Lindaustralie als Bereich ohne Stral3enverkehrserschlieBungsfunktion.
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1.3.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Plananderung

Generelle Vorbemerkungen

Hier geht es um eine auf die umweltrelevanten Auswirkungen bezogene Prifung der Planung
und deren Umsetzung. Dabei werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sowie der Stellung-
nahmen zum Bebauungsplan aus den frihzeitigen Verfahrensschritten bertcksichtigt.

Eingriffsermittlung und -bewertung Natur und Landschaft

Grundsatzlich gilt: Der Bebauungsplan ermdglicht die Umsetzung von Bauvorhaben, die die
Funktions- und Leistungsfahigkeit des lokalen Naturhaushaltes bzw. einzelner Schutzguter be-
eintrachtigen kdnnen. Bei Vorhaben, die eine erhebliche bzw. nachhaltig negative Wirkung auf
Natur und Landschaft erwarten lassen, handelt es sich gemaR § 18 BNatSchG um einen Eingriff
in Natur und Landschaft, so dass die Eingriffsregelung gemaf den genannten gesetzlichen Re-
gelungen zur Anwendung kommt. Deshalb ist die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes gleichzeitig eine Darstellung des Eingriffstatbestandes und bildet die Grundlage flr er-
forderliche Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaflinahmen (planerischer Vollzug
der Eingriffsregelung). Von wesentlicher Bedeutung bei der Eingriffsermittiung und -bewertung ist
dabei die Beriicksichtigung geltenden Bundesrechts.

Danach qilt:

"Sind auf Grund der Aufstellung ... von Bauleitplanen ... Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden." (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Im Fall der Plananderung ist dieser Grundsatz dahingehend zu konkretisieren, dass hier nicht die
Eingriffe zu beurteilen sind, die der (gesamte) Bebauungsplan erwarten lasst, sondern diejenigen,
die durch die Plananderung moglicherweise neu hinzukommen. Denn die Eingriffsbeurteilung des
Gesamtbebauungsplans fand bereits im Rahmen dessen Aufstellungsverfahrens statt.

Unter Berticksichtigung dieser Zusammenhange erfolgt die Eingriffsbeurteilung der Planande-
rung. Grundlage hierbei ist auch der IST-Zustand des Gebietsteils, auf den sich die Plananderung
bezieht. Grundlage der Eingriffsbeurteilung/-bewertung ist jedoch auch der Zustand, der in der
Umsetzung der Planung zu erwarten ware, wenn die Plananderung nicht stattfinden wirde. Inso-
fern wurde auch im Rahmen des Plananderungsverfahrens eine Vor-Ort-Begehung durchgeflhrt,
bei der der IST-Zustand des Anderungsgebietes ermittelt wurde.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist bei Durchflihrung der Plananderung folgende Entwicklung des
Umweltzustandes zu prognostizieren:

Pflanzen und Tiere/Bewertung

Wesentliche Auswirkung der Plananderung wird die Reduzierung der bisher festgesetzten Stra-
Renverkehrsflache und deren qualitative Anderung sein. Unabhéngig davon kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden, dass in Umsetzung der Plananderung einzelne geschiitzte Baume ge-
fallt werden mussen. Eine konkrete Zahl kann erst im Rahmen der Detaillierung der Straenpla-
nung ermittelt werden, da mit der Plananderung zwar eine verbindliche geanderte Flachenfest-
setzung erfolgen soll, nicht jedoch deren konkrete "innere" Struktur. Dies ist regelmaRig nachfol-
genden StralRenplanungen vorbehalten und insofern ublich. Sollten auf Grund der Umsetzung
der Plananderung jedoch Baume gefallt werden mussen, sind diese nach den Regelungen der
Baumschutzsatzung der Stadt Hohen Neuendorf zu ersetzen. Je Baum mit einem Stammumfang
von 60 cm ist dann ein Laubbaum mit einem Stammumfang ab 16 cm bzw. ein Nadelbaum mit
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einer H6he ab 200 cm als Ersatz anzupflanzen?. Eine gesonderte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung auf Grund der Plananderung ist an dieser Stelle nicht erforderlich.

Im Fokus der artenschutzrechtlichen Betrachtung steht die Prognose, inwieweit Verbotstatbe-
stande (Zugriffsverbote) nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bzw. analog Art. 12 Abs. 1 der FFH-Richt-
linie oder Art. 9 der Vogelschutzrichtlinie durch ein Vorhaben generiert werden. Die relevanten
Arten sind dabei hinsichtlich einer eingriffsbedingten Betroffenheit durch Tétungs- und Verlet-
zungsrisiken, erhebliche Stérungen und die Beeintrachtigung zentraler Lebensstatten zu prifen.
Der Populationszustand stellt dabei ein malgebliches Kriterium in der Prifkulisse dar. Als rele-
vante Arten sind die Arten zu nennen, die zu den besonders geschlitzten Arten oder den streng
geschitzten Arten zahlen (BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14). Anhaltspunkte daflr, dass ge-
schutzte Arten auf Grund der Plananderung betroffen sein kénnten, liegen nicht vor.

Ursachlich ist diese Erkenntnis darauf zurlickzufiihren, dass zum einen bereits im Rahmen der
frihzeitigen Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde zum Plananderungsverfahren for-
muliert wurde: "Das Vorhabenareal liegt aul’erhalb von Schutzgebieten nach §§ 23 bis 28
BNatSchG sowie auferhalb von Natura 2000-Gebieten. Aufgrund der starken anthropogenen
Vorpragung ist nicht von dem Vorhandensein von nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) gesetzlich geschitzten Biotopen auszugehen." Zum anderen ist zu erwarten, dass
in Umsetzung der Plananderung die Mehrzahl der Baume im Anderungsgebiet erhalten werden
kann und damit auch potenzieller Lebensraum geschutzter Arten. Insofern sind momentan keine
Anhaltspunkte vorliegend, die vertiefte Kartierungen von Brutvégeln und Fledermausen erforder-
lich erscheinen lassen. Ebenso ist in der Umsetzung der Plananderung nicht zu erwarten, dass
der Verwirklichung der Verkehrsbaumalinahme auf unabsehbare Zeit uniberwindbare arten-
schutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.

Wirkfaktoren wahrend der Bau- und wahrend der Betriebsphase
Einer gesonderten Untersuchung der Wirkfaktoren bedarf es unter Berlicksichtigung v. g. Bewer-
tung bei den Schutzgutern nicht.

Flache und Boden/Bewertung

Grundsatzliche Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der Plananderung umfasst eine Flache von ~ 400 gm, die im bisher rechts-
kraftigen Bebauungsplan als Stralenverkehrsflache festgesetzt ist. Der Anderungsbereich dieser
Strallenverkehrsflache hat dabei ein Breite von 15 m und eine Lange von ~ 26,5 m (Mittelwert).
In der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan wird bezlglich der kinftigen Ausbauva-
riante der LindaustralRe dargelegt, dass die Stral3e als Anliegerweg "AW 1" im Sinne der (dama-
ligen) EAE 85/95% ausgebaut werden soll. Danach ist von einem Querschnitt der StralRenver-
kehrsflache von 4,75 m auszugehen. Diese Annahmen zu Grunde legend wirde bei einer Um-
setzung der bisherigen (rechtskraftigen) Planung eine mind. ~ 125,9 gm grof3e Flache3! kiinftig
durch die Fahrbahn der Lindaustral3e Uberbaut sein.

Da mit der Festsetzung der Plandnderung der Anderungsbereich eine Flachenfestsetzung erhalt,
die eine kiinftige Nutzung als klassische StraRenverkehrsflache ausschlieRt und der Anderungs-
bereich fir die Errichtung eines Geh- und Radweges verbindlich gesichert wird, ist zu erwarten,
dass sich die Flache, die in Umsetzung der Planung kunftig Uberbaut werden darf, gegeniber
den bisherigen Planungen reduziert.

29 Baumschutzsatzung der Stadt Hohen Neuendorf vom 21.01.2023

30 Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieRungsstraen, EAE 85/95, Forschungsgesellschaft fiir StraRen und Ver-
kehrs-wesen, Koln, 1995

31 4,75m x26,5m = 125,875 gm
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Dieser Erwartung liegt die Annahme zu Grunde, dass der kiinftige Geh- und Radweg auf Grund
einer Textfestsetzung nicht breiter als 3 m sein wird.3? Infolgedessen kann von einer kinftigen
Flacheninanspruchnahme fiir den Geh- und Radweg innerhalb des Anderungsbereiches von
79,5 gm3 ausgegangen werden, was gegenlber der bisher zu erwartenden Flacheninanspruch-
nahme durch die Errichtung eines Anliegerweges (siehe oben) einer Reduzierung um ~ 46,4 gm
entsprechen wirde.

Prognose

Unter Berlcksichtigung der grundlegenden Flachenbilanz ist anzunehmen, dass sich der Um-
weltzustand bei Durchfihrung der Plananderung hinsichtlich der Schutzgtter Flache und Boden
verbessern wird. Dies liegt daran, dass eine verringerte bauliche Inanspruchnahme erfolgen wird,
was sich letztendlich positiv auf die Entwicklung dieser Schutzgiter auswirken sollte.

Wirkfaktoren wahrend der Bauphase

Bei Durchfuhrung der Planung ist zu erwarten, dass sich sowohl die Baufeldfreimachung und
Baustelleneinrichtung als auch die Errichtung zulassiger Vorhaben auf den Boden und die Flache
auswirken. Dabei wirkt sich die mit der Bauphase verbundene Flachen- und Bodeninanspruch-
nahme grundsatzlich auch auf die Betriebsphase aus, jedenfalls fir die Flachenanteile, die dau-
erhaft durch die Verkehrsbaumal3nahme Gberbaut werden.

Die Umweltauswirkungen auf den Boden wahrend der Bauphase umfassen alle temporaren Maf}-
nahmen, die durch den Baustellenverkehr, die Baustelleneinrichtung und den Baubetrieb verur-
sacht werden. Voraussichtlich betrifft dies

- Bodenverdichtungen durch schweres Baugerét,

- Abgrabung von Oberboden,

- Mischung von Bodenschichten bei Grabarbeiten,

- Uberbauung durch bauliche Anlagen.

Bei ordnungsgemalfier Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
kénnen Beeintrachtigungen zusatzlich zu den oben beschriebenen vermieden werden.

Wirkfaktoren wahrend der "Betriebsphase”

Die in der "Betriebsphase" verursachten Eingriffe in die Flache und den Boden werden sich ge-
genuber der Bauphase voraussichtlich verringern, da samtliche bauvorbereitenden Malhahmen
dann abgeschlossen und ggf. zuriickzubauen sind. Die Uberbauung der Flache wird zur dauer-
haften Beeintrdchtigung des Boden-Wasser-Haushaltes, des Boden-Luft-Haushaltes, von Bo-
denart und -typ sowie des Bodenlebens fihren.

Bei Durchfiuihrung der Plananderung sind voraussichtlich Auswirkungen auf die Flache und den
Boden und auf die Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern zu erwarten.

Wasser/Bewertung

Das Anderungsgebiet ist im Bestand nicht Gberbaut und steht vollstéandig fiir die Grundwasser-
neubildung zur Verfigung. Bei Durchfuhrung der Planung geht diese Funktion auf einer Flache
von ~ 79,5 gm verloren. Der Verlust von Teilflachen fir die Grundwasserneubildung ist jedoch
dann als unerheblich zu beurteilen, wenn das Niederschlagswasser weitgehend innerhalb des
Plangebietes versickert wird. Davon ist beim gegenwartigen Stand der Stralienausbauplanung
auszugehen.

32 Annahme: lichte Breite flr die Feuerwehrdurchfahrt = 3 m gemaR Richtlinien tGber Flachen flr die Feuerwehr auf
Grundstiicken - Fassung Juli 1998* - Bekanntmachung des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Ver-
kehr Vom 25. Méarz 2002

38 3mx26,5m=795m
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Wirkfaktoren wahrend der Bauphase und der Betriebsphase

Bei Durchfiihrung der Planung sind unter Bertcksichtigung der vorgenommenen Bewertung
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Wirkfaktoren weder in der Bauphase noch in
der "Betriebsphase" abzusehen.

Luft/Klima/Bewertung

Grundsatzlich ist zu erwarten, dass die Plananderung auf Grund ihrer Dimensionierung von
~ 400 gm voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hervorrufen wird. Die mit
Durchfiihrung der Plananderung zu erwartende Reduzierung der Gberbauten Verkehrsflache fiir
den Geh- und Radweg gegeniiber der bisher zu erwartenden Uberbauungen als Anliegerweg
Iasst, sofern Uberhaupt quantifizierbar, positive Auswirkungen auf die Schutzguter erwarten.

Landschaft/Bewertung

Bei Durchflhrung der Plananderung sind aufgrund ihrer Dimensionierung von ~ 400 gm voraus-
sichtlich keine generell erheblichen Auswirkungen auf das Ortsbild zu erwarten. Die Umsetzung
der Planungen insgesamt, bestehend aus den Inhalten des rechtskraftigen Bebauungsplans und
der angestrebten Anderungen, lasst jedoch erhebliche Auswirkungen auf das Ortsbild erwarten,
die unmittelbar auf den Neubau der Lindaustral3e (einschlieRlich des Geh- und Radwegs) zurtck-
zufihren sind. Inwieweit die mit dem Stralenneubau verbundene Beseitigung des derzeitigen
natirlichen Zustandes (Wildwuchs von Baumen und Strauchpflanzen) und die Herstellung einer
Verkehrsflache dabei zu einer positiven Beeinflussung des Ortsbildes fihren, unterliegt eher sub-
jektiven Empfindungen. Grundsatzlich ist zu erwarten, dass sich bei Durchfiihrung der Planande-
rung das Ortsbild dauerhaft verandern wird. Die Flache wird keiner bestehenden Erholungsnut-
zung entzogen.

Wirkfaktoren wahrend der Bau- und Betriebsphase

Mit Ausnahme samtlicher Malinahmen, die der temporaren Vorbereitung der Bauphase dienen
(Baustelleneinrichtung etc.), werden die Ergebnisse der Bauphase gleichzeitig auch wahrend der
"Betriebsphase" ihre Wirkung auf das Ortsbild ausiben.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt/Bewertung

Unter Berlcksichtigung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und der unter Kapitel
11.3.1 erfolgten Einschatzung sind bei Durchfiihrung der Plananderung keine voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt zu erwarten.

Bauphase

Zu den baubedingten Wirkungen gehéren Gerausche, die durch den Baustellenverkehr und den
Baularm verursacht werden, die jedoch nur zeitlich begrenzt wahrend der Phase der Umsetzung
der Plananderung auftreten. Diese zeitlich eng begrenzten Gerauscheinwirkungen sind in der
Umgebung des Plangebietes hinzunehmen, sofern sie bei den angrenzenden Wohnnutzungen
Uberhaupt wahrnehmbar sind.

"Betriebsphase"

Betriebsbedingte Gerausche sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da aus der Be-
nutzung eines Geh- und Radweges keine grundsatzlich relevanten und umweltwirksamen Ge-
rausche oder sonstige Emissionen zu erwarten sind.
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Kultur- und sonstige Sachgiiter/Bewertung

Unter Berlcksichtigung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und der unter Kapitel
11.3.1 erfolgten Einschatzung sind bei Durchfliihrung der Plananderung keine voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den vorher genannten Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem Maf3e. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB werden als Belang die Wech-
selwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes benannt, und zwar nach den
Buchstaben a bis d der Nummer 7. "Damit wird beriicksichtigt, dass sich die Umweltauswirkungen
der Bauleitplanung bei einer isolierten Betrachtung jedes einzelnen Schutzguts oder Umweltbe-
langs nicht vollstandig erfassen lassen, weil sie Bestandteil eines komplexen Systems mit vielfal-
tig wechselseitigen Abhangigkeiten sind. ... Flr die Bauleitplanung ist zu bertcksichtigen, dass
es nicht Aufgabe der Umweltprifung sein kann, alle fur die stadtebauliche Planung Gberhaupt in
Betracht kommenden Wechselwirkungen mit zu berticksichtigen. Wesentlich ist dabei, dass den
Wechselwirkungen fur die Zwecke der Bauleitplanung vor allem zusatzliche Gesichtspunkte in
Bezug auf die Bewertung der Umweltauswirkungen entnommen werden kdnnen. 3¢ Folgt man
Battis/Krautzberger/Lohr/Battis®* bezieht sich die Prifung der Wechselwirkungen dabei vorrangig
auf das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt, Menschen sowie Sach- und Kulturgui-
tern. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen dabei bereits ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgeflige. Die umweltrelevanten Auswirkungen der Planung wurden unter Berlcksichti-
gung dieses Wirkungsgefliges in den schutzgutbezogenen Einschatzungen dargelegt. Zusatzli-
che Umweltauswirkungen durch sich beeinflussende Wechselwirkungen zwischen Naturhaus-
halt, Menschen sowie Sach- und Kulturgitern sind bei Durchfihrung der Planung nicht absehbar.

11.3.4 Beschreibung geplanter MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vorbemerkungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, bei der Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwéagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Gemal den Regelungen des Baugesetzbuches be-
steht in diesem Zusammenhang auch die Pflicht, sich im Umweltbericht mit MalRnahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich auseinanderzusetzen und die geplan-
ten MaRnahmen darzustellen. Insoweit sind an dieser Stelle die MalRnahmen zu beschreiben, mit
denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die auf Grund des Bauleitplans zu erwarten
sind, vermieden, verhindert, vermindert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen. Dabei
beinhaltet diese Beschreibung die tatsachlich vorgesehenen MaRnahmen, was neben den durch
Planfestsetzung sicherbaren Malinahmen auch die Malnahmen umfasst, die ggf. durch einen
erforderlichen stadtebaulichen Vertrag gesichert werden sollen. "Es geht ausschliel3lich, dies
aber notwendigerweise, um die Dokumentation dessen, was Ergebnis der planerischen Abwa-
gung ist. Im Umweltbericht ist daher auch nicht auf den materiell-rechtlich gebotenen Umfang von
Vermeidungs-, Verhinderungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen einzugehen. Dies ist
Aufgabe der Abwagungsentscheidung der Gemeinde, der allerdings auch die Ergebnisse des
Umweltberichts zugrunde liegen."s¢

34 EZBK/Sofker/Runkel, 150. EL Mai 2023, BauGB § 1 Rn. 156
35 Battis/Krautzberger/Lohr/Battis BauGB § 1 Rn. 64-70a
36 EZBK/Krautzberger/Kment, 150. EL Mai 2023, BauGB § 2 Rn. 442-448
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Fazit

Auf Grund der sich ergebenden grundsatzlichen Flachenbilanz sowie der im Rahmen der Um-
weltzustandsprognose gewonnenen Erkenntnisse und unter Bericksichtigung des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans und der Festsetzungen zur Minimierung von negativen Auswirkungen be-
darf es aufgrund der angestrebten Plananderung keiner weiteren Umweltschutzmal3nahmen.

1.3.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

"Die Alternativenprifung in der Bauleitplanung konzentriert sich schwerpunktmafig auf Konzept-
alternativen und gebietsbezogene Standortalternativen."s?

Von malfigeblicher inhaltlicher Relevanz bei der Suche und Beschreibung anderweitiger Pla-
nungsmaoglichkeiten ist im vorliegenden konkreten Fall jedoch die Tatsache, dass die Planande-
rung auf Grund eines kommunalpolitischen Auftrages der Stadtverordnetenversammlung an die
Stadtverwaltung und des daraus hervorgegangenen Beschlusses der Stadtverordnetenver-
sammlung zur Anderung des Bebauungsplans 10-2 afG vom 23. Februar 2023 durchgefihrt wird.
Insofern schliel®en sich anderweitige Planungsmaoglichkeiten vor vornherein aus.

1.3.6 Auswirkungen durch schwere Unfélle oder Katastrophen

Bei Durchflhrung der Plananderung wird es zur Errichtung eines Geh- und Radweges kommen.
Eine Anfalligkeit dieses nach der Plananderung zulassigen Vorhabens fur schwere Unfalle oder
Katastrophen kann damit von vornherein ausgeschlossen werden. Erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind insofern bei Durchflihrung der
Planung nicht zu erwarten.

1.4 Zusatzliche Angaben

.41 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Im Rahmen der Umweltprifung wurden keine technischen Verfahren verwendet. Planspezifische
Schwierigkeiten sind im Rahmen der Umweltprifung oder bei der Zusammenstellung der Anga-
ben im Umweltbericht nicht aufgetreten.

1.4.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen

Unter Bertlicksichtigung der generellen Ziele der Planaufstellung und der bisherigen Ergebnisse
der Umweltpriifung sowie aufgrund der bundesrechtlichen Vorgabe der Beschrankung der Uber-
wachung auf erhebliche Umweltauswirkungen ergibt sich bisher kein Erfordernis entsprechender
UberwachungsmaRnahmen im Sinne des Baugesetzbuches.

37 EZBK/Krautzberger/Kment, 150. EL Mai 2023, BauGB § 2 Rn. 449-468
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1.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die Umweltprifung der Plananderung lasst sich folgendermafien zusammenfassen:
Angaben zum Standort

Der raumliche Geltungsbereich der Plananderung ist grundsatzlich auf den Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes 10-2 gerichtet und hier konkret auf einen Teilbereich der fest-
gesetzten StralRenverkehrsflache der Lindaustralle. Gemall dem Beschluss Uber die Einleitung
eines Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10-2 afG aus dem Jahr 2023 erstreckt
sich der Anderungsbereich zwischen den Grundstiicken Lindaustrafe 10 und Lindaustrale 11a.

Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die wichtigsten Ziele der Plananderung sind:

- die Anderung der bisherigen Flachenfestsetzung innerhalb des Anderungsbereiches auf
Grund des Beschlusses (iber die Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10-2 und deren Anpassung an diesen Beschluss und

- die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fur die Umsetzung der am 24. Februar 2022
durch die Stadtverordnetenversammlung Hohen Neuendorf beschlossenen Ausbauvariante 2
als Grundlage der kunftigen StralRenausbaumafinahme in der Lindaustralle.

Wesentlicher Planinhalt

Die Grundzuge der Planung bestimmende, wesentliche Planinhalt sind:

- die Festsetzung des Geltungsbereiches als "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung”
mit der Zweckbestimmung "Geh- und Radweg" und

- Textfestsetzungen, die den Inhalt der Planzeichnung erganzen und naher bestimmen.

Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Flache und Boden

Die Plananderung umfasst einen Geltungsbereich mit einer Flache von ~ 400 gm, die mit der
Plananderung vollstandig als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt wird.

Auswirkungen der Planung

Bei Durchfihrung der Plananderung ist folgende Entwicklung des Umweltzustandes zu prognos-

tizieren:

- Pflanzen und Tiere
Wesentliche Auswirkung der Plananderung wird die Reduzierung der bisher festgesetzten
StraRenverkehrsflache und deren qualitative Anderung sein. Es kann jedoch nicht ausge-
schlossen werden, dass in Umsetzung der Plananderung einzelne geschiitzte Baume gefallt
werden missen. Sollte diese Situation eintreten, sind diese Baume nach den Regelungen der
Baumschutzsatzung der Stadt Hohen Neuendorf zu ersetzen. Je Baum mit einem Stammum-
fang von 60 cm ist dann ein Laubbaum mit einem Stammumfang ab 16 cm bzw. ein Nadel-
baum mit einer Héhe ab 200 cm als Ersatz anzupflanzen. Im Fokus der artenschutzrechtlichen
Betrachtung steht die Prognose, inwieweit Verbotstatbestande (Zugriffsverbote) nach § 44
Abs. 1 BNatSchG bzw. analog Art. 12 Abs. 1 der FFH-Richtlinie oder Art. 9 der Vogelschutz-
richtlinie durch die Plananderung generiert werden. Anhaltspunkte dafiir, dass geschiitzte Ar-
ten auf Grund der Plananderung betroffen sein kénnten, liegen nicht vor. Ebenso ist in der
Umsetzung der Plananderung nicht zu erwarten, dass der Verwirklichung der Verkehrsbau-
malnahme auf unabsehbare Zeit uniberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entge-
genstehen.
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- Flache und Boden
Unter Bericksichtigung der grundlegenden Flachenbilanz ist anzunehmen, dass sich der Um-
weltzustand bei Durchfiihrung der Plananderung hinsichtlich der Schutzguiter Flache und Bo-
den verbessern wird. Dies liegt daran, dass eine verringerte Inanspruchnahme von Flache und
Boden stattfinden wird, was sich letztendlich positiv auf die Entwicklung dieser Schutzguter
auswirken sollte.

- Wasser
Bei Durchflihrung der Planung geht die Bodenfunktion fir die Grundwasserneubildung auf ei-
ner Flache von ~ 79,5 gm verloren. Der Verlust von Teilflachen fir die Grundwasserneubildung
ist jedoch dann als unerheblich zu beurteilen, wenn das Niederschlagswasser weitgehend in-
nerhalb des Plangebietes versickert wird. Davon ist beim gegenwartigen Stand der Stralen-
ausbauplanung auszugehen.

- Luft/Klima
Grundsatzlich ist zu erwarten, dass die Plananderung auf Grund ihrer Dimensionierung von
~ 400 gm voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hervorrufen wird. Die mit
Durchfihrung der Plananderung zu erwartende Reduzierung der Uberbauten Verkehrsflache
fir den Geh- und Radweg gegenlber den bisher zu erwartenden Uberbauungen als Anlieger-
weg lasst, sofern Uberhaupt quantifizierbar, positive Auswirkungen auf die Schutzguter erwar-
ten.

- Landschaft
Bei Durchfuhrung der Plananderung sind aufgrund ihrer Dimensionierung von ~ 400 gm vo-
raussichtlich keine generell erheblichen Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten. Grund-
satzlich ist zu erwarten, dass sich bei Durchflihrung der Plananderung das Ortsbild dauerhaft
verandern wird.

- Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
Bei Durchfiihrung der Plananderung sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu erwarten.

- Kultur- und sonstige Sachgtiter
Bei Durchfliihrung der Plananderung sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf die Kultur- und sonstigen Sachguter zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen der Planung

Unter Bezugnahme auf die sich ergebenden grundsatzlichen Flachenbilanz, die im Rahmen der
Umweltzustandsprognose gewonnenen Erkenntnisse und unter Berlicksichtigung des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans und der Festsetzungen zur Minimierung von negativen Auswirkungen be-
darf es aufgrund der angestrebten Plananderung keiner weiteren Umweltschutzmalinahmen.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Von malgeblicher inhaltlicher Relevanz bei der Suche und Beschreibung anderweitiger Pla-
nungsmaoglichkeiten ist im vorliegenden konkreten Fall die Tatsache, dass die Plananderung auf
Grund eines kommunalpolitischen Auftrages der Stadtverordnetenversammlung an die Stadtver-
waltung und des daraus hervorgegangenen Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung zur
Anderung des Bebauungsplans 10-2 afG vom 23. Februar 2023 durchgefiihrt wird. Insofern
schlie3en sich anderweitige Planungsmoglichkeiten von vorn heraus aus.

Auswirkungen durch schwere Unfille oder Katastrophen

Bei Durchflihrung der Plananderung wird es zur Errichtung eines Geh- und Radweges kommen.
Eine Anfalligkeit dieses Vorhabens fir schwere Unfélle oder Katastrophen kann grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind bei Durchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.
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Zusatzliche Angaben

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden keine technischen Verfahren verwendet, planspezifische
Schwierigkeiten sind im Rahmen der Umweltprifung oder bei der Zusammenstellung der Anga-
ben im Umweltbericht nicht aufgetreten. Unter Berlicksichtigung der generellen Ziele der Planauf-
stellung und der bisherigen Ergebnisse der Umweltprifung sowie auf Grund der bundesrechtli-
chen Vorgabe der Beschrankung der Uberwachung auf erhebliche Umweltauswirkungen ergibt
sich bisher kein Erfordernis entsprechender Uberwachungsmafnahmen im Sinne des Bauge-
setzbuches.

Fazit

Die voraussichtlich absehbaren, planbedingten Umweltauswirkungen der Plananderung kénnen
ermittelt und beurteilt werden und es ist letztendlich festzustellen, dass von der Plananderung
insgesamt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, die
eine Durchfluhrung des Planverfahrens und eine Umsetzung der Planung unmaoglich machen.
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]l Planungskonzept
1.1 Ziel und Zweck der Plananderung, Grundziige, wesentlicher Planinhalt

Ziele der Plananderung ist:

- die Anderung der bisherigen Flachenfestsetzung "StraRenverkehrsflache" innerhalb des An-
derungsbereiches auf Grund des Beschlusses uber die Einleitung der am 24. Februar 2022
durch die Stadtverordnetenversammlung Hohen Neuendorf beschlossenen Ausbauvariante 2
als Grundlage der kinftigen StraRenausbaumafinahme in der Lindaustralle.

Die Grundzuge der Planung bestimmende, wesentliche Planinhalt sind:

- die Festsetzung des Geltungsbereiches als "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung"
mit der Zweckbestimmung "Geh- und Radweg"

- Textfestsetzungen, die die Inhalte der Planzeichnung erganzen.

1.2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Entwicklungsgebot der Bauleitplanung:
"Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln." (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hohen Neuendorf werden (nur) "Flachen far
den Uberértlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige" dargestellt. Innerortliche Ge-
meindestrallen wie z. B. die Lindaustrale werden nicht dargestellt. Insofern sind die Darstellun-
gen des FNP fir die beabsichtigte Plananderung nicht relevant.

v Planinhalt (Begriindung und Abwéagung)
V.1 Anderung der Planzeichnung (Teil A des Bebauungsplans)
Art der Nutzung:

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
"Geh- und Radweg"

. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
| | Ergénzt um den Planeintrag "G/R" > Geh- und Radweg

Siehe nachfolgende Abbildung 9.

Begriindung:

Mit der Abkehr von der bisherigen allgemeinen Zweckbestimmung des Anderungsbereiches als

StralRenverkehrsflache zu einer Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Geh-

und Radweg" werden zwei grundsatzliche Ziele verfolgt:

(A) Festsetzung eines Teils der Verkehrsflache der LindaustralRe als Verkehrsflache, innerhalb
derer kunftig kein Kraftfahrzeugverkehr zulassig sein soll und mit Hilfe derer ein Durchgangs-
verkehr an Kraftfahrzeugen grundsatzlich unterbunden wird

(B) Aufrechterhaltung eines Teils der Verkehrsflache der LindaustralRe als Verkehrsflache, in-
nerhalb derer es einem engen Benutzerkreis (Fuldganger- und Radfahrerverkehr) gestattet
ist, die Lindaustrafle auch nach deren Ausbau zu benutzen.

Von grundsétzlicher Bedeutung bei der plangrafischen Dimensionierung der Anderungsflache
und deren Inhalt ist auch hier die Tatsache, dass die Verkehrsflache im Bebauungsplan nicht in
Teilflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung aufgeteilt wird (z. B. in Fahrbahnen, Ful3- und
Radwegen, Stralengrin etc.). Dies bleibt der AusfUhrungsplanung vorenthalten. Um von
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vornherein jedoch im Rahmen der Plananderung verbindlich zu sichern, dass nicht die gesamte
plangrafisch festgesetzte Verkehrsflache in Umsetzung der Planung vollflachig Gberbaut wird,
erfolgt ergéanzend eine Textfestsetzung zur Plananderung, mit Hilfe derer die Uberbaubarkeit in-
nerhalb der Anderungsflache geregelt werden soll (siehe Kapitel IV.2).

Mit der Breite der Anderungsflache wird die Verkehrsflachenbreite aus dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan aufrechterhalten. In der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan heil3t es
dazu u. a.: "Deshalb ist es sowohl technisch als auch stadtebaulich erforderlich die Verkehrsfla-
che so zu dimensionieren, dass neben der eigentlichen Fahrbahn sowohl die ortsiblichen Aus-
bau- und Gestaltungsgrundsatze umgesetzt als auch die erforderlichen Béschungen fir die Re-
alisierung eines fachgerechten StralRenbaus innerhalb dieser Verkehrsflache errichtet werden
kénnen. Unter Bericksichtigung dieser Planungsgrundsatze ergibt sich eine erforderliche Ver-
kehrsflachen- (grundstiicks-) breite von insgesamt 15,00 m." Dieser Planungsgrundsatz wird
durch die Plananderung nicht aufgehoben.

-

Abb. 9:
Auszug aus der Planzeichnung (Teil A) zur Plananderung
(unmafstablich vergroRerte Darstellung)

Geltungsbereichsbeschreibung (informativ)

Der Geltungsbereich der Plananderung umfasst einen Teilbereich der bisher festgesetzten Stra-
Renverkehrsflache. Die dstliche Grenze beginnt am "Knickpunkt" der Stralenverkehrsflache (an
den Punkten A und B. An diesen Punkten "knickt" die westliche Teilflache gegenlber der 6stlich
verlaufenden StralRenverkehrsflache ab) und folgt dem weiteren Verlauf der westlichen Teilflache.
Der ndrdliche und der stdliche Grenzverlauf des Geltungsbereiches ist identisch der bisherige
Abgrenzung der Stral’enverkehrsflache gegenlber den Wohngebieten. Die westliche Grenze
verlauft im Abstand von 28 m vom Punkt A im rechten Winkel zur Linie AC. Die Dimensionierung
insgesamt orientiert sich an der Stralienausbauplanung.
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V.2 Anderung der Textfestsetzungen (Teil B des Bebauungsplans)

Erganzend zu den bisherigen Textfestsetzungen wird nachfolgende Textfestsetzung aufgenom-
men:

StraBenbegrenzungslinie
Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B sowie zwischen den Punkten C und D ist zugleich

StraRenbegrenzungslinie.

Begrindung:

Diese Textfestsetzung kommt immer dann zur Anwendung, wenn der Geltungsbereich der Pla-
nung eine StralRenbegrenzungslinie Uberlagert, die aulerhalb des Geltungsbereiches liegt. Im
vorliegenden Fall der Plananderung stellt sich das so dar, dass mit Umsetzung der geplanten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung die Stralenverkehrsflache der Lindaustrafl3e an
den Linien AB und CD unterbrochen wird und damit auch die Stralenbegrenzungslinie an den
vorgenannten Linien AB und CD verlaufen muss. Auf Grund der planungsrechtlichen Eigenart
einer Strallenbegrenzungslinie, die Stralenflache "nach innen" abzugrenzen wirde die Anord-
nung der neuen StralRenbegrenzungslinie dazu fuhren, dass diese jeweils aulRerhalb des Gel-
tungsbereiches der Plananderung liegen wirde, wodurch deren Festsetzungswirkung verloren
geht. Fur diese Planungssituation ist eine erganzende Textfestsetzung erforderlich. Diese Text-
festsetzung dient dem Nachweis, dass die Straflenverkehrsflachenfestsetzung geéndert wurde
und die StraRenverkehrsflache der LindaustraRRe plangrafisch bis an den Anderungsbereich her-
anfuhrt.

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Geh- und Radweg"

(1) Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist ein Geh- und Radweg mit einer lichten
Breite von 3 m zul&ssig.

(2) Samtliche Flachenanteile innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, die nicht durch den
Geh- und Radweg lberbaut werden, sind zu begriinen oder zu bepflanzen.

Begriindung:

Zu (1)

Mit dieser Textfestsetzung soll sichergestellt werden, dass der kinftige Geh- und Radweg nur mit
einer erforderlichen Mindestbreite errichtet wird Grundlage bei der Bemessung bildet die RASt
062. Danach kann bei einer Breite der Radverkehrsanlage von 3,0 m (einschlieRlich eines beid-
seitigen Sicherheitsraumes von 0,5 m) ein Begegnungsfall "Radfahrer/Radfahrer" gesichert wer-
den.

Zu (2)

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass alle nicht fir den Geh- und Radweg erfor-
derlichen Flachenenteile innerhalb des Anderungsbereiches nicht tberbaut, sondern begriint
oder bepflanzt werden. Sie dient der Klarstellung, dass alle Flachenanteile, die nicht durch den
3 m breiten zulassigen Geh- und Radweg Uberbaut werden, auch in keiner anderen Art und Weise
Uberbaut werden dirfen. Aus Grinden der Eindeutigkeit der Festsetzung erfolgt hier eine Anleh-
nung an die Formulierungen der Brandenburgischen Bauordnung?®. Dabei greift diese Festset-
zung einer spateren, in Umsetzung der Planung erfolgenden konkreten Strukturierung und Aus-
gestaltung nicht vor. Diese bleibt der konkreten Objektplanung vorbehalten. Sie ist jedoch in ihrer
Konkretheit insbesondere im Hinblick auf die Flachenbilanzierung und die damit verbundene

3 Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen RASt 06, FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND
VERKEHRSWESEN, ARBEITSGRUPPE STRASSENENTWURF, Ausgabe 2006, Korrektur 2008, Seite 18

39 § 8 Abs. 1 der Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI. I/18, [Nr. 39]), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. /23, [Nr. 18]): "Die nicht
mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind ... 2. zu
begriinen oder zu bepflanzen, ..."
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Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung erforderlich, weil damit deutlich gemacht wird, dass die
Plananderung keine zusétzlichen flachenhaften Eingriffe gegentber der bisher rechtskraftigen
Planung verursacht.

IV.3 Abwiégung
IV.3.1 Friihzeitige Beteiligungsverfahren
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beruhrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden sind im Auftrag der Stadtverwaltung
mit Schreiben vom 22. Juni 2023 in digitaler Form per elektronischer Mailnachricht friihzeitig Gber
die Planungsabsicht unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden. In diesem Verfahrensschritt
wurden insgesamt 22 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange einschlieRlich Nach-
bargemeinden angeschrieben. Nachfolgend werden planungsrelevante Schwerpunkte eingegan-
gener Stellungnahmen benannt und es erfolgt eine kurze Darlegung, wie damit im Rahmen der
Erarbeitung des Entwurfs der FNP-Anderung umgegangen wurde:

Landesamt flir Umwelt Brandenburg (Immissionsschutz)

- Keine Bedenken des Landesamtes fir Umwelt aus immissionsschutzrechtlicher Sicht. "Aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht werden durch die Anderung dieser Nutzung immissions-
schutzrechtliche Belange nicht berthrt."

Landkreis Oberhavel

Untere Naturschutzbehérde (UNB)

- Seitens der zustandigen unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis Oberhavel wurde mit
Schreiben vom 28. Juli 2023 mitgeteilt: "Dem Planvorhaben stehen keine grundsatzlichen na-
turschutzrechtlichen Belange entgegen. Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes sind
die Belange der Eingriffsregelung, des Biotopschutzes und des besonderen Artenschutzes
nach § 14 ff., 30 und 44 BNatSchG angemessen zu bericksichtigen. Das Vorhabenareal liegt
aulerhalb von Schutzgebieten nach §§ 23 bis 28 BNatSchG sowie aulerhalb von Natura
2000-Gebieten. Aufgrund der starken anthropogenen Vorpragung ist nicht von dem Vorhan-
densein von nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gesetzlich geschitzten Bioto-
pen auszugehen."
> Diese Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Umweltpriifung be-
riicksichtigt.

Daruber hinaus ergingen folgende Hinweise:

- Artenschutz4
"Der Bebauungsplan darf keine bauliche Nutzung vorsehen, deren Verwirklichung auf unab-
sehbare Zeit uniberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Die arten-
schutzrechtlichen Verbote kdnnen nicht im Wege der bauleitplanerischen Abwagung tberwun-
den werden."
> Hierzu erfolgten im Rahmen des Anderungsverfahrens Vor-Ort-Begehungen, um die Be-
lange des besonderen Artenschutzes im Rahmen der Umweltpriifung im erforderlichen Um-
fang zu berticksichtigen.

40 Stellungnahme der unteren Naturschutzbehtrde (UNB) vom 28.07.2023
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- Eingriffsregelung*!

"Bezuglich der Betroffenheit des Schutzgutes Boden durch Neuversiegelung sollte die durch
die vorliegende Planung zukinftig zuldssige Neuversiegelung detailliert und nachvollziehbar
dargestellt werden. Aufbauend auf der Bilanzierung der Flachenneuversiegelung sollten an-
gemessene Kompensationsmalinahmen zur Planung textlich sowie plangrafisch dargestellt
werden. Dabei sind die 'Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)' des Ministeriums
fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (Stand April 2009) zu beachten."
> Aufgrund der Tatsache, dass mit der Planénderung die Uberbaubarkeit des betroffenen Teils
der StralBenverkehrsflache mit Umsetzung der Planédnderung gegeniiber den bisherigen Plan-
festsetzungen zuriickgehen wird, ist mit Umsetzung der Plandnderung nicht mit einer planbe-
dingten zusétzlichen Flédchenneuversiegelung zu rechnen. KompensationsmalBnahmen auf
Grund der Plandnderung sind nicht erforderlich.

Hinweise des Fachdienstes Wasserwirtschaft

"Der Anderungsbereich befindet sich teilweise innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des Was-
serwerk Stolpe und wird sich nach derzeitigem Kenntnisstand kinftig vollstandig innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Il B befinden. ..."

> Eine unmittelbare Auswirkung auf die Plandnderung ergibt sich auf Grund dieser Stellung-
nahme nicht. Die Hinweise zur Lage eines Teilbereiches des Anderungsgebietes in der Trinkwas-
serschutzzone Il sind fiir den kiinftigen Ausbau der Stral3e relevant.

Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager
Durch den offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager wurde in der Stellungnahme vom 28.07.2023
auf Folgendes hingewiesen:
"Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlos-
sen werden kénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstralen
Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fir die Benutzung durch 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge aus-
zulegen. Die Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) sind zu beachten. ... Bei
Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt 06
fur ein 3-achsiges Entsorgungsfahrzeug zu planen bzw. zu berlcksichtigen, da ein Rickwarts-
fahrverbot fir Entsorgungsfahrzeuge gemaf Unfallverhitungsvorschrift Millbeseitigung besteht.
Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraus-
setzungen zur satzungsgemalen Aufstellung der Abfallbehalter vor dem angeschlossenen
Grundstuck erfullt werden."
> Eine unmittelbare Auswirkung auf die Plandnderung ergibt sich aufgrund dieser Stellung-
nahme nicht, da die Planédnderung kommunalpolitisch gewollt ist. Indirekt weist diese Stellung-
nahme jedoch auf mégliche Konsequenzen hin, die sich aus der Plan&nderung ergeben kén-
nen. Siehe hierzu nachfolgendes Kapitel IV.3.2.1.

AWU Abfallwirtschafts-Union Oberhavel GmbH

Mit Stellungnahme vom 04.08.2023 hat die AWU GmbH mitgeteilt:

"Bei einem Ausbau der beiden Stral3en als zwei getrennte Sackgassen ohne Wendeanlagen fir

dreiachsige Entsorgungsfahrzeuge ist eine grundstiicksnahe Abfallentsorgung nicht méglich. Die

Abfalle/Abfallbehalter sind in der Wiesen- bzw. Birkenwerderstral’e zur Leerung bereitzustellen.

Auch die bisher genutzte Wendemaoglichkeit vor der Hausnummer 5 ist nach einem Ausbau ent-

sprechend der RASt06 als 'ordentliche' Wendestelle zu planen und auszubauen. Die Verbindung

beider StralRen wirde die grundstiicksnahe Abfallentsorgung absichern."

> Eine unmittelbare Auswirkung auf die Plandnderung ergibt sich auf Grund dieser Stellung-
nahme nicht, da die Plandnderung kommunalpolitisch gewollt ist. Indirekt weist diese Stellung-
nahme jedoch auf mégliche Konsequenzen hin, die sich aus der Plandnderung ergeben kén-
nen. Siehe hierzu nachfolgendes Kapitel IV.3.2.1.

41 ebenda
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Fazit

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Erarbeitung der Planunterlagen be-
rucksichtigt und fanden Eingang in das weitere Planverfahren zur Erarbeitung des Entwurfs der
Plananderung. Einzelaspekte und Planungsentscheidungen werden (soweit bisher insbesondere
im Umweltbericht noch nicht dargelegt) unter Kapitel 1V.4.2 erldutert und begriindet.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Zeitraum vom 9. Januar bis einschlieRlich
30. Januar 2023 und im Zeitraum vom 30. Januar bis einschlie3lich 13. Februar 2024 in Form
einer 6ffentlichen Auslegung zweckentsprechender Planungsunterlagen im Rathaus der Stadt
und zusatzlich durch Einstellen der ausliegenden Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Ho-
hen Neuendorf. Im Verlauf dieses Verfahrensschrittes ging eine Sammelstellungnahme (unter-
schrieben von 27 Personen) zum frihzeitigen Stand der Planungen ein. Deren Inhalt war grund-
satzlich dadurch gepragt, dass der beabsichtigten Festsetzung einer Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung "Geh- und Radweg" zugesprochen wurde, den kommunalpoliti-
schen Willen der Verhinderung einer Durchfahrungsmaoglichkeit fur Kraftfahrzeuge und des Inhal-
tes des maligeblichen Beschlusses der SVV vom 24.02.2022 nicht zu entsprechen.

> Als Fazit der eingegangenen Stellungnahme ist festzustellen, dass die inhaltlichen Bestandteile
der Stellungnahme, sofern Sie sich auf die friihen Planungsunterlagen beziehen, wesentlich
dadurch geprégt werden, dass die Inhalte der malRgeblichen Beschliisse nicht so interpretiert
wurden, wie sie sich objektiv darstellen. Objektive Anhaltspunkte dafiir, dass innerhalb der friih-
zeitig vorgelegten Planungsunterlagen die mal3geblichen Beschliisse nicht beriicksichtigt und
umgesetzt wurden, sind nicht zu erkennen. Die wesentlichen Inhalte der beabsichtigten Planén-
derung kénnen bei deren Umsetzung dazu fiihren, dass in der Lindaustral3e der Durchgangsver-
kehr durch Kraftfahrzeuge nicht mehr méglich sein wird. Insofern entspricht die bisherige Planung
den Intentionen der malgeblichen Beschliisse. Inhaltliche Anderungen sind auf Grund dieser
Stellungnahme nicht erforderlich. Diese Stellungnahme wirkt sich nicht unmittelbar auf die Ent-
wurfsplanung aus, da mit der beabsichtigten besonderen Zweckbestimmung "Geh- und Radweg"
exakt dem kommunalpolitischen Willen der Stadtverordnetenversammlung entsprochen werden
kann, die durchgehende Befahrbarkeit der Lindaustral3e auszuschliel3en.

1IvV.3.2 Einzelaspekte der Abwagung im Rahmen der Entwurfserarbeitung
Plananderung und offentliche Entsorgung der Grundstiicke

Sowohl der 6ffentlich-rechtliche Entsorgungstrager (Landkreisbehdrde) als auch die fur die Ent-
sorgung gegenwartig zustandige Abfallwirtschafts-Union Oberhavel GmbH (AWU) haben im Rah-
men der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung deutlich darauf hingewiesen, dass mit Umsetzung der
Plananderung davon auszugehen ist, dass auf Grund der bestehenden und klinftigen ortlichen
Verkehrsflachenverhaltnisse (insbesondere fehlende Wendeanlagen) eine Befahrbarkeit der
Lindaustraf3e mit den Entsorgungsfahrzeugen (Sammelfahrzeugen) nicht mehr méglich sein wird.
Abfalle und erforderliche Abfallbehalter sind nach Mitteilung der AWU in der Wiesen- bzw. Bir-
kenwerderstrale zur Leerung bereitzustellen.
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In der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel wird hierzu ausgeflihrt: "Ist die Be-
fahrbarkeit einer Verkehrsanlage aus tatsachlichen oder rechtlichen Grinden standig oder vo-
rubergehend mit Sammelfahrzeugen nicht oder nur unter Gefahrdung der mit der Sammlung und
dem Transport beauftragten Bediensteten méglich, sind die jeweiligen Behalter an einer mit Sam-
melfahrzeugen gefahrlos befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsanlage zur Abfuhr bereitzustellen. Im
Zweifel entscheidet der Landkreis Uber den Bereitstellungsort."+2

Erganzend hierzu kann auf § 16 der Unfallverhitungsvorschrift Mllbeseitigung der Berufsgenos-
senschaft Verkehr hingewiesen werden4. Danach darf Mull nur abgeholt werden, wenn die Zu-
fahrt zu Millbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.

Unter Bericksichtigung der Abfallentsorgungssatzung und der eingegangenen Hinweise ist bei
einer Umsetzung der Plananderung davon auszugehen, dass die Anschlusspflichtigen kulnftig
verpflichtet sind, ihre Abfallbehaltnisse grundstiicksfern in der Wiesenstralle oder der Erdmann-
straflde zur Entleerung bereitzustellen. Da hierfir insbesondere in der Erdmannstral’e gegenwar-
tig kein ausreichender Platz im Stralenraum zur Verfigung steht, muss ein ausreichend dimen-
sionierter Mullbehalterstandplatz errichtet werden. (siehe hierzu auch Kapitel V)

Die bisherigen Uberlegungen beziiglich der kiinftigen Millbehélterstandplatze sehen wie folgt
aus:

Mullentsorgung westliche Lindaustralde, Bereitstellungsort Wiesenstralle

Die Anschlusspflichtigen der von der Plananderung betroffenen Grundsticke im westlichen Teil-
abschnitt der LindaustralRe sind kinftig verpflichtet, die Abfallbehaltnisse zur Entsorgung in der
WiesenstralRe bereitzustellen. Dazu wird seitens der Stadt Hohen Neuendorf die Aufstellung der
Abfallbehaltnisse auf dem StralRengrundstiick der Wiesenstralde geduldet. Der Bereitstellungsort
hat eine Flache mit einer Lange von ca. 4 m und einer Breite von ca. 2 m, die sich am &stlichen
Stralienrand der Wiesenstralde, stidlich des Einmindungsbereiches Wiesenstralle/Ecke Lind-
austral’e im Bereich des Grundstiickes Wiesenstral3e 7 befinden wird (siehe Abbildungen 10 und
11).

42§19 Abs. 3 der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung) vom
25.09.2019, in Kraft getreten am 01.01.2020, zuletzt geéndert durch "Erste Anderungssatzung zur Satzung iber
die Abfallentsorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung)) vom 08.12.2021, in Kraft getreten
am 01.01.2022

48 BG Verkehr (Verkehrswirtschaft, Post-Logistik, Telekommunikation), DGUV Vorschrift 43, Unfallverhiitungsvor-
schrift Millbeseitigung
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Abb. 10:

Bereitstellungsort Wiesenstrafle/schematische Darstellung

Kennzeichnung der méglichen kiinftigen Aufstellflache fur die Abfallbehalter (rote Markierung/unmafstablich)
Quelle: BRANDENBURGVIEWER; © GeoBasis-DE/LGB; dI-de/by-2-0

Abb. 11:

Bereitstellungsort WiesenstralRe/dstlicher Stralenrandbereich Wiesenstralie
Kennzeichnung der méglichen kiinftigen Aufstellflache fur die Abfallbehalter (rote Markierung/unmafstablich)
Quelle: Stadtverwaltung Hohen Neuendorf
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Mdllentsorgung mittlere und dstliche Lindaustralde, Bereitstellungsort Erdmannstralle

Auf Grund der Vielzahl betroffener Grundstiicke im zentralen und 6stlichen Teil der Lindaustralie
ist es erforderlich, im Bereich der Erdmannstrale einen separaten neuen (Sammel-)Bereitstel-
lungsort fir die unterschiedlichen Abfallbehaltnisse zu planen und zu errichten. Gegenwartige
Planungsuberlegungen gehen davon aus, dass die Flache so dimensioniert sein muss, dass min-
destens 12 Abfallbehaltnisse zeitgleich abgestellt werden kdnnen (Regelmald: Abfallbehaltnisse
mit einem Fassungsvermogen bis 240 I). Als Flache, auf der ein zweckentsprechender Bereitstel-
lungsort errichtet werden kann, wird bisher ein Grinstreifen am noérdlichen Fahrbahnrand der
ErdmannstralRe favorisiert. Hier besteht zwischen einem Baum und einer Stral3enbeleuchtung
eine unbebaute Grinflache mit einer Grofle von ca. 16 m Lange und ca. 2 m Breite, die nach
dem derzeitigen Planungsstand daflir geeignet erscheint (siehe nachfolgende Abbildungen 12
und 13).

Abb. 12:

Bereitstellungsort Erdmannstralle/schematische Darstellung

Kennzeichnung der méglichen kiinftigen Aufstellflache fur die Abfallbehalter (rote Markierung/unmafstéblich)
Quelle: BRANDENBURGVIEWER; © GeoBasis-DE/LGB; dl-de/by-2-0
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Abb. 13:

Bereitstellungsort Erdmannstrale/nérdlicher StraRenrandbereich Erdmannstrale

Kennzeichnung der méglichen kiinftigen Aufstellflache fur die Abfallbehalter (rote Markierung/unmaRstéblich)
Quelle: Stadtverwaltung Hohen Neuendorf

IV.3.3 Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (einschl. Nachbargemeinden) zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beruhrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden, sind mit Schreiben per E-Mail vom
3. November 2024 um Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung ersucht worden. In
diesem Verfahrensschritt wurden insgesamt 17 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Be-
lange einschl. Nachbargemeinden angeschrieben. Im Ergebnis dieses Verfahrensschrittes sind
16 Stellungnahmen eingegangen.

Die inhaltlichen Schwerpunktthemen der Stellungnahmen lassen sich wie folgt zusammenfassen
und bewerten:

| Stellungnahmen mit Auswirkungen auf die Inhalte des Plans

Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes sind keine Stellungnahmen eingegangen, die sich auf die
Inhalte der Planung auswirkten.

| Stellungnahmen im Sinne weitergehender Hinweise
ohne Auswirkungen auf die Inhalte des Plans

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gingen vereinzelte Hinweise ein, die als sonstige fachliche
Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu bewerten sind,
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teilweise mit Begriindung und teilweise ohne Bezugnahme auf eine Rechtsgrundlage. Aufgabe
der Abwagung in diesen Fallen war es, diese Hinweise fachlich zu beurteilen und zu prufen, in-
wieweit diese Hinweise geeignet waren, Korrekturen vorzunehmen bzw. diese Hinweise umset-
zend Aktualisierungen einzuarbeiten. Die Ergebnisse der Abwagung werden nachfolgend bezlig-
lich einzelner Schwerpunktthemen dargelegt.

(Il1) Hinweis auf Defizite in der Begriindung

Durch den Bereich "Planung" bei der zustandigen Landkreisverwaltung Oberhavel wurde darauf
hingewiesen, dass das stadtebauliche Erfordernis fir die Textfestsetzung: "Samtliche Flachen-
anteile innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, die nicht durch den Geh-
und Radweg Uberbaut werden, sind zu begriinen oder zu bepflanzen." zu prifen ist. Dieser Hin-
weis wurde im Rahmen der Auswertung der Stellungnahme berlcksichtigt und bereits im Rah-
men der Wiederholung der Behordenbeteiligung (siehe Kapitel 1V.3.4) zum Anlass genommen,
die Begrindung zu den Textfestsetzungen unter Pkt. 7.2 klarer zu strukturieren. Da es sich hierbei
um redaktionelle Erganzungen des Begrindungstextes handelt ergeben sich daraus keine Aus-
wirkungen auf die Inhalte der Planung.

(llz)  Stellungnahmen mit Bezug auf die spatere Umsetzung der Plan&nderung

Einzelne Stellungnahmen waren nicht auf die Plandnderung gerichtet sondern enthielten Hin-
weise, die erst im Zuge der Umsetzung der Plananderung zu bericksichtigen sind (Untere Stra-
Renbehdrde beim Landkreis, Fachdienst Technische Bauaufsicht/vorbeugender Brandschutz
beim Landkreis). Eine Relevanz fir die Plananderung ergab sich daraus nicht.

(ll3) Sonstiges

Darlber hinaus enthielten einzelne Stellungnahmen Auskiinfte zum Leitungsbestand im Gel-
tungsbereich der Plananderung, die jedoch ebenso keine inhaltliche Relevanz zur Plananderung
beinhalteten. Im Rahmen der redaktionellen Aktualisierung dieser Begriindung wurden unter Ka-
pitel 1.2 die eingegangenen Hinweise auf Leitungsbestéande informativ erganzt.

Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden die Entwurfsunterlagen zur Plananderung, bestehend aus der
geanderten Planzeichnung (Teil A) und den geanderten Textfestsetzungen (Teil B) mit der Be-
grindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im In-
ternet veroffentlicht und im Rathaus in Form einer 6ffentlichen Auslegung zur Verfigung gestellt.
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein-
gegangen.

Die im Rahmen dieses Verfahrensschrittes eingegangenen zwei Stellungnahmen beinhalteten
keine privaten Belange, die auf die beabsichtigte Plananderung gerichtet sind. Samtliche vorge-
brachten Belange betrafen weder direkt noch indirekt die Anderungsflache bzw. die Planande-
rung oder stehen im kausalen Zusammenhang damit. Die vorgetragenen Belange waren an den,
seit dem 26. Marz 2006 (und damit seit 19 Jahren) unveranderten rechtskraftigen Bebauungsplan
adressiert, so dass kein Erfordernis besteht, diese Belange im Rahmen dieses Plananderungs-
verfahrens zu bertcksichtigen.

IvV.3.4 Wiederholung von Verfahrensschritten
Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Auf Grund eines redaktionellen Fehlers in den zur Verfligung gestellten Planunterlagen zur Be-
teiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der Bebauungsplananderung und im Rahmen des
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Stellungnahmeersuchens an die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden, erfolgte die
Kenntlichmachung der beabsichtigten Anderungen innerhalb der Textfestsetzungen (Teil B) auf
einer unkorrekten Textvorlage. Dieser redaktionelle Fehler wurde mit der Wiederholung dieser
Verfahrensschritte geheilt.

Eine planungsrelevante Anderung oder Erganzung des Entwurfs der Plananderung gegenlber
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ab dem 4. November 2024 war mit dieser Verfah-
renswiederholung nicht erfolgt.

Aus diesem Grund wurde die Einholung der Stellungnahmen zum Entwurf der Plananderung und
der Begrindung nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf der
Plananderung nach § 3 Abs. 2 BauGB und wiederholt.

Wiederholung der Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beruthrt werden kann, sind im Rahmen der Wiederholung dieses Verfahrensschrittes sowie
unter Berlcksichtigung der bereits vorliegenden Stellungnahmen aus dem formellen Verfahren
im Jahr 2024 mit Schreiben per E-Mail vom 1. April 2025 um Stellungnahme zum Planentwurf
und zur Begriindung ersucht worden. In diesem Verfahrensschritt wurden insgesamt 16 Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange angeschrieben. Im Ergebnis dieses Verfahrens-
schrittes sind 14 Stellungnahmen eingegangen.

Die inhaltlichen Schwerpunktthemen der Stellungnahmen lassen sich wie folgt zusammenfassen
und bewerten:

| Stellungnahmen mit Auswirkungen auf die Inhalte des Plans

Im Rahmen der Verfahrenswiederholung sind keine Stellungnahmen eingegangen, die sich auf
die Inhalte der Planung auswirkten.

| Stellungnahmen im Sinne weitergehender Hinweise
ohne Auswirkungen auf die Inhalte des Plans

Im Rahmen der Verfahrenswiederholung sind keine neuen Hinweise eingegangen, die als sons-
tige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit der
Behdrden zu bewerten sind. Vereinzelte Stellungnahmen verwiesen auf Inhalte, die bereits im
formellen Verfahren im Jahr 2024 vorgebracht wurden.

Wiederholung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeit ist im Rahmen der Wiederholung dieses Verfahrensschrittes beteiligt worden.
Dazu wurden die Entwurfsunterlagen zur Plananderung, bestehend aus der geanderten Plan-
zeichnung (Teil A) und den geanderten Textfestsetzungen (Teil B) mit der Begriindung und den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum vom 22. April
2025 bis einschlief3lich 23. Mai 2025 im Internet verdffentlicht und im Rathaus in Form einer 6f-
fentlichen Auslegung zur Verfligung gestellt. Im Rahmen der Wiederholung der Offentlichkeits-
beteiligung ist eine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.
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Abwigung

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Im Ergebnis der Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden Aktualisierungen und Erganzungen (sofern sie planungs- und inhaltlich relevant
waren) im Begriindungstext vorgenommen, die samtliche als redaktionell zu charakterisieren sind
und keine Auswirkungen auf die Planfestsetzungen haben. Sofern einzelne Hinweise weder Uber
eine rechtliche Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen verfligen noch so weit re-
levant sind, dass sich Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben, wurden diese Stellungnahmen
zur Kenntnis genommen. Die Erforderlichkeit, die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zu wieder-
holen, ergab sich auf Grund eines redaktionellen Fehlers in den zur Verfugung gestellten Plan-
unterlagen und war nicht verursacht durch die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange. Planungsrelevante Stellungnahmen sind im Verlauf
der Verfahrenswiederholung nicht eingegangen.

Ein Erfordernis, im Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen eine Verfah-
renswiederholung gemal § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches durchzufiihren, entstand nicht.

Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die im Rahmen dieses Verfahrensschrittes eingegangenen zwei Stellungnahmen beinhalteten
keine privaten Belange, die auf die beabsichtigte Plananderung gerichtet sind. Samtliche vorge-
brachten Belange betrafen weder direkt noch indirekt die Anderungsflache bzw. die Planédnde-
rung oder stehen im kausalen Zusammenhang damit. Die vorgetragenen Belange waren an den,
seit dem 26. Marz 2006 (und damit seit 19 Jahren) unveranderten rechtskraftigen Bebauungsplan
adressiert, so dass kein Erfordernis besteht, diese Belange im Rahmen dieses Plananderungs-
verfahrens zu berticksichtigen. Die Erforderlichkeit, die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB zu
wiederholen, ergab sich auf Grund eines redaktionellen Fehlers in den zur Verfliigung gestellten
Planunterlagen und war nicht verursacht durch die eingegangenen Stellungnahmen aus der Of-
fentlichkeit. Die im Rahmen der Verfahrenswiederholung eingegangene Stellungnahme verwies
auf die Aufrechterhaltung der bisherigen Stellungnahme vor der Verfahrenswiederholung, ohne
neue planungsrelevante Belange vorzubringen.

Ein Erfordernis, im Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen eine Verfah-
renswiederholung gemaf § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches durchzufiihren, bedurfte es nicht.

Die detaillierten Abwagungsubersichten sind als Anlagen 2 und 3 dieser Begriindung beigefugt.

\' Auswirkungen der Plandnderung

Zum Abschluss des Verfahrens lassen sich die Auswirkungen der Plananderung wie folgt be-
schreiben:

Stadtebauliche Auswirkungen

Die Plananderung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir, dass in Umsetzung
der Plananderung im Bereich der LindaustralRe kinftig ein Teilabschnitt dieser Stralle der Befahr-
barkeit durch Kraftfahrzeuge entzogen und kinftig ausschlieBlich Geh- und Radwegnutzern zur
Verfligung stehen wird. Das dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan zugrunde liegende Kon-
zept einer durchgehenden "inneren" Strallenverkehrserschlieung des Wohngebietes beidseitig
der Lindaustrafde wird dadurch aufgehoben.
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Auswirkungen auf die Umwelt

Die Umweltauswirkungen der Plananderung wurden im Rahmen der Umweltprifung untersucht
und im Umweltbericht erlautert (siehe Kapitel 11). Durch die Plananderung sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten, die dem Abschluss des Verfahrens und einer Umsetzung der
Plananderung entgegenstehen.

Auswirkungen auf die Lebens- und Arbeitsverhaltnisse

Die Umsetzung der Plananderung wird dazu fihren, dass die Grundstlicksanlieger der Lindaus-
tralRe, die Uber diese auch verkehrlich erschlossen sind, kinftig ihre Abfallbehalter und Abfallsa-
cke zum Zweck der Entsorgung durch die AWU auf zwei dafirr festgelegte Abstellplatze bzw.
Abstellbereiche am westlichen und 6stlichen Endpunkt der LindaustralRe abstellen missen (siehe
hierzu auch Kapitel IV.4.2.1). Die langsten Wegestrecken, die nach dem Stand der Planung zu-
ruckzulegen sind, betragen dabei mehr als 200 m. Ob sich der damit verbundene persénliche
Aufwand jedes Betroffenen als negative Auswirkung der Plananderung charakterisieren Iasst, ist
objektiv nicht beurteilbar.

Da gegenwartig die Durchfahrtsmdglichkeit in der Lindaustral3e ohnehin nicht gegeben ist, sind
auf Grund der Plananderung keine Gerauschauswirkungen zu erwarten, die sich erheblich von
der derzeitigen Situation unterscheiden.

Erhebliche Auswirkungen auf die Lebens- und Arbeitsverhaltnisse aullerhalb des Plangebiets
sind auf Grund der Plananderung nicht zu erwarten. Mit Errichtung der neuen Mullbehalterstand-
platze kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die unmittelbar direkt angrenzenden und
gegenuberliegenden Grundstliicke am Tag der Millentsorgung spurbar durch den kurzzeitigen
Larm der Mullfahrzeuge und deren Beflllung beeintrachtigt werden.

ErschlieBungsmalRnahmen

Die Umsetzung der Plananderung wirkt sich auf die ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung
in der Lindaustral3e aus und wird dazu fihren, dass im Bereich der nordlichen Erdmannstralie
auf Grund des neu zu errichtenden Abstellplatzes fiir die Abfallbehalter etc. zusatzliche Planungs-
und Realisierungsmaflnahmen erforderlich sein werden. Inwieweit der Abstellplatz im Bereich der
Wiesenstralle ebenso einer gesonderten Planung und Baumalinahme bedarf, wird im Zuge der
Umsetzung der Plananderung zu prifen sein.

Bodenordnende MaRnhahmen

Ob und in welchem Umfang bodenordnende MalRnahmen auf Grund der Plananderung erforder-
lich werden, kann zum Abschluss der Verfahrens nicht dargelegt werden. Hier ist auf die Umset-
zung der Plananderung zu verweisen.

Auswirkungen auf den Haushalt

Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Hohen Neuendorf ergeben sich vor allem durch die
veranderte Planung der Lindaustrafl’e und die Planung und Errichtung des Miillbehalter-Abstell-

platzes im Bereich der Erdmannstral3e.

Inwieweit der Abstellplatz im Bereich der Wiesenstralle ebenso einer gesonderten Planung und
BaumalRnahme bedarf, wird im Zuge der Umsetzung der Plananderung zu prifen sein.
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VI Verfahren
1. Beschluss, den Bebauungsplan zu dandern

Die Stadtverordnetenversammlung von Hohen Neuendorf hat in ihrer Sitzung am 23. Februar
2023 den Beschluss gefasst, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10-2 afG "Noérdlich der Erd-
mannstral3e/OT Hohen Neuendorf" zu &ndern.

2. Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beruhrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden sind im Auftrag der Stadtverwaltung
mit Schreiben vom 22. Juni 2023 in digitaler Form per elektronischer Mailnachricht friihzeitig Gber
die Planungsabsicht unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 9. Januar bis zum 30. Januar 2023 und
vom 30. Januar bis zum 13. Februar 2024 statt. Dabei wurden entsprechende Planungsunterla-
gen im Rathaus der Stadt 6ffentlich ausgelegt und zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Ho-
hen Neuendorf veréffentlicht. Wahrend dieser Zeit wurde der Offentlichkeit Gelegenheit zur Au-
Rerung und Erdrterung gegeben.

4. Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-

nung beruhrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden, sind mit Schreiben per E-Mail vom

3. November 2024 um Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung ersucht worden. Die

verfahrensrelevanten Entwurfsunterlagen, bestehend aus der geadnderten Planzeichnung

(Teil A), den geanderten Textfestsetzungen (Teil B), und die Begrindung wurden gemaR § 4

Abs. 2 BauGB elektronisch bereitgestellt. Dazu wurden die v. g. Unterlagen im Zeitraum vom

4. November 2024 bis einschlieldlich 6. Dezember 2024

(A) auf der Internetseite der Stadt Hohen Neuendorf unter:
https://hohen-neuendorf.de/de/bauen-wirtschaft/stadtplanung/bauleitplaene-mit-buerger-
beteiligung

und

(B) auf dem zentralen Planungsportal des Landes Brandenburg unter:
https://bb.beteiligung.diplanung.de

veroffentlicht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden die Entwurfsunterlagen zur Plananderung, bestehend aus der

geanderten Planzeichnung (Teil A) und den geanderten Textfestsetzungen (Teil B) mit der Be-

grindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im In-

ternet verdffentlicht und im Rathaus in Form einer 6ffentlichen Auslegung zur Verfligung gestellt.

Dazu wurden die v. g. Unterlagen im Zeitraum vom 4. November 2024 bis einschlie3lich 6. De-

zember 2024

(A) auf der Internetseite der Stadt Hohen Neuendorf unter:
https://hohen-neuendorf.de/de/bauen-wirtschaft/stadtplanung/bauleitplaene-mit-buerger-
beteiligung,
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(B) auf dem zentralen Planungsportal des Landes Brandenburg unter:
https://bb.beteiligung.diplanung.de

veroffentlicht und

(C) zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet im Rathaus der Stadt Hohen Neuendorf in Form
einer Offentlichen Auslegung zur Verfigung gestellt.

5. Wiederholung von Verfahrensschritten
Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden

Im Rahmen der Verfahrenswiederholung sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, mit Schreiben per E-

Mail vom 1. April 2025 um Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung ersucht worden.

Die verfahrensrelevanten Entwurfsunterlagen, bestehend aus der geanderten Planzeichnung

(Teil A), den geanderten Textfestsetzungen (Teil B), und die Begrindung wurden gemaR § 4

Abs. 2 BauGB elektronisch bereitgestellt. Dazu wurden die verfahrensrelevanten Unterlagen im

Zeitraum (A) vom 2. April 2025 bzw. (B) vom 7. April 2025 bis einschlief3lich 5. Mai 2025

(A) abdem 2. April 2025 auf der Internetseite: https://magentacloud.de/s/23aLxsoMN72gTPs
bzw.

(B) abdem 7. April 2025 auf der Internetseite der Stadt Hohen Neuendorf unter:
https://hohen-neuendorf.de/de/bauen-wirtschaft/stadtplanung/bauleitplaene-mit-buerger-
beteiligung
und

(C) auf dem zentralen Planungsportal des Landes Brandenburg unter:
https://bb.beteiligung.diplanung.de
veroffentlicht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Wiederholung der Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden

die Entwurfsunterlagen zur Plananderung, bestehend aus der geadnderten Planzeichnung (Teil A)

und den geanderten Textfestsetzungen (Teil B) mit der Begriindung und den wesentlichen, be-

reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im Internet verdéffentlicht und im Rathaus

in Form einer o6ffentlichen Auslegung zur Verfligung gestellt. Dazu wurden die v. g. Unterlagen

im Zeitraum vom 22. April 2025 bis einschlie3lich 23. Mai 2025

(A) auf der Internetseite der Stadt Hohen Neuendorf unter:
https://hohen-neuendorf.de/de/bauen-wirtschaft/stadtplanung/bauleitplaene-mit-buerger-
beteiligung,

(B) auf dem zentralen Planungsportal des Landes Brandenburg unter:
https://bb.beteiligung.diplanung.de

veroffentlicht und

(C) zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet im Rathaus der Stadt Hohen Neuendorf in Form
einer o6ffentlichen Auslegung zur Verfligung gestellit.

6. Abwagungsbeschluss

Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Verdffentlichung im
Internet nach § 3 Absatz 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden von der Stadtverord-
netenversammlung gepruft und unter Berticksichtigung des § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abgewo-
gen. Die Abwagung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 17. Juli 2025
beschlossen.

STAND: SATZUNG SEITE 54 VON 55



HOHEN NEUENDORF . ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 10-2 AFG:
STADTTEIL HOHEN NEUENDORF "NORDLICH DER ERDMANNSTRARE/OT HOHEN NEUENDORF"
[BEGRUNDUNG]

7. Beschluss der Anderung des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hohen Neuendorf hat in ihrer Sitzung am 17. Juli
2025 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10-2 afG: "Nordlich der Erdmannstral’e/OT Hohen
Neuendorf®, Stand: Marz 2025, beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebil-

ligt.

Vi Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
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