Stadt Hohen Neuendorf

Bebauungsplan Nr. 49 ,,Alte Kolonie / suidlich der Hohen Neuendorfer
StraRe, Stadtteil Bergfelde*

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB

1. Plangebiet

Das ca. 38,4 Hektar grofRe Plangebiet ,Alte Kolonie® liegt stidwestlich der Hohen Neuendorfer
Stral3e (L 171) im Stadtteil Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf und wird im Norden durch
die Hohen Neuendorfer Straf3e, im Osten und Sudosten durch Waldflachen des Landschafts-
schutzgebietes ,Westbarnim®“ sowie im Stidwesten und Westen durch das ,Herthamoor® und
den ,Treuegraben® mit angrenzenden Waldflachen begrenzt. Durch die im Osten, Siden und
Westen fast vollstandig umlaufende Waldkante erhalt die Abgrenzung der bebauten Bereiche
gegenlber dem umgebenden Landschafts- und Naturraum eine deutliche Markierung.

Das Plangebiet wird durch eine homogene Bebauungsstruktur mit weitgehend gleichférmigen
Grundstiicken gepragt. Urspringlich diente es mehrheitlich der Wochenend- und Freizeitnut-
zung. Im Laufe der Zeit hat sich das Areal jedoch sukzessive zu einem allgemeinen Wohnge-
biet im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entwickelt. Eine gewerbliche Nutzung
findet sich Uberwiegend entlang der Hohen Neuendorfer Stral3e.

2. Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die Sicherung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung sowie dem Schutz der hohen Wohnqualitat unter Einbeziehung des umgebenden
sensiblen Naturraumes im Siedlungsgebiet ,Alte Kolonie* des Stadtteils Bergfelde.

Fur das Plangebiet werden im Wesentlichen festgesetzt:

= die Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet entlang der Hohen Neuendorfer Stral3e, ge-
gliedert in MI 1 bis Ml 7, sowie allgemeines Wohngebiet, gegliedert in WA 1 bis WA 20),

= ein langjahrig vorhandener Kfz-Betrieb als ,anlagenbezogene Fremdkdrperfestsetzung'
gemal § 1 Abs. 10 BauNVO,

= das Mal der baulichen Nutzung (Ml mit einer GRZ bis 0,4; WA 1 — WA 15 mit einer GRZ
bis 0,3; WA 16 — WA 20 mit einer GRZ bis 0,2) mit einer Begrenzung der Gebaudegrund-
flache,

= zwei Vollgeschosse im gesamten Plangebiet,

= offene Bauweise im Mischgebiet und abweichende Bauweise im allgemeinen Wohnge-
biet,

= die Uberbaubare Grundstiicksflache,

= die Mindestgré3e von Baugrundstiicken,

= vorhandene o6ffentliche Verkehrsflachen,

= zwei Offentliche Grunflachen mit Kinderspielplatzen sowie

= Larmpegelbereiche Il bis V, unterschieden in Stralen- und Schienenlarm, mit jeweils er-
forderlichen LarmschutzmalRnahmen.
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Vorhandener Waldbestand wird durch nachrichtliche Ubernahme gesichert.

Unter Beriicksichtigung dieser Vorgaben kann der durchgriinte Charakter mit lockerer Bebau-
ung in der ,Alten Kolonie“ gesichert und entwickelt sowie die hohe Wohnqualitat erhalten wer-
den.

3. Artund Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Das Siedlungsgebiet "Alte Kolonie" im Sidosten der Stadt Hohen Neuendorf weist heute in
Teilbereichen erhaltenswerten Waldcharakter auf und ist Uberwiegend durch Wohnnutzung
gepragt. Neben Ein- und Mehrfamilienwohnhduser sind vereinzelt auch Wochenendhauser
bzw. Grundstlicke zur Freizeitnutzung zu finden. Eine einheitliche Zentralisierung von Ge-
werbe, Uberwiegend nicht stérende Handwerksbetriebe und Dienstleistungsanbieter, lasst sich
nicht erkennen; es verteilt sich im gesamten Gebiet, jedoch mit starkerer Dichte an der Hohen
Neuendorfer StraRe. Im Bereich Winkler StralRe / Karlstral3e befindet sich ein Tennisplatz. Die
vorhandenen genehmigten baulichen Anlagen sowie die vorhandenen genehmigten Nutzun-
gen genielRen Bestandsschutz.

Das Plangebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet, wird jedoch im Osten, Stdosten und Wes-
ten durch das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim® begrenzt. Fir die Grundsticke Emil-
Czekowski-StraRe 3A-3C wurde im Parallelverfahren zur Planaufstellung die Ausgliederung
aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim* durchgefiihrt und am 06.06.2017 vom Minis-
terium fur l&ndliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft (MLUL) genehmigt.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete und européaische Vogelschutzgebiete werden von der beabsich-
tigten Planung nicht beeintrachtigt.

Fur den Uberwiegenden Teil der im Bebauungsplan als Bauflachen ausgewiesenen Grundsti-
cke besteht grundséatzlich Baurecht nach § 34 BauGB. Im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
i. V. m. 8 8a BNatSchG sind die Beeintrachtigungen, die durch eine Bebauung im Geltungs-
bereich auf die Schutzgtter von Natur und Landschaft ausgehen, deshalb nicht als Eingriffe
zu bezeichnen, da eine Bebauung und somit auch die von ihr ausgehenden Beeintrachtigun-
gen bereits heute zulassig waren. Die Eingriffsregelung findet demnach im vorliegenden Be-
bauungsplan keine Anwendung. Auch nach nochmaliger Priifung ergab sich kein Kompensa-
tionserfordernis durch die planerische Vorbereitung der Umnutzung von Teilflachen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind sowohl das festgesetzte Mal3 der bau-
lichen Nutzung (GRZ 0,2 bis 0,4), die Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache im
Randbereich der Siedlung ,Alte Kolonie“ (WA 16 — WA 20), die Festsetzung von zwei offentli-
chen Grunflachen mit Kinderspielplatzen (naturnahe Parkanlage Seestraf3e / Ecke Stolper
Stral3e und Parkanlage Karlstral3e / Stolper Straf3e / Hochwaldallee) sowie die Sicherung der
Waldflachen im Plangebiet durch eine Nachrichtliche Ubernahme beriicksichtigt.

Fir Wege, Zufahrten und Stellplatze ist eine Teilversiegelung vorgegeben.
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4. Planverfahren sowie Art und Weise der Berticksichtigung der Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behoérdenbeteiligung im Bebauungsplan
4.1. Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuendorf beschloss am 26. November
2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Alte Kolonie / stdlich der Hohen Neuen-
dorfer Stralde, Stadtteil Bergfelde®“. Die Bekanntmachung dazu erfolgte ortsiblich im Amtsblatt
fur die Stadt Hohen Neuendorf Nr. 11/18. J. 19. Dezember 2009.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 18. No-
vember 2013 bis einschlie3lich 18. Dezember 2013. Zeitgleich wurden die Behérden sowie die
Tréager oOffentlicher Belange mit Schreiben vom 14. November 2013 um Stellungnahme geman
8§ 4 Abs. 1 BauGB gebeten.

Im laufenden Planverfahren wurde die Ergdnzung des Geltungsbereichs in Teilbereichen, d.h.
um die Flurstiicke 97/1, 97/2, 98, 134/2 und 137/2 der Flur 1 der Gemarkung Bergfelde, auf-
grund von abweichenden Darstellungen zwischen dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan und der rechtskréftigen Klarstellungssatzung erforderlich.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 5. September 2016
bis einschlief3lich 7. Oktober 2016. Mit Schreiben vom 1. September 2016 wurden die Behor-
den und Trager o6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Zum Planverfahren wurden folgende Gutachten erstellt bzw. Untersuchungen durchgeftihrt
und im weiteren Planverfahren beriicksichtigt:

1. Umweltbericht des Bilros Irene Fiedler, Freie Landschaftsarchitektin, Berlin,

2. Artenschutzrechtliche Bewertung des Bliros Jens Scharon (Dipl.-Ing. (FH) fir Landschafts-
nutzung und Naturschutz), Berlin,

3. Schalltechnische Untersuchung — Larmimmissionsprognose — Akustik Office Dox, Hen-
nigsdorf.

Den Abwagungs- und Satzungsbeschluss fasste die Stadtverordnetenversammliung Hohen
Neuendorf in ihrer Sitzung am 30. Marz 2017.

4.2 Ergebnisse der Behdrdenbeteiligungen und ihre Berlicksichtigung

Im Rahmen der Beteiligungen der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
1 und 2 BauGB (November / Dezember 2013 bzw. September / Oktober 2016) wurden im
Wesentlichen folgende AuRerungen vorgebracht:

Bestandsschutz Gewerbe

Von der Industrie- und Handelskammer Potsdam (IHK) kam der Hinweis auf mogliche Beein-
trachtigungen gewerblich Tatiger durch die Planung eines allgemeinen Wohngebietes, insbe-
sondere im Bereich Clara-Zetkin-Str. 30/31. In diesem Zusammenhang wurde um Prifung ei-
nes Mischgebietes gebeten, um den Unternehmen Entwicklungsmdglichkeiten zu geben. Die-
ser Hinweis wurde in Form eines erweiterten Bestandsschutzes fir den langjahrig ansassigen
Kfz-Betrieb im Bereich Clara-Zetkin-Str. 30/31 teilweise bertcksichtigt. Im allgemeinen Wohn-
gebiet WA 7 gibt es eine ,anlagenbezogene Fremdkoérperfestsetzung® gemafls § 1 Abs. 10
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BauNVO (WA 7K) mit ausschlie3licher Nutzung als Kfz-Betrieb und Ausschluss von Wohnun-
gen.

Larmschutz

Vom LUGYV (neu: Landesamt fur Umwelt —LfU) wurde festgestellt, dass im Plangebiet ent-
lang der Hohen Neuendorfer StralRe die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) entweder gerade eingehalten oder tberschritten werden. Es wurde empfohlen,
dieses Problem sowie die Lage des vorhandenen Tennisplatzes gutachterlich untersuchen
zu lassen. Die Deutsche Bahn AG wies aul3erdem auf die Nahe zur Bahnstrecke Berlin —
Hannover hin.

Vom Akustik Office Dox wurde im Zuge des Planverfahrens eine schalltechnische Untersu-
chung / Immissionsprognose durchgeftihrt. Als Ergebnis dieser Untersuchung sind sowohl
entlang der Hohen Neuendorfer Stral3e als auch im Zusammenhang mit der westlich aul3er-
halb des Plangebietes verlaufenden Bahntrasse Berlin-Hannover SchallschutzmalRnahmen
textlich festgesetzt worden. Fir die Umgebung des Tennisplatzes ist die Festsetzung von
SchallschutzmalRhahmen nicht erforderlich.

Zum Bebauungsplan wurden nach Festsetzung der Malinahmen aus Sicht des Immissions-
schutzes keine Bedenken weiter geaul3ert.

Naturschutz

Naturschutzrechtliche Belange wurden im Umweltbericht umfassend behandelt. Grundsatzli-
che Bedenken zur vorgelegten Planung bestanden aus Sicht der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Oberhavel nicht; vorausgesetzt, dass dem Antrag auf Ausgliederung
der Flursticke 4/1 bis 4/4 in Flur 1 aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim* oder eine
Zustimmung gemaf § 4 Abs. 4 Landschaftsschutzgebietsverordnung durch das Landesamt
fur Umwelt (LfU) positiv beschieden werde. Die Genehmigung wurde zun&chst in Aussicht
gestellt und am 06.06.2017 schlieB3lich vom Ministerium fir landliche Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft (MLUL) erteilt.

Die Untere Naturschutzbehdrde forderte auRerdem eine Gegeniberstellung der aktuellen
Bebauungsdichte mit der zukinftig maximal zulassigen Bebauungsdichte oder &hnlich quan-
tifizierbare Nachweise, dass mit der Planung keine kompensationspflichtigen Eingriffe gemaf
8§ 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2, Nr. 2 BauGB entstehen. Dariiber hinaus sei das Kompensations-
erfordernis durch die planerische Vorbereitung der Umnutzung von Einzelflachen, z. B. des
Tennisplatzes, auch bezliglich der sonstigen Schutzgtiter des Naturschutzrechts zu Uberpri-
fen (Landschaftsbild etc.). Die Forderung wurde teilweise berticksichtigt. Fir den Giberwiegen-
den Teil der im Bebauungsplan als Bauflachen ausgewiesenen Grundsticke bestand — mit
Ausnahme des Tennisplatzes — bereits Baurecht nach § 34 BauGB. Im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB i. V. m. § 8a BNatSchG sind die Beeintrachtigungen, die durch eine Bebauung
im Geltungsbereich auf die Schutzgtiter von Natur und Landschaft ausgehen, deshalb nicht
als Eingriffe zu bezeichnen, da eine Bebauung und somit auch die von ihr ausgehenden Be-
eintrachtigungen bereits heute zulassig waren. Die Eingriffsregelung findet demnach im vor-
liegenden Bebauungsplan keine Anwendung. Auch nach nochmaliger Priifung ergab sich kein
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Kompensationserfordernis durch die planerische Vorbereitung der Umnutzung von Teilfla-
chen. Die Flache des Tennisplatzes ist durch bauliche Anlagen sowie die vorhandenen Spiel-
felder bereits in grof3erem Umfang versiegelt bzw. teilversiegelt; unter Berticksichtigung des
Versiegelungsgrades ca. 2.400 m2. Kinftig ware bei Aufgabe der bestehenden Nutzung eine
Versiegelung von ca. 1.900 m2 zuldssig. Der Versiegelungsgrad verringert sich damit erheb-
lich. Da durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes dariiber hinaus keine erheblichen und
nachhaltigen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden, wird eine Beriicksichtigung
von AusgleichsmalRnahmen als nicht erforderlich angesehen.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg wies auf die Waldeigenschaft i. S. § 2 des LWaldG
fur die Flurstiicke 97/1, 97/2, 134/2 und 137/2 hin. Diese Flachen seien im weiteren Verfahren
als ,Flachen fir Wald“ festzusetzen. Eine Umwandlung dieser Flachen werde nicht in Aussicht
gestellt. Die genannten Flachen sind, soweit sie im Plangebiet liegen, nachrichtlich als Wald
tbernommen worden, wonach aus forstfachlicher Sicht gegenuber der Planung keine Beden-
ken weiter bestanden.

Sonstige Schutzbelange

Die Untere Wasserbehétrde des Landkreises Oberhavel gab den Hinweis, dass sich ein Teil-
bereich des Bebauungsplangebietes kiinftig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B des
Wasserschutzgebietes Stolpe befinden werde. Ein entsprechender Hinweis wurde in die Be-
grindung unter Punkt 2.5 ,Natur, Landschaft, Umwelt* aufgenommen.

Die vorhandene Altlastenverdachtsflache (ALKAT-Nr. 0336651762) war im Bebauungsplan
bereits beriicksichtigt, so dass es von der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Oberhavel keine weiteren Anmerkungen gab.

Konkrete Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln gab es zum Zeitpunkt der
Beteiligung beim Zentraldienst der Polizei / Kampfmittelbeseitigung nicht.

Die vom Landesamt fiir Denkmalpflege angezeigten Baudenkmale HerthastraRe 21, Hertha-
stral3e 23 (Wohnhaus mit Nebengebauden) und Winkler Straf3e 28 wurden nachrichtlich Gber-
nommen. Hinweise auf Bodendenkmale gab es keine.

4.3 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligungen und ihre Berticksichtigung

Im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 und 2 BauGB (November
/ Dezember 2013 bzw. September / Oktober 2016) wurden im Wesentlichen folgende AulRe-
rungen vorgebracht:

Bebaubarkeit Grundstiicke / Bestandsschutz

Beim Thema Bebaubarkeit der Grundstiicke im Plangebiet ging es zum einen um aktiven Be-
standsschutz und zum anderen um Neubau-/Erweiterungsmaoglichkeiten. Fur beide Richtun-
gen gab es Fursprecher und Kritiker. Die Intention des Planes, eben beides zu ermdglichen,
spiegelt sich in den vielgestaltigen und recht komplexen Festsetzungen wider.
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So werden Mindestgrundstiicksgré3en vorgegeben, um die vorherrschenden grof3ziigigen
Grundstiicke beizubehalten. Gleichzeitig ist eine mogliche Bebaubarkeit von Grundstiicken
unterhalb der vorgegebenen Mindestgrundstiicksgrof3e durch textliche Festsetzung gesichert.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wurde auf das ortsubliche Mal3 festgesetzt, um den Charakter
des Plangebietes mit seiner lockeren Bebauungsstruktur beizubehalten. Die Gebaudebreite
und die Anzahl der Wohneinheiten wurden begrenzt, so dass sich Neubauten in die Umgebung
einfigen. Bis dato genehmigte Geb&ude geniel3en hingegen in ihren bestehenden Dimensio-
nen Bestandsschutz.

Nebenanlagen werden in der sogenannten Vorgartenzone, also den stral3enseitigen nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, ausgeschlossen. Die Festsetzung dient, ebenso wie die
Vorgabe ,blickdurchlassiger” Einfriedungen, der Wahrung gebietspréagender Gestaltungs-
merkmale. Uber die hinteren Baugrenzen hinaus sind Nebenanlagen wiederum in einem ge-
wissen Umfang zul&ssig.

Bestandsschutz Gewerbe / Kfz-Betrieb

Mit Blick auf die Bestandssituation gab es insbesondere hinsichtlich des Kfz-Betriebes in der
Clara-Zetkin-StraRe 30/31 Erérterungsbedarf, inwiefern ein Gewerbebetrieb als ,nicht stérend*
anzusehen sei und Bestandsschutz geniel3e. Liegt eine Genehmigung zum Betreiben eines
Gewerbebetriebes vor, so fallt dieser Betrieb unter Bestandsschutz. Der Bestandsschutz be-
zieht sich auf die genehmigte Art des Betriebes. Die Deklaration ,nicht stérend“ in Hinblick auf
Gewerbebetriebe wird innerhalb des Genehmigungsverfahrens u.a. auf Grundlage von Be-
triebsbeschreibungen, Richtlinien zum Immissionsschutz, Erfahrungswerten und Rechtspre-
chungen erteilt. Die Definition ist daher eine Einzelfallentscheidung, welche hier zugunsten
des bestehenden Kfz-Betriebes gefallt wurde.

Die Fremdkorperfestsetzung sowie die damit einhergehenden Erweiterungsmdoglichkeiten des
Kfz.-Betriebes wurden insgesamt sehr kritisch gesehen. Anwohner zweifelten die Beteiligung
des Amtes fiir Umwelt im laufenden Verfahren sowie die Genehmigungsfahigkeit des B-Planes
an und forderten eine Verlagerung des Betriebes. Da es sich im Bereich Clara-Zetkin-Stral3e
/ Lindenallee um eine Gemengelage handelt, d.h. Wohnen und Gewerbe sich nebeneinander
entwickelt haben, wurde zum Schutz der den Kfz-Betrieb umgebenden Wohnbebauung eine
schalltechnische Untersuchung durch das Akustik Office Gerd-Dieter Dox beauftragt. Zu die-
ser vorliegenden schalltechnischen Untersuchung vom 10.09.2015 und den daraus abgeleite-
ten Festsetzungen im Plangebiet duRerten die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemaf
8§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Fachbehtrden (Landesamt fir Umwelt, Landkreis Oberhavel
etc.) keine Bedenken. Folglich kann der B-Plan in der vorliegenden Form Rechtskraft erlangen.

Larmschutz

In Bezug auf die La&rmschutzfestsetzungen wurde, im konkreten Fall der Lindenallee 39, die
korrekte Kartierung des Gutachtens angezweifelt. Laut Schalltechnischer Untersuchung des
Biros Dox vom 10.09.2015 liegt das Grundstiick Lindenallee 39 im Larmpegelbereich Il. An-
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lage 2 Berechnungsergebnisse, Verkehrslarm StralRe, der v. g. schalltechnischen Untersu-
chung zeigt u.a. die vorgenommene Messung auf dem Grundsttick Lindenallee 39. Unter Be-
rucksichtigung des Gutachtens sind fur Grundstiicke im Larmpegelbereich 11l und Il keine
SchutzmalRhnahmen aufzunehmen.

SpielstralRe

Es wurde angeregt, die Seestralie als ,Spielstralde” zu gestalten. Das entsprache jedoch nicht
der stadtebaulichen Zielsetzung. Ein Erfordernis, weitere Spielflachen im Stadtteil Bergfelde
zur Verfigung zu stellen ist nicht erkennbar und aus dem Spielplatzkonzept der Stadt Hohen
Neuendorf nicht ableitbar. Es ist jeweils ein Kinderspielplatz in den beiden 6ffentlichen Grun-
flachen festgesetzt. Damit wird der Bedarf in ausreichendem Malie gedeckt.

Landschaftsschutzgebiet

In Hinblick auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet (LSG) war von Interesse, wie die
Nutzung des Gartenlandes geregelt sei. Die Zustandigkeit hierfir liegt beim Landesamt fir
Umwelt (LfU); in der Verordnung Uber das LSG ,Westbarnim®* sind entsprechend zulassige
Handlungen und Verbote festgeschrieben.

AuRerdem wurde nach dem Umgang mit den bereits bebauten Grundstticken in der Emil-Cze-
kowski-Stral3e gefragt. Parallel zum Bauleitplanverfahren wurde das Ausgliederungsverfahren
fur diese Grundsticke aus dem LSG durchgefuihrt. Die Genehmigung wurde zunachst in Aus-
sicht gestellt und am 06.06.2017 schlie3lich vom Ministerium fir l&ndliche Entwicklung, Um-
welt und Landwirtschaft (MLUL) erteilt.

5. Planungsalternativen und Abwéagungsergebnis

Da das Plangebiet zum Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens bereits tberwiegend bebaut war
und weitere Vorhaben nach 8§ 34 BauGB zulassig gewesen waren, gab es zu dem vorliegen-
den Bebauungsplan keine grundsatzlichen Planungsalternativen. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes dienen der Sicherung des Gebietscharakters und stehen im Einklang mit den
Entwicklungszielen der Stadt Hohen Neuendorf.

Gemal 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hohen Neuendorf von 2001
weist das Plangebiet- abgesehen von dem vorhandenen Tennisplatz- als Wohnbauflache aus.
Mit geringfiigigen Anderungen ist der Bebauungsplan damit aus dem FNP entwickelbar. Die
entsprechende FNP-Anderung Nr. 020/2016 wurde im Parallelverfahren durchgefiihrt und am
22.03.2018 unter Auflagen genehmigt.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung, die geplante Bauweise, der vorgegebenen Mindestgrund-
stucksgréRen und die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude entsprechen
der vorhandenen Gebietsstruktur. Negative Auswirkungen auf die bereits bebauten Grundsti-
cke sind somit auszuschliel3en. Wesentliche oder nachteilige staddtebauliche Folgen sind nicht
zu erwarten, vielmehr kann durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes eine
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derzeit gemaf 8§ 34 BauGB zuldssige ,negative“ Entwicklung des Gebietes unterbunden und
eine stadtebaulich gewuinschte Dichte und Gestaltung vorgegeben werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kann die Stadt eine geordnete, stadtebauliche Ent-
wicklung zur Grundlage der kinftigen Baugenehmigungen heranziehen. So lassen sich Be-
eintrachtigungen aller Schutzgiter vermeiden bzw. minimieren und eine auch fur den Burger
nachvollziehbare, vorhersehbare und geordnete bauliche Entwicklung kann langfristig zur Um-
setzung kommen.

Die im Umweltbericht sowie in den Beteiligungsverfahren von Behorden, Tragern offentlicher
Belange und der Offentlichkeit vorgebrachten bzw. empfohlenen Anregungen zur Vermeidung
und Minderung der Umweltauswirkungen wurden nach Abwéagung zwischen 6konomischen,
sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in den Bebauungsplan tibernommen. Zusam-
menfassend ist festzustellen, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

In der Abwagung sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen worden. Die vorgesehene Entwicklung des Plangebietes entspricht den
stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Hohen Neuendorf.

Hohen Neuendorf, 15.10.2018



