Stadt Hohen Neuendorf

Flachennutzungsplananderung Nr. 020/2016 ,,Alte Kolonie/ stdlich der
Hohen Neuendorfer Strale, Stadtteil Bergfelde*

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB

1. Plangebiet

Das Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 020/2016 ,Alte Kolonie/ stidlich der Hohen Neuendorfer
Stralle, Stadtteil Bergfelde® entspricht dem Geltungsbereich des gleichnamigen Bebauungsplanes
Nr. 49. Es umfasst den Bereich des Stadtteils Bergfelde stidlich der Hohen Neuendorfer Stralie.

2. Ziele der Planung

Anlass der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist insbesondere die allmahliche Um-
nutzung der an die Hohen Neuendorfer Straf3e angrenzenden Grundstiicke, weg von der dominie-
renden Wohnnutzung hin zur Mischnutzung. Der rechtswirksame FNP stellt dort (berwiegend
Wohnbauflache dar, so dass die im Bebauungsplan Nr. 49 ,Alte Kolonie/ stidlich der Hohen Neu-
endorfer Stral3e, Stadtteil Bergfelde* getroffene Festsetzung eines Mischgebietes aus dem rechts-
kraftigen FNP bislang nicht entwickelbar war.

Daneben wurden noch weitere Anpassungen im Rahmen des o. g. Bebauungsplanverfahrens not-
wendig. Diese betreffen zwar nur geringe FlachengroRRen, ein Erfordernis zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ergibt sich jedoch u.a. durch die Anzahl der geplanten Abweichungen. Die
20. Anderung des Flachennutzungsplanes wird daher im Parallelverfahren gemal? § 8 Abs. 3
BauGB durchgefihrt.

3. Artund Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange in der FNP-Anderung

Zum o. g. Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht ausgearbeitet. Die Erarbeitung eines separaten
Umweltberichtes im Zusammenhang mit der 20. Anderung des FNP war nicht erforderlich, da das
,vereinfachte Verfahren“ gemaf § 13 BauGB Anwendung findet. Im Rahmen der geplanten Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wurden keine weiteren umweltrelevanten Merkmale erkannt, die
zusatzlich hatten geprift werden missen. Daher wird an dieser Stelle im Wesentlichen auf die Aus-
fuhrungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan sowie die entsprechende friihzeitige Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung verwiesen.

4. Planverfahren sowie Art und Weise der Berlicksichtigung der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der FNP-Anderung

Am 21.07.2016 wurde der Einleitungsbeschluss Nr. B 045/2016 zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes Nr. 020/2016 ,Alte Kolonie/sudlich Hohen Neuendorfer Stral’e, Stadtteil Bergfelde®
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuendorf gefasst. Der Beschluss
wurde im Amtsblatt Nr. 08/25. Jahrgang vom 20.08.2016 ortsublich bekannt gemacht (8§ 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB).
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Eine frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1
BauGB fand bereits im Rahmen des o. g. Bebauungsplanverfahrens vom 18.11.2013 bis ein-
schlief3lich 18.12.2013 statt. Die vorliegenden Stellungnahmen wurden sowohl im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren als auch im Anderungsverfahren des FNP unter Abwégung berticksichtigt. Auf
eine friihzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB konnte im 20. Anderungsver-
fahren zum FNP folglich verzichtet werden.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuendorf hat auf ihrer Sitzung am
21.07.2016 mit dem Beschluss Nr. B 046/2016 den Entwurf der FlAchennutzungsplananderung
Nr. 020/2016 "Alte Kolonie/stidlich der Hohen Neuendorfer Stral3e, Stadtteil Bergfelde" einschliel3-
lich Begruindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung
nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes der Flachennutzungsplandnderung mit Begriindung ge-
malk § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 05.09.2016 bis einschlieflich 07.10.2016. Die Of-
fentlichkeit hat sich im Verfahren nicht beteiligt.

Mit Schreiben vom 01.09.2016 wurden 29 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange ein-
schl. Nachbargemeinden beteiligt und aufgefordert zum Entwurf der Flachennutzungsplanande-
rung Stellung zu nehmen. Insgesamt auf3erten sich 18 Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange einschl. Nachbargemeinden im Rahmen der Beteiligung. Bedenken gegen die Planung
wurden nicht geduf3ert. Die Anregungen und Hinweise wurden gepruft. Im Ergebnis haben sich
Anderungen in der Zielstellung der Planung nicht ergeben. Keine der eingegangenen Stellungnah-
men erforderte eine erneute Auslegung.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegan-
genen Stellungnahmen sind unter Beriicksichtigung der Grundsatze des § 1 Abs. 6 und 7 BauGB
gepriift worden. Am 30.03.2017 fasste die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuen-
dorf den Abwéagungs- und Feststellungsbeschluss zur FNP-Anderung Nr. 020/2016.

5. Planungsalternativen und Ergebnis der Abwagung

Die am FNP vorgenommenen Anderungen resultieren insbesondere aus den zu beobachtenden
und bereits realisierten Umnutzungen von (Teil-)Grundstiicken an der Hohen Neuendorfer Stral3e
zu gewerblichen Zwecken. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 49 ,Alte Kolonie/ stidlich der
Hohen Neuendorfer Stralde, Stadtteil Bergfelde* wurde die Ausweisung von Mischgebieten- unter
gleichzeitiger Sicherung des bestehenden Wohngebietscharakters flir den angrenzenden Bereich-
gepriift und festgesetzt. Die Anderung des FNP ist in diesem Zusammenhang die einzig logische
Konsequenz. Dariiber hinaus wurden weitere kleinflachige FNP-Darstellungen an die aktuelle Be-
standssituation angepasst. Diese Anpassungen waren im Sinne des Bestandsschutzes ebenfalls
alternativlos.



