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Liegenschaftskarte des Kataster- und
Vermessungsamtes Oranienburg

Gemeinde: Miuhlenbecker Land
Gemarkung: SchonflieR

Flur: 3

Datum: 18.09.2017

Gemeinde Hohen Neuendorf
Gemarkung Bergfelde
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E:" offentliche Grunflache
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Verkehrsfliachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Baugrenze (§9 Abs.1Nr.2 BauGB)

Sonstige Planzeichen
Mit Geh-

Private Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung Ful3- und Radweg

GFL 1; GFL 2
A-D

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

: . . B Geltungsbereich des Bebauungs- Fox. 03301 / 5971-21
Bindungen fur Bepflanzungen und flr L ] plans (§9 Abs.7 BauGB) g e-mall: vermessung@fienkehorst.de
die Erhaltung von B&dumen, Strauchern e Logeberug ETRS 89
und sonstigen Bepflanzungen sowie Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen HohenbezLg: DHEN 2016

von Gewassern (89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6 BauGB)
Wasserflache

et
N

Fahr- und Leitungsrechten
entsprechend textlicher Festsetzun
belastende Flachen (§9 Abs.1 Nr.

Bezeichnung der Fléache
Bezeichnung der Eckpunkte von GFL 2

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- e
Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Grenze des raumlichen

Hinweisliche Darstellung
meJ Malangabe in Meter
rechter Winkel (90°)
< vorhandene Regenwasserleitung DN600 Beton

zu
1 BauGB)

Vermessungsbiro Fienke & Horst
Adolf-Dechert-Strafe 4

16515 Oranienburg

Telefon: 03301 /°5971-0
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2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige

18 Juli 2018

emaR §1(4) BauGR beteiligt.
r/ o 7)
Mihienbecker Land, den .....5%.. 700 l‘ .

/(Siegel) |  Def Burgeme
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3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 (

i
zum Vorentwurf Oktober"2010 ist durch éffentliche Auslegung in der Zeit
von 01.11.2010 bis zum 01.12.2010 erfolgt. QX /

ZDer éumemeis er
4. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonsfiggn Trégér'.aﬁentﬁi:her Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurde gemaR §4 (1) Satz 1 BauGB zum Vorentwqftgkté Ay(schreiben vom 01.11.2010 durchgefiihrt. Zugleich wurde zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfa@f \gsgrad der Umwe nach §2(4) BauGB aufgefordert.
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5. Im Ergebnis der Abwé&gung zu den Stellungnahmeﬁ\zum Vorentwurf der o. g. Bauleitplanung vom Oktober 2010 hat die
Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Muhlenbecker ‘Lgnd:‘a\gf*ihre/@/&ung am 24.09.2012 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Erweiterung des
Aufstellungsbereiches des Bebauungsplanes ,Sportplatzanfage Schénflie!Nord" um eine Teilfidche des Flurstiickes 42/1, Flur 3, Gemarkung

Schénflie® mit einer GréRe von ca. 2,67 ha beschlossen. 5&Aﬁs(¢ﬂ‘ﬁg’sh§&§muss wurde o lich bekanntgemacht.
= //,. o ‘4“«;4 .
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Mihlenbecker Land den ... | (Siegel) | DerBurgermeiste
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6. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 (' Sa
von 07.01.2013 bis zum 08.02.2013 erfolgt. X&

18 Juli 2018

Mihlenbecker Land, den ..................

'zum 'V/ rentwurf November 2012 ist durch &ffentliche Auslegung in der Zeit
s

[© | (Siegel) P #er Burgermeistey

7. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und son§t,§gen Trévgerb 6&erg_}iicher 'Bglange, deren A nbereich durch die Planung beriihrt werden

kann, wurde gemaR §4 (1) Satz 1 BauGB zum Vorentwutf Noverﬁb‘eimg “mif/Anschreiben vom 20.12.2012 durchgefihrt. Zugleich wurde zur

AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfarig:t ug\mﬁgggcid der Umweltpriifung nach §2(4) BauGB aufgefordert.
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Mihlenbecker Land den .................. ’ i~ (Siegel) | “Qer Blirgermeis

8. Die Gemeindevertreterversammiung hat am 17.06.2913 dé‘i;KE' : S*Bebéuungsplanes in der Fassung vom April 2013 mit Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmit
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(Siegel) - . | Der @ﬁmemeis

Mihlenbecker Land, den 18JUl| 2018 i
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9. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom April 201 3, bestehend éus/ der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und der

Entwurfsbegriindung einschlieBlich Umweltbericht sowie die qa'\ch‘Einschatz’ung,d/e( Kommune wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen

Stellungnahmen haben in der Zeit vom 18.07.2013 bis zum“zz;'ua, 13 vur14¢v6d1"02.01.2014 bis zum 03.02.2014 zur Beteiligung der Offentlichkeit

nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. P s

Die &ffentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfigbar “Uiﬁivéﬁmtg\_rm\ationen und dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der

Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nigﬁt'_fﬁstgereéht abge‘g"jebgne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan

unberiicksichtigt bleiben kénnen. /5 FTFEE %)\

TaJuizos  |°

Muhlenbecker Land, den ..................
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cﬁer ange sind gem. §4 (2) BauGB zum Planentwurf und zur
Schreiben vom 11.07.2013 und vom 17.12.2013 zur Abgabe einer
/ordet Offenlage inforfmiprt.
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10. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstig\éffflﬁs:#llgfe;:‘éﬁéﬁ
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beteiligt worden. Sie. i
Stellungnahme aufgefordert. Zugleich wurden sie gemaR §3(2) Bat

18 Juli 2018

Muhlenbecker Land, den ..7.............

i i\,
-/ Der Burgermeiste
A

11. Die Gemeindevertreterversammiung hat die &ffentlichen ugd/p/

nge%n 12.05.2014 gepriift und gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. i

18 Juli 2018

Mihlenbecker Land, den ... 00

12. Im Ergebnis der Priifung des Bebauungsplanes durch‘d‘ie"hdﬁ”
4(2) BauGB erforderlich. \ )
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom November 2017 “bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und
der Entwurfsbegriindung einschlieBlich Umweltbericht sowie die nach Einschétzung der Kommune wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen lagen in der Zeit vom 05.02.2018 bis zum 16.03.2018 zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
Sffentlich aus.

Die offentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfligbaren Umweltinformationen und dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fﬁs;gWgebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unberiicksichtigt bleiben kénnen, ortstiblich bekannt gemacht worden™ 5.

Ergénzend wurden der Inhalt der 6ffentlichen Bekanntmat;hiiﬁg sowie die Um/g agen zur &ffentlichen Auslegung in das Internet eingestelit. Die
Unterlagen konnten jederzeit wahrend der Auslegungsfrist-unter-http:#www.muehienbecker-land.de/de/leben-wohnen/bauen/
aktuelle-flaechennutzungsplie_rée-_bjﬁlﬁt_%w-planfes;ste||ungsverfah'renibuef’gé(beteiligung/ ejrigesehen werden.
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altungspehdrde machte sich eine erneute Beteiligung gemaR §§ 3(2) und
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Mahlenbecker Land, den .................. \‘x\ ) :\;,v.(S_lfegel)f_.f"
13. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige\h: trﬁgegﬁff@ﬂ@er Belange sind gem. §4 (2) BauGB zum Planentwurf und zur
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beteiligt wordeq,S}igWﬁrd%ehﬁ&;s’ghreiben vom 01.02.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Zugleich wurden sie geméaR §3(2) BauGB von der Offen;aga informiert. g i::\

Mihlenbecker Land, den ..................

18 Juli 2018

14. Die Gemeindevertreterversammiung hat die 6ffenﬂiéhe,n
gerecht abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Muhlenbecker Land, den ..................
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15. Die verwendete Planunterlage enthéit den Inhalt des Liege\nsghaﬁ'sk}at’_astér;sfmit§tahd vom {527,200 Fnd weis e
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistandig n‘jesbp}. Sie»-isti-'hinsigl{ﬂiéﬁ der planungsrelevanten Best

) “aveas H,»
Iagungsrele"\fa‘m

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkejtist éindeutig maglich.
] s =
28.06. wtf
Ort, (7:42 PP guj den T Unterschrift W@eiel*\ ick des zugelassenen Vermessers \ ’ { >
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16. Der Bebauungsplan in der Fassung vom Mai 201 8,//b;§tngnq‘.aua.ggp té}d\'\chen Festsetzungen und der Planzeichhy ,/Wm;giph n.02.07
von der Gemeindevertreterversammiung als Satzung /bg‘chldg' en. Die Begringung einschlieBlich Umweltbericht vom Mai J i
wurde gebilligt. | o iR ; = .

18 Juli 2018 \ - 4 -V
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Muhlenbecker Land, den .................. L %2 Siegel)’ & ,/ber Burgerm@ister
17. Die hohere Verwaltungsbehérde hat den Bebauungspléh rmt :Sdh?éibén Vom .................. genehmigt / mit MaRgaben / Auflagen genehmigt.
Mihlenbecker Land, den .................. (Siegel) Der Bilrgermeister
18. Die MaRgaben / Auflagen wurden erflillt. Dies wurde durch die hdhere Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom ..........cccoveenneeen. bestétigt.
Mihlenbecker Land, den .................. (Siegel)  Der Burgermeister

AT NOHLE N N
19. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen «F@}tgetzungen mit den hierzu ergangenenen Beschlissen der

GEMEINUBVEMIBIUNG ..........rrcrvvevesssssssnessssssssssrsssssasssssssnfenslin-(IDETEINSMMIEN\
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Mihlenbecker Land, den .................. (Siegel) - ! De? tirgermefster,
20. Die : ie dh Stéllé,ﬁpei\’ﬁ;rfdéf Héba@gu splan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklérung nach §10(4) BauGB auf Dauer wé d der Dienslﬂsfunge:ﬁf"ﬁngg nann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind am ..2Y..//2.24/3.. im Ami$blatt der Gerheinde Mahifibecker Land ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung deg,Veﬂetzwg_yé’n Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie

auf die Rechtsfolgen (§215 (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit uh‘d‘daﬁvErl&s hen von Entschadigungsanspriichen gemafR §§ 39 und 44 BauGB
i i [ :- - ; r

hingewiesen worden., 211 2 ! J o 7

Die Satzung ist am .£9-.7 2 % 21 inKraft getreten. < / & V
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Mihlenbecker Land, den ..................

(\Smgel) Der Burgermei
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Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.v.m. BauNVO und §8(2) LWaldG

Lage des Plangebietes

1 Fldche fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzaniage (§9(1)5. BauGB)

6. ErschlieBung
6.1 Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuB- und Radweg (§9(1)11BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléche fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist nur die

Errichtung von nicht Gberdachten Sportanlagen fur den Schul-, Vereins- und Freizeitsport einschliellich zugehériger Nebenanlagen zuléssig.

Die Errichtung von Ballfangzdunen bzw. -netzen ist bis zu einer Héhe von maximal 60m Gber NHN zuldssig.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fu- und Radweg ist nur die Herstellung folgender baulicher
Anlagen zul&ssig:
- Geh- und Radweg mit einer bebauten Grundfl&che von maximal 230 m?

{(2) Innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstlcksflache ist zusatzlich zu (1) die Errichtung folgender baulicher Anlagen zulssig:

- Funktionsgeb&ude fir die Sportplatzanlage (einschlieflich Sanitér- und Umkleiderdumen, Lehrerzimmer, Schiedsrichter- und

Mannschaftsrdumen, Geréate-, Gymnastik- und Kraftrdumen sowie Vereinsrdumen mit Getrankeausschank und Imbiss zur ausschlieBlichen

Nutzung im zeitlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Nutzung der Sportplatzanlage)

(3) Die Herstellung von Stellplétzen ist nur ausnahmsweise zuldssig, wenn diese als Behindertenstellplétze, fur Rettungsfahrzeuge oder fir

Dienst- und Pflegepersonal erforderlich sind.

2 MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, §16 BauNVO)

2.1 Grundflichenzahl

Far die in der Planzeichnung festgesetzte Fldche fur Sportanlagen wird einschlieflich der zuléssigen Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1

BauNVO festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,8

2.2 Zahl der Voligeschosse

Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Fl&che fur Sportaniagen wird festgesetzt:
Zahl der Volilgeschosse als Obergrenze: Il Voligeschosse

3. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1)14. BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Grinflachen ist die Herstellung von Flachen und Anlagen zur Rickhaltung und

Versickerung von Niederschlagswasser zul&ssig.

4. Offentliche Griinfliche (§9(1)15. BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grunfiiche GrFl 1 ist die Herstellung einer 6ffentlichen Parkanlage zuléssig.

Die Errichtung baulicher Anlagen ist auf dieser Flache nicht zulassig.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Griinfliche GrFl 2 ist die Herstellung einer 6ffentlichen Grunflache mit der

Zweckbestimmung Spiel- und Gymnastikwiese zuléssig.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Griunflache GrFl 2 mit der Zweckbestimmung Spiel- und Gymnastikwiese ist

nur die Herstellung folgender baulicher Anlagen zul&ssig:

- Geh- und Radweg innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 mit einer bebauten

Grundfléche von maximal 250m?
- Spiel-, und Fitnessgeréate sowie Nebenanlagen fir die Nutzung der 6ffentlichen Spiel- und Gymnastikwiese aufer Gebdude

Die insgesamt bebaute Grundflache darf 10% der in der Planzeichnung festgesetzten dffentlichen Gruinflache GrFl 2 nicht tiberschreiten.

(3) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griunflache GrFl 3 sind die Herstellung eines Larmschutzwalls und einer

Larmschutzwand gemaR textlicher Festsetzung 7. zuldssig.

(4) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche GrFl 4 ist die Herstellung einer éffentlichen Parkanlage als

Streuobstwiese zulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten dffentlichen Grunfliche GrFl 4 mit der Zweckbestimmung Parkanlage (Streuobstwiese) ist

die Herstellung folgender baulicher Anlagen zuldssig:

- befahrbarer Weg innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 mit einer bebauten

Grundflache von maximal 1.500 m?

Die Herstellung weiterer baulicher Anlagen ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Gruinfldche GrFl 4 nicht zul&ssig.

5. Wald (§9(1)18.b) BauGB)

Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Waldfldche, die unmittelbar an Bahnfléche angrenzt, sind Einz&unungen mit maximal 3m Hoéhe

tiber der natirlichen Geldndehdhe des Waldes zuléssig.

An der sudlichen Grenze der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fu- und Radweg ist die Herstellung einer Einzdunung mit maximal 3m Hoéhe tber
der Geléndeho6he der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fuf- und Radweg zuléssig.

6.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9(1).21 BauGB)
Die gem&R Planzeichnung festgesetzten Fléchen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind mit entsprechenden Rechten wie folgt zu belasten;

GFL 1: - Gehrecht sowie Fahrrecht (nur fur Radfahrer) zu Gunsten der Aligemeinheit
- Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen fiir die Ver- und
Entsorgung der Sportplatzanlage im Plangebiet

GFL 2: Innerhalb der Flache ABCD ist zwischen den Linien AB und CD durchgéngig eine 6m breite Fi&che mit nachfolgenden Rechten zu belasten:
- Gehrecht sowie Fahrrecht (nur fur Radfahrer) zu Gunsten der Aligemeinheit
- Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Hohen Neuendorf, der Gemeinde Muhlenbecker Land, des Betreibers der Sportplatzanlage im Plangebiet sowie zu
Gunsten des Landkreises Oberhavel gem&R §65 BbgBO
- Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen fir die Ver- und Entsorgung der Sportplatzanlage im Plangebiet

7. Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9(1)24. BauGB)

Innerhalb der gemé&R Planzeichnung festgesetzten Fl&che zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9(1)24.
BauGB) ist die Errichtung einer Larmschutzeinrichtung mit einer Héhe von bis zu 60,0 m tiber NHN im Héhenbezugssystem DHHN 2016 zuléssig.

8. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§§9(1a) und (1)20. und 25. BauGB) i. V. m. §8(2)LWaldG)
(1) MaBnahmen auf der Fldche fiir sportliche Zwecke und der Streuobhstwiese

Innerhalb der Teilfléiche A der Flidche fiir sportliche Zwecke sind Ballspielplatze mit einem wasser- und luftdurchi&ssigen Belag herzustellen, der eine
Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers von mindestens 10% im Vergleich zur bisher unbefestigten Ackerflache gewahrleistet (maximal 90 % versiegelt, z. B.
Kunstrasenplatz)

Innerhalb der Teilfléiche B der Flédche fiir sportliche Zwecke sind Ballspielplatze mit einem wasser- und luftdurchldssigen Belag herzustellen, der eine
Versickerungsféhigkeit des Niederschlagswassers von mindestens 70% im Vergleich zur bisher unbefestigten Ackerfiiche gewéhrleistet (maximal 30% versiegelt, z. B.
Naturrasenplatz)

Hinweis: Der Nachweis der Verédnderung der Versickerungsféhigkeit der geplanten Ballspielplétze im Vergleich zur bisher unbefestigten Ackerflache erfolgt mit dem
Niederschlagsentwéasserungsnachweis, der im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens flir die konkret geplanten Vorhaben zu erstellen ist.

Zum Ausgleich von Versiegelungen auf der Fldche fiir sportliche Zwecke sind auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fléche fiir sportliche Zwecke oder auf der
in der Planzeichnung festgesetzten Griinfiéiche GrFl 4 zu pflanzen:

- je 0,5m? versiegelter Flache 1m? Extensivwiese oder

- je 25m? versiegelter Flache 1 standortgerechter heimischer hochstdmmiger Laubbaum in der Pflanzqualitét StU 16-18 cm auf der in der Planzeichnung festgesetzten
Fléche fiir sportliche Zwecke, jedoch mit mindestens 10m Abstand zur stidlichen Plangebietsgrenze, oder

1 Obstbaum einer unter (9) aufgefuhrten Art und Qualitat zur Anlage einer Streuobstwiese auf der in der Planzeichnung festgesetzten Griinfliche GrFl 4

(2) MaBnahmen auf der Griinfliche GrFl 4

Zum Ausgleich von Versiegelungen durch die bebaute Grundfldche des Weges innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Geh-, Fahr und
Leitungsrecht GFL 2 sind auf der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache GrFl 4 zu pflanzen:

- je 0,5m? versiegelter Flache 1m? Extensivwiese

(3) MaBnahmen auf der Griinfliche GrFi 2

Zum Ausgleich von Versiegelungen durch die bebaute Grundfldche des Weges innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Geh-, Fahr und
Leitungsrecht GFL 1, die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Griinfldche GrFl 2 liegt, sowie zum Ausgleich von Versiegelungen durch weitere bauliche
Anlagen, die geméaR textlicher Festsetzung 4.(2) innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache GrFl 2 zuldssig sind, sind auf der in der Planzeichnung
festgesetzten Griinfliche GrFl 2 zu pflanzen:

- je 0,5m? versiegelter Flache 1m? Extensivwiese

(4) MaBnahmen zur Begriinung der Larmschutzwand

Zum Ausgleich von Versiegelungen durch die Ldrmschutzwand innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist die Larmschutzwand durch die Pflanzung von Klettergehoizen wie folgt zu begrtinen:
- 1 Stuck Klettergehélz einer unter (8) 1. aufgefihrten Art je 2 Ifd.m Ansichtfldche der Larmschutzwand

(5) MaBnahmen zur Begriinung des Larmschutzwalis
Zum Ausgleich des Larmschutzwalls innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind auf der in der Planzeichnung festgesetzten Griinfldche GrFI3 mit Ausnahme der
Grundfléche der erforderlichen Larmschutzwand zu pflanzen:
- Je 1m? aufgeschutteter Flache des Larmschutzwalls mit Ausnahme der Grundfiache der erforderlichen Larmschutzwand ist 1m? der in der
Planzeichnung festgesetzten Griinfliche GrFl 3 mit je 1 Stlick standortgerechtes heimisches Gehtlz einer unter (8) 2. aufgefuhrten Art und
Qualitat , jeweils zu 50 % Laubgehdlze und zu 50% immergriine Nadelgehéize, zu bepflanzen.

(6) MaBnahmen zur Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung geméf §8(2)LWaldG)
Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandiung bisheriger Waldflache in eine private
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fu- und Radweg ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wald wie folgt zu unterpflanzen:
Im Bereich des &stlichen Waldrandes sind abgestufte Waldrandbepflanzungen herzustelien.
Hierbei sind je 1m? versiegelter Fi&che 3m? abgestufte Waldrandbepflanzungen wie folgt herzustellen:
- truppweise Pflanzung von drei bis vierjahrigen Kleinpflanzen (30- 50 cm) trockenvertraglicher Arten wie Traubeneiche, Stieleiche, Hainbuche
sowie Strauchern (Eingriffi. WeiRdorn, Besen-Ginster und Hundsrose) mit Wildschutz durch Z&unung

(7) Erhalt vorhandener Gehdlze
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache gemaB (§9(1) Nr. 25b) BauGB) sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten.

(8) Arten und Pflanzqualitit fiir die Bepflanzung der Larmschutzanlagen

1. Fur die Gehdlzpflanzungen von Klettergehdlzen zur Begriinung der Ladrmschutzwand gemaR 8.(4) sind die nachfolgend genannten Arten
fur mindestens 80% der Pflanzung zu verwenden:

Botanischer Name

Deutscher Name

Hedera helix Efeu
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“ Wilder Wein

2. Fur die Gehdlzpflanzungen auf dem Larmschutzwall gemaR 8.(5) sind die nachfolgend genannten Arten aus dem gemeinsamen Erlass des
Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz

vom 18. September 2013 ,Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von Gehélzen in der freien Natur‘ sowie die ebenfalls
heimischen Arten Picea abies - Rotfichte, Taxus baccata - Eibe sowie Juniperus communis - Wacholder als Forstbaumschulware, mindestens 1m
hoch, mit Verbissschutz zu verwenden.

Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn Rosa canina agg. Hunds-Rose
Acer platanoides Spitz-Ahorn Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Betula pendula Sand-Birke Rosa tomentosa agg. Filz-Rose
Betula pubescens Moor-Birke Salix alba Silber-Weide
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohr-Weide
Cornus sanguinea s.l. Blutroter Hartriegel Salix caprea Sal-Weide
Corylus avellana Haselnuss Salix cinerea Grau-Weide
Cytisus scoparius Besen-Ginster Salix pentandra Lorbeer-Weide
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Salix purpurea Purpur-Weide
Fagus sylvatica Rot-Buche Sallix triandra agg. Mandel-Weide
Frangula alnus Faulbaum Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Salix viminalis Korb-Weide
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Populus nigra Schwarz-Pappel Tilia cordata Winter-Linde
Populus tremula Zitter-Pappel Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Uime
Quercus petraea Trauben-Eiche Ulmus minor Feld-Ulme
Quercus robur Stiel-Eiche Ulmus x hollandica Bastard-Uime
Rhamnus cathartica Kreuzdorn Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

(9) Arten und Pflanzqualitét fiir Obstbdume
Fur die Pflanzungen von Obstbdumen gem&R 8.(1) sind Apfel, Pflaume oder SuRkirsche als Hochstdmme auf Samlingsunterlage, StU12-14cm,
standortgerechter Sorten zu verwenden.

(10) Arten fiir die Extensivwiese
Fur die Anlage der Extensivwiese gemaR 8.(1), 8.(2) und 8.(3) ist beim Saatgut ein Verhdltnis 70 % Graser zu 30 % Krautern einzuhalten. Es ist eine
Saatgutmischung fur Landschaftsrasen aus heimischen standortgerechten Arten zu verwenden.

(11) Zeitpunkt der PflanzmaBnahmen und dauerhafte Unterhaltung
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Abschluss der BaumaRnahme, die den Eingriff verursacht hat, zu erfolgen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(12) Einzdunungen

1FUr die in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen GrFl 1, 2 und 4 wird festgesetzt:

Die Einz&unung dieser Flachen ist unzuléssig.

2Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Einzdunungen zu angrenzenden Wohnbaugrundstiicken sowie zur angrenzenden Bahnflache und
Einz&unungen, die fur den Schutz der gepflanzten Gehélize erforderlich sind (Verbissschutz).

3Neu zu errichtende Einzdunungen geméaR Satz 2 sind so herzustellen, dass oberhalb der Gelandeoberflichen mindestens 10 cm hohe
Durchschlupfmdéglichkeiten fur Kleinséuger verbleiben.

4 Von dem Erfordernis gemaR Satz 3 ausgenommen sind Einzaunungen von Tennisplétzen.

(13) Nistkasten bei Baumfillungen im Wald

Je gefélitem Baum ab Stammumfang 60cm in der gem&R Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsfldiche besonderer Zweckbestimmung FuR- und
Radweg sind drei Nistk&sten fur Hohlenbriter und 1 Fledermauskasten innerhalb der festgesetzten Waldfléche vor Fallung der betreffenden Bdume und
auBerhalb der Brutzeit herzustellen. Die hier zu beriicksichtigende Brutzeit umfasst den Zeitraum vom 01.03. bis 30.09 eines jeden Jahres.

Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)*

* Da das Verfahren fur den vorliegenden Bauleitplan formlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden ist und die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist, wird
gemalR §245c(1) Baugesetzbuch das Verfahren fur den vorliegenden Bauleitplan nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen. Hierfur wird das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) ge&ndert worden ist, zu Grunde gelegt.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung des Gesetz zur Novellierung der Brandenburgischen Bauordnung und zur
Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai 2016, Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33])
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