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Das neue Stadtquartier soll als durchgrünter Stadtteil entwickelt werden durch 
-	 Ergänzung der städtebaulichen Struktur der Stadt Hohen Neuendorf,
-	 vielfältige Wohnformen mit Einrichtungen der sozialen und grünen Infrastruktur, Erholungs- und 
	 Freizeitangeboten,
-	 verschiedene Besitzstrukturen wie Miete, Erbbaupacht und Eigentum und vielfältige Bau- und Organisations-
	 strukturen wie zum Beispiel Baugruppen, Genossenschaften und private Eigentümer, so dass
-	 verschiedenste Formen des Zusammenlebens möglich sind, neben den herkömmlichen Single- und 
	 Familienhaushalten auch Wohngemeinschaften und generationenübergreifendes Wohnen.

Um diese komplexe und gesamtstädtisch bedeutende Aufgabe des neuen Stadtquartiers planerisch vorzubereiten, 
wurden „Vorbereitende Untersuchungen“ gemäß § 165 (4) BauGB beschlossen. 
Ziele: 
-	 eine planerische Rahmenstruktur für die heutigen überwiegend brachliegenden Flächen entwickeln,
-	 die daraus entstehenden Konsequenzen für die benachbarten Ortsteile ermitteln,
-	 die verkehrlichen, technischen und ökologischen Bedingungen zu prüfen und Konzepte entwickeln,
-	 die finanziellen Konsequenzen darstellen und
-	 die Planungs- und Rechtsinstrumente bestimmen, die für die weitere Planung und Entwicklung erforderlich sind.

Wichtige Themen, die schon jetzt in den Blick genommen werden, sind: 
-	 die aktive Nachbarschaft einbeziehen,
-	 Schaffung einer Vielfalt an Wohnangeboten,
-	 Kitastandorte und ggf. andere Infrastruktureinrichtungen frühzeitig sichern,
-	 das Verkehrssystem verbessern und weiterentwickeln, 
-	 tw. Ausgleich der Defizite des Stadtteils im Bereich öffentliche Grün-, Spiel- und Sportflächen und
-	 Landschaftsqualitäten sichern und vernetzen.

STAND 
VORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
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Lage des Untersuchungsgebietes 
im Stadtgefüge Hohen Neuendorf

Karte 1

Quelle: 
Stadtplan Hohen Neuendorf
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Abgrenzung des Untersuchungs-
gebietes mit Teilflächen

Karte 3

Rathaus

Supermarkt ´ Netto´ ´Waldheim´

Seniorenheim

Kita

KITA

Ja
co

b-
W

ins
-S

tra
ße

Sandsee

Ackerpläne

Berliner Außenring

Müllheimer Platz

Berliner Außenring

Be
rli

ne
r A

uß
en

rin
g

Be
rli

ne
r A

uß
en

rin
g

Be
rli

ne
r A

uß
en

rin
g

Be
rli

ne
r A

uß
en

rin
g

Hochlandstraße

Bästleinstraße

Jä
ge

rs
tra

ße

Bästleinstraße

Luisenstraße

Karlstraße

Eichenallee

Bo
rg

sd
or

fe
r S

tra
ße

Hen
ri-B

arb
us

se
-S

tra
ße

Rasenweg

Edithstraße

Bruno-Schönlank-Straße

Emmastraße

Lu
ch

w
eg

Clara-Zetkin-Straße

Pu
sc

hk
in

al
le

e

Te
sc

hs
tra

ße

Buchenw
eg

Ulrich-v.-Hutten-Straße

Am Spargelfeld

Kirchstraße

Ge
rtr

au
de

ns
tra

ße

Käthe-Kollw
itz-Straße

Edithstr.

Eichenallee

Karl-Marx-Straße

Summter Straße

Kl
ar

as
tra

ße

Lindaustraße

Adolf-Damaschke-Straße

H
usem

annstraße

Te
sc

hs
tra

ße

R
uh

w
al

ds
tra

ße

Briesestraße

H
us

em
an

ns
tra

ße

Schönfließer Straße

Bellevuestraße

Albertstraße

Seestraße

Haubachstraße

Pu
sc

hk
in

al
le

e

August-Bebel-Straße

Waidmannsluster Straße

Feldstraße

Ro
sa

-L
ux

em
bu

rg
-S

tra
ße

Franzstraße

Kä
th

e-
Ko

llw
itz

-S
tra

ße

Ra
se

nw
eg

Friedrich-Naumann-Straße

St
ra

ße
 1

3

Irm
gardstraße

Schönhaarstraße

Oranienburger Straße

Edithstr.

Helenenstraße

Lindaustraße

El
fri

ed
es

tra
ße

Ro
sa

-L
ux

em
bu

rg
-S

tra
ße

H
ubertusstraße

Em
ile

-Z
ola

-S
tra

ße

Eichenallee

Ja
co

b-
W

ins
-S

tra
ße

Jä
ge

rst
ra

ße

Ei
ch

en
al

le
e

Henri-Barbusse-Straße

Heinrich-Zille-Straße

Fe
rd

ina
nd

-L
as

sa
lle

-S
tra

ße

Ku
rt-

Tu
ch

ols
ky

-S
tra

ße

Em
ile

-Z
ol

a-
St

ra
ße

Ku
rt-

Tu
ch

ol
sk

y-
St

ra
ße

Ernst-Toller-Straße

St
.-G

eo
rg

-S
tra

ße

Jacob-Wins-Straße

Heinersdorfer Straße

Trifts
traße

Am
 R

at
ha

us

Friedrichstraße

Poststraße

Berliner Straße

Ba
hn

st
ra

ße

Ba
hn

st
ra

ße

Scharfschwerdtstraße

Wald
em

ars
tra

ße

Eichenallee

Ernst-Toller-Straße

Schönfließer Straße

Haubachstraße

Bruno-Schönlank-Straße

Bi
rk

en
we

rd
er

st
ra

ße

Erdmannstraße

Lindaustraße

Bi
rk

en
we

rd
er

st
ra

ße

N
ie

de
rb

ar
ni

m
er

 S
tra

ße

Bi
rke

nw
er

de
rst

ra
ße

In den Krugwiesen

Albert-Gottheiner-StraßeHeinrich-Zille-Straße

Berliner Straße

Friedrichstraße

W
ilh

el
m

-K
ül

z-
St

ra
ße

Annemariestraße

M
ar

ga
re

te
ns

tra
ße

Käth
e-K

ollw
itz-

Stra
ße

Mittelstraße

M
itt

el
st

ra
ße

Waldstraße

Waldstraße

Elsastraße

Dorastraße

An
to

n-
Sa

ef
ko

w
-S

tra
ße

Anton-Saefkow-Straße

Pu
sc

hk
in

al
le

e
Kä

th
es

tra
ße

Bellevuestraße

Pu
sc

hk
in

al
le

e

W
ilh

el
m

-K
ül

z-
St

ra
ße

Am
 R

ei
te

rp
la

tz

Straße  H

Berliner Außenring

H
er

m
an

ns
tra

ße

Ki
ef

er
na

lle
e

Ki
ef

er
na

lle
e

Ta
nn

en
w

eg

Zühlsdorfer Straße

Ku
rz

e 
St

ra
ße

W
iesenstraße

Erdmannstraße

Leuschnerstraße

Leuschnerstraße

R
udolf-Breitscheid-Straße

R
udolf-Breitscheid-Straße

Ernst-Schneller-Straße

Sc
hü

tz
en

st
ra

ße

Pl
at

an
en

all
ee

Adolf-
Damaschke-

Platz

Alfred-
Schönbucher-

Platz

Heinrich-Zille-Straße

Henri-Barbusse-Str.

O
ra

ni
en

bu
rg

er
 S

tra
ße

Im Dreieck

Bi
rk

en
we

rd
er

st
ra

ße

H
or

st
st

ra
ße

Hu
be

rtu
ss

tra
ße

R
uh

w
al

ds
tra

ße

Wacholderweg

Lärchenweg

Annemariestraße

Erdmannstr.

O
ra

ni
en

bu
rg

er
 S

tra
ße

O
ra

ni
en

bu
rg

er
 S

tra
ße

Seestraße

Am Alsenplatz

Andrestraße

Karl-Marx-Straße

Berliner Außenring

Ferdinand-Lassalle-Str.

Straße 13

Ba
ck

of
en

we
g

H
us

em
an

ns
tra

ße

Friedrich-Engels-Straße

Größe Untersuchungsgebiet: 
ca. 35 ha

Teilflächen

I_ Flächen westlich B 96/ 
    nördlich Summter Straße_ 
    Größe: ca 9 ha

II_ Flächen westlich B 96/ 
    südlich Summter Straße_
    Größe: ca 11 ha

III_Flächen östlich B 96_
     Größe: ca 11 ha

IV_Fläche zwischen den 
      Bahngleisen_
      Größe: ca  4 ha

I

II

III
IV

Flächenergänzungen 
Untersuchungsgebiet 
prüfen
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historische Entwicklung
Stadt Hohen Neuendorf

Karte 4
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vor 1900 _ ca. 1.000 Einwohner um 1919 _ ca. 3.000 Einwohner 1925 _ ca. 4.000 Einwohner

um 1939 _ ca. 10.000 Einwohner um 1960 _ ca. 11.000 EW (1990: 8.000 EW   
        1993: 13.500- nach Eingemeindungen)

bebaute Siedlungsflächen

unbebaute Flächen 
(tw. Kleingärten)

S

R

2016 _ ca. 25.500 Einwohner

- 1349 erste Erwähnung - Lage an 
Handelsstraße von Berlin Richtung 
Oranienburg

- ab 1706 zum Pfarramt Birkenwerder 
gehörend

- erste Neuansiedlungen Mitte 18. Jh 
unter Friedrich dem Großen

- 1821 Separation: Bauern erhielten 
zusammenhängendes Ackerland

- ab Mitte 19. Jh. Industrialisierung (Zie-
geleien) und Verkehrserschließung

- 1870 Bau des Oranienburger Kanals 
u. Kanalisierung der Havel bis HND 
und Gründung der „Berliner Nordbahn-
gesellschaft“- zahlreiche Ziegeleien 
entstehen

- ab 1871 Bau der Nordbahn - 1877 ers-
te Fahrt von Berlin über Birkenwerder 
nach Oranienburg

- 1880 Bau Bahnhof heutiger S-Bahn-
hof- von hier begann Besiedlung des 
Mädchenviertels

- um 1900 setzt der gründerzeitliche 
Siedlungsboom ein

- seit 1920 amtsfreie Gemeinde
- 1935 Bau des Rathauses
- 1954 Bau d. Ringbahn (Abriss von 
ca. 16 Häusern)
- 1961 Mauerbau, danach Bau der 
S-Bahnanschlussstrecke 

- 1970 Bau Berliner Ring (A 10)
- seit 1990 erneuter Siedlungsboom 
- 1999 Stadtrecht 

Wasserflächen

Untersuchungsgebiet

öffentl. Grünflächen (einschl. 
Friedhof) / tw. geplant
Bahnlinien
geplantes Straßennetz

Karte 3

Quellen:
hist. Karten Stadtverwaltung Hohen Neuendorf
Internetauftritt Stadt Hohen Neuendorf
Wikipedia
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Oranienburg
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Hennigsdorf

Berlin

Hohen 
Neuendorf

A

K

Kreisprofil LK Oberhavel

Grenze Lankdkreis Oberhavel

Grenze Berliner Umland

Stadtgebiet Berlin

Metrople Berlin

Mittelbereich Oranienburg

Landes- und Reginalplanung

Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B)

Kreisprofil Oberhavel

Karte 7

Mittelzentren Oranienburg, Hennigsdorf

Regionaler Wachstumskern

Bahntrassen

Autobahnen

Hauptverkehrsstraßen

Wasserstraßen

Achse A der sog. Achsengemeinden: Glienicke 
Nordbahn, Hohen Neuendorf, Birkenwerder, 
Oranienburg (hohe Qualität der Verbindung mit 
SPNV)

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
Festlegungskarte 1 - Gesamtraum
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K Achse K: Hennigsdorf, Velten

43.640 EW

25.523 EW

11.766 EW

26.264 EW

Metropole
2.5 (Z)

Oberzentrum
2.7 (Z)

Mittelzentrum
2.9 (Z) Satz 1

Mittenzentrum in Funktionsteilung
2.9 (Z) Satz 2

Gestaltungsraum Siedlung
4.5 (Z) Abs. 1 Nr. 2

Freiraumverbund
5.2 (Z)

Risikobereich Hochwasser/ 5.3 (G)

Versorgungsstandort für großflächige 
gewerbl.-industr. Vorhaben/ 4.6 (G)

Funktionales Verkehrsnetz
Transnationaler Verkehrskorridor/ 6.1 (Z)

Großräumige u. überregionale Straßen-
verbindung/ 6.2 (Z)

Großräumige u. überregionale Schienenenverbin-
dung/ 6.2 (Z)  

Festlegungen
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Flächennutzungsplan FNP  - 2001Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB 
für Teilbereiche des OT Hohen Neuendorf_1999

Legende

A5: Grünfläche mit der Zweckbestimmung „Öffentliche Parkanlage“
A6: Grünfläche mit der Zweckbestimmung „Öffentlicher Sportplatz“
Denkmale:
D-1: Gymnasium Berliner Straße 42/ 42
D-2: Wasserturm Summter Straße
D-3: Sowjetischer Ehrenfriedhof Berliner Straße
BD: Bodendenkmal „Mittelalterlicher/ historischer Ortskern Hohen Neuendorf

Geltungsbereich der 
Satzung

Flächen mit Bebauungsplänen außerhalb des Gel-
tungsbereiches der Satzung

Planungsrechtliche Situation

Flächennutzungsplann 2001
Klarstellungssatzung 1999

Karte 8

Untersuchungsgebiet

Wohnbauflächen

Gemischte Bauflächen

Flächen für den
Gemeinbedarf

Grünflächen

Waldflächen

Bahnflächen

öffentliche Verwaltung

Schule

Gebäude für soziale 
Zwecke

Gebäude für sportliche 
Zwecke

Feuerwehr

Gebäude für kulturelle 
Zwecke

Grünflächen mit der 
Zweckbestimmung für

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Friedhof

Abgrenzung Trink-
wasserschutzzonen

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, 
zur Pflege u. Entwicklung von Natur u. 
Landschaft
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Übersichtskarte mit festgesetzten Bebauungsplänen

1 VEP 19.1 „Erlebnisgastronomie - chinesische Pagode“, 2001
2 B-Plan 11, B-Plan 12 „Nördlich und südlich Leuschener Straße“, 2004
3 B-Plan 10-2 „Nördlich Erdmannstraße“, 2006
4 B-Plan 53 „Erweiterung Seniorenzentrum am Wasserturm“, 2013

Planungsrechtliche Situation

Bebauungspläne 
im Untersuchungsgebiet 
und dessen Umfeld

Karte 9

Untersuchungsgebiet

Ausschnitt B-Plan Nr. 53 
„Erweiterung 
Seniorenzentrum am 
Wasserturm, Stadtteil 
Hohen Neuendorf“

2

3

4

1
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Landschaftsplan Hohen Neuendorf
Biotoptypen u. Landnutzung / geschützte 
Biotopstrukturen (Aussschnitt)

Karte 10-a

0848008480

1261012610

0848008480

0913009130

0913009130

1022010220

0848008480

0848008480

09130091300913009130

1226012260

0848008480

0848008480

0848008480

1022010220

1226012260

0848008480

0913009130

1226312263

1266112661

0848008480

0848008480

1226012260

0848008480

0913009130

0848008480

1226012260

1226012260

1226012260

0515005150

0515005150

1226012260

0848008480

0826208262

0848008480

0511005110

0848008480

1226012260

1226012260

1226012260

0848008480

0913009130

0914009140

0848008480

0851008510

0848008480

1226012260

1226012260

0511005110

0848008480

1226012260

1226012260

1226312263

1226012260

0848008480

0826208262

0513005130

0511105111

0511005110

1226012260

1226012260

0848008480

1261012610

0512000105120001

1226012260
0848008480

0850008500

0848008480

1226012260

086809086809

086809086809

0868608686

1022010220

1226012260

1226012260

0828008280

0868608686

0913009130

032202032202

0848008480

0848008480

0510305103

0114001140

0831008310

0848008480

0848008480

1226012260

1226012260

1226012260

0868008680

0848008480

0848008480

0840008400

0914009140

0848008480

0826208262

1226012260

0826208262

1226012260

086869086869

0848008480

0848008480

0848008480

086806086806

1226312263

0868008680

0848008480

0848008480

0913009130

0831008310

0513005130

032001032001

086809086809

0848008480

0848008480

0848008480

086809086809

0868008680

0848008480

0826208262

032002032002

0828008280

1226012260

1226012260

0848008480

086809086809

1231012310

0826008260

0850008500

0511105111

1226012260

086809086809

086809086809

0868608686

0848008480

032002032002

1226012260

0848008480

1226012260

1226012260

1226012260

0511005110

0848008480

0513205132

0868508685

0832008320

0513105131

0914009140

1230012300

1226012260

086809086809

032001032001

0848008480

1226012260

0216002160

0848008480

0848008480

1226012260

1224012240

0914009140

1226012260

0868008680

0839008390

1226312263

0868608686

1226012260

0914009140

1226312263

0848008480

0868608686

1011010110

0848008480

051121051121

0848008480

0831608316

0828008280

0848008480

0320003200

0810008100

1226012260

0810008100

1226012260

0831608316

0868008680

082819082819

0914009140

0851008510

086809086809

1242012420

0515005150

0868608686

0848008480

1226312263

0511205112

1226012260
0914009140

032002032002

1226012260

0831008310

0848008480

0840008400

0511005110

0515005150

1266012660

0826208262

0850008500

0848008480

0831008310

0710207102

0860008600

0511005110

0848008480

06102010610201

0515005150

051332051332

0515005150

0868608686

0717307173

0826208262

1226012260

1226012260

1226312263

032201032201

0836008360

0320003200

0856808568

0831008310

1226012260

0868008680

0511105111

0848008480

086806086806

0512000205120002

0848008480

0828008280

1017110171

1231012310

0826208262

0848008480

1226012260

0868008680

032202032202

0868608686

06102020610202

0512000205120002

0868008680

0868608686

0826108261

0851008510
1226312263

1233012330

0826208262

0852808528

0826208262

1272012720

0832008320

1230012300

0848008480

06102020610202

0868008680

0848008480

1025010250

05130010513001

1231012310

0856008560

1010210102

0848008480

0510005100

0860008600

1274012740

1226312263

0835008350

0848008480

0848008480

0868608686

1011010110

1231012310

0828008280

0868008680

0848008480

1224012240

0840008400

1229012290

1226012260

0826008260

0848908489

0826208262

086869086869

0800008000

0828008280

0868008680

0114001140

101012101012

1226012260

05131020513102

0848008480

032202032202

1226312263
1017110171

1226012260

032002032002

0830008300

1231212312

0913009130

0848008480

0868608686

1231212312

1011010110

0868608686

0512000205120002

1226012260

0451004510

032002032002

082819082819

0856008560

1226012260

1229012290

0848008480

0868608686

0868008680

1229012290

1226012260

032202032202

0826208262

0830008300

0826208262

0831608316

1226012260

0848008480

06102020610202

0848008480

0831008310

0510005100

0868008680

0511005110

0868008680

0836008360

1226012260

0826108261

1226012260

1224012240

1230012300

0848008480

1226012260

0835008350

0836008360

1226312263

0319003190

0835008350

0848008480

0848008480

0826208262

0828008280

0810008100

1229012290

0826208262

0513005130

0856808568

0800008000

0826208262

0510105101

0846008460

1226012260

1224012240

1022010220

0514105141

0320003200

1226312263

1226312263

1226012260

1226312263

0826208262

1226012260

1025010250

032001032001

1226312263

1233012330

0828008280

0850008500

1229012290

1226012260

0513005130

0868608686

0850008500

0868108681

0826108261

1226312263

0826208262

032002032002

0868608686

0836008360

1226012260

1230012300

0914009140

0826008260

0851008510

0514105141

086809086809

0831008310

0826208262

0513205132

0826108261

1226012260

0510005100

1226312263

1017110171

0510005100

1011110111

1226012260

0510005100

0868608686

032202032202

0826208262

032002032002

0848008480

101011101011

0848008480

1017110171

0810008100

0828008280

0810008100

1226312263

0710207102

1226312263

1015010150

0812008120

0868090868090710107101

0850008500

1226012260

0831208312

0831208312

1224012240

1010210102

0831208312

1231012310

1226312263

1226012260

1226012260

0840008400

1226012260

0840008400

06102010610201

032001032001

0868608686

0848008480

1226312263

0710007100

086809086809

0840008400

032001032001

086809086809

1230012300

1240012400

1226012260

086809086809

1230012300

0831008310

102502102502

051022051022

051332051332

0851008510

1233012330

1226012260

0840008400

1230012300

0848008480

0812008120

0835008350

0510005100

05130010513001

0839008390

05130020513002

0860008600

1224012240

1240012400

1226012260

0836008360

0810008100

0810008100

0813008130

0848008480

0512000205120002

05130010513001

0836008360

0848008480

0828008280

0846008460

0829108291

0848008480

086809086809

0831008310

1017110171

0851008510

0848008480

0848008480

032202032202

0513105131

0851008510
1017110171

0913009130

0848008480

0510005100

0826108261

0828008280

0848008480

0868008680

0848008480

083106083106

1226012260

0832008320

0848008480

0514105141

0848008480

0510005100

0846008460

0800008000

0848008480

0828008280

1231212312

1226012260

0848008480

1226012260

1231012310

032201032201

1231012310

1011010110

086809086809

086806086806

0848008480

0828008280

0826208262

1233212332

0868008680

0868108681

126431126431

1274012740

1230012300

0830008300

0915109151

1226012260

0451004510

032001032001

1231012310

0320003200

0511005110

0832008320

0831008310

0848008480

0836008360

0848008480

0839008390

0831008310

1230012300

1230012300

0831008310

1226012260

05130010513001

0860008600

0848008480

0513005130

0810008100

0848008480

0831008310

1226312263

0831008310

0860008600

0510005100

0828008280

1010210102

0848008480
1020010200

0848008480

0810208102

0856808568

0839008390

1231012310

1226012260

1010210102

0216302163

0852808528

083409083409

1226012260

086809086809

032002032002

0826208262

0830008300

0868608686

0826208262

0510105101

0848008480

1224012240

1233012330

0818008180

0868608686

0848008480

0840008400

0511105111

1010210102

0826208262

1010210102
1011010110

0810008100

0868108681

082819082819

1226012260

1226012260

0800008000

1230012300

085908085908

1230012300
0826208262

1226012260

0828008280

0848008480

0860008600

0451004510

1010110101

0831008310

1231012310

0311003110

0868008680

032001032001

0856808568

0848008480

1230012300

1224012240

0836008360

0800008000

0513005130

05130010513001

0826008260

1017110171

0216102161

0826108261

05130020513002

1231012310

1233012330

032002032002

0839008390

1224012240

0710207102

0513005130

0511005110

0828008280

1230012300

032002032002

0513205132

0511005110051332051332

0810008100

1266112661

0826208262

051332051332

0828008280

0846008460

0868008680

0826208262

0320003200

0914009140

0915009150

0848008480

0320003200

0858008580

0826008260

1224012240

0848008480

0826208262

0848008480

1229012290

1224012240

1224012240

0513005130

0826008260

083609083609

0320003200

1231012310

0848008480

1226012260

032201032201

0513105131

0334003340

0840008400

101012101012

1017310173

0913009130

1230012300

0511305113

1226012260

0512000105120001

0515005150

1231012310

0320003200

0216302163

0830008300

0856808568

1010110101

0914009140

0810008100

0828008280

032002032002

0848008480

1224012240

1230012300

0848008480

0511005110

101011101011

1229012290

1261012610

1266112661

1266112661

1261012610

0114001140

0848008480

032002032002

1263012630

1226012260

1263012630

032001032001

1263012630

1263012630

1266012660

082819082819

0828008280

032001032001

0810008100

0711007110

0114001140

1226012260

1263012630

0839008390

1229012290

083509083509

0839008390

1266112661

1266012660

0848008480

1226012260

032001032001

05130010513001

0828008280

0848008480

0856808568

0810008100

1024010240

0826108261

1265112651

1261012610

032001032001

0514005140

0836008360

1261012610

0320003200

1011010110

0828008280

0856808568

0826208262

0839008390

0826208262

0848008480

032001032001

0510105101

0826208262

1226012260

0848008480

0320003200

1226012260

0514005140

0320003200

032001032001

032001032001

0512000205120002

06102010610201

0513005130

1025010250

1015010150

0826108261

0826208262

0830008300

0514005140

0510005100

0320003200

032201032201

0868008680

032002032002

1226312263

1226012260

032202032202

0830008300

0810308103

0848008480

1015010150

0830008300

1226012260

0810308103

032001032001

0320003200

1261012610

0320003200

0828008280

0836008360

0826208262

0848008480

0212202122

1226012260

032002032002

032002032002

0216302163

0828008280

0828008280

0710007100

0711007110

0828008280

0512000205120002

05130010513001

0848008480

1229012290

0311003110

0848008480

0848008480

032002032002

0311003110

06102010610201

0810008100

0512005120

0868008680

0829108291

0826208262

0826208262

0856808568

0512000105120001

0848008480

1226312263

0510005100

032001032001

0451004510

0430004300

1264012640

0511005110

032001032001

0848008480

0831008310

1015010150

0826108261

1226012260

1228012280

0510105101

0711007110

101012101012

0839008390

0848008480

0512100105121001

0320003200

0810008100

0831008310

0830008300

0835008350

0848008480

0850008500

05120001051200010311003110

0514005140

0913009130

0513205132

1024010240

0850008500

0848008480

0320003200

0830008300

0848008480

0810008100

0320003200

0114001140

0510005100

0826108261

1240012400

032002032002

1231012310

032201032201

0831008310

1264012640

0913009130

0868608686

0851008510

0834008340

0710007100

06102020610202

0828008280

0826208262

032201032201

0810308103

0810008100

032002032002

0215102151

0711107111

0848008480

1231012310

0451004510

0828008280

1015010150

032002032002

1231012310

0512000205120002

0511005110

0826208262

0810208102

0830008300

0810308103

0451004510

0826108261

06102010610201

0848008480

0826108261

1011110111

0831008310

1264012640

05130010513001

0828008280

0513005130

0511105111

1226012260

032002032002

0828008280

0320003200

0800008000

0320003200

0711007110

0510005100

032002032002

05130020513002

0511005110

0831008310

1228012280

0848008480

0114001140

0915009150

1010110101

0826208262

032201032201

0711007110

0826108261

0830008300

1268012680

0848008480

0710107101

0848008480

0828208282

0510005100

0212202122

032002032002

0826208262

0711007110

0711007110

0836008360

0810308103

082816082816

032002032002

0810308103

1231012310

0868008680

0320003200

0710007100

1226012260

0831008310

0400004000

1266112661

05140010514001

1025010250

0868008680

0215102151

0810008100

0512005120

0828008280

0215102151

0451004510

0513005130

0711007110

1228012280

1022010220

1230012300

0711007110

0848008480

0836008360

1230012300

0826208262

1226012260

1226312263

0828008280

0513105131

1226012260

05141020514102

032002032002

0831008310

0828008280

0846008460

0826108261

0320003200

1274012740

0320003200

0810208102

0511005110

0451004510

0711107111

0710007100

1017010170

1017110171

1011310113

032002032002

0830008300

0826208262

1017110171

0831008310

0830008300

032001032001

0915009150

1226312263

0868608686

0711007110

1226012260

0515005150

0850008500

0831008310

032002032002

101011101011

0513005130

1226312263

0848008480

1015010150

0828008280

0831008310

0211002110

0515005150

0511105111

0311003110

0710007100

0710107101

0812008120

0915009150

0848008480

1228012280

1230012300

0711107111

0826008260

0848008480

0830008300

0513005130

0828008280

1010210102

1228012280

0215102151

0810308103

0212002120

0710007100

0830008300

0512000205120002

126622126622

0915109151

0510105101

0212102121

1230012300

032001032001

1231212312

0711007110

032002032002

0320003200

1230012300

0320003200

0510005100

0826108261

0810008100

0826208262

0514105141

0710207102

0711107111

0511005110

0826208262

0830008300

0832008320

0510005100
0513205132

032001032001

0211002110

0848008480

1226012260

0848008480

0830008300

0828008280

1010210102

0711007110

0868008680

0828008280

0212002120

0451004510

0451004510

0451004510

0810008100

0320003200

032001032001

0836008360

0711007110

0212002120

1226012260

0215102151

0451004510

0711007110

0828008280

1226012260

0212002120

0514105141

1264012640

0510005100

0810008100

0715307153

032002032002

0913009130

0711007110

0451004510

0215102151

0831008310

0830008300

032002032002

051312051312

0831008310

1264012640

0800008000

0320003200

0832108321

0831008310

0451004510

0711107111

0832108321

0451004510

0810008100

0828008280

1226012260

0810008100

0212002120

0810008100

0311003110

0848008480

071013071013

1240012400

0513005130

1228012280

0810008100

0913009130

086809086809

0510005100

0514005140

1224012240

0831008310

1228012280

05140020514002

1226012260

032001032001

0832108321

1226012260

1231012310

0848008480

0320003200

1015010150

0810008100

0320003200

06102010610201

032001032001

1229012290

0412004120

0828008280

0510005100

1265112651

1226012260

1230012300

1231012310

032001032001

0221002210

0848008480

0456004560

086869086869

1270012700

0221002210

032002032002

032001032001

040002040002

1021210212

0710007100

0828308283

0711007110

0711007110

0832108321

0212002120

1200012000

0215102151

0311003110

1228012280

0828008280

0832108321

0828008280

0830008300

0828008280

1226012260

1025010250

0511005110

0848008480

1224012240

0514105141

0451104511

0828008280

0320003200

06102020610202

0848008480

051332051332

0711107111

0215102151

0711007110

0831008310

0711007110

1274012740

0828008280

0215102151

0826108261

1226312263

1266112661
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Fließgewässer (Biotopklasse 01)

Standgewässer (Biotopklasse 02)

Fließgewässer (Biotopklasse 01), Gräben teilweise oder vollständig verrohrt

Fließgewässer (Biotopklasse 01)

Standgewässer (Biotopklasse 02)

" " " " " "

" " " " " "

" " " " " "
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Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren (Biotopklasse 03) 

Moore und Sümpfe (Biotopklasse 04) 

Feuchtwiesen und Feuchtweiden (05100 - 05108)

Trockenrasen (05120 - 051224)

Staudenfluren und  -säume (05140 - 05143)

Zwergstrauchheiden und Nadelgebüsche (Biotopklasse 06)

flächige Laubgebüsche (07100 - 07114, 07153)

flächige Obstbestände (Streuobstwiesen (07170 - 07174)

Wälder (0800 - 08294)

Moor- und Bruchwälder (08100)

Vorwälder (08280), Aufforstungen

Laubholzforste (08300 - 08390)

Nadelholzforst (08400 - 084009)

Forsten der Laub und Nadelholzarten (08500 - 086009)

Äcker (Biotopklasse 09)

Biotope der Grün- und Freiflächen (Biotopklasse 10)

Bebaute Gebiete und Sonderflächen (12200 - 12400 und 12800 - 12820)

Verkehrs- und Infrastruktur, Sonderflächen (12600 - 12740)

Frischwiesen und Feuchtweiden (05110 - 05114), 
Grünlandbrachen (05130 - 05134), Intensivgrasland (05150)

Besondere Pflanzenvorkommen
Standorte der Sand Grasnelke (4)

Standorte Doldiges Winterlieb (1)

Alpen-Rasenbinse (außerhalb, Bernsteinsee)

Sumpf-Glanzkraut  (außerhalb, Bernsteinsee)

?
?

?

? ? ?

?
?

????

Potenzieller Schutz nach §18 BbgNatSchAG 
in Verbindung mit §30 BNatSchG [(§)]

?
?

?

? ? ?

?
?

????

Schutz nach §18 BbgNatSchAG 
in Verbindung mit §30 BNatSchG

Geltungsbereich Landschaftsplan
Stadt Hohen Neuendorf

Lineare und kleinflächige Biotoptypen
nm! Solitärbäume und Baumgruppen

Baumreihen (vorrangig)

Geschützte Alleen
Alleen (Biotopcode 07141)

÷ ÷ ÷ Hecken und Windschutzstreifen

Geschützte Biotope

Flächen außerhalb Geltungsbereich wurden geweißt

Untersuchungsgebiet

Quelle: Landschaftsplan Hohen Neuendorf
Verfasser: Fugmann-Janotta, Berlin, 
Stand Februar 2014
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Landschaftsplan Hohen Neuendorf
Verbungsystem und Raumbeziehungen
(Aussschnitt)

Karte 10-b
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Landschaftsplan Stadt Hohen Neuendorf

Verbundsystem, Raumbeziehungen

Maßstab 1:40.000Stand:         Februar 2014

Bearbeitung:Auftraggeber:

Stadt Hohen Neundorf
Oranienenburger Straße 2
16540 Hohen Neundorf
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Verbundsystem
Verbundsystem

Biotopverbund

Erhaltung u. Entwicklung von innerstädtischen Grünzügen

Grünzäsur (Festlegung aus Regionalplan)

Wanderwegesystem
Wanderwegachsen! !

Unterbrechung der Wanderwegachsen! !

Kulturlandschaft

Kulturpunkt - DörferSS
Barrieren im Verbundsystem

Kulturband

Untersuchungsgebiet

Quelle: Landschaftsplan Hohen Neuendorf
Verfasser: Fugmann-Janotta, Berlin, 
Stand Februar 2014
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Kulturlandschaft
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Barrieren im Verbundsystem
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Straßenklassifizierung 
Bestand

Karte 11 a

Quelle: 
Verkehrsentwicklungsplan 
Stadt Hohen Neuendorf
Verfasser: stadtraum_Gesellschaft für 
Raumplanung, Städtebau und Verkehrs-
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ÖPNV-Erschließung
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strategische Lärmkarte der 2. Stufe
für den Straßenverkehr

vorläufige Lärmkartierung 
für den Schienenverkehr

Überschreitung 65 dB (A) L DEN Überschreitung 55 dB (A) L NIGHT

Strategische Lärmkarte der 2. Stufe
gemäß Richtlinie 2002/49/EG

Hohen Neuendorf
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Straßen

Gebäude

Lärmschutzwand/-wall

Gemeindegebiet

Berechnung: mit gesamtem verfügbarem Netz
Datum: 19.09.2012

Berechnungsgrundlagen
Berechnungshöhe: 4,00 m
Berechnungsraster: 10 m x 10 m
Gebäudemodell: ALK, LGB 2012
Geländemodell: DGM 1 + 10, LGB, 2012
Straßenmodell: Umweltstraßendatenbank LUGV, 2012
   Quellen: 
   - Landesbetrieb Straßenwesen, Gemeinden,
     Senatsverwaltung für Stadtenwicklung und Umwelt
     Berlin

Verwendung mit Genehmigung:
- der Landesvermessung und Geobasisinformation
- Verwendung mir Genehmigung des Landesbetriebes
  Straßenwesen
- Verwendung mit Genehmigung der Senatsverwaltung
  für Stadtenwicklung und Umwelt Berlin

Berechnung: > 1.000 Kfz/d, Straßen mit > 8.000 Kfz/d
gesondert ausgewiesen
Datum: 19.09.2012

Berechnungsgrundlagen
Berechnungshöhe: 4,00 m
Berechnungsraster: 10 m x 10 m
Gebäudemodell: ALK, LGB 2012
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Quelle: 
Endbericht Lärmaktionsplanung der 2. 
Stufe für Hohen Neuendorf

Stand Nov. 2014/ Februar 2015, 
LK Argus GmbH, Berlin

Lärmsituation im Bereich des 
Untersuchungsgebietes
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Karte 15

Bodendenkmal hist. Dorfkern
Hohen Neuendorf

denkmalgeschützte Gebäude/ 
Anlagen

flächenhaftes Naturdenkmal FND

Flächen m. Maßn. z. Schutz, Pfl., 
Entw. v. Boden, Natur u. Landsch.

Erholungswald

geschützte Alleen (gem. § 17 
BbgNatSchG)

Wasserschutzzone Hennigsdorf/ 
Marwitz-Zone III

übergeordnete Grünverbindung

Altlastenverdachtsfläche

Straße m. hoher Verkehrsbel.
> 8.000 Fahrz./d (Hauptv.str. B 96)

Höherklassifizierung zur Haupt-
verkehrsstraße geplant

Engstelle- Verbreiterung Straße 
und Neubau Bahnbrücke mit 
Lärmschutzwand geplant

Verkehrsorganisation erforderlich

Lärm Straße: bis 65 dB Tag / 
bis 55 dB Nacht

Lärm Bahntrasse: bis 65 dB Tag / 
bis 55 dB Nacht

Barriere Bahntrasse

festgesetzte B-Pläne u.a. Vorga-
ben (z.B. BVV-Beschlüsse)

Planungsvorgaben und Konflikte 
im Untersuchungsgebiet u. Umfeld
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Planungsrecht
-	 Nach Landesentwicklungsplan LEP BB sind Siedlungserweiterungen möglich
-	 Untersuchungsgebiet befindet sich im Außenbereich (gem. Klarstellungssatzung): Änderungen 
	 Flächennutzungs- und 	 Landschaftsplan erforderlich 

Planungsvorgaben
-	 Verkehrsentwicklungsplan / Straßennetz: Veränderungen der Straßenklassifizierung im südlichen Bereich 
	 (Karl-Marx-Straße wird Haupt	verbindungsstraße, Waldstraße wird herabgestuft zur Wohnsammelstraße); 
	 keine Straßenergänzungen notwendig, aber Ausbau von div. Knotenpunkten
	 ÖPNV: UG im Bestand nur im Süden erschlossen /  Planung: Pilotlinientaxi (u.a. über Birkenwerder Straße),
	 Verlagerung RB-Bhf.; Ausbau P+R/ B+R-Parkplätze an den Bahnhöfen,
	 Ziel ÖPNV: Takte erhöhen, Ausbau Südzugang S-Bhf., Fußgängerbrücke R-Bhf.
	 Sonstiges: Radwegenetz ausbauen  und Querungsmöglichkeiten für Fußgänger verbessern
-	 Lärmaktionsplan: sowohl tags als auch nachts werden Richtwerte überschritten ! Lärmaktionsplanung mit 
	 Tempo-30-Zonen u.a. Maßnahmen
-	 Planung Bahn: Neubau der Bahnbrücke über die Karl-Marx-Straße mit verbreiterung des Straßenprofils und 
	 Neubau einer Lärmschutzwand (ca. 250-300m Länge)
-	 Gemeinbedarf: Kita- und Schulversorgung sind derzeit gesichert

Bevölkerungsentwicklung
-	 Prognose Land Brandenburg: im Gestaltungsraum Siedlung EW-Zuwachs von ca. 6% und im restl. Brandenburg 
	 Rückgang um 16% (insg. Rückgang Bbg. von 10,2 %)
-	 Demografiegutachten Stadt Hohen Neuendorf: max. Zuwachs von 2.800 EW 

Abbau von Defiziten aus dem Bestand
-	 Konzept Grünverbundsystem (2006) und Stadtparkkonzept (2013):  Defizit von ca. 63.000 m² an öffentlich 
	 nutzbaren wohnungsnahen Grünflächen für den OT Hohen Neuendorf
-	 Spielplatzentwicklungsplan (2008): Versorgungsbereich 3 (westlicher Teil des UG)/ Defizit von ca. 2.200 m² 
- 	 Sportentwicklungsplan (2012): Defizit an Sportfreiflächen in Höhe von 6.000 m²
-	 Beschluss BVV 2012 Standort Kita auf ehem. Bauhof für ca. 100 Kinder
-	 Auftrag der BVV 2009 zur Errichtung eine Generationenspielplatzes (mit Boccia und Schach)

ERGEBNISSE 
BESTANDSANALYSE

- 21 -



Vorbereitende Untersuchungen 
nach §165 Abs. 4 BauGB
städtebauliche  Entwicklungsmassnahme

Untersuchungsgebiet „nördlich Bahnlinie, 
beiderseits der Oranienburger Straße“
Stadtteil 
Hohen Neuendorf

STADT HOHEN NEUENDORF

Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten
Boxhagener Straße 16, 10245 Berlin

tel./ fax: 030 2947747/ 45, info@werkstadt-berlin.de

Maßstab im Original 1 : 1000

April 2017

Vorbereitende Untersuchungen 
nach §165 Abs. 4 BauGB
städtebauliche  Entwicklungsmassnahme

Untersuchungsgebiet „nördlich Bahnlinie, 
beiderseits der Oranienburger Straße“
Stadtteil 
Hohen Neuendorf

STADT HOHEN NEUENDORF

Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten
Boxhagener Straße 16, 10245 Berlin

tel./ fax: 030 2947747/ 45, info@werkstadt-berlin.de

Maßstab im Original 1 : 1000

Februar 2017

Nutzungskonzept V I

Karte 17c

K

R SH

SW

R

Berliner Außenring

Berliner Außenring

Be
rli

ne
r A

uß
en

rin
g

Be
rli

ne
r A

uß
en

rin
g

Hochlandstraße

Bästleinstraße

Bo
rg

sd
or

fe
r S

tra
ße

Hen
ri-B

arb
us

se
-S

tra
ße

Edithstraße

Pu
sc

hk
in

al
le

e

Te
sc

hs
tra

ße

Buchenw
eg

Am Spargelfeld

Ge
rtr

au
de

ns
tra

ße

Käthe-Kollw
itz-Straße

Edithstr.

Summter Straße

H
usem

annstraße

Te
sc

hs
tra

ße

H
us

em
an

ns
tra

ße

Bellevuestraße

Haubachstraße

Feldstraße

Kä
th

e-
Ko

llw
itz

-S
tra

ße

St
ra

ße
 1

3

Oranienburger Straße

Edithstr.

Am
 R

at
ha

us

Bruno-Schönlank-Straße

Bi
rk

en
we

rd
er

st
ra

ße

Erdmannstraße

Lindaustraße

N
ie

de
rb

ar
ni

m
er

 S
tra

ße

Bi
rke

nw
er

de
rst

ra
ße

Waldstraße

Waldstraße

Elsastraße

Anton-Saefkow-Straße

Pu
sc

hk
in

al
le

e
Kä

th
es

tra
ße

Bellevuestraße

Pu
sc

hk
in

al
le

e

W
ilh

el
m

-K
ül

z-
St

ra
ße

Am
 R

ei
te

rp
la

tz

Straße  H

Berliner Außenring

H
er

m
an

ns
tra

ße

Ki
ef

er
na

lle
e

Ki
ef

er
na

lle
e

Ta
nn

en
w

eg

Leuschnerstraße

O
ra

ni
en

bu
rg

er
 S

tra
ße

Im Dreieck

Bi
rk

en
we

rd
er

st
ra

ße

Erdmannstr.

O
ra

ni
en

bu
rg

er
 S

tra
ße

Am Alsenplatz

Andrestraße

Karl-Marx-Straße

Berliner Außenring

Ba
ck

of
en

we
g

0 50 100 200 m

Wohnen mit max. 
3 bis 4 Gesch. 

Wohnen RH und 
DH-häuser 

WE gesamt
EW gesamt

Gemeinbedarf
Straßen
öfftl. Grünflächen
Aktivitätenband

Fläche:  90.650 qm
BGF:     90.650 qm
WE:       907
EW:       1.813

Fläche:  71.050 qm
BGF:     42.630 qm
WE:       426
EW:       1.279

1.333
3.092

Fläche:    5.600 qm
Fläche:  33.950 qm
Fläche:  60.850 qm
Fläche:  10.000 qm

Bedarfe 
Schule (GS)
Schule (OS)
Kita
Spielplätze
wohn.nahes Grün
siedl.nahes  Grün

soz. + grüne Infrastr.
186 Plätze (ca. 1,3 Z.)
124 Plätze (ca. 1,2 Z.)
ca. 186 Plätze
ca. 3.100 qm (netto)
ca. 18.550 qm 
ca. 21.650 qm 

Wohnen - Geschossbau mit 
max. 3-4 Geschosse

Wohnen - Reihen- und Doppel-
hausbebauung

gemischte/ gewerbliche Nutzung

Gemeinbedarf

Straßen geplant

Grünflächen (öffentliches Grün)

Aktivitätenband: Sport/ Freizeit

Abstandsgrün

Grün im Bestand (Friedhof u.a.)

Wegeverbindung

gepl. Schallschutzwand (ca. 300m)

März 2017

- 22 -



Vorbereitende Untersuchungen 
nach §165 Abs. 4 BauGB
städtebauliche  Entwicklungsmassnahme

Untersuchungsgebiet „nördlich Bahnlinie, 
beiderseits der Oranienburger Straße“
Stadtteil 
Hohen Neuendorf

STADT HOHEN NEUENDORF

Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten
Boxhagener Straße 16, 10245 Berlin

tel./ fax: 030 2947747/ 45, info@werkstadt-berlin.de

Maßstab im Original 1 : 1000

April 2017

Vorbereitende Untersuchungen 
nach §165 Abs. 4 BauGB
städtebauliche  Entwicklungsmassnahme

Untersuchungsgebiet „nördlich Bahnlinie, 
beiderseits der Oranienburger Straße“
Stadtteil 
Hohen Neuendorf

STADT HOHEN NEUENDORF

Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten
Boxhagener Straße 16, 10245 Berlin

tel./ fax: 030 2947747/ 45, info@werkstadt-berlin.de

Maßstab im Original 1 : 1000

Februar 2017

Nutzungskonzept V II

Karte 17d

K

R SH

SW

R

Berliner Außenring

Be
rli

ne
r A

uß
en

rin
g

Be
rli

ne
r A

uß
en

rin
g

Hochlandstraße

Bästleinstraße

Hen
ri-B

arb
us

se
-S

tra
ße

Pu
sc

hk
in

al
le

e

Te
sc

hs
tra

ße

Buchenw
eg

Am Spargelfeld

Ge
rtr

au
de

ns
tra

ße

Käthe-Kollw
itz-Straße

Summter Straße

H
usem

annstraße

Te
sc

hs
tra

ße

H
us

em
an

ns
tra

ße

Haubachstraße

Feldstraße

Kä
th

e-
Ko

llw
itz

-S
tra

ße

St
ra

ße
 1

3

Oranienburger Straße

Am
 R

at
ha

us

Bruno-Schönlank-Straße

Bi
rk

en
we

rd
er

st
ra

ße

Erdmannstraße

Lindaustraße

N
ie

de
rb

ar
ni

m
er

 S
tra

ße

Bi
rke

nw
er

de
rst

ra
ße

Waldstraße

Waldstraße

Elsastraße

Anton-Saefkow-Straße

Pu
sc

hk
in

al
le

e
Kä

th
es

tra
ße

Bellevuestraße

Pu
sc

hk
in

al
le

e

W
ilh

el
m

-K
ül

z-
St

ra
ße

Am
 R

ei
te

rp
la

tz

Straße  H

Berliner Außenring

H
er

m
an

ns
tra

ße

Ki
ef

er
na

lle
e

Ki
ef

er
na

lle
e

Ta
nn

en
w

eg

Leuschnerstraße

R
udolf-Breitscheid-Straße

Pl
at

an
en

all
ee

O
ra

ni
en

bu
rg

er
 S

tra
ße

Im Dreieck

Bi
rk

en
we

rd
er

st
ra

ße

Erdmannstr.

O
ra

ni
en

bu
rg

er
 S

tra
ße

Am Alsenplatz

Andrestraße

Karl-Marx-Straße

Berliner Außenring

Ba
ck

of
en

we
g

H
us

em
an

ns
tra

ße

0 50 100 200 m

Wohnen mit max. 
3 bis 4 Gesch. 

Wohnen RH und 
DH-häuser 

WE gesamt
EW gesamt

Gemeinbedarf
Straßen
öfftl. Grünflächen
Aktivitätenband

Fläche: 83.350 qm
BGF:     83.350 qm
WE:      834
EW:       1.667

Fläche:  52.200 qm
BGF:     31.320 qm
WE:       313
EW:       940

1.147
2.607

Fläche:  5.600 qm
Fläche:  31.900 qm
Fläche:  64.050 qm
Fläche:  23.900 qm

Bedarfe 
Schule (GS)
Schule (OS)
Kita
Spielplätze
wohn.nahes Grün
siedl.nahes  Grün

soz. + grüne Infrastr.
157 Plätze (ca. 1,3 Z.)
105 Plätze (ca. 1 Zug)
ca. 157 Plätze
ca. 2.700 qm (netto)
ca. 15.650 qm 
ca. 18.250 qm 

Wohnen - Geschossbau mit 
max. 3-4 Geschosse

Wohnen - Reihen- und Doppel-
hausbebauung 

gemischte/ gewerbliche Nutzung

Gemeinbedarf

Straßen geplant

Grünflächen (öffentliches Grün)

Aktivitätenband: Sport/ Freizeit

Abstandsgrün

Grün im Bestand (Friedhof u.a.)

Wegeverbindung

gepl. Schallschutzwand (ca. 300m)

März 2017

- 23 -



Vorbereitende Untersuchungen 
nach §165 Abs. 4 BauGB
städtebauliche  Entwicklungsmassnahme

Untersuchungsgebiet „nördlich Bahnlinie, 
beiderseits der Oranienburger Straße“
Stadtteil 
Hohen Neuendorf

STADT HOHEN NEUENDORF

Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten
Boxhagener Straße 16, 10245 Berlin

tel./ fax: 030 2947747/ 45, info@werkstadt-berlin.de

Maßstab im Original 1 : 1000

April 2017

Vorbereitende Untersuchungen 
nach §165 Abs. 4 BauGB
städtebauliche  Entwicklungsmassnahme

Untersuchungsgebiet „nördlich Bahnlinie, 
beiderseits der Oranienburger Straße“
Stadtteil 
Hohen Neuendorf

STADT HOHEN NEUENDORF

Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten
Boxhagener Straße 16, 10245 Berlin

tel./ fax: 030 2947747/ 45, info@werkstadt-berlin.de

Maßstab im Original 1 : 1000

Februar 2017

Nutzungskonzept V III

Karte 17e

K

R SH

SW

R

Berliner Außenring

Be
rli

ne
r A

uß
en

rin
g

Be
rli

ne
r A

uß
en

rin
g

Hochlandstraße

Bästleinstraße

Bo
rg

sd
or

fe
r S

tra
ße

Pu
sc

hk
in

al
le

e

Te
sc

hs
tra

ße

Buchenw
eg

Am Spargelfeld

Ge
rtr

au
de

ns
tra

ße

Käthe-Kollw
itz-Straße

Summter Straße

H
usem

annstraße

Te
sc

hs
tra

ße

H
us

em
an

ns
tra

ße

Haubachstraße

Feldstraße

Kä
th

e-
Ko

llw
itz

-S
tra

ße

St
ra

ße
 1

3
Oranienburger Straße

Am
 R

at
ha

us

Bruno-Schönlank-Straße

Bi
rk

en
we

rd
er

st
ra

ße

Erdmannstraße

Lindaustraße

N
ie

de
rb

ar
ni

m
er

 S
tra

ße

Bi
rke

nw
er

de
rst

ra
ße

Waldstraße

Waldstraße

Anton-Saefkow-Straße

Pu
sc

hk
in

al
le

e
Kä

th
es

tra
ße

Bellevuestraße

Pu
sc

hk
in

al
le

e

W
ilh

el
m

-K
ül

z-
St

ra
ße

Am
 R

ei
te

rp
la

tz

Straße  H

Berliner Außenring

H
er

m
an

ns
tra

ße

Ki
ef

er
na

lle
e

Ki
ef

er
na

lle
e

Ta
nn

en
w

eg

Leuschnerstraße

R
udolf-Breitscheid-Straße

Pl
at

an
en

all
ee

O
ra

ni
en

bu
rg

er
 S

tra
ße

Im Dreieck

Bi
rk

en
we

rd
er

st
ra

ße

Erdmannstr.

O
ra

ni
en

bu
rg

er
 S

tra
ße

Am Alsenplatz

Andrestraße

Karl-Marx-Straße

Berliner Außenring

Ba
ck

of
en

we
g

H
us

em
an

ns
tra

ße

0 50 100 200 m

Wohnen mit max. 
3 bis 4 Gesch. 

Wohnen RH und 
DH-häuser 

WE gesamt
EW gesamt

Gemeinbedarf
Straßen
öfftl. Grünflächen
Aktivitätenband

Fläche:  66.800 qm
BGF:     66.800 qm
WE:       668
EW:       1.336

Fläche:  83.700 qm
BGF:     50.220 qm
WE:       502
EW:       1.507

1.170
2.843

Fläche:  6.200 qm
Fläche:  33.950 qm
Fläche:  44.900 qm
Fläche:  10.700 qm

Bedarfe 
Schule (GS)
Schule (OS)
Kita
Spielplätze
wohn.nahes Grün
siedl.nahes  Grün

soz. + grüne Infrastr.
170 Plätze (ca. 1Zug)
114 Plätze (ca. 0,7 Z.)
ca. 170 Plätze
ca. 2.850 qm (netto)
ca. 17.000 qm 
ca. 19.900 qm 

Wohnen - Geschossbau mit 
max. 3-4 Gesch.

Wohnen - Reihen- und Doppel-
hausbebauung

gemischte/ gewerbliche Nutzung

Gemeinbedarf

Straßen geplant

Grünflächen (öffentliches Grün)

Aktivitätenband: Sport/ Freizeit

Abstandsgrün

Grün im Bestand (Friedhof u.a.)

Wegeverbindung

gepl. Schallschutzwand (ca. 300m)

März 2017

- 24 -



Vorbereitende Untersuchungen 
nach §165 Abs. 4 BauGB
städtebauliche  Entwicklungsmassnahme

Untersuchungsgebiet „nördlich Bahnlinie, 
beiderseits der Oranienburger Straße“
Stadtteil 
Hohen Neuendorf

STADT HOHEN NEUENDORF

Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten
Boxhagener Straße 16, 10245 Berlin

tel./ fax: 030 2947747/ 45, info@werkstadt-berlin.de

Maßstab im Original 1 : 1000

April 2017

Vorbereitende Untersuchungen 
nach §165 Abs. 4 BauGB
städtebauliche  Entwicklungsmassnahme

Untersuchungsgebiet „nördlich Bahnlinie, 
beiderseits der Oranienburger Straße“
Stadtteil 
Hohen Neuendorf

STADT HOHEN NEUENDORF

Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten
Boxhagener Straße 16, 10245 Berlin

tel./ fax: 030 2947747/ 45, info@werkstadt-berlin.de

Maßstab im Original 1 : 1000

März 2017

Konzeptvarianten

Karte 18 A

Vorbereitende Untersuchungen 
nach §165 Abs. 4 BauGB
städtebauliche  Entwicklungsmassnahme

Untersuchungsgebiet „nördlich Bahnlinie, 
beiderseits der Oranienburger Straße“
Stadtteil 
Hohen Neuendorf

STADT HOHEN NEUENDORF

Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten
Boxhagener Straße 16, 10245 Berlin

tel./ fax: 030 2947747/ 45, info@werkstadt-berlin.de

Maßstab im Original 1 : 1000

Februar 2017

Abgrenzung des Untersuchungs-
gebietes mit Teilflächen

Karte 3

Rathaus

Supermarkt ´ Netto´ ´Waldheim´

Seniorenheim

Kita

KITA

Ja
co

b-
W

ins
-S

tra
ße

Sandsee

Ackerpläne

Berliner Außenring

Müllheimer Platz

Berliner Außenring

Be
rli

ne
r A

uß
en

rin
g

Be
rli

ne
r A

uß
en

rin
g

Be
rli

ne
r A

uß
en

rin
g

Be
rli

ne
r A

uß
en

rin
g

Hochlandstraße

Bästleinstraße

Jä
ge

rs
tra

ße

Bästleinstraße

Luisenstraße

Karlstraße

Eichenallee

Bo
rg

sd
or

fe
r S

tra
ße

Hen
ri-B

arb
us

se
-S

tra
ße

Rasenweg

Edithstraße

Bruno-Schönlank-Straße

Emmastraße

Lu
ch

w
eg

Clara-Zetkin-Straße

Pu
sc

hk
in

al
le

e

Te
sc

hs
tra

ße

Buchenw
eg

Ulrich-v.-Hutten-Straße

Am Spargelfeld

Kirchstraße

Ge
rtr

au
de

ns
tra

ße

Käthe-Kollw
itz-Straße

Edithstr.

Eichenallee

Karl-Marx-Straße

Summter Straße

Kl
ar

as
tra

ße

Lindaustraße

Adolf-Damaschke-Straße

H
usem

annstraße

Te
sc

hs
tra

ße

R
uh

w
al

ds
tra

ße

Briesestraße

H
us

em
an

ns
tra

ße

Schönfließer Straße

Bellevuestraße

Albertstraße

Seestraße

Haubachstraße

Pu
sc

hk
in

al
le

e

August-Bebel-Straße

Waidmannsluster Straße

Feldstraße

Ro
sa

-L
ux

em
bu

rg
-S

tra
ße

Franzstraße

Kä
th

e-
Ko

llw
itz

-S
tra

ße

Ra
se

nw
eg

Friedrich-Naumann-Straße

St
ra

ße
 1

3

Irm
gardstraße

Schönhaarstraße

Oranienburger Straße

Edithstr.

Helenenstraße

Lindaustraße

El
fri

ed
es

tra
ße

Ro
sa

-L
ux

em
bu

rg
-S

tra
ße

H
ubertusstraße

Em
ile

-Z
ola

-S
tra

ße

Eichenallee

Ja
co

b-
W

ins
-S

tra
ße

Jä
ge

rst
ra

ße

Ei
ch

en
al

le
e

Henri-Barbusse-Straße

Heinrich-Zille-Straße

Fe
rd

ina
nd

-L
as

sa
lle

-S
tra

ße

Ku
rt-

Tu
ch

ols
ky

-S
tra

ße

Em
ile

-Z
ol

a-
St

ra
ße

Ku
rt-

Tu
ch

ol
sk

y-
St

ra
ße

Ernst-Toller-Straße

St
.-G

eo
rg

-S
tra

ße

Jacob-Wins-Straße

Heinersdorfer Straße

Trifts
traße

Am
 R

at
ha

us

Friedrichstraße

Poststraße

Berliner Straße

Ba
hn

st
ra

ße

Ba
hn

st
ra

ße

Scharfschwerdtstraße

Wald
em

ars
tra

ße

Eichenallee

Ernst-Toller-Straße

Schönfließer Straße

Haubachstraße

Bruno-Schönlank-Straße

Bi
rk

en
we

rd
er

st
ra

ße

Erdmannstraße

Lindaustraße

Bi
rk

en
we

rd
er

st
ra

ße

N
ie

de
rb

ar
ni

m
er

 S
tra

ße

Bi
rke

nw
er

de
rst

ra
ße

In den Krugwiesen

Albert-Gottheiner-StraßeHeinrich-Zille-Straße

Berliner Straße

Friedrichstraße

W
ilh

el
m

-K
ül

z-
St

ra
ße

Annemariestraße

M
ar

ga
re

te
ns

tra
ße

Käth
e-K

ollw
itz-

Stra
ße

Mittelstraße

M
itt

el
st

ra
ße

Waldstraße

Waldstraße

Elsastraße

Dorastraße

An
to

n-
Sa

ef
ko

w
-S

tra
ße

Anton-Saefkow-Straße

Pu
sc

hk
in

al
le

e
Kä

th
es

tra
ße

Bellevuestraße

Pu
sc

hk
in

al
le

e

W
ilh

el
m

-K
ül

z-
St

ra
ße

Am
 R

ei
te

rp
la

tz

Straße  H

Berliner Außenring

H
er

m
an

ns
tra

ße

Ki
ef

er
na

lle
e

Ki
ef

er
na

lle
e

Ta
nn

en
w

eg

Zühlsdorfer Straße

Ku
rz

e 
St

ra
ße

W
iesenstraße

Erdmannstraße

Leuschnerstraße

Leuschnerstraße

R
udolf-Breitscheid-Straße

R
udolf-Breitscheid-Straße

Ernst-Schneller-Straße

Sc
hü

tz
en

st
ra

ße

Pl
at

an
en

all
ee

Adolf-
Damaschke-

Platz

Alfred-
Schönbucher-

Platz

Heinrich-Zille-Straße

Henri-Barbusse-Str.

O
ra

ni
en

bu
rg

er
 S

tra
ße

Im Dreieck

Bi
rk

en
we

rd
er

st
ra

ße

H
or

st
st

ra
ße

Hu
be

rtu
ss

tra
ße

R
uh

w
al

ds
tra

ße

Wacholderweg

Lärchenweg

Annemariestraße

Erdmannstr.

O
ra

ni
en

bu
rg

er
 S

tra
ße

O
ra

ni
en

bu
rg

er
 S

tra
ße

Seestraße

Am Alsenplatz

Andrestraße

Karl-Marx-Straße

Berliner Außenring

Ferdinand-Lassalle-Str.

Straße 13

Ba
ck

of
en

we
g

H
us

em
an

ns
tra

ße

Friedrich-Engels-Straße

Größe Untersuchungsgebiet: 
ca. 35 ha

Teilflächen

I_ Flächen westlich B 96/ 
    nördlich Summter Straße_ 
    Größe: ca 9 ha

II_ Flächen westlich B 96/ 
    südlich Summter Straße_
    Größe: ca 11 ha

III_Flächen östlich B 96_
     Größe: ca 11 ha

IV_Fläche zwischen den 
      Bahngleisen_
      Größe: ca  4 ha

I

II

III
IV

Flächenergänzungen 
Untersuchungsgebiet 
prüfen

Vorbereitende Untersuchungen 
nach §165 Abs. 4 BauGB
städtebauliche  Entwicklungsmassnahme

Untersuchungsgebiet „nördlich Bahnlinie, 
beiderseits der Oranienburger Straße“
Stadtteil 
Hohen Neuendorf

STADT HOHEN NEUENDORF

Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten
Boxhagener Straße 16, 10245 Berlin

tel./ fax: 030 2947747/ 45, info@werkstadt-berlin.de

Maßstab im Original 1 : 1000

Februar 2017

Nutzungskonzept V I

Karte 17c

K

R SH

SW

R

Berliner Außenring

Berliner Außenring

Be
rli

ne
r A

uß
en

rin
g

Be
rli

ne
r A

uß
en

rin
g

Hochlandstraße

Bästleinstraße

Bo
rg

sd
or

fe
r S

tra
ße

Hen
ri-B

arb
us

se
-S

tra
ße

Edithstraße

Pu
sc

hk
in

al
le

e

Te
sc

hs
tra

ße

Buchenw
eg

Am Spargelfeld

Ge
rtr

au
de

ns
tra

ße

Käthe-Kollw
itz-Straße

Edithstr.

Summter Straße

H
usem

annstraße

Te
sc

hs
tra

ße

H
us

em
an

ns
tra

ße

Bellevuestraße

Haubachstraße

Feldstraße

Kä
th

e-
Ko

llw
itz

-S
tra

ße

St
ra

ße
 1

3

Oranienburger Straße

Edithstr.

Am
 R

at
ha

us

Bruno-Schönlank-Straße

Bi
rk

en
we

rd
er

st
ra

ße

Erdmannstraße

Lindaustraße

N
ie

de
rb

ar
ni

m
er

 S
tra

ße

Bi
rke

nw
er

de
rst

ra
ße

Waldstraße

Waldstraße

Elsastraße

Anton-Saefkow-Straße

Pu
sc

hk
in

al
le

e
Kä

th
es

tra
ße

Bellevuestraße

Pu
sc

hk
in

al
le

e

W
ilh

el
m

-K
ül

z-
St

ra
ße

Am
 R

ei
te

rp
la

tz

Straße  H

Berliner Außenring

H
er

m
an

ns
tra

ße

Ki
ef

er
na

lle
e

Ki
ef

er
na

lle
e

Ta
nn

en
w

eg

Leuschnerstraße

O
ra

ni
en

bu
rg

er
 S

tra
ße

Im Dreieck

Bi
rk

en
we

rd
er

st
ra

ße

Erdmannstr.

O
ra

ni
en

bu
rg

er
 S

tra
ße

Am Alsenplatz

Andrestraße

Karl-Marx-Straße

Berliner Außenring

Ba
ck

of
en

we
g

0 50 100 200 m

Wohnen mit max. 
3 bis 4 Gesch. 

Wohnen RH und 
DH-häuser 

WE gesamt
EW gesamt

Gemeinbedarf
Straßen
öfftl. Grünflächen
Aktivitätenband

Fläche:  90.650 qm
BGF:     90.650 qm
WE:       907
EW:       1.813

Fläche:  71.050 qm
BGF:     42.630 qm
WE:       426
EW:       1.279

1.333
3.092

Fläche:    5.600 qm
Fläche:  33.950 qm
Fläche:  60.850 qm
Fläche:  10.000 qm

Bedarfe 
Schule (GS)
Schule (OS)
Kita
Spielplätze
wohn.nahes Grün
siedl.nahes  Grün

soz. + grüne Infrastr.
186 Plätze (ca. 1,3 Z.)
124 Plätze (ca. 1,2 Z.)
ca. 186 Plätze
ca. 3.100 qm (netto)
ca. 18.550 qm 
ca. 21.650 qm 

Wohnen - Geschossbau mit 
max. 3-4 Geschosse

Wohnen - Reihen- und Doppel-
hausbebauung

gemischte/ gewerbliche Nutzung

Gemeinbedarf

Straßen geplant

Grünflächen (öffentliches Grün)

Aktivitätenband: Sport/ Freizeit

Abstandsgrün

Grün im Bestand (Friedhof u.a.)

Wegeverbindung

gepl. Schallschutzwand (ca. 300m)

März 2017

Konzeptvariante I
mit 1.333 WE
und 3.092 EW

TF I:  231 WE

TF II:  516 WE

TF III:  586 WE
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beiderseits der Oranienburger Straße“
Stadtteil 
Hohen Neuendorf
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0 50 100 200 m

Wohnen mit max. 
3 bis 4 Gesch. 

Wohnen RH und 
DH-häuser 

WE gesamt
EW gesamt

Gemeinbedarf
Straßen
öfftl. Grünflächen
Aktivitätenband

Fläche: 83.350 qm
BGF:     83.350 qm
WE:      834
EW:       1.667

Fläche:  52.200 qm
BGF:     31.320 qm
WE:       313
EW:       940

1.147
2.607

Fläche:  5.600 qm
Fläche:  31.900 qm
Fläche:  64.050 qm
Fläche:  23.900 qm

Bedarfe 
Schule (GS)
Schule (OS)
Kita
Spielplätze
wohn.nahes Grün
siedl.nahes  Grün

soz. + grüne Infrastr.
157 Plätze (ca. 1,3 Z.)
105 Plätze (ca. 1 Zug)
ca. 157 Plätze
ca. 2.700 qm (netto)
ca. 15.650 qm 
ca. 18.250 qm 

Wohnen - Geschossbau mit 
max. 3-4 Geschosse

Wohnen - Reihen- und Doppel-
hausbebauung 

gemischte/ gewerbliche Nutzung

Gemeinbedarf

Straßen geplant

Grünflächen (öffentliches Grün)

Aktivitätenband: Sport/ Freizeit

Abstandsgrün

Grün im Bestand (Friedhof u.a.)

Wegeverbindung

gepl. Schallschutzwand (ca. 300m)

März 2017

Konzeptvariante II
mit 1.147 WE
und 2.607 EW

TF I:  241 WE

TF II:  322 WE

TF III:  584 WE

Vorbereitende Untersuchungen 
nach §165 Abs. 4 BauGB
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Untersuchungsgebiet „nördlich Bahnlinie, 
beiderseits der Oranienburger Straße“
Stadtteil 
Hohen Neuendorf

STADT HOHEN NEUENDORF

Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten
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0 50 100 200 m

Wohnen mit max. 
3 bis 4 Gesch. 

Wohnen RH und 
DH-häuser 

WE gesamt
EW gesamt

Gemeinbedarf
Straßen
öfftl. Grünflächen
Aktivitätenband

Fläche:  66.800 qm
BGF:     66.800 qm
WE:       668
EW:       1.336

Fläche:  83.700 qm
BGF:     50.220 qm
WE:       502
EW:       1.507

1.170
2.843

Fläche:  6.200 qm
Fläche:  33.950 qm
Fläche:  44.900 qm
Fläche:  10.700 qm

Bedarfe 
Schule (GS)
Schule (OS)
Kita
Spielplätze
wohn.nahes Grün
siedl.nahes  Grün

soz. + grüne Infrastr.
170 Plätze (ca. 1Zug)
114 Plätze (ca. 0,7 Z.)
ca. 170 Plätze
ca. 2.850 qm (netto)
ca. 17.000 qm 
ca. 19.900 qm 

Wohnen - Geschossbau mit 
max. 3-4 Gesch.

Wohnen - Reihen- und Doppel-
hausbebauung

gemischte/ gewerbliche Nutzung

Gemeinbedarf

Straßen geplant

Grünflächen (öffentliches Grün)

Aktivitätenband: Sport/ Freizeit

Abstandsgrün

Grün im Bestand (Friedhof u.a.)

Wegeverbindung

gepl. Schallschutzwand (ca. 300m)

März 2017

Konzeptvariante III
mit 1.170 WE
und 2.843 EW

TF I:  210 WE

TF II:  482 WE

TF III:  478 WE

Wohnen - Geschossbau mit 
max. 3-4 Geschosse

Wohnen - Reihen- und Doppel-
hausbebauung 

gemischte/ gewerbliche Nutzung

Gemeinbedarf

Straßen geplant

Grünflächen (öffentliches Grün)

Aktivitätenband: Sport/ Freizeit

Abstandsgrün

Grün im Bestand (Friedhof u.a.)

Wegeverbindung

gepl. Schallschutzwand (ca. 300m)
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Entwicklungsschwerpunkt 
Grünverbindungen

Entwicklungsschwerpunkt 
Qualifizierung Verkehrsorganisation

Stärkung räumlicher Vernetzungen- 
Verbindung der Stadtquartiere

Siedlungsbereich 
OT Hohen Neuendorf

Sicherung prägender 
Landschaftsbereiche

Stärkung zentraler Bereiche

städtebaulich markante 
Gebäude

Qualifizierung überörtlicher 
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Grünvernetzungen

Verbesserung der Querungsmög-
lichkeiten der Bahntrassen

Entwicklung soziale Infrastruktur 
(Kita, Spielplätze, u.a.)
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Entwicklung des neuen Stadtquartiers „nördlich Bahnlinie, beiderseits der 
Oranienburger Straße“ im Ortsteil Hohen Neuendorf

STAND DER VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN

VIELEN DANK FÜR IHRE AUFMERKSAMKEIT !
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