Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme ,,nordlich Bahnlinie,
beiderseits der Oranienburger StraBe“ im Stadtteil Hohen Neuendorf
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Das neue Stadtquartier soll als durchgrunter Stadtteil entwickelt werden durch

Erganzung der stadtebaulichen Struktur der Stadt Hohen Neuendorf,

vielfaltige Wohnformen mit Einrichtungen der sozialen und grunen Infrastruktur, Erholungs- und
Freizeitangeboten,

verschiedene Besitzstrukturen wie Miete, Erbbaupacht und Eigentum und vielfaltige Bau- und Organisations-
strukturen wie zum Beispiel Baugruppen, Genossenschaften und private Eigentumer, so dass
verschiedenste Formen des Zusammenlebens moglich sind, neben den herkommlichen Single- und
Familienhaushalten auch Wohngemeinschaften und generationenubergreifendes Wohnen.

Um diese komplexe und gesamtstadtisch bedeutende Aufgabe des neuen Stadtquartiers planerisch vorzubereiten,
wurden ,Vorbereitende Untersuchungen® gemaR § 165 (4) BauGB beschlossen.
Ziele:

eine planerische Rahmenstruktur fur die heutigen uberwiegend brachliegenden Flachen entwickeln,

die daraus entstehenden Konsequenzen fir die benachbarten Ortsteile ermitteln,

die verkehrlichen, technischen und okologischen Bedingungen zu prufen und Konzepte entwickeln,

die finanziellen Konsequenzen darstellen und

die Planungs- und Rechtsinstrumente bestimmen, die fur die weitere Planung und Entwicklung erforderlich sind.

Wichtige Themen, die schon jetzt in den Blick genommen werden, sind:

die aktive Nachbarschaft einbeziehen,

Schaffung einer Vielfalt an Wohnangeboten,

Kitastandorte und ggf. andere Infrastruktureinrichtungen fruhzeitig sichern,

das Verkehrssystem verbessern und weiterentwickeln,

tw. Ausgleich der Defizite des Stadltteils im Bereich offentliche Grun-, Spiel- und Sportflachen und
Landschaftsqualitaten sichern und vernetzen.
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Lage des Untersuchungsgebietes
im Stadtgefige Hohen Neuendorf

Untersuchungsgebiet
M Vorbereitende
Untersuchungen

. Bebauung im Stadtgebiet

/\ Grenze Stadtgebiet/ Stadtteile
A

‘\\! Bereiche mit Zentrumsfunktion

Yy Bahntrassen, Bahnhofe
’| (S-Bahn / Regionalbahn)

Autobahntrassen (A10 /A 111)

Hauptverbindungsstrafien

' Wasserlaufe, -flachen

Griinflachen/ Landschafts-
raume

innerstadtische Griinzlige

NN Abstande zum Zentrum des
! \ Untersuchungsgebietes

Quelle:
Stadtplan Hohen Neuendorf
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um 1939 ca. 10.000 Einwohner

Quellen:

hist. Karten Stadtverwaltung Hohen Neuendorf
Internetauftritt Stadt Hohen Neuendorf
Wikipedia
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um 1960 _ ca. 11.000 EW (1990: 8.000 EW
1993: 13.500- nach Eingemeindungen)
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1925 ca. 4.000 Einwohner

T
A |

2016 _ ca. 25.500 Einwohner

historische Entwicklung
Stadt Hohen Neuendorf

- 1349 erste Erwahnung - Lage an
HandelsstralRe von Berlin Richtung
Oranienburg

- ab 1706 zum Pfarramt Birkenwerder
gehdrend

- erste Neuansiedlungen Mitte 18. Jh
unter Friedrich dem Grof3en

- 1821 Separation: Bauern erhielten
zusammenhangendes Ackerland

- ab Mitte 19. Jh. Industrialisierung (Zie-
geleien) und VerkehrserschlieBung

- 1870 Bau des Oranienburger Kanals
u. Kanalisierung der Havel bis HND
und Griindung der ,Berliner Nordbahn-
gesellschaft- zahlreiche Ziegeleien
entstehen

- ab 1871 Bau der Nordbahn - 1877 ers-
te Fahrt von Berlin Uber Birkenwerder
nach Oranienburg

- 1880 Bau Bahnhof heutiger S-Bahn-
hof- von hier begann Besiedlung des
Mé&dchenviertels

- um 1900 setzt der griinderzeitliche
Siedlungsboom ein

- seit 1920 amtsfreie Gemeinde

- 1935 Bau des Rathauses

- 1954 Bau d. Ringbahn (Abriss von
ca. 16 Hausern)

- 1961 Mauerbau, danach Bau der
S-Bahnanschlussstrecke

- 1970 Bau Berliner Ring (A 10)
- seit 1990 erneuter Siedlungsboom
- 1999 Stadtrecht

STADT HOHEN NEUENDORF
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bebaute Siedlungsflachen

unbebaute Flachen
(tw. Kleingarten)

|

offentl. Grinflachen (einschl.
Friedhof) / tw. geplant

Bahnlinien
geplantes StralRennetz

Wasserflachen

‘@ Untersuchungsgebiet
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Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
Festlegungskarte 1 - Gesamtraum

Festlegungen

Metropole
2.5(2)
Oberzentrum
2.7(2)
Mittelzentrum

2.9 (2) Satz 1

Mittenzentrum in Funktionsteilung
2.9 (Z)Satz2

Gestaltungsraum Siedlung
4.5(Z)Abs. 1 Nr. 2

Freiraumverbund
5.2 (2)

Risikobereich Hochwasser/ 5.3 (G)

Versorgungsstandort fiir groflachige
gewerbl.-industr. Vorhaben/ 4.6 (G)

Funktionales Verkehrsnetz
Transnationaler Verkehrskorridor/ 6.1 (Z)

GroRraumige u. Uberregionale Strallen-
verbindung/ 6.2 (Z)

GroRraumige u. Uberregionale Schienenenverbin-

dung/ 6.2 (Z)
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\
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26.264 E
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Kreisprofil LK Oberhavel

2\
L
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Grenze Lankdkreis Oberhavel

Grenze Berliner Umland

Mittelbereich Oranienburg

Stadtgebiet Berlin

Bahntrassen

Autobahnen

Hauptverkehrsstraen

Wasserstrafien

A
e

K
e

Metrople Berlin

Mittelzentren Oranienburg, Hennigsdorf

Regionaler Wachstumskern

Achse A der sog. Achsengemeinden: Glienicke
Nordbahn, Hohen Neuendorf, Birkenwerder,
Oranienburg (hohe Qualitat der Verbindung mit
SPNV)

Landes- und Reginalplanung

Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B)

Kreisprofil Oberhavel
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Achse K: Hennigsdorf, Velten
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T V-&E-PLAN:
NEDERUARNIMER STRASSE

Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB
fur Teilbereiche des OT Hohen Neuendorf 1999

Legende

A5: Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage®

A6: Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Sportplatz*
Denkmale:

D-1: Gymnasium Berliner Stralle 42/ 42

D-2: Wasserturm Summter Stralle

D-3: Sowijetischer Ehrenfriedhof Berliner Stralte

BD: Bodendenkmal ,Mittelalterlicher/ historischer Ortskern Hohen Neuendorf

| o7

Geltungsbereich der
Satzung

Flachen mit Bebauungsplénen aullerhalb des Gel-
tungsbereiches der Satzung

3’{Il .. . r n

Gemischte Bauflachen
Flachen fir den
Gemeinbedarf
Grinflachen
Waldflachen

Bahnflachen

Abgrenzung Trink-
wasserschutzzonen

Gebaude fir kulturelle
Zwecke

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege u. Entwicklung von Natur u.
Landschaft

A\

Grinflachen mit der
Zweckbestimmung fiir

u offentliche Verwaltung
Schule v 1
| A | . | Parkanlage
Gebaude fir soziale -
D Zwecke Lﬂﬂ Dauerkleingarten
[] Gebaude fir sportiiche [ )| Sportplatz
Zwecke
[+, *] Friedhof
Feuerwehr

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplann 2001
Klarstellungssatzung 1999

Untersuchungsgebiet
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Ubersichtskarte mit festgesetzten Bebauungsplanen

VEP 19.1 ,Erlebnisgastronomie - chinesische Pagode*, 2001

B-Plan 11, B-Plan 12 ,Nérdlich und sudlich Leuschener Straf3e®, 2004
B-Plan 10-2 ,Nérdlich Erdmannstrafie, 2006

B-Plan 53 ,Erweiterung Seniorenzentrum am Wasserturm®, 2013

A OWON -

P Ll =2l | 55 ] Ausschnitt B-Plan Nr. 53

~Erweiterung
Seniorenzentrum am
Wasserturm, Stadtteil
Hohen Neuendorf*

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Fléchen fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung:

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

(GRZ) als Hé
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenzen
Planungen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

L von Flachen fiir zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von B&umen,
4 und sonstigen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumli ichs des

(§9 Abs. 7 BauGB)

Seniorenzentrum]

zB. GRZ03

z.B.

|1

Planungsrechtliche Situation
Bebauungsplane

im Untersuchungsgebiet
und dessen Umfeld

Untersuchungsgebiet
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Landschaftsplan Hohen Neuendorf
Biotoptypen u. Landnutzung / geschutzte
Biotopstrukturen (Aussschnitt)
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Untersuchungsgebiet

Quelle: Landschaftsplan Hohen Neuendorf
Verfasser: Fugmann-Janotta, Berlin,
Stand Februar 2014
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Landschaftsplan Hohen Neuendorf
Verbungsystem und Raumbeziehungen
(Aussschnitt)

Verbundsystem

Verbundsystem

@ Biotopverbund

- Erhaltung u. Entwicklung von innerstadtischen Griinzligen
. . Griinzasur (Festlegung aus Regionalplan)

Wanderwegesystem
[ON©} Wanderwegachsen

Unterbrechung der Wanderwegachsen

Kulturband
= Kulturlandschaft

O Kulturpunkt - Dorfer

% | Barrieren im Verbundsystem

Untersuchungsgebiet

Quelle: Landschaftsplan Hohen Neuendorf
Verfasser: Fugmann-Janotta, Berlin,
Stand Februar 2014
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Stralenklassifizierung
Bestand

Legende

s Autobahn
Hauptverbindungsstraie (HVS)

— Hauptsammelstralie (HSM)
Wohnsammelstralte (WSM)
— \Wohnstralie (WNS3)
Wohnweg (WNW)

nicht klassifiziert

sssasssas  Staditeilgrenze
— — Eisenbahn
X beschrankter Bahniibergang
Untersuchungsgebiet
Vorbereitende
Untersuchungen
Quelle:
Verkehrsentwicklungsplan
Stadt Hohen Neuendorf

Verfasser: stadtraum_Gesellschatft flir
Raumplanung, Stadtebau und Verkehrs-

technik mbH, Berlin, 2011
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Legende

e Autobahn
Hauptverbindungsstralie (HVS)
— Hauptsammelstraie (HSM)
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— \Wohnstrale (WNS)
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Larmsituation am Tag

= . .
0~
[ Dy ZoR o

Uberschreitung 65 dB (A) L

Larmsituation Nacht

Y ad'e

strategische Larmkarte der 2. Stufe
fur den StraBenverkehr

DEN

Tagesmittel - L vorliufige Larmkartierung
fiir den Schienenverkehr

5 35 dB(A)

35 bis = 40 dB(A)
40 bis < 45 dB(A)
45 bis = 50 dB(A)
50 bis < 55 dB(A)
55 bis < 60 dB(A)
60 bis = 65 dB(A)
65 bis = 70 dB(A)
70 bis = 75 dB(A)
75 bis = 80 dB(A)

= 80 dB(A)

Berechnung durch die Larmkonior GmbH
nach YBUSch mit freier Schallausbreitung und
verginfachlem Geldndemodell

Uberschreitung 55 dB (A) L

NIGHT

Nachtstunden - L

NIGHT
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Larmsituation im Bereich des
Untersuchungsgebietes

Zeichenerklarung
Stralen mit = 8000 Kiz

Strallen
B Gevauds
- Larmschutzwand-wall
Gemeindagebiet

Berechnung: > 1.000 Kfz/d, Straflen mit = 8.000 Kfzfd
gesondert ausgewiesen
Datum: 19.08.2012

F = =T Untersuchungsgebiet
I I

Quelle:
Endbericht Ldrmaktionsplanung der 2.
Stufe fiir Hohen Neuendorf

Stand Nov. 2014/ Februar 2015,
LK Argus GmbH, Berlin
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Planungsvorgaben und Konflikte
im Untersuchungsgebiet u. Umfeld

N

Bodendenkmal hist. Dorfkern
Hohen Neuendorf

denkmalgeschitzte Gebaude/
Anlagen

% flachenhaftes Naturdenkmal FND
” Flachen m. MaRn. z. Schutz, Pfl.,
/\ Entw. v. Boden, Natur u. Landsch.

- Erholungswald

geschutzte Alleen (gem. § 17
® ® ® BpgNatSchG)

Wasserschutzzone Hennigsdorf/
Marwitz-Zone llI

I I I Ubergeordnete Griinverbindung

’ @ Altlastenverdachtsflache
t Stralle m. hoher Verkehrsbel.
_ > 8.000 Fahrz./d (Hauptv.str. B 96)

m Hoherklassifizierung zur Haupt-
: verkehrsstralde geplant

‘ Engstelle- Verbreiterung Stralle
und Neubau Bahnbrucke mit

I
= i
Larmschutzwand geplant

B I I} Verkehrsorganisation erforderlich

Larm StralRe: bis 65 dB Tag /

bis 55 dB Nacht
Larm Bahntrasse: bis 65 dB Tag /
# | bis 55 dB Nacht
NG ” Barriere Bahntrasse

| festgesetzte B-Pléne u.a. Vorga-
. ben (z.B. BVV-Beschlisse)

STADT HOHEN NEUENDORF

Vorbereitende Untersuchungen
nach §165 Abs. 4 BauGB
stadtebauliche Entwicklungsmassnahme
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Untersuchungsgebiet ,,nordlich Bahnlinie,
beiderseits der Oranienburger StraRe“
Stadtteil

Hohen Neuendorf

s}

MaBstab im Original 1 : 1000 Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten

Boxhagener Strale 16, 10245 Berlin

Februar 2017 tel/ fax: 030 2947747/ 45, info@werkstadt-berlin.de
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Stadt- und Landschaftsbild

@ Untersuchungsgebiet

Stadtquartiere mit Uberwiegen-
§ / der Einfamilienhausbebauung

Stadtquartiere mit Misch-
nutzung / Gemeinbedarf
Solitéarbauten
Kleingarten

denkmalgeschutzte Gebaude/
Anlagen

Bodendenkmal (hist. Dorfkern
Hohen Neuendorf)

Raumkanten

VP Hw

\\\\\\\\\\’// fehlende Raumkanten

Raumkante durch GroRgrin

baulicher Hochpunkt/ Aussichts-
punkt

StralRenfiihrung (Barriere)

SO

Bahnlinie mit tw. grof3en
Gelandeeinschnitten - grolRe
Barrierewirkung

QDDD Querungsmaoglichkeit Bahn
Stral3e (ober- und unterirdisch)

STADT HOHEN NEUENDORF

Vorbereitende Untersuchungen
nach §165 Abs. 4 BauGB
stadtebauliche Entwicklungsmassnahme

Untersuchungsgebiet ,,nordlich Bahnlinie,
beiderseits der Oranienburger StraRe“
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Hohen Neuendorf

MaRstab im Original 1 : 1000 Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten
Boxhagener Strale 16, 10245 Berlin
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Uberwiegend Wohnen

gemischte Nutzungen
Einzelhandel/ Dienstleistungen

Gewerbe ‘Ausﬂugslokal

Gemeinbedarf
S-Schule/ K-Kita/ F-Feuerwehr

Brachflachen

Wald-/ Griinflachen

waldartige Brachflache

flachenhaftes Naturdenkmal

Friedhof

Park/ Spielplatz

Sportplatz

Kleingartenanlage

Bahntrasse

n Schule ﬂ Spielplatz
m Kita E Sporthalle

Senioren-
wohnen @I Sportplatz

n Verwaltung

STADT HOHEN NEUENDORF

Vorbereitende Untersuchungen
nach §165 Abs. 4 BauGB
stadtebauliche Entwicklungsmassnahme

Untersuchungsgebiet ,,nordlich Bahnlinie,
beiderseits der Oranienburger StraRe“
Stadtteil

Hohen Neuendorf

Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten
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Gemeinbedarfsstandorte
im Bestand

Grundstiicke Gemeinbedarf
soziale Infrastruktur

Grundstiicke Gemeinbedarf
grune und soziale Infrastruktur

n Schule ﬂ Spielplatz
<] «ita [ srorthalie

Senioren- ——
wohnen k__J| Sportplatz

n Verwaltung

STADT HOHEN NEUENDORF

Vorbereitende Untersuchungen
nach §165 Abs. 4 BauGB
stadtebauliche Entwicklungsmassnahme

Untersuchungsgebiet ,,nordlich Bahnlinie,
beiderseits der Oranienburger StraRe“
Stadtteil

Hohen Neuendorf )

Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten
Boxhagener StralRe 16, 10245 Berlin
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Planungsrecht
Nach Landesentwicklungsplan LEP BB sind Siedlungserweiterungen maglich
Untersuchungsgebiet befindet sich im AuBenbereich (gem. Klarstellungssatzung): Anderungen
Flachennutzungs- und Landschaftsplan erforderlich

Planungsvorgaben
Verkehrsentwicklungsplan / StraBennetz: \eranderungen der StralRenklassifizierung im stdlichen Bereich ERGEBNISSE
(Karl-Marx-Strafe wird Hauptverbindungsstral3e, Waldstrale wird herabgestuft zur Wohnsammelstrale);
keine StralRenerganzungen notwendig, aber Ausbau von div. Knotenpunkten BESTANDSANALYSE
OPNV: UG im Bestand nur im Siiden erschlossen / Planung: Pilotlinientaxi (u.a. iber Birkenwerder StraRe),
Verlagerung RB-Bhf.; Ausbau P+R/ B+R-Parkplatze an den Bahnhofen,

Ziel OPNV: Takte erhdhen, Ausbau Siidzugang S-Bhf., FuRgangerbriicke R-Bhf.

Sonstiges: Radwegenetz ausbauen und Querungsmoglichkeiten fur Fulganger verbessern
Larmaktionsplan: sowohl tags als auch nachts werden Richtwerte iberschritten ! Larmaktionsplanung mit
Tempo-30-Zonen u.a. Malinahmen

Planung Bahn: Neubau der Bahnbrlcke uber die Karl-Marx-StraRe mit verbreiterung des StralRenprofils und
Neubau einer Larmschutzwand (ca. 250-300m Lange)

Gemeinbedarf: Kita- und Schulversorgung sind derzeit gesichert

Bevolkerungsentwicklung
Prognose Land Brandenburg: im Gestaltungsraum Siedlung EW-Zuwachs von ca. 6% und im restl. Brandenburg
Rickgang um 16% (insg. Riickgang Bbg. von 10,2 %)
Demografiegutachten Stadt Hohen Neuendorf: max. Zuwachs von 2.800 EW

HOHEN
Abbau von Defiziten aus dem Bestand NEUENDORI
Konzept Grunverbundsystem (2006) und Stadtparkkonzept (2013): Defizit von ca. 63.000 m? an offentlich STADT HOHEN NEUENDORF
nutzbaren wohnungsnahen Grinflachen fur den OT Hohen Neuendorf ;’;’gﬁ;’fgg;gg_j"é:[g;hunge"
Spielplatzentwicklungsplan (2008): Versorgungsbereich 3 (westlicher Teil des UG)/ Defizit von ca. 2.200 m? | stcteoaviiche Entwicklungsmassnahme
Sportentwicklungsplan (2012): Defizit an Sportfreiflachen in Hohe von 6.000 m? beldoreete sos Orantanburger siafen

Beschluss BVV 2012 Standort Kita auf ehem. Bauhof fir ca. 100 Kinder Sudtell
Auftrag der BVV 2009 zur Errichtung eine Generationenspielplatzes (mit Boccia und Schach) u
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Nutzungskonzept V |

rdmanns ralse
Wohnen - Geschossbau mit
max. 3-4 Geschosse

Erdmannstr.
Wohnen - Reihen- und Doppel-
hausbebauung

‘7 gemischte/ gewerbliche Nutzung
- Gemeinbedarf

[ | Straken geplant

- Grunflachen (6ffentliches Griin)

E Aktivitatenband: Sport/ Freizeit

E Abstandsgriin

E Grin im Bestand (Friedhof u.a.)

P ‘. Wegeverbindung
gepl. Schallschutzwand (ca. 300m)

PN

Kiefernaliee

uno-$chénlank-Straf

H
SMannst, o

Haubachstrape
Feldstrage

Puschkinallee

Ta”ﬂenweg

SW
Wohnen mit max. Flache: 90.650 gm
3 bis 4 Gesch. BGF: 90.650 gm
WE: 907
EW: 1.813

Kiefernallee

Wohnen RHund  Flache: 71.050 gm

4 DH-hauser BGF: 42.630 gm
: WE: 426
EW: 1.279
WE gesamt 1.333
3.092

Ko

EW gesamt

Gemeinbedarf Flache: 5.600 gm
Strallen Flache: 33.950 gm
offtl. Griinflachen  Flache: 60.850 gm
Aktivitatenband Flache: 10.000 gm

Berliner AuBenring
mlb
>
2
S
2

IeﬂbUrger S trake
F’uschkina”ee

Bedarfe soz. + griine Infrastr.
Schule (GS) 186 Platze (ca. 1,3 Z.)
Schule (OS) 124 Platze (ca. 1,2 Z.)
) N9 Kita ca. 186 Platze
o Spielplatze ca. 3.100 gm (netto)
wohn.nahes Griin ca. 18.550 gm
siedl.nahes Grin ca.21.650 gm

(0]

Sn
s,
/¢ O/s,;?fr
4
3

N

\m 0re

STADT HOHEN NEUENDORF

Vorbereitende Untersuchungen

nach §165 Abs. 4 BauGB
stadtebauliche Entwicklungsmassnahme

Strage

A0S
et “‘Be“
s
Be(\\

Wilhe!m—KUlz-Stra!le

Untersuchungsgebiet ,,nordlich Bahnlinie,
beiderseits der Oranienburger StraBe“

s
Staditeil
Hohen Neuendorf

\ /
Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten

Boxhagener StralRe 16, 10245 Berlin

Am Reiter, latz

ger StraRe
Am Rathaus

~
200 m
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Nutzungskonzept V Il

Wohnen - Geschossbau mit
- max. 3-4 Geschosse

Wohnen - Reihen- und Doppel-

hausbebauung

‘7 gemischte/ gewerbliche Nutzung

- Gemeinbedarf

[ | Straken geplant

- Grunflachen (6ffentliches Griin)
E Aktivitdtenband: Sport/ Freizeit

E Abstandsgriin

E Griin im Bestand (Friedhof u.a.)

)

[

=77 | ll\l

=TT St
4 ""'."§I /:;!-’i:i\:ﬂ””’,,.
= 1] iilines

]

/.5,5 LT

=

| B

P ) ‘. Wegeverbindung

gepl. Schallschutzwand (ca. 300m)

Wohnen mit max. Flache: 83.350 gqm
3 bis 4 Gesch. BGF: 83.350 gm

Gemeinbedarf Flache: 5.600 gm

Stralien Flache: 31.900 gm
offtl. Griinflichen  Fléche: 64.050 gm
Aktivitatenband Flache: 23.900 gm

. WE: 834
EW: 1.667
- Wohnen RH und  Flache: 52.200 gm
- DH-hauser BGF: 31.320 gm
WE: 313
- EW: 940
- WE gesamt 1.147
- EW gesamt 2.607

Beri| AuBenring
N

erliner
Puschkingj

!

_‘ | Bedarfe soz. + griine Infrastr.

ﬁ' Schule (GS) 157 Platze (ca. 1,3 Z.)

|| schule (0S) 105 Platze (ca. 1 Zug)
-1 I Kita ca. 157 Platze

Spielplatze ca. 2.700 gm (netto)
wohn.nahes Griin  ca. 15.650 gm
siedl.nahes Grin ca. 18.250 gm

!
T
|

<'

STADT HOHEN NEUENDORF

Vorbereitende Untersuchungen
nach §165 Abs. 4 BauGB
stadtebauliche Entwicklungsmassnahme

Untersuchungsgebiet ,,nordlich Bahnlinie,

| beiderseits der Oranienburger StraRe”
Staditeil |
Hohen Neuendorf
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0 200m Boxhagener 0245 Berlin
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Nutzungskonzept V il

Wohnen - Geschossbau mit
- max. 3-4 Gesch.

Wohnen - Reihen- und Doppel-

hausbebauung

ﬁ gemischte/ gewerbliche Nutzung

- Gemeinbedarf
|| straken geplant

- Griinflachen (8ffentliches Griin)
E Aktivitatenband: Sport/ Freizeit

E Abstandsgriin

E Griin im Bestand (Friedhof u.a.)

P ) ‘. Wegeverbindung

gepl. Schallschutzwand (ca. 300m)

Wohnen mit max. Flache: 66.800 gm
3 bis 4 Gesch. BGF: 66.800 gm
WE: 668

EW: 1.336
Wohnen RH und  Flache: 83.700 gm
DH-hauser BGF: 50.220 gm
WE: 502
EW: 1.507
WE gesamt 1.170
EW gesamt 2.843

Gemeinbedarf Flache: 6.200 gm

Strallen Flache: 33.950 gm
offtl. Griinflichen  Flache: 44.900 gm
Aktivitatenband Flache: 10.700 gm

Bedarfe soz. + griine Infrastr.
Schule (GS) 170 Platze (ca. 1Zug)
Schule (OS) 114 Platze (ca. 0,7 Z.)
Kita ca. 170 Platze
Spielplatze ca. 2.850 gm (netto)

wohn.nahes Griin ca. 17.000 gm
siedl.nahes Griin ca. 19.900 gm

STADT HOHEN NEUENDORF

Vorbereitende Untersuchungen
nach §165 Abs. 4 BauGB
stadtebauliche Entwicklungsmassnahme

- Untersuchungsgebiet ,,nordlich Bahnlinie,

Stadtteil
Hohen Neuendorf

Marz 2017 tel./ fax: 030 2947747/ 45, info@werkstadt-berlin.de
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Konzeptvariante Il
mit 1.147 WE
und  2.607 EW —

CL% =Tl HJ/E

mit 1.333 WE
und 3.092 EW
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Konzeptvarianten
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Wohnen - Geschossbau mit
max. 3-4 Geschosse

— Wohnen - Reihen- und Doppel-

e L] =., ..' ' = T hausbebauung
'lv"..! i'"k'/ / = '. . - ‘7 gemischte/ gewerbliche Nutzung
LS .
ety \'," - Gemeinbedarf
] "Q.l/.\“"“"%'/
\555."’.7“ & | | StraRen geplant

- Grinflachen (6ffentliches Griin)
E Aktivitdtenband: Sport/ Freizeit

o TF II: 482 WE /"’
/

nstrane

|| Abstandsgrin STADT HOHEN NEUENDORF

|| Grinim Bestand (Friedhof u.a.) Vorbereitende Untersuchungen
nach §165 Abs. 4 BauGB
stadtebauliche Entwicklungsmassnahme

P .. Wegeverbindung

gepl. Schallschutzwand (ca. 300m)

Untersuchungsgebiet ,,nordlich Bahnlinie,
beiderseits der Oranienburger Strafe”

Staditeil N
Hohen Neuendorf l ]
N

MaRstab im Original 1 : 1000 Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten
Boxhagener Strale 16, 10245 Berlin

mit  1.170 WE n

g und 2.843 EW g
e =\ [T
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Zentrum
Schulen
Kita

Sport

ENTWICKLUNGSMODELL

Siedlungsbereich
OT Hohen Neuendorf

Starkung vorhandener Siedlungs-
bereich Am Wasserturm

stadtebaulich markante
Gebaude

Sicherung pragender
Landschaftsbereiche

Starkung zentraler Bereiche

D
’ Entwicklungsschwerpunkt
Wohnen

M

F€

S

////\\
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Entwicklungsschwerpunkt
Freizeit

Entwicklungsschwerpunkt
Griinverbindungen

Entwicklungsschwerpunkt
Qualifizierung Verkehrsorganisation

Starkung raumlicher Vernetzungen-
Verbindung der Stadtquartiere

Qualifizierung tberortlicher
Grunverbindungen

Entwicklung ortlicher
Grlinvernetzungen

Verbesserung der Querungsmég-
lichkeiten der Bahntrassen

Entwicklung soziale Infrastruktur
(Kita, Spielplatze, u.a.)

STADT HOHEN NEUENDORF

Vorbereitende Untersuchungen
nach §165 Abs. 4 BauGB
stadtebauliche Entwicklungsmassnahme

Untersuchungsgebiet ,,nordlich Bahnlinie,
beiderseits der Oranienburger StraRe“
Stadtteil
Hohen Neuendorf
Planungsgruppe WERKSTADT Stadtplaner & Architekten
Boxhagener Strale 16, 10245 Berlin

Februar 2017 tel/ fax: 030 2947747/ 45, info@werkstadt-berlin.de




Entwicklung des neuen Stadtquartiers ,,nordlich Bahnlinie, beiderseits der
Oranienburger StraBe" im Ortsteil Hohen Neuendorf

STAND DER VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN

VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT !

:m&,’ HOHEN

NEUENDORF




