STADT HOHEN NEUENDORF / STADTTEIL

HOHEN NEUENDORF - BEBAUUNGSPLAN NR. 10-2 afG: "NORDLICH DER ERDMANNSTRASSE / OT HOHEN NEUENDORF"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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TEIL B: TEXT

auf der Grundlage der §§ 233 und 244 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Geset-
zes vom 21. Juni 2005 (BGBI. I. S. 1818, 1824) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt
gedandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850/2852) -alte
Fassung- sowie in Verbindung mit

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

dem Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeurgG) in der
Fassung vom 25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193),

der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210) und
dem Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26. Mai 2004 (GVBI. | S. 350)

wird flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung
(1) Reine Wohngebiete

In den reinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 2 der Baunut-
zungsverordnung (Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

(2) Allgemeine Wohngebiete

1. In den allgemeinen Wohngebieten kénnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 der Baunut-
zungsverordnung genannten Nutzungen (Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) nur ausnahmsweise zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVOQ)

2. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3
(Anlagen flur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(1) Grundfldchenzahl

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als MaR fur die bauliche Nutzung der
Grundstticke in den allgemeinen und reinen Wohngebieten eine Grundfldchenzanhl
(GRZ) von 0,2 festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO)

(2) Zuldssige GroRe der Grundflache baulicher Anlagen

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans darf die zuldssige Grundflache bauli-
cher Anlagen durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das

Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
nicht Gberschritten werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 19 BauNVO)

2. Ausnahmsweise kann die GroRe der zuldssigen Grundflache nach § 19 Abs. 2
BauNVO um héchstens 30 gm je Grundstiick durch die Grundfldche von Stellplétzen
und durch Zufahrten Uberschritten werden, wenn die Einhaltung der Grenzen fiir das
MaR der baulichen Nutzung zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentspre-
chenden Grundsticksnutzung flihren wiirde.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 19 BauNVO)

(3) Anzahl der zuldssigen Voligeschosse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Vollgeschoss als HochstmaR flr

die Errichtung von Gebaduden festgesetzt. Abweichend von der festgesetzten Zahl der

zulassigen Vollgeschosse ist ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn es sich hier-
bei um ein Vollgeschoss handelt, das in einem Dachraum eingebaut wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO

und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO)

Abweichende Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans dirfen nur Einzelhduser mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden. Die Lange der Einzelhauser darf héchstens 16,00 m
betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO)

MindestgroRe von Baugrundstiicken

In den Wohngebieten missen Baugrundstiicke eine Flache von 500 gm als Mindest-
groRe aufweisen. Diese Festsetzung gilt nicht fur die Baugrundsticke, deren GréR3e
zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens dieses Bebauungsplans unter der festgesetzten
Mindestgré3e von 500 gm lag.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Mindestbreite fiir Baugrundstiicke

In den Wohngebieten muss die Grundstiicksbreite ein Mindestmal® von 20,00 m auf-
weisen. Diese Festsetzung gilt nicht fur die Baugrundstiicke, deren Breite zum Zeit-
punkt des In-Kraft-Tretens dieses Bebauungsplans unter der festgesetzten Mindest-
breite von 20,00 m lag. Die Mindestbreite gilt auch fur die vordere Grundstiicksgren-
ze.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Befestigung von Wegen und Zufahrten

In den festgesetzten Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind unzuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verkehrsflichen mit Pflanzbindung

Im Bereich der Lindaustrafle, zwischen Erdmannstrae und Wiesenstralle, ist der
Teil der Verkehrsflachen, der nicht von baulichen Anlagen Uberdeckt wird, dauerhaft
vegetationsbedeckt anzulegen. Mindestens 50 v. H. dieser Flachen sind mit einheimi-
schen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
(1) Dachformen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als Dachformen von Hauptgebduden
nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmd&cher zulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 BbgBO)
(2) Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans missen die unter (1) festgesetzten Dacher
eine Dachneigung vom mindestens 30° und héchstens 50° aufweisen. Diese festge-
setzte Dachneigung gilt nicht fur untergeordnete Dachteile.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 BbgBO)

(3) Von der Bebauung freizuhaltende Flachen/"Vorgéarten”

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die festgesetzten 4,00 m breiten, nicht
Uberbaubaren, vorderen Grundsticksflachen von jeglicher Bebauung frei zu halten.
Diese Flachen werden als "Vorgarten" festgesetzt und sind zu begriinen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 BbgBO)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen des Bebauungsplanes 2. Nachrichtliche Ubernahmen
2.1. Wasserschutzgebiet gemas § 15 BbgWG

1.1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete - WA aaafll  Schutzzone) des Wasserwerks Stolpe
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVvO) (Wasserfassung Birkenwerder) gem&B

Reine Wohngebiete - WR

(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO) (§9 Abs.6 BauGB i.V. mit § 15 BbgWG)

.. . . 3. Planzeichen ohne Normcharakter
1.2. Uberbaubare Grundsticksflachen

=meecmeemm  BQUgrenze

(§9 Abs.1 Nr. 2 BAUGB 1.V.m. § 23 BauNVO) der Festsetzungen, zB. 4m

1.3. Verkehrsflachen ZEICHENERKLARUNG / PLANGRUNDLAGE

StraBenverkehrsflche

basieren auf den "Vorschriften fir das
automatische Zeichnen der

StraBenbegrenzungslinie

Liegenschaftskarte in Nordrhein-Westfalen -
Leichenvorschrfit - Aut NRW - (ZV - Aut)".

1.4. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs .
des Bebauungsplans (§9 Abs.7 BauGB)

(Stand: 2000)

—®—&— Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Nummerierung von Baugebieten zur

Nachvollziehbarkeit der Textfestsetzungen

Grenze der Trinkwasserschutzzone Il (weitere

Stellungnahme des Landkreises Oberhavel,
Untere Wasserbehdrde, vom 20.11.2002

4 MaBangabe in m zur Nachvoliziehbarkeit

(§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) V§\ Die Zeichen der Plangrundlage (Stand: 1998)
ﬁl

nl ¢ Nachtrégliche Bestandsergdénzung durch
) Auswertung von Luftbildern und Bauakten
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VERFAHRENSVERMERKE

(Die unter der Ifd. Nummer 1 - 10 aufgelisteten Verfahrensschritte beziehen sich auf das Verfahren
vor der rechtsaufsichtlichen Priifung mit MalBgaben und Auflagen und wurden deshalb auf dem zuge-
hérigen Kartenblatt vermerkt! Die Dokumentation der Fortsetzung des Verfahrens wird mit der Ifd.
Nummer 11 begonnen.

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung wurden der héheren Vemaltungsggﬁéfagjmjs Schreiben vom 12.05.2003 angezeigt.
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12. Nach Abschluss der rechtsaufsichtlichen Prﬂ@‘u%g'hat die héhere Verwaltungsbehérde mit Schrei-
ben vom 16.06.2003 die Verletzung von Rechtsyqr§c}?c.iften und Mangel geltend gemacht.
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13. Den MaRgaben wurde durch den satzurigsdndérnden Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 25.09.2003 ("Beitrittsbeschluss" - Beschluss Nr. 2003 / 0152) beigetreten.

Mit Schreiben vom 11.06.2004 hat die héhere Verwaltungsbehdrde erneut Mangel geltend gemacht.

Daraufhin sowie auf Grund bisher unberticksichtigter Belange hat die Stadtverordnetenversammiung
in ihrer Sitzung am 30.06.2005 beschlossen, den Bebauungsplanentwurf zu andern und den
geénderten Planentwurf erneut gemaR § 3 Abs 3:BauGB Gffentlich auszulegen.
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14. Der Entwurf des geanderten Bebauungsblé‘h‘é;‘,‘ﬁééehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 15.08.2005 bis zum 16.09.2005 wah-
rend folgender Zeiten:

montags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
dienstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
mittwochs von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
freitags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr

und auBerhalb dieser Zeiten nach persdnlicher Absprache in der Stadtverwaltung 6ffentlich ausgele-
gen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend dieser Auslegungsfrist von jedermann
Anregungen, jedoch nur zu den Plananderungen, schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass Stellungnahmen auf die geédnderten Planinhalte
zu beschranken sind, am 30.07.2005 ortsublich durch Abdruck im Amtsblatt bekannt gemacht wor-
den.

Die berlihrten Trager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 12.08.2005 von der 6ffentlichen

Auslegung des geanderten Entwurfs informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme zu den geander-

ten Planinhalten aufgefordert worden. Parallel .?_v;dies\er Information wurde ihnen der gednderte Ent-
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15. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
15.12.2005 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Sta ronetenversammiung gebilligt.
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17. Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden bereitgehalten und tber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird,
sind am .....24..03.. 2006..... ortsuiblich durch Abdruck im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und wei-
ter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Tage nach ihrer Bekanntrgchn in Kraft getreten.
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GELTUNGSBEREICH AKTUELLER BEBAUUNGSPLAN MIT NUMMERIERUNG

GELTUNGSBEREICHE NACHBARBEBAUUNGSPLANE MIT NUMMERIERUNG

ABGRENZUNG RAHMENPLANGEBIET
"RUDOLF-BREITSCHEID-STRASSE/BIRKENWERDERSTRASSE"
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"NORDLICH DER ERDMANNSTRASSE/OT HOHEN NEU

AM15.D

STADT HOHEN NEUENDORF/STADTTEIL HOHEN NEUENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 10-2 afG:

STAND: NOVEMBER 2005

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN IN DER SITZUNG DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG

ENDORF"

ezember 2005

Im Auftrag der Stadtverwaltung:

Planungsbiro Piitzschel

- Dipl.-Ing. Torsten Putzschel / Freier Stadtplaner -

Fidusallee 103, 15569 Woltersdorf, Tel.: 03362 - 75403 / Fax: 03362 - 75404, e-Mail: t.puetzschel@web.de
in Zusammenarbeit mit: rundblick digital gmbh hohen neuendorf, Dipl.-Ing. Grit Link




