Stadt Hohen Neuendorf

Teil A: Zeichnerische Festsetzungen

N

M. 1:1000

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geéndert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]), die zuletzt durch das Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])
geéandert worden ist.
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Bebauungsplan Nr. 64 "Siidlich der FlachslakestraBe bis zur StraBe Am Langen Berg, Stadtteil Bergfelde"

Die héchstzulassige Grundflache und mindest- und héchstzulassige Geschossflache gilt Reines Wohngebi
e mindest- u o - B IEhiees 1= Verfahrensvermerke

o gesamte sudliche Grundstiicksgrenzen - Ry,es = 36 dB

o 60 Meter der ostlichen Baugrenze ausgehend von der sidlichen ; ;
Grundstiicksgrenze - Ruses = 36 dB 1. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am _20. (0. 2022 von der

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen
- L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs

fur die Bewohner des Gebiets dienen
- Wohngebéaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen Reines Wohngebiet WR 11 %aoit:?%ge;ew:{: gr:tr:mr;gbiesgﬁ:::;;or;z EZS?Unnd dour:{gB::;hluss-Nr.
sowie ausnahmsweise zulassige: o gesamte sidliche Baugrenze - Rues =52 dB - Bebauungsplan wurde mit diesem Beschluss vom _20 10. 2022
o 38 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen ebilliat
- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets Baugrenze - Rwres = 51 dB bis 46 dB 9 gt.
35 3> D dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. o 65 Meter der 6stlichen Baugrenze ausgehend von der stidlichen Baugrenze -
. Rwres = 51 dB bis 44 dB
® 3@9 41 43 q Insgesamt darf unter Berucksichtigung der 50%igen Uberschreitungsmdoglichkeit geman e
® 19 Abs. 4 BauNVO eine GRZ von 0,3 als Summe aller baulichen Anlagen nicht
747 ° ® g 47 Ebemhrmn oo i g Reines Wohngebiet WR 12 Hohen Neuendorf, den (1. 05.20L% ,
® 49 U M——
acChslakest R ® o Sl 53 1468 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO) o 89 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der suldlichen W - )
® s o\ Baugrenze - Ryres = 50 dB bis 43 dB
® % S7 2.2  Fur die Mischgebiete (MI) mit der Bezeichnung MI 1 bis MI 2 wird als MaR der baulichen o 98 Meter der sidlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen Steffen Apelt
® e 5 Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine héchstzuléssige Zahl der Baugrenze - Rues = 50 dB bis 47 dB Der Birgermeister
o Vollgeschosse von 3 festgesetzt. o 126 Meter der 6stlichen Baugrenze ausgehend von der siidlichen Baugrenze

- Rwres =47 dB bis 41 dB

Insgesamt darf unter Beriicksichtigung der 50%igen Uberschreitungsméglichkeit geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO eine GRZ von 0,45 als Summe aller baulichen Anlagen nicht

Uberschritten werden. Reines Wohngebiet WR 13 . . 2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO) o 98 Meter der sudiichen Baugrenze ausgehend von der westlichen katasters mit Stand vom Mé&rz 2022 und weist die planungsrelevanten

Baugrenze - Ry,es = 46 dB bis 45 dB

o 135 Meter der wastichen Baugrerze: ausgehend von de sidlichen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie

. 3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléche Baugrenze - Rues = 46 dB bis 41 dB ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
® 3.1 Fur die reinen Wohngebiete (WR) mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 wird als - Met_ezg%erg’fhcgge ?jBB augrenze ausgehend von der sidlichen Baugrenze D.le dUbgnragb?rl;‘elt der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist
abweichende Bauweise festgesetzt: - Rwres = I8 eindeutig moglich.
*
* % Zulassig sind Einzelhduser mit einer Geb&udelange von hochstens 13,0 m sowie Reines Wohngebiet WR 14
N Doppelhéuser mit einer Lénge eines Gebé&udeteils von héchstens 10,0 m. Die Geb&aude - o _ ;
* % sind mit einseitigem seitlichem Grenzabstand bei Doppelhaushélften und beidseitigem o 180 Meter der sudlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen Koy 22.02.2022 1
8 seitlichen Grenzabstand bei Einzelh&usern zu errichten. Baugrenze - Rues = 44 dB bis 43 dB o OACU | , den b {
¥ ® o 186 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der sidlichen \'
- Die abweichende Bauweise gilt nicht fir: Baugrenze - Ryes = 44 dB bis 39 dB \
¥ # & _ ) . _ _ o 95 Meter der ostlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen Baugrenze - -
’; gz * - Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen Rures = 42 dB bis 40 dB
* ** » - Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs o 17 Meter der nérdlichen Baugrenze ausgehend von der dstlichen Baugrenze Unterschr|
%.. ok fur die Bewohner des Gebiets dienen - Rwres =40 dB
™ 2 - Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner ¢ ;
® di SISunGSTL~
- ?! ® .|enen _ _ Reines Wohngebiet WR 15 e . -
* sowie ausnahmsweise zulassige: 3. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen

o 172 Meter der sidlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen

- sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Baugrenze - Ryes = 52 dB bis 47 dB Festsetzungen mit den hierzu ergangenen BeschllUssen der Stadtver-
Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche o 62 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen ordnetenversammlung Hohen Neuendorf Ubereinstimmen. Dieser
872 Zwecke. Baugrenze - Rues = 52 dB bis 46 dB Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Fur diese Gebaude gilt die offene Bauweise. o 62 Meter der 6stlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen Baugrenze -

Rwres = 47 dB bis 44 dB
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

3.2  Fur die Mischgebiete (MI) mit der Bezeichnung MI 1 bis Ml 2 wird die offene Bauweise Reines Wohngebiet WR 16
festgesetzt. Zulassig sind Einzelhduser und Doppelh&user.

o gesamte sldliche Baugrenze - Ryes = 52 dB

Hohen Neuendorf, den 4. 91.200% .
_ V. (Ql&/

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO) o gesamte westliche Baugrenze - Rues = 52 dB

3.3 In den reinen Wohngebieten (WR) mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 sowie in den o 68 Meter der nérdlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen Steffen Apelt
Mischgebieten mit den Bezeichnungen MI 1 bis Ml 2 sind auf den nicht Uberbaubaren Baugrenze - Rwrs =51 dB bis 49 dB per
Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Stellplatze, o 43 Meter der 6stlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen Baugrenze - Der Burgermeister
Garagen/Carports oder sonstige bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Rwres = 51 dB bis 47 dB

Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden koénnen, unzulassig.
Grundstiickseinfriedungen, Zufahrten und Wege sind zulassig.

In den reinen Wohngebieten (WR) mit den Bezeichnungen WR 11, WR 15 und WR 16 _ _ 4. Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung sowie die Stelle, wo der
o gﬂﬁeé\ fiefsug;egzea\zf\gsgfzaﬁ ?:t: Pugkfen an%de U':;‘-l fg ;lurch N?_bengglalgﬁﬂ im 'ISiﬂﬂe @ ggigxgg (aiege"_”gﬁgg')‘enR Ba“?’;’anﬁes b‘?:i%egg"d von der ndrdiichen Bebauungsplan mit der Begriindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden
es s. 1 Bau , Stellplatze, Garagen/Carports oder sonstige bauliche Anlagen - Rwres = : : :
Uberschritten werden, wenn sie nach Landesrecht in den Abstandsfléchen zuléssig sind o 73 Meter entlang der ostlichen Grundstlicksgrenzen ausgehend von der Vo: jledefn:an.n :lgeseggnov;er%erékann rr:(fb:]b: ' de: Ir,:hslltt? gskusr:;t dztu
oder zuge|assen werden kénnen. westlichen Baugrenze - Rw,res = 38 dB bis 40 dB erhalten is , SING am : 2 2 2 0o ICh Im AmisDia er
_ . _ , o _ _ o 24 Meter der nordlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen Hohen Neuendorf _//r. 9% /%7 Tohr9oug bekannt gemacht
In dem reinen Wohngebiet (WR) mit der Bezeichnung WR 14 sowie in dem Mischgebiet Baugrenze - Rwres = 37 dB bis 35 dB worden d )
mit der Bezeichnung Ml 2 durfen die rickwartigen Baugrenzen durch Nebenanlagen im ' :
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO oder sonstige bauliche Anlagen mit einer Grundflache von . .
jeweils héchstens 10 m? Uberschritten werden, wenn sie nach Landesrecht in den Mischgebiet MI 2 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen. Stellplatze und ) _ _ Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung
Garagen/Carports sind unzulassig. | © égf.gmtf; (gﬁrd::’%“gessaﬂ)m,gn Ba_ugamgszebi: isogggend Wi Ger” povdicen sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
939 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) o gesamte siiddstliche Baugren;':’- Rwres = 40 dB Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
o 153 Meter der nordéstlichen Baugrenze ausgehend von der stdostlichen worden.
4 GrundstiicksgréfRen Baugrenze (an der B 96a) - Rwres = 40 dB bis 39 dB
26 Meter der nordlichen Baugrenze ausgehend von der norddstlichen ; : - g
In den reinen Wohngebieten (WR) mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 sowie in den ? Baugrenze - Ruyes = 39 dB bis 33 dB. o Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft
54 Mischgebieten mit den Bezeichnungen MI 1 bis Ml 2 darf die GréRe des Baugrundstiicks ' getreten.

M. 1:500

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Reine Wohngebiete [WR], z.B. WR 1
(§ 3 BauNVO)

Mischgebiete [MI], z.B. Ml 1

(§ 6 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

:(—' Bezeichnung von Punkten i.V.m. der
a

der textlichen Festsetzung Nr. 3.3 ,z.B. a

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Bl
7
P

StrafRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Bezeichnung von Punkten i.V.m. der
der textlichen Festsetzung Nr. 6, z.B. P

Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Grliinflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

=——7———— Leitungsrechte [GFL], z.B. (GFL1)
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(L1) grundbuchrechtlich gesichertes Leitungsrecht 1
fur einen Regenwasserkanal/ -graben [L]
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ der Stadt Hohen Neuendorf, z.B. (L1) 11

Plangrundlage
511 Flurstlicksnummer, z.B. 511
— Flurstticksgrenze mit Vermessungspunkt
|i'] Gebdaudebestand
57 Hausnummer, z.B. 57

Planzeichen ohne Normcharakter

— Bemafiung in Meter (m) oder Grad, z.B. 17 Meter

MaRstabsleiste in Meter (m) 12

0 10 20 30 40 50 100 m

- . i
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(GFL1) ' grundbuchrechtiich gesicherte Geh-, Fahr- und

Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In den reinen Wohngebieten (WR) mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 sind folgende
Nutzungen zuléssig:

- Wohngebaude,

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen,

- L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Sonstige Anlagen fiur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Zu den zulassigen Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

In den reinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 sind
Beherbergungsbetriebe einschlieRlich Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO
unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den Mischgebieten (MI) mit den Bezeichnungen MI 1 bis M| 2 sind folgende Nutzungen
zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blrogebéude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstéatten sind unzuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO i.V.m. §§ 1 Abs. 5und 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Fir die reinen Wohngebiete (WR) mit der Bezeichnung WR 1 bis WR 16 wird als MaR der
baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 und eine héchstzulassige Zahl
der Vollgeschosse von 2 festgesetzt. Dabei darf fir ein Einzelhaus / eine Doppelhaushalfte
eine Grundflache (GR) von héchstens 140 m? nicht Uberschritten werden. Bei der
Ermittlung der GR sind die Grundflachen von Anbauten, Erkern, Hauseingangen,
Wintergéarten und Uberdachten Terrassen hinzuzurechnen. Die Geschossflache (GF) flr ein
Einzelhaus / eine Doppelhaushélfte darf - unter Beriicksichtigung der zulassigen GR von
140 m? und der Zahl der héchstzulassigen Zahl der Voligeschosse von 2 - eine GF von
280 m?nicht Uiberschreiten und eine GF von 60 m? nicht unterschreiten.

&4
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8.2

650 m2 nicht unterschreiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Hoéchstzuldssige Zahl von Wohnungen

In den reinen Wohngebieten (WR) mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 sind héchstens
2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

Ausnahmsweise kénnen mehr als 2 Wohnungen zugelassen werden, wenn die Wohnungen
der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten AB, CD, EF, GH, JK, LM, NO, PQ,
RS, TU sowie VW zugleich StraRenbegrenzungslinie.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Pflanzbindungen

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur
in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
oder Betonierung sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den reinen Wohngebieten (WR) mit der Bezeichnung WR 1 bis WR 16 sowie in den
Mischgebieten mit den Bezeichnungen MI 1 bis Ml 2 ist je angefangene 350 m?
Grundstiicksflache ein Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14-
16 cm neu zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der anzupflanzenden Baume durfen die
vorhandenen Baume gleicher Mindestqualitét eingerechnet werden. Die Baume sind zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

(§ 9 Abs, 1 Nr. 25a und b BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

Grundsttickseinfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen einschlieBlich der Teile der
Grundstiickseinfriedungen, die entlang der seitlichen Grundstlicksgrenzen zwischen
StraBenbegrenzungslinie und straRenseitiger Baugrenze (Vorgartenbereich) errichtet
werden, sind als offene Einfriedungen mit einem Anteil an offener Einfriedungsflache von
mindestens 50 v. H. herzustellen. Die Héhe dieser Grundstiickseinfriedungen darf 1,40 m
nicht Gberschreiten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergéarten oder -schittungen sind unzuléssig.
Einzelne gestalterische Steinelemente sind zulédssig, sofern sie in der Summe eine
maximale Flache von 5 m? nicht Uberschreiten. Grundstickseinfriedungen, Zufahrten,
Wege und Flachen unterhalb von Dachiberstdanden sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

LarmschutzmaBnahmen

Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm / Stralenverkehrslarm sind bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen in den Bereichen der
Bebauungsgrenzen, auf denen sich zukinftig mogliche AuRenbauteile von Geb&uden
befinden, mogliche Fassaden vor Wohn- und Schlafrdumen so auszubilden, dass ein
nachfolgend angegebenes maximal resultierendes Bauschallddmm-MaR Rw,res erreicht wird:

Reines Wohngebiet WR 1

o gesamte norddstliche Baugrenze (an der B 96a) - Ru,es = 37 dB

o 20 Meter der nordwestlichen Baugrenze ausgehend von der nordéstlichen
Baugrenze - Ryes = 37 dB bis 36 dB

o 26 Meter der sudostlichen Baugrenze ausgehend von der norddstlichen
Baugrenze - Rws = 37 dB bis 36 dB

Reines Wohngebiet WR 2

o gesamte westliche Baugrenze (an der B 96a) - Rw,es = 37 dB

o 45 Meter der nordlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen
Baugrenze - Rwres = 38 dB bis 36 dB

o 25 Meter der sidlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen
Baugrenze - Ry,s = 37 dB bis 36 dB

Die AuRenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume der Gebdude missen ein
bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-MaR (R'wges) aufweisen, das nach folgender
Gleichung geman DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R’w.gsa = La — KRaumart

mit La = mafgeblicher AuRenlarmpegel

Mit KRaumat = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
= 35 dB fiir Burordume und Ahnliches.

Die Ermittlung des mafRgeblichen AuRenldrmpegels L. erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 gemaR DIN 4109-2:2018-01.

Dabei sind die luftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsrdume durch den
Einsatz von schallgeddmmten Liuftern in allen Bereichen mit né&chtlichen
Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu berticksichtigen.

Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden mafRgeblichen AuBenlarmpegel (L.) sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln des Schallgutachtens der Ingenieurgeselischaft BBP Bauconsulting
mbH, Berlin, vom 22. November 2021 abzuleiten, welches Bestandteil der
Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinweise (ohne Normcharakter)

Einteilung der StraRenverkehrsfldchen
Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
Artenschutz

Vor der Durchfuhrung von BaumaRnahmen (insbesondere Dach-, Fassaden- und
Kellersanierungen) und Geholzbeseitigungen ist zu prufen, ob Vorkommen von besonders
geschutzten Tierarten und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sind. Gegebenenfalls
ist bei der zustandigen Behorde ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Verboten des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz zu stellen. Zum Schutz von Kleinsaugern, Amphibien und anderen
Tierarten sind Einfriedungen der Grundstiicke so zu errichten, dass mindestens 10 cm Abstand
Uber der naturlichen Gelandekante frei bleibt.

Einsichtnahmemdglichkeit

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen in der Stadtverwaltung Hohen Neuendorf, Bauamt, eingesehen werden.

Baumschutzsatzung

Die Satzung der Stadt Hohen Neuendorf zum Schutz von B&umen und Stréuchern
(Baumschutzsatzung) ist in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

Schmutzwasserbeseitigungssatzung

Die Satzung der Stadt Hohen Neuendorf Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den
Anschluss an die zentrale offentliche Schmutzwasserbeseitigungsanlage (Schmutzwasser-
beseitigungssatzung) ist in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Anpflanzungen

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 7.2 wird die Verwendung von Arten der in der
Begriindung beigeflgten Pflanzliste empfohlen.

Immissionsschutz

Zum Schutz vor den aus dem Schienenverkehr ausgehenden Emissionen (L&rm, Erschitterungen)
sind erforderlichenfalls von den Bauherren weitere geeignete SchutzmalRnahmen zutreffen. Hierzu
gehéren z.B. die Grundrissanordnung von Aufenthaltsrdumen an der von der Eisenbahntrasse
abgewandten Geb&udeseite zum Schutz vor Larm sowie z.B. technische MaRnahmen im Rahmen
der Bauausfiihrung, um Erschitterungen zu mindern.

Es wird den Bauherren zudem generell zum Schutz der AuRenwohnbereiche vor Larmemissionen
(Straken- und Schienenverkehr) empfohlen, die Freisitze im akustischen Schatten der Geb&ude zu
errichten oder gleichwertige MaRnahmen zu ergreifen.

Hohen Neuendorf, den 27. 0%.202%

Steffen Apelt
Der Burgermeister
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Bebauungsplan Nr. 64 "Sudlich der
FlachslakestralRe bis zur Stralde

Am Langen Berg, Stadtteil Bergfelde"

der Stadt Hohen Neuendorf
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Stand: August 2022

Plangrundlage: (ALKIS-Auszug, Stand 2020)




