Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 64
"Sudlich der Flachslakestral3e bis zur Stralde
Am Langen Berg, Stadtteil Bergfelde*
der Stadt Hohen Neuendorf

ENTWURF

Hohen Neuendorf, November 2021







Bebauungsplan Nr. 64

Stadt Hohen Neuendorf

Inhaltsverzeichnis

1. Einfihrung 1
11 Lage und Abgrenzung des Plangebiets 1
1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung 2
2. Ausgangssituation 3
2.1 Stadtrdumliche Einbindung 3
2.2 Bebauung und Nutzung 3
2.3 ErschlieBung 5
24 Ver- und Entsorgung 5
2.5 Natur, Landschaft, Umwelt 6
2.6 Eigentumsverhéltnisse 6
2.7 Kampfmittelbelastung 6
2.8 Denkmalschutz 6
2.8.1 Bodendenkmale 6
2.8.2 Baudenkmale 6
2.9 Altlastenverdachtsflachen 6
2.10 Emissionen 6
3. Planungsbindungen 7
3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation 7
3.2 Landes- und Regionalplanung 7
3.3 Flachennutzungsplanung 10
3.4 Landschaftsplanung 10
3.5 Verkehrsentwicklungsplan 10
3.6 Sonstige stadtebauliche Planungen / Konzepte der Stadt 11
4. Planungskonzept 14
4.1 Ziele und Zwecke der Planung 14
4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP) 15
4.3 Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung und Berlicksichtigung der
Grundsatze der Raumordnung 15
5. Planinhalt (Abwagung und Begriindung) 16
5.1 Art der baulichen Nutzung 16
5.2 Malf3 der baulichen Nutzung 18
5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen 21
54 MindestgroRe der Baugrundstiicke 24
5.5 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen 24
5.6 Ortliche Bauvorschriften 25
5.7 Griunordnerische Festsetzungen auf Baugrundstiicken 26
5.8 Private Grinflache 27
5.9 Verkehrliche Erschliel3ung 27
5.10 Immissionsschutz 28
5.11 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energien 30
5.12 Nachrichtliche Ubernahmen 31
5.13 Hinweise (ohne Normcharakter) 31
6. Natur, Landschaft, Umwelt 32
Begriindung - Entwurf - 24.11.2021



Bebauungsplan Nr. 64

Stadt Hohen Neuendorf

6.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und des Inhalts des Bebauungsplanes 32
6.2 Ubergeordnete Planungen der Belange von Natur und Landschaft 34
6.2.1 Landschaftsplan Stadt Hohen Neuendorf (2014) 34
6.2.2  Sonstige, Ubergeordnete Planungen 35
6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung 35
6.3.1  Derzeitiger Umweltzustand 35
6.3.1.1 Schutzgut Mensch 35
6.3.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen 36
6.3.1.3 Schutzgut Boden 40
6.3.1.4 Schutzgut Wasser 40
6.3.1.5 Schutzgut Klima / Luft 41
6.3.1.6 Schutzgut Ortsbild / Landschaft 42
6.3.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter 42
6.3.1.8 Schutzgebiete 42
6.3.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes 43
6.3.2  Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung 43
6.3.2.1 Zu erwartende Umweltauswirkungen / Ermittlung der Eingriffserheblichkeit 43
6.3.2.2 Geplante Malinahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung von nachteiligen

Umweltauswirkungen 44
6.3.2.3 Schutzgutbezogene Betrachtung der Umweltauswirkungen 45
6.3.3  Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchflihrung

der Planung 48
6.4 Zusammenfassende Darstellung der Untersuchungsergebnisse 48
7. Auswirkungen der Planung 49
7.1 Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen 49
7.2 Flachenaufteilung des Plangebietes 49
7.3 Natur, Landschaft, Umwelt 49
7.4 Bodenordnende Maflinahmen 50
7.5 Kosten 50
8. Verfahren 50
9. Rechtsgrundlagen 52
Anlagen
Anlage 1 Textliche Festsetzungen 53
Anlage 2 Pflanzliste 59
Anlage 3 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Zeichenerklarung

(Stand 26.07.2001) 60
Anlage 4 Schallgutachten 62
Anlage 5 Biotoptypenkartierung 63
Begriindung - Entwurf - 24.11.2021



Bebauungsplan Nr. 64 Stadt Hohen Neuendorf

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 64 "Sidlich der FlachslakestralRe bis zur StralRle Am Langen
Berg, Stadtteil Bergfelde“ der Stadt Hohen Neuendorf gemalR § 2a des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

1. Einfuhrung
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets
Das ca. 36 Hektar grof3e Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die FlachslakestralRe und die Strale Zwischen den Pfuhlen sowie die
Freiflache auf dem Flurstick 717, Flur 2, Gemarkung Bergfelde zwischen der Stral’e am
Blumberg, der Summter Stral3e und der Lehnitzstral3e.

- im Osten und Westen durch die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
Westbarnim,

- im Suden durch die Strale Am Langen Berg, Teile der Helmut-Just-Stral’e sowie
BriesestralRe, die Flurstlicke 798/1, 798/2, 798/3 und 794/2, Flur 2, Gemarkung Bergfelde,
der BahnstraRe und der Bahntrasse sowie das Flurstick 2064, Flur 2, Gemarkung
Bergfelde.
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Abbildung 1: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches (graue Linie) geman Aufstellungs-
beschluss vom 25.01.2018, zum Stand des Entwurfes reduziert um die schraffiert dargesteliten
Flachen

Die Entfernung des Plangebietes zum Stadtzentrum von Hohen Neuendorf mit einer Vielzahl an
Einkaufsmdoglichkeiten und gastronomischen Einrichtungen betrégt ca. 2,5 km. Ein Discounter
und weitere kleinere Geschafte bzw. Dienstleister befinden sich in naherer Umgebung im
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Stadtteilzentrum Bergfelde (Birkenwerderstralle / MittelstraRe). Die nachstgelegene S-
Bahnstation zum Plangebiet ist der ca. 700 m entfernte Bahnhof Bergfelde mit Anbindung u.a.
nach Berlin.

Der Geltungsbereich wurde zum Entwurf um das Flurstiick 1655, Flur 2, Gemarkung Bergfelde
sowie teilweise das Flurstlick 717, Flur 2, Gemarkung Bergfelde reduziert. (siehe auch Punkt 8
.verfahren®)

1.2  Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die historisch gewachsene stadtebauliche Eigenart des Gebietes ist Uberwiegend gepragt durch
eine geringe bauliche Dichte. Im Falle eines konkreten Bauantrages hat die
Baugenehmigungsbehtérde nach 8§ 34 BauGB zu prifen, ob sich das jeweilige geplante
Bauvorhaben in die Umgebung einflgt. Dies bezieht sich auf diverse Aspekte (z.B. Lage,
Ausrichtung, Dimension des Baukorpers) vor allem aber auch bei offener Bauweise das
wahrnehmbare Verhaltnis des Baukorpers zur Freiflache. Es ergibt sich somit fir die heutige
Situation keine einheitlich festgelegte, maximale Dichte. Nach dem Einfligungsgebot kann sie -
je nach der baulichen Ausnutzung der Nachbargrundstiicke - stark variieren. Im Falle von
Bauantragen zur Teilung oder Verdichtung von Grundstiicken, in deren Nachbarschaft bereits
ahnliche Vorhaben genehmigt worden sind, ware nach dem Einfligungs- und
Gleichbehandlungsgebot eine Baugenehmigung zu erteilen. Folglich ist langfristig nach
§ 34 BauGB keine planerische Obergrenze der baulichen Dichte gesetzt.

Auf Grund der rechtlichen Grenzen der Stadt Hohen Neuendorf bei der Erteilung bzw. Versagung
von Bauantrdgen innerhalb des unbeplanten Innenbereiches gemal § 34 BauGB kam es im
Norden von Bergfelde in den vergangenen Jahren verstarkt zur Teilung von Grundstiicken, einer
Bebauung mit Baukoérpern mit groBeren Grundflachen und in der Folge auch zu einer héheren
baulichen Dichte sowie einer hoheren Versiegelung. Unter Anwendung der allgemeinen
Regelungen des § 34 BauGB kann diese Entwicklung folglich nicht ausreichend gesteuert
werden.

Die politischen Gremien nahmen diese Entwicklung im Jahr 2017 zum Anlass die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fur das Gebiet zu beraten und kamen zu dem Ergebnis, dass ein
dringender Handlungsbedarf zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung bestlinde, der die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Gebiet erforderlich macht.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kdnnen gegeniiber der Beurteilung der Zulassigkeit
von Vorhaben nach 8§ 34 BauGB:

o die stadtebaulich geordnete Entwicklung und Ordnung des Gebietes unter Wahrung des
Gebietscharakters insbesondere durch Regelungen zur Art und zum Maf3 der zulassigen
Nutzung gesichert werden und

o die privaten und offentlichen Belange einer gerechten Abwé&gung unterzogen werden,
insbesondere auch zur Vermeidung bodenrechtlicher Spannungen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuendorf hat aus diesem Grunde am
25. Januar 2018 die Aufstellung des Bebauungsplans mit der Bezeichnung Nr. 64 ,Sudlich der
FlachslakestraRe bis zur Strale Am Langen Berg, Stadtteil Bergfelde® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 24.11.2018 im Amtsblatt bekannt gemacht. Mit Beschluss
Nr. 004/2021 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuendorf auf ihrer Sitzung
am 25. Februar 2021 eine Anderung des Aufstellungsbeschlusses in Hinblick auf die
Verfahrensart beschlossen. Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB aufgestellt (Siehe auch Punkt 8 ,Verfahren®).
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2. Ausgangssituation

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Die Stadt Hohen Neuendorf mit ihren Stadtteilen Bergfelde, Borgsdorf, Stolpe und Hohen
Neuendorf liegt im Siden des Landkreises Oberhavel und grenzt im Suden direkt an die
Hauptstadt Berlin (Stadtbezirk Reinickendorf). Mit Stand vom 31. Dezember 2020 leben in Hohen
Neuendorf 26.390 Einwohner. Damit ist Hohen Neuendorf die drittgroRte Stadt des Landkreises
Oberhavel. Die Flache betragt 48,56 km2 und die Bevolkerungsdichte ca. 539 Einwohner je
Quadratkilometer.*

Hohen Neuendorf ist Gber die Autobahnabfahrten ,Birkenwerder der A 10 / E 55 (Berliner Ring)
und ,Stolpe“ der A 111 und die Bundesstral3e 96 (Berlin - Stralsund) gut zu erreichen. Bergfelde
ist durch die L 171 mit Hohen Neuendorf verbunden. Uber die L 171 / B 96a ist eine Anbindung
nach Birkenwerder im Norden und Schonfliel3 im Stiden gegeben.

Uber die Bahnlinie S 8 (Birkenwerder — Zeuthen) ist Bergfelde derzeit mit Hohen Neuendorf /
Berlin verbunden.

2.2 Bebauung und Nutzung

In Bergfelde entwickelte sich nach 1900 eine ausgedehnte Wohnsiedlung, in der tUberwiegend
Eigenheime, aber auch Wochenendhauser entstanden. Einen entscheidenden Einschnitt in das
Ortsbild brachte 1953 der Bau des Berliner Auf3enringes der Reichsbahn, der den Ort Bergfelde
mittig teilte. Von 1961 (Bau der Berliner Mauer) bis 1990 (Wiedervereinigung beider deutscher
Staaten) waren in Bergfelde keine wesentlichen Anderungen / Bautéatigkeiten erfolgt.

Zur Erfassung des Bestandes wurde im April 2020 eine ausfihrliche und im Juni 2020 eine
erganzende Bestandsaufnahme vorgenommen. Das Gebiet stellt sich heute zum Uberwiegenden
Teil als ein Wohngebiet in griner Lage mit geringer baulicher Dichte dar. Unter dem
Siedlungsdruck der vergangenen Jahre ist es partiell zu erheblichen Nachverdichtungen
gekommen.

Das gesamte Gebiet mit einer GréRRe von ca. 36 ha weist 2020 insgesamt ca. 336 Grundstiicke
auf. Von diesen sind zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme ca. 321 Grundstiicke bebaut.

Die reine Wohnnutzung auf den Baugrundstiicken liegt im Gebiet bei ca. 90 %. Im Gebiet finden
sich verteilt - neben der Wohnnutzung - nicht stérendes Gewerbe, Uberwiegend aus dem
Dienstleistungssektor, Buros ,Freier Berufe® und Gemeinbedarfseinrichtungen. Misch-
nutzungsstrukturen lassen sich an der Hauptverkehrsstraf3e Birkenwerderstrale mit Wohn-
nutzung sowie Dienstleistern, nicht storendem Kleingewerbe, einem Beherbergungsbetrieb,
einem Gastronomiebetrieb, sowie einer Hundeschule erkennen.

Die ,Wohngebdude® bestehen (Uberwiegend aus Einzelhdusern und vereinzelt aus
Doppelhausern bzw. Doppelhaushalften. Ca. 88 % der Wohngebaude bestehen aus einer
Wohneinheit und im Ubrigen aus zwei Wohneinheiten und vereinzelt mehr als zwei
Wohneinheiten. Typisch fur das Gebiet sind daher ein bis zwei Wohneinheiten sowie eine
Einzelhaus- und Doppelhausbebauung.

Ca. 64 % der Gebaude weisen zwei und ca. 30% ein Vollgeschoss auf. Vereinzelte Gebaude
haben zudem drei Vollgeschosse; dies stellt jedoch die Ausnahme dar (ca. 5%, die sich zu einem
Drittel an der Birkenwerder StraRe konzentrieren und sich im Ubrigen tber das gesamte Gebiet
verteilen).

! Internet-Auftritt der Stadt Hohen Neuendorf — Stadt & Leben / Aktuelles / Einwohnerentwicklung 2021
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Die Grundflache der Hauptgeb&ude inklusive Anbauten, jedoch ohne Terrassen, betragt im
Mittelwert ca. 103 m2 und die der Nebenanlagen sowie Garagen (ohne Stellplatze und Zufahrten)
ca. 29 m2. Die durchschnittliche Grundsticksgrof3e liegt bei ca. 927 m2. Die durchschnittliche
stralRenseitige Gebdudeldnge der Hauptgebaude im Plangebiet betrdgt ca. 10,00 m. Die
straBenseitige Gebaudelange ist die gemessene Lange zwischen den auflersten Punkten der
Gebaudefassade, welche zur StralRenbegrenzung ausgerichtet ist.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt durchschnittlich ca. 0,12 (GRZ | ohne Terrassen) bzw. ca.
0,14 (GRZ 1l ohne Stellplatzflachen und Zufahrten bzw. Zuwegungen). Es ist davon auszugehen,
dass die durchschnittliche GRZ Il inklusive Stellplatzflachen und Zufahrten sowie Zuwegungen
etwa 0,2 betragt.

Das Gebiet ist insgesamt gepragt durch eine tberwiegende reine Wohnnutzung und eine geringe
bauliche Dichte. Lediglich entlang der Birkenwerderstral3e zeigen sich Mischnutzungsstrukturen
sowie ein héheres Mald der baulichen Nutzung.

Die Gestaltung wurde anhand der Fassadenart, Fassadenfarbe, Dachform und sonstigen
Merkmalen der Fassade und der Dachform erfasst. Als Fassadenfarben wurden tberwiegend
Weil3- oder Pastelltone verwendet (79 %). Einige Gebaude weisen auch dunkle, gedeckte
Fassadenfarben auf (16 %), insbesondere bei den Klinker- und Holzfassaden. Wenige Gebaude
sind in leuchtenden Farben gestaltet (2 %). Bei 3 % der Gebaude war die Fassadenfarbe nicht
einsehbar. Die vorrangige Dachform ist die des Satteldaches mit ca. 62 %. Danach folgen das
Walmdach/Kruppelwalmdach (ca. 27 %), das Mansarddach/Mansardenwalmdach (5 %), das
Flachdach (3 %), das Pultdach (2 %) sowie das Zeltdach (1 %). Die Dachgestaltung konnte bei
ca. 1 % der Gebaude nicht eingesehen werden. Insgesamt zeigt das Gebiet trotz vorherrschender
Tendenzen keine schiitzenswerte gestalterische Homogenitat in Hinblick auf die Fassadenart,
Fassadenfarbe und die Dachform.

Der ruhende Individualverkehr befindet sich tberwiegend auf den Grundstiicken, wobei keine
Favorisierung von Garage, Carport oder Stellplatz stattfindet.

Der Uberwiegende Teil an Grundstiicken ist durch Holzz&une, Metallzaune, Drahtzdune oder
Mauern eingefriedet (94 %). Wenige Grundstlickseigentiimer haben als Einfriedung eine Hecke
bzw. Geholze verwendet (2 %) oder haben keine Einfriedung (2 %). Wiederum bei 2 % der
Grundstiicke handelte es sich zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme bei den Einfriedungen um
Bauzaune. Die Einfriedungen der 8 ruckwartigen Grundstiicke im Gebiet sind nicht mit in die
Betrachtung eingeflossen.

Im Plangebiet lasst sich aus der Stellung der Hauptanlagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein
gebietstypischer 5,0 m tiefer Vorgartenbereich ableiten. Die 5,0 m tiefen Vorgartenbereiche,
angrenzend an die offentlichen Verkehrsflachen, wurden bei der Betrachtung des gesamten
Gebietes zu ca. 7 % durch bauliche Anlagen (sowohl Hauptgebdude als auch Nebenanlagen/
Garagen) Uberschritten. Die acht rlckwartigen Grundstiicke im Gebiet sind nicht mit in die
Betrachtung eingeflossen.

Das gesamte Gebiet wird aufgrund seiner Nutzung und Bebauungsstruktur als homogenes
Wohngebiet mit Gberwiegender Einzelhausbebauung mit ein bis zwei Wohneinheiten betrachtet
und weist aufgrund der durchschnittlichen Grundstiicksgré3e von ca. 927 m2 im Zusammenhang
mit dem Mal3 der baulichen Nutzung (GRZ II, Grundflachen der Wohngeb&ude und Anzahl der
Vollgeschosse) eine Bebauung geringer baulicher Dichte und offener Bauweise mit grof3flachigen
unbebauten Flachen als Nutz- und Ziergérten auf.

Begriindung — Entwurf - 4 24.11.2021
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2.3 ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die B 96a (Birkenwerderstral3e). Die
ErschlieBung ist fur den Uberwiegenden Anteil der Baugrundstiicke gesichert.

Baugrundstiicke in riickwartiger Reihe werden in der Regel durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
oder durch grundbuchrechtliche Eintragungen gesichert. Es gibt im Plangebiet nur wenige
selbstéandige rickwértige Baugrundstiicke (FlachslakestraRe 52a, Bahnstralle 9a und
BirkenwerderstralRe 25a-c).

Diese ErschlieBung der Baugrundstiicke Bahnstrale 9a und Birkenwerderstrale 25a-c in
ruckwartiger Reihe sind nicht durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte oder durch
grundbuchrechtliche Eintragungen gesichert. Hier bestehen jedoch nach Kenntnis der Stadt
privatrechtliche Vereinbarungen mit anderen Grundstiickseigentimern bzw. eine gemeinsame
Privatstralle

Nur fir das Grundstick Flachslakestrale 52a konnte eine dauerhaft grundbuchrechtlich
gesicherte ErschlieBung ermittelt werden.

Die interne ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber folgende StralRen:

Hauptverbindungsstrallen
o BirkenwerderstralRe (B96a)
Wohnsammelstral3en
e Briesestralle
e Lehnitzstral3e
Wohnstral3en
e Summter Stral3e zwischen Birkenwerderstrae und LehnitzstralRe
¢ Hohen Neuendorfer Weg
e Ostlicher Teil der Sommerstralie
Wohnwege
e Am Blumberg
e Summter Stral3e dstlich der Lehnitzstrafe und westlich der BirkenwerderstralRe
¢ Wilhelm-Buchholz-Stral3e
e Helmut-Just-Stral3e
e westlicher Hohen-Neuendorfer-Weg
o Feldweg
o Wiesenweg
e westlicher Teil der Sommerstralie.

2.4  Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist voraussichtlich Giber vorhandene Leitungen und
Anlagen der Versorgungstrdger gesichert. Samtliche Leitungen der Medientrager sind
voraussichtlich im Bereich der v. g. Stral3en vorhanden; eine Anbindung des Plangebietes an das
Wasser- und Abwassernetz, an das Strom- und Gasnetz sowie an das Netz der Tele-
kommunikation besteht bereits.

Der Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel* weist in seiner Stellungnahme vom 27.07.2021
darauf hin, dass das Niederschlagswasser vollstdndig im Plangebiet versickert oder Uber
kommunale Entwasserungsanlagen in den benachbarten Wald geleitet wird.

Zwischen dem Hohen Neuendorfer Weg, dem Wiesenweg, der Sommerstral3e, der BahnstralRe
und der Birkenwerderstral3e auf den Flurstlicken 1082/2, 1085, 1086, 1087, 1088/1, 1054, 1089,
1053 und 1052, Flur 2, Gemarkung Bergfelde, sowie an der Summter Stral3e auf dem Flurstiick
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1940, Flur 2, Gemarkung Bergfelde, befinden sich grundbuchrechtlich gesicherte Leitungsrechte
fur einen Regenwasserkanal/ -graben der Stadt Hohen Neuendorf. Die Abfallentsorgung ist nach
jetzigem Planungsstand Uber die gewidmeten StraRen fir alle Grundstiicke im Bestand méglich.
Am Ende der Stral3e Zwischen den Pfuhlen angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine
Wendemdglichkeit aul3erhalb des Plangebietes. Die lbrigen Stichstraf3en weisen eine maximale
Lange von ca. 80,0 m zum letzten Hauptgeb&ude der Stral3e auf.

Die Wasser Nord GmbH hat in ihrer Stellungnahme vom 30.08.2021 darauf hingewiesen, dass
bei Neubaumalinahmen die Verfiigbarkeit der empfohlenen Mindestdriicke nach DVGW im
Einzelnen zu prifen sind.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Aussagen zu den einzelnen Schutzgitern Boden, Wasser, Klima und Lufthygiene, Tiere und
Pflanzen, Orts- und Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und andere Sachgiter sind in der
Schutzgutbetrachtung unter Punkt 6 der Begriindung aufgefiihrt.

2.6  Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen des Plangebietes befinden sich Uberwiegend in Privateigentum. Die 6ffentlichen
Verkehrsflachen und vereinzelte Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Hohen
Neuendorf.

2.7 Kampfmittelbelastung

Es bestehen keine konkreten Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Kampfmitteln.

2.8 Denkmalschutz
2.8.1 Bodendenkmale

Im Plangebiet sind zum Zeitpunkt des Planaufstellungsverfahrens keine Bodendenkmale
bekannt.

2.8.2 Baudenkmale

Im Plangebiet sind zum Zeitpunkt des Planaufstellungsverfahrens keine Baudenkmale bekannt.

2.9 Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet sind zum Zeitpunkt des Planaufstellungsverfahrens keine Altlasten-
verdachtsflachen bekannt.

2.10 Emissionen

Zu den Larmquellen, welche auf das Gebiet wirken gehdren zum einen die Stral3en, welche das
Gebiet durchqueren bzw. an das Gebiet angrenzen. Dies sind die Bundesstralle 96a
(Birkenwerderstral3e) und die Anliegerstrallen. Zum anderen gehen Emissionen von der sich
sudlich und sudwestlich auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlaufenden
Gleise der Deutschen Bahn AG aus.

Ein durch die Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH, Berlin, erstelltes Schallgutachten,
Stand 22.11.2021, kommt zu dem Ergebnis, dass teilweise fur die der Larmquelle (B 96a und
Bahntrasse) zugewandten Baugebiete l[armmindernde MalRhahmen getroffen werden mussen,
um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Aufenthaltsraumen zu schaffen. Die Autobahn
A10 (ndrdlicher Berliner Ring) befindet sich in einer ausreichend weiten Entfernung, sodass diese
bei der Schallimmissionsprognose keinen Einfluss auf die Berechnungen hat. (siehe Anlage 4).

Begriindung — Entwurf - 6 24.11.2021
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3. Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich beinahe vollstdndig im unbeplanten Innenbereich gemal § 34
BauGB; lediglich eine Innenblockflache im Block Sommerstraf3e/Wiesenweg/Hohen Neuendorfer

Legende jucconnst

=
_ In Zusammenhang bebauter Ortsteil gemall § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 BauGE (Klarstzlung)

':_';L-;A—*vv_—'——s.!: A A A L e P DA G CU o A i T e Ve LaTEQ 1L 1 TP B =
Abbildung 2: Ausschnitt aus der Klarstellungssatzung von Bergfelde (Stand 22.10.2001)
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3.2 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele
der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwéagung nicht Glberwunden werden. Die flr die
Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind durch die
Stadt Hohen Neuendorf zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu
bertcksichtigen. Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind folgenden Programmen und
Planen zu entnehmen:

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
¢ Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
e Regionalplan Prignitz-Oberhavel einschlief3lich Sachlicher Teilplane

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) ist am 01. Februar 2008 in Kraft getreten
und enthalt raumordnerische Grundsatze zur zentralortlichen Gliederung, zu einer nachhaltigen
Siedlungs-, Freiraum- und Verkehrsentwicklung und zur Entwicklung der Kulturlandschaft. Bei
der vorliegenden Planung sind gemaR Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungs-
abteilung vom 13.08.2021 insbesondere die Grundséatze der Raumordnung des LEPro 2007 zu
beachten, die sich aus 8 5 LEPro 2007 ergeben. Gemall 8§ 5 LEPro 2007 soll die
Siedlungsentwicklung auf raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche (8 5 Abs 1), die durch
schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind (8 5 Abs 3), ausgerichtet
werden. Die Innenentwicklung soll dabei Vorrang vor der Au3enentwicklung haben (8 5 Abs 2).
Zudem soll die Grundversorgung gesichert werden (8 5 Abs. 4). Dabei unterliegt die
Binnendifferenzierung der Siedlungsbereiche der Planungshoheit der Stadt Hohen Neuendorf.
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Fir den Stadtteil Bergfelde hat die Stadt durch die Aufstellung der sich am S-Bahnhof Bergfelde
und dem Stadtteilzentrum (Nahversorgungszentrum fur den taglichen Bedarf) befindlichen
Bebauungsplane Nr. 44, Nr. 48 und Nr. 65 und den diese umfassenden Bebauungsplan Nr. 1,
den Grundsatzen nach 8 5 LEPro 2007 bei der Abwéagung jeweils vollumfanglich ein hohes
Gewicht beigemessen. Fur die Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 64 sind insbesondere die
Grundsatze nach 8 5 Abs 1 und 2 zu bertcksichtigen.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist am 01.07.2019
in Kraft getreten und hat den LEP B-B abgeltst. Der LEP HR definiert den raumordnerischen
Rahmen fiir die raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion und konkretisiert die Grundsétze
des LEPro 2007.

Da der Geltungsbereich nahezu vollstandig im Gestaltungsraum Siedlung liegt bzw. die Planung
in den Bereichen auf3erhalb des Gestaltungsraumes noch als Innenentwicklung im Sinne von Ziel
Z 5.5 Abs. 2 LEP HR gewertet werden kénnen, ist die Planungsabsicht ohne Inanspruchnahme
der Entwicklungsoption moglich.

In der Festlegungskarte des LEP HR ist die Stadt Hohen Neuendorf im Mittelbereich des
Mittelzentrums Oranienburg ausgewiesen. Hohen Neuendorf z&hlt gemanR Festlegungskarte zum
Gestaltungsraum Siedlung (Z 5.6 Absatz 1). Norddstlich und im Stiden grenzt Hohen Neuendorf
an den Freiraumverbund (Z 6.2). Die Stadt gehoért auBerdem zu den sogenannten
Achsengemeinden der Achse A (Glienicke/Nordbahn, Hohen Neuendorf, Birkenwerder,
Oranienburg).

Folgende Grundséatze sind in der Abwéagung zu bericksichtigen und folgende Ziele sind im
Bebauungsplan zu beachten:

Grundsatz 5.1 Abs. 1 LEP HR:

e vorrangige Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur;

Zu dem o0.g. Grundsatz 5.1 legt die Raumordnung fest, die Siedlungsentwicklung vorrangig
innerhalb vorhandener Siedlungsstrukturen und unter Nutzung bestehender Infrastrukturen
zu betreiben, Nachverdichtungspotenziale zu nutzen und die erstmalige Inanspruchnahme
von Freiflachen zu minimieren. Fur den Gestaltungsraum Siedlung im Berliner Umland ist
dafir eine flachensparende Baudichte von 40 WE/ha empfohlen. (S. 59 f.)

Ziel 5.6 Abs.1 LEP HR:

e Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im Gestaltungsraum Siedlung; Keine
Anwendung der Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und Z 5.4 innerhalb des Gestaltungsraumes
Siedlung.

Fur das o0.g. Ziel 5.6 — Gestaltungsraum Siedlung — wurden leistungsfahige radiale
Achsengemeinden fiur die Wohnsiedlungsflachenentwicklung und Achsenzwischenrdumen
fur die Freiraumsicherung bestimmt. Hohen Neuendorf wurde gemeinsam mit
Glienicke/Nordbahn, Birkenwerder, Oranienburg als Achsengemeinde A klassifiziert.
(S. 65ff)

Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR:

e Erhalt und Entwicklung des bestehenden Freiraums und seiner Multifunktionalitat
e besondere Gewichtung des Freiraumschutzes bei Planungen und MalRnahmen, die
Freiraum in Anspruch nehmen.
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Nach den o0.g. Grundsatzen soll eine querschnittsorientierte, integrative Freiraumentwicklung
angestrebt werden, um ein vertragliches Miteinander der unterschiedlichen Funktionen und
Nutzungen zu gewahrleisten (S. 71).

Ziel 6.2 Abs. 1 LEP HR:

¢ raumliche Sicherung und Funktionssicherung des Freiraumverbunds
e Ausschluss von Planungen und MalRnhahmen, die die Funktion des Freiraumverbund
beeintrachtigen.

Nach dem o.g. Ziel ist die Flacheninanspruchnahme im Freiraum zu begrenzen. (S.73)

Grundsatz 8.1 Abs. 1-2 LEP HR:

¢ Entwicklung von energiesparenden verkehrsverringernden Siedlungs- und
Verkehrsflachen

e Erhalt und Entwicklung von Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete als
natirliche Kohlenstoffsenken

Mit dem o.g. Grundsatz sollen klimaschadliche Emissionen durch energiesparende und
verkehrsreduzierende Siedlungsstrukturen (u. a. kompakte Siedlungsstrukturen, hohere
Baudichten, kurze Wege) vermieden oder reduziert werden. (S. 87)

e Sicherung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit von hochwertigen FreirGumen mit
besonders bedeutsamer Funktion.

Diesen Zielen wird gefolgt sowie die Grundsatze der Raumordnung berticksichtigt, indem fiir ein
bestehendes Siedlungsgebiet ein Bebauungsplan zur Sicherung einer geordneten und
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung aufgestellt wird.

Regionalplan

Gemald Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vom
04.08.2021 sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den regionalplanerischen
Belangen vereinbar.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft basieren auf den folgenden Erfordernissen
der Raumordnung:

e Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/
Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

e Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und
Windenergie" (RePFW) vom 21. November 2018

e Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale
Schwerpunkte” (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

e Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind),
Entwurf vom 8. Juni 2021

Der ReP GSP trifft Festlegungen fir die Siedlungsflachen Hohen Neuendorfs und folglich den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Innerhalb der Stadt Hohen Neuendorf Gbernimmt der
Stadtteil Hohen Neuendorf die Funktion eines Grundfunktionalen Schwerpunktes (vgl. Z 1 ReP
GSP). Grundfunktionale Schwerpunkte sind weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungs-
entwicklung. Sie dienen der raumlichen Bundelung von Einrichtungen der Uberdrtlichen
Grundversorgung. Die Bundelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert,
gestarkt und entwickelt werden (vgl. G 2 ReP GSP). Die zusatzlichen Wohnbauflachen sollen
dem Versorgungskern rdumlich zugeordnet werden (ebd.). Da sich die Planung offensichtlich im
Rahmen der Innentwicklung vollzieht und der Stadtteil Bergfelde Uberdies zum lberwiegenden
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Teil innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung befindet, begriindet der Bebauungsplan keinen
Widerspruch gegeniber den zuvor genannten Festlegungen.

Im Ubrigen treffen die Plane ReP-Rohstoffe, RePFW und ReP-Wind keine Aussagen zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hohen Neuendorf (vom 26. Juli 2001, Beschluss
Nr. 2001/0111, gemall Genehmigungsbescheid des Bauordnungs- und Planungs-amtes des
Landkreises Oberhavel als hdhere Verwaltungsbehérde vom 23. Mai 2001) stellt fir das
Plangebiet Wohnbauflache dar (siehe Anlage 3).

3.4 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Stadt Hohen Neuendorf (vom Februar 2014) wird als Grundlage der
Planungskonzeption herangezogen (ausfuihrlich dazu Pkt. 6.2.1 ,Landschaftsplan Stadt Hohen
Neuendorf).

3.5  Verkehrsentwicklungsplan

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuendorf hat in ihrer Sitzung am
26.03.2015 den Verkehrsentwicklungsplan (VEP) in der Planfassung vom 30.01.2015
beschlossen (Beschluss-Nr. B 007/2015) und fir aufgestellt erklart. Der réaumliche
Geltungsbereich des VEP umfasst das gesamte Stadtgebiet der Stadt Hohen Neuendorf.

Im VEP wird das StralRennetz einer Klassifizierung unterzogen. Die Klassifizierung der Stral3en
erfolgt auf Basis der Verbindungsfunktion und der Verkehrsbelastung und dient der Festlegung
typischer Ausbaustandards. Sie erfolgte in die Klassen ,Hauptverbindungsstralen®,
.Hauptsammelstrallen®, ,Wohnsammelstralen®, ,Wohnstral’en* und ,Wohnwege“. Geman VEP
sind die BirkenwerderstralRe als Hauptverbindungsstrafl3e und die Briesestralle, die angrenzende
FlachslakestralRe sowie die Lehnitzstral3e als Wohnsammelstral3en klassifiziert. Des Weiteren
sind die Ubrigen StralBen und Wege als Wohnstral3en und -wege klassifiziert.

Laut VEP sind Ergdnzungen des Stralennetzes nicht notwendig. Im Stadtteil Bergfelde sind
besonders zwei Problempunkte im VEP analysiert worden. Es betrifft dies die MittelstraRe im
Bereich der Briicke Uber die Eisenbahn sowie die Ahornallee. Beide StrafRen befinden sich jedoch
nicht innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bzw. in dessen raumlicher
Néhe. Zwar ist das Stral3ennetz ausreichend und es bedarf keiner weiteren Straf3en, jedoch wird
fur den Fuf3- und Radverkehr Handlungsbedarf festgestellt. Mit dem Ziel, die Situation fiir den
FuRganger und Radfahrer zu verbessern, formuliert der VEP Ziele im Zuge der
StraRenunterhaltung z.B. die zu schmalen Gehwege auszubauen und auf eine barrierefreie
Ausstattung der Ful3verkehrsanlagen zu achten und unterbreitet einen Netzvorschlag fir den
Radverkehr.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen dem Verkehrsentwicklungsplan nicht entgegen.
Die StralRen sind als 6ffentliche Verkehrsflachen in ausreichender Breite gesichert. Die Aufteilung
der StralBenverkehrsflache (hier z.B. Fahrbahnbreite und Gehweg) sind nicht Gegenstand der
Festsetzung der StraRenverkehrsflache. Die Umsetzung der Ziele des Verkehrsentwicklungs-
planes hinsichtlich der fehlenden Gehwege kann erst in einer AnliegerstralRenausbauplanung
erfolgen. Fur den Kfz-Verkehr werden keine MalRRnahmenvorschlage fir den Planbereich
getroffen. Fir den OPNV(-Schienenverkehr) empfiehlt der VEP beim Ausbau der Briesestrale
auf eine kinftige Buslinienanbindung zu achten. Dies wurde im Rahmen der erforderlichen
Sicherung der Verkehrsflachen in dem Bebauungsplan berticksichtigt.
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Der Verkehrsentwicklungsplan wurde auf Grundlage einer Prognose der Einwohnerentwicklung
erarbeitet. Diesem Prognosefall lag eine Baulandpotentialanalyse von 2009, prognostiziert auf
das Jahr 2025, zugrunde. Prognoseansatz fir den Bereich des Plangebietes war eine
Entwicklung nach 8 34 BauGB unter den damals vorherrschenden durchschnittlichen
GrundstiicksgréRen und Haustypen, d.h. entsprechend den heutigen Festsetzungsumfangen.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kann daher nicht von einer wesentlich tiber den
im Verkehrsentwicklungsplan prognostizierten Verkehrsaufkommen/-bedarf ausgegangen
werden.

3.6 Sonstige stadtebauliche Planungen / Konzepte der Stadt

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Sudlich der FlachslakestralRe bis zur Stral3e
Am Langen Berg, Stadtteil Bergfelde® sind folgende Planungen der Stadt Hohen Neuendorf zu
beachten:

e Leitbild der Stadt Hohen Neuendorf,

o Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) und Wohnungspolitische Umsetzungs-
strategie (WUS)

¢ Integriertes Klimaschutzkonzept fir die Stadt Hohen Neuendorf,

o Larmaktionsplan,

¢ Einzelhandels- und Zentrenkonzept sowie

e Spielplatzentwicklungskonzept.

Leitbild der Stadt Hohen Neuendorf

Die Stadt Hohen Neuendorf hat in den Jahren 2009 bis 2010 ein Leitbild formuliert, welches
anhand von sieben ,Leitplanken“ eine Zukunftsvorstellung flr die Stadt Hohen Neuendorf
formuliert. Diesen sieben ,Leitplanken® sind jeweils Handlungsansatze zugeordnet. Das Leitbild
richtet sich an die Biirgerschaft, die Politik und die Verwaltung. Das Leitbild ist folglich auch bei
der Bauleitplanung der Stadt zu berlicksichtigten.

Die Leitplanken 1 und 2 und deren Handlungsansatze sind fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes insbesondere zu beriicksichtigen:

Leitplanke 1: Die griine Stadt an der Havel

,Hohen Neuendorf ist die griine Stadt am blauen Band der Havel in unmittelbarer
Nachbarschaft zu Berlin.

Die junge Stadt ist beliebter Lebensmittelpunkt und legt groRen Wert auf ihre attraktive
Gestaltung. Alle Vorhaben in der Stadt respektieren die gewachsenen Strukturen, sind nachhaltig
und auf umfassenden Klimaschutz ausgerichtet.

Die Stadt sichert ihre GriinrAume und Waldgebiete dauerhaft. Sie wertet diese nach 6kologischen
Erfordernissen und fur eine naturbezogene Erholung weiter auf. Sie wendet sich der Havel zu
und nutzt deren Vorziige fiir mehr Lebensqualitét und Naherholung.*

Handlungsansatze:
e Forderung der grinen Pragung der Stadt als Ganzes
e Forderung eines pragenden Baumbestandes

Leitplanke 2: Die gemeinsame Stadt

~Hohen Neuendorf ist eine eigensténdige und unverwechselbare Stadt mit guter Infrastruktur und
hoher Lebensqualitat. Sie stellt eine Einheit ihrer einzelnen, durchaus verschiedenen Teile dar
und wahrt dabei deren Vielfalt, Schénheit, Eigenarten und Traditionen.”

Handlungsansétze:
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o Entwicklung von gesamtstéadtischen Gestaltungsleitlinien (z.B. Beachtung der besonderen
baulichen Eigenart der Stadtteile)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) und Wohnungspolitische Umsetzungs-
strategie (WUS)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2017 wurde am 28. September 2017 von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuendorf gebilligt sowie die in der Anlage
ausgewiesenen Vorranggebiete Wohnen beschlossen (Beschlusshnummer B 079/2017).

Die Stadt Hohen Neuendorf gehdrt zu den schnell wachsenden Stadten und Gemeinden in
Brandenburg. Diese Entwicklung stellt die Stadt allerdings vor Herausforderungen: ,So gilt es, die
vorhandenen (naturraumlichen) Potenziale dauerhaft zu sichern und zu entwickeln. Gleichzeitig
steigen jedoch die Anforderungen an die Bereitstellung von nachfragerechtem Wohnraum, an die
Organisation eines klimafreundlichen Verkehrs sowie an die vorhandenen und neu zu
schaffenden Infrastruktureinrichtungen. Durch die Steuerung der weiteren Entwicklung gilt es,
diese Potenziale und Qualitatsmerkmale auszubauen, um in Zukunft von der Entwicklung des
Agglomerationsraumes zu profitieren und zugleich das eigene Profil zu stédrken”, so das INSEK/
WUS.

Das INSEK/ WUS zeigt Handlungserfordernisse in Hinblick auf die Stadtstruktur, Wirtschaft und
Beschaftigung, den Verkehr, die technische Infrastruktur und den Klimaschutz sowie das
Wohnen, die Bildung, Soziales und Gesundheit auf. Strategische Grundsétze der Umsetzung fiir
die Stadtentwicklung sind dabei:

o Fokussierung auf Innenbereiche der Stadtteile

e Entwicklung von pragenden und belebten Stadtteilzentren

o Erhalt der Charakteristika der Stadtteile und der Wohnviertel

¢ Bereitstellung von preisgunstigem Wohnraum

e Erhohung des Anteils an Mietwohnungen

e Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebotes fiir verschiedenen Zielgruppen

o Stetige Verbesserung der Lebensqualitat und Attraktivitat

Das INSEK/ WUS zeigt insbesondere den Bedarf und auch Potentialflachen fir den Ein- und
Zweifamilienhausbau und den Mehrfamilienhausbau auf. Gemafl INSEK/ WUS zeigen sich im
Plangebiet keine Potentialflachen fir den Mehrfamilienhausbau (In Bergfelde wurde nérdlich des
S-Bahnhofes eine Potentialflache im INSEK/ WUS benannt und planungsrechtlich durch die
Bebauungsplane Nr. 48 und Nr. 65 gesichert). Fir die Bebauung mit Ein- und
Zweifamilienhdusern kénnen insbesondere kleinere unbebaute und untergenutzte Grundsticke
im Innenbereich im Rahmen einer Verdichtung aktiviert werden. Auf diesen Grundstticken ist
aufgrund des Einfligungsgebots des Bauplanungsrechtes und des strategischen Grundsatzes
,Erhalt der Charakteristika der Stadtteile und der Wohnviertel* der Bau von
Mehrfamilienhdusern ohnehin kaum méglich. Innerhalb des Plangebietes befinden sich vereinzelt
noch unbebaute Grundstiicke, welche sich als Potentialflachen fir den Ein- und
Zweifamilienhausbau eignen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sichern dabei den ,Erhalt
der Charakteristika der Stadtteile und der Wohnviertel*. Gemall der Abschatzung des
Wohnungsneubaubedarfes besteht im Zeitraum 2015-2030 ein Neubaubedarf von ca. 470 WE
im Einfamilienhaussegment. Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung stehen einer
behutsamen Verdichtung des Gebietes durch Ein- und Zweifamilienhausbebauung und der damit
verbundenen Aktivierung der Innenbereichsentwicklung nicht entgegen.
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Integriertes Klimaschutzkonzept fur die Stadt Hohen Neuendorf

In den Jahren 2012 bis 2013 hat die Stadt Hohen Neuendorf ein Klimaschutzkonzept mit dem
Ziel der Reduktion des Endenergieverbrauchs und der CO2-Emissionen sowie dem Ausbau des
Anteils erneuerbaren Energien erarbeiten lassen. Unter anderem formuliert das Klimaschutz-
konzept MaRnahmen fir die Stadtentwicklung, Naturschutz und die Klimaanpassung.
Handlungsfelder sind hier u.a. die Bertucksichtigung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung
(Mafinahme SNK 1a).

Die MaRnahme SNK 1a wird wie folgt formuliert:

»,Da flir Hohen Neuendorf die Ausweisung neuer Baugebiete (und damit neuer Bebauungspléne)
zurzeit nicht geplant ist, sollten die vorhandenen Bebauungsplane einer Revision unterzogen
und auf ihre Klimavertraglichkeit Gberprift werden. Die bereits bei neuen Bebauungsplanen
ergriffenen klimaschutzenden Festsetzungen wie Kompaktheit oder Dachausrichtung sollten bei
der Revision der vorhandenen Bebauungsplane nach Moglichkeit bertcksichtigt werden.
Dadurch wird eine klimagerechte Siedlungsentwicklung bei einer méglichen Nachverdichtung
gewdhrleistet. Im Hinblick auf das stadtebauliche Ziel ,Innen- vor AuBenentwicklung” (§ 1a (2)
BauGB) ergeben sich Spielrdume fur Festsetzungen, die eine schonende Nachverdichtung
betreffender Baugebiete ermdglichen. Um das vorhandene Stadtbild und den Gebietscharakter
eines Baugebietes zu erhalten, kdnnen gestalterische Festsetzungen wie z.B. zu Baulinien/-
grenzen oder zur Bauweise getroffen werden.

Ein weiterer Bestandteil der MalRBhahme erstreckt sich auf die Festsetzung von Flachen fir
LAnlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung® (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB). Durch die angestrebte Nachverdichtung geeigneter
Baugebiete ergeben sich neue Potenziale zur Warmeversorgung tiber Nahwarmenetze. Um die
Mindestabnahmemenge fiir ein Nahwéarmenetz zu gewahrleisten, kann die Errichtung von
Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
von Warme aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung auch von der Gemeinde
unter Beachtung der Bestimmungen des § 136 BauGB selbst durchgefuhrt werden (§ 148
BauGB). Hierbei sollten auch die Ergebnisse der MalRnhahme EE 6 zur Untersuchung der lokalen
Moglichkeiten von KWK/Nahwéarmenetzen Berlcksichtigung finden. Festsetzungen zur
Etablierung von klimaschonender Bebauung sollen in Zusammenarbeit mit den
Stadtplanungsamtern interessierter benachbarter Kommunen entwickelt und gemeinsam eine
Rechtsberatung diesbezliglich in Anspruch genommen werden (SNK 4).“

Larmaktionsplan

Die derzeit vorliegende Larmaktionsplanung der Stufe Il fir die Stadt Hohen Neuendorf vom 01.
April 2019 beschreibt die potentiell gesundheitsrelevanten Larmbelastungen und nennt
Mafllnahmen diese zu verringern. Die Malinahmenplanung konzentriert sich auf den
StralB3enverkehr, da die Planung an Schienenwegen des Bundes durch das Eisenbahn-
Bundesamt erfolgt.

In der Stufe Il verbleibende Larmbrennpunkte des StrafRenverkehrs sind insbesondere Bereiche
an der Havelhausener Briicke, der Berliner Chaussee (L 20) der BAB 10, der B 96 und der L 171.
und der BAB 10, welche sich einschliellich lhres Wirkungsbereiches auf3erhalb des
Geltungsbereiches befinden.

Fur das Plangebiet gibt der Larmaktionsplan der Stufe Il daher keinen konkreten
Handlungsempfehlungen.
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Fur die Stadt Hohen Neuendorf liegt ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EH-ZK) mit
Stand vom September 2011 vor. Das Plangebiet liegt aul3erhalb des im EH-ZK dargestellten
zentralen Versorgungsbereiches des Stadtteils Bergfelde. Fir das Stadtteilzentrum Bergfelde
formuliert das EH-ZK das Ziel der Erhaltung und Gewahrleistung der weiteren
Entwicklungsfahigkeit des Nahversorgungsstandortes. Der zentrale Versorgungsbereich
Bergfeldes umfasst das heutige Stadtteilzentrum, bestehend aus dem Immobilienensemble
.Birkenwerder Str./ Mittelstr.“ und dem Neubaustandort ,Briicke Str./ Mittelstr.“ (Lebensmittel-
Discounter, Getrankefachmarkt), erganzt durch die unmittelbar angrenzende Potenzialflache
.MittelstraRe“. Der fir die Nahversorgung relevante tagliche/periodische Grundbedarf
(Lebensmittel, Genussmittel/Tabakwaren, Drogeriewaren, Zeitschriften, Tiernahrung) wird durch
das Angebot im Stadtteilzentrum Bergfelde gedeckt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
(hier insbesondere die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung) stehen nicht im
Widerspruch zum EH-ZK.

Spielplatzentwicklungskonzept

Das Konzept dient als Handlungsgrundlage fur die Spielplatzentwicklung in der wachsenden
Stadt Hohen Neuendorf und wurde im Jahr 2016 erarbeitet. Innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ergreift das Konzept keine MalRnahmen.

4. Planungskonzept

4.1  Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Sicherung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, auch unter Berlcksichtigung des Gebietscharakters und Schutzes der hohen
Wohnqualitat im Norden von Bergfelde sowie des angrenzenden sensiblen Naturraumes.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht verbunden, die bestehende Bebauung
unter Bertcksichtigung des sensiblen Naturraumes stadtebaulich zu ordnen, nachhaltig zu
entwickeln und planungsrechtlich zu sichern.

Die Bestandssituation im Plangebiet wurde im Jahr 2020 durch eine umfassende
Bestandsaufnahme erhoben und der Gebietscharakter erfasst (siehe auch Punkt 2.2). Im
Ergebnis stellt sich das Gebiet als erschlossenes und bebautes Siedlungsgebiet dar, welches fast
Uberwiegend dem Wohnen mit hoher Wohnqualitat dient. An der Birkenwerderstral3e befinden
sich Gebaude, die neben der Wohnnutzung auch andere Nutzungen aufweisen (Hundeschule,
Gastronomie, Beherbergungsgewerbe etc.). Fir die Bebauung sind ein- bis zweigeschossige
Einzelhduser mit ein bis zwei Wohneinheiten auf einem Grundstiick und mit seitlichen
Grenzabstand sowie vereinzelt Doppelhduser charakteristisch. An der Birkenwerderstralie
befinden sich zudem mehrgeschossige Gebaude mit mehr als zwei Wohneinheiten. Grol3e
Grundstiicke und verhaltnismafig im Durchschnitt geringe Grundflachen der Wohngebaude
pragen den stadtebaulichen Charakter einer geringen baulichen Dichte. Dieser Eindruck wird
durch die sich im Gebiet vorfindbaren, umfangreich begrinten Zier- und Nutzgarten mit
Uberwiegend einsehbaren und unbebauten ca. 5,0 m tiefen Vorgartenbereichen unterstitzt,
welche zusatzlich die Querschnitte der Stral3e optisch verbreitern.

Neben dem Gebietscharakter sollen die Bestandsstrafen einschlief3lich der fur den Verkehr
gewidmeten Flachen gesichert und erweitert werden.

Im Rahmen der Planungskonzeption sind die LArmimmissionen im Plangebiet durch die B 96a
und die Bahntrasse (beide angrenzend bzw. au3erhalb des Plangebietes) fur die betroffenen
Grundstiicke im Plangebiet zu beriicksichtigen. Ziel der Planung ist hier eine planungsrechtliche
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Losungsfindung auf Ebene der Bauleitplanung zu Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Ziel der Planung ist zudem die Berlcksichtigung des im Westen und Osten an das Plangebiet
angrenzenden Landschaftsschutzgebietes und der angrenzenden Waldflachen.

In diesem Sinne sollen durch zeichnerische und textliche Festsetzungen im Wesentlichen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung bzw. Realisierung geschaffen werden fir:

¢ Reine Wohngebiete gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO,

e Mischgebiete gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO entlang der Birkenwerder-
stralie,

o Verkehrsflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB sowie eine
e private Grunflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

Dariber hinaus sollen zum Schutz der gebietstypischen baulichen Dichte und des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes, sowie unter Beriicksichtigung des angrenzen sensiblen
Naturraumes und der Waldflachen,

o das sich derzeit aus dem Bestand ableitbare zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung gemaf
89 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16 BauNVO,

¢ die zulassige Bauweise und die tGberbaubaren Grundstiicksflachen geman § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO sowie

¢ die gebietstypische MindestgroRe von Baugrundstiicken gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

gesichert werden.

Auf Grund der Emissionen der an das Plangebiet angrenzenden B 96a und der sich in der Nahe
des Plangebietes befindlichen Bahntrasse sollen fiir die betroffenen Grundstiicke Immissions-
schutzfestsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 aufgenommen werden.

Des Weiteren sollen im Bebauungsplan festgesetzte Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4
i.V.m. 8 87 BbgBO gebietstypische Gestaltungsmerkmale der Vorgéarten (hier Einsehbarkeit) und
Gestaltung der Zier- und Nutzgarten bzw. die Begrinung der unbebauten Flachen der
Grundsticke sichern.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hohen Neuendorf vom 23. Mai 2001 stellt das
Plangebiet als Wohnbauflache dar.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen weitestgehend den
Darstellungen des wirksamen FNP. Lediglich die beabsichtigte Festsetzung eines Mischgebietes
an der Birkenwerderstrafl3e sowie einer privaten Grunflache entsprechen nicht den Darstellungen
des FNP. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfanren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB ist erforderlich.

4.3  Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung und Beriicksichtigung der
Grundséatze der Raumordnung

Mit Stellungnahme vom 13.08.2021 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit, dass
derzeit kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen ist.

Das Plangebiet liegt nach der Festlegungskarte des LEP HR innerhalb des Gestaltungsraumes
Siedlung, sodass mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes keine neuen Siedlungsflachen
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ausgewiesen werden sollen. Eine auf Grundlage der Bestandsaufnahme erfolgte Analyse zu den
vorherrschenden GrundsticksgrofRen und moglichen MindestgrundstiicksgroRen ergab, dass
sich im Plangebiet ca. 33 Grundstlicke mit mehr als 1300 m? Grundstiicksflache befinden, welche
bei einer Festsetzung einer Mindestgrundsticksflache unter Wahrung der gebietstypischen
Dichte teilbar sowie bebaubar waren und folglich, neben den unbebauten Grundstiicken, ein
Nachverdichtungspotential fir die Innenentwicklung gemaf dem Grundsatze nach 8 5 Abs 1 und
2 LEPro 2007 bzw. daraus abgeleitet gemall dem Grundsatz 5.1 Abs. 1 LEP HR darstellen.
Weitere potentiell geeignete Nachverdichtungspotentiale ergeben sich aus dem Gebietscharakter
an den Birkenwerder StralRe. Entsprechend der Mischnutzungsstrukturen und im Rahmen der
Gebietsvertraglichkeit und derzeitigen ZulassigkeitsmalRstdbe wird eine héhere bauliche Dichte
als in den reinen Wohngebieten angestrebt und ist derzeit noch nicht vollends ausgeschopft. Ein
gebietsumfassendes Nachverdichtungspotential, ist unter Berlcksichtigung der Planungsziele
der Stadt fur das Plangebiet im Rahmen einer stadtebaulich geordneten Entwicklung folglich
bericksichtigt worden.

In ihrer Stellungnahme vom 04.08.2021 weist die Regionale Planungsgemeinschaft darauf hin,
dass die Planung mit den Belangen der Regionalplanung vereinbar ist.

5. Planinhalt (Abwagung und Begriindung)
5.1  Artder baulichen Nutzung
Im Bestand zeigt sich eine Gberwiegend reine Wohnnutzung.

Folgende weitere, vereinzelt auftretende Nutzungen IlieBen sich im Rahmen der
Bestandsaufnahme im April und Juni 2020 ermitteln und konzentrieren sich Gberwiegend an der
Birkenwerderstralie:

¢ Dienstleister mit wenig bis keinem Besucherverkehr bspw. Immobilienmakler &
Baufinanzierung, IT-Beratung, Unternehmensberatung, Rechtsanwalt

o Freie Berufe (Hundeschule, Hundezucht, Betreuungs- & Wellnessanbieter, Heilpraxis)

¢ Nicht storendes Handwerk (Friseur/in, Garten- & Landschaftsbau sowie
Landschaftsservice, Handwerker/in)

e Betreuungsstatten (Kindertagesstatte privat)

e Beherbergungsbetrieb (Pension ohne Verpflegung)

e Gastronomiebetrieb.

Der vorhandenen Nutzung entsprechend werden als Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB an der BirkenwerderstraBe Mischgebiete (MI) gemall § 6 BauNVO mit den
Bezeichnungen MI 1 und MI 2 und im dbrigen Plangebiet reine Wohngebiete (WR) gemaR § 3
BauNVO mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 festgesetzt.

1.1 In den reinen Wohngebieten (WR) mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 sind
folgende Nutzungen zulassig:

- Wohngebaude,

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen,

- Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
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Zu den zuladssigen Wohngeb&uden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

Die gemalR 8 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen,
wurden dem Gebietscharakter entsprechend geméaf? § 1 Abs 6 Nr. 2 BauNVO als allgemein
zulassig festgesetzt.

Beziglich der in reinen Wohngebieten zulassigen Wohnnutzungen wird vom Gesetzgeber durch
§ 3 Abs. 4 BauNVO klargestellt, dass auch Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung
und Pflege ihrer Bewohner dienen, in reinen Wohngebieten zuldssig sind. Daher sind
beispielsweise Seniorenwohn- und -pflegeheime oder Kinderheime in den reinen Wohngebieten
zulassig, sofern sie keine sonstigen Anlagen fur soziale Zwecke oder den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir gesundheitliche Zwecke darstellen.

1.2 In den reinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 sind
Beherbergungsbetriebe einschlie3lich Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO
unzulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Sowohl kleine Hotels als auch Ferienwohnungen fuhren, verbunden mit erhdéhtem
Verkehrsaufkommen und Verlust von Wohnungen, zu einer Anderung des Gebietscharakters der
reinen Wohngebiete und zwangslaufig zu einer stadtebaulich nicht gewiinschten Offnung fiir den
Tourismus. Diese mogliche Entwicklung wirde dem Planungsziel den Gebietscharakter zu
erhalten widersprechen. Dem Bestand entsprechend, und um Besucherverkehr in den reinen
Wohngebieten (WR) zu minimieren, werden die gemaf § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen kleinen Beherbergungsbetrieben geman 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und zusatzlich die
gemalR § 13a BauNVO zulassigen Ferienwohnungen durch die textliche Festsetzung 1.2
ausgeschlossen.

1.3 In den Mischgebieten (MI) mit den Bezeichnungen MI 1 bis Ml 2 sind folgende
Nutzungen allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten sind unzulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO i.V.m. 88 1 Abs. 5 und 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Gemal § 6 BauNVO werden entlang der Birkenwerderstral3e Mischgebiete (M) festgesetzt. Die
gemdlR 8 6 Abs. 2 Nr. 8 zuldssigen und Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten sowie die nach 8 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemalf 88 1 Abs. 5 und 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO als
unzulassig festgesetzt, da diese Nutzungen dem Gebietscharakter an der Birkenwerderstral3e
nicht entsprechen und die Nutzungsstruktur an die sensiblen Nutzungen der reinen Wohngebiete
anzupassen. Ein Bedarf an Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergnigungsstatten ist zudem
fr den Planbereich nicht erkennbar.
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5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

2.1 Fur die reinen Wohngebiete (WR) mit der Bezeichnung WR 1 bis WR 16 wird als Maf3
der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 und eine héchstzulassige
Zahl der Vollgeschosse von 2 festgesetzt. Dabei darf fur ein Einzelhaus / eine
Doppelhaushélfte eine Grundflache (GR) von hdchstens 140 m2 nicht Uberschritten
werden. Bei der Ermittlung der GR sind die Grundflachen von Anbauten, Erkern,
Hauseingdngen, Wintergarten und Uberdachten Terrassen hinzuzurechnen. Die
Geschossflache (GF) fur ein Einzelhaus / eine Doppelhaushalfte darf - unter
Beriicksichtigung der zulassigen GR von 140 m? und der Zahl der héchstzulassigen
Zahl der Vollgeschosse von 2 - eine GF von 280 m? nicht tiberschreiten und eine GF
von 60 m2 nicht unterschreiten.

Die hochstzuldssige Grundflache und die mindest- und hoOchstzulassige
Geschossflache gilt nicht fir:

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen

- Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen

sowie ausnahmsweise zuldssige:

- sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Insgesamt darf unter Beriicksichtigung der 50%igen Uberschreitungsmoglichkeit
gemal 8 19 Abs. 4 BauNVO eine GRZ von 0,3 als Summe aller baulichen Anlagen
nicht Uberschritten werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO)

2.2 Fur die Mischgebiete (MI) mit der Bezeichnung Ml 1 bis Ml 2 wird als Mal3 der baulichen
Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine hochstzulassige Zahl der
Vollgeschosse von 3 festgesetzt.

Insgesamt darf unter Beriicksichtigung der 50%igen Uberschreitungsmoglichkeit
gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO eine GRZ von 0,45 als Summe aller baulichen Anlagen
nicht Gberschritten werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Als Mal3 der baulichen Nutzung soll in den reinen Wohngebieten (WR 1 bis WR 16) eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 bei maximal zwei Vollgeschossen zuldssig sein, wobei fur die
zulassige Grundflache (GR) ein grundsticksunabhéngiges Hochstmald und fir die zulassige
Geschossflache ein grundstiicksunabhéngiges Mindest- und HoOchstmal? festgesetzt wird.
Entlang der BirkenwederstralRe (Ml 1 und Ml 2) betragt die hchstzuldssige GRZ 0,3 und es sollen
bis zu drei Vollgeschosse zuldssig sein. Gemall § 2 Abs. 4 Brandenburgische Bauordnung
(BbgBO) gelten alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Geléandeoberflache hinausragen, als Vollgeschosse.

Das Plangebiet weist im Bestand tiberwiegend ein- bis zweigeschossige Gebaude auf. 64% der
Gebaude weisen zwei und 30% ein Vollgeschoss auf. Vereinzelte Geb&ude haben zudem drei
Vollgeschosse (5%). Bei den zwei- und drei-geschossigen Gebauden handelt es sich bis auf etwa
einem Zehntel der Gebdude bei dem obersten Vollgeschoss hauptséchlich um ein ausgebautes
Dachgeschoss oder in Einzelféllen um ein ausgebautes Souterrain. Bei 1 % der Gebaude liel3
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sich die Anzahl der Vollgeschosse nicht ermitteln. Bei einer Bebauung mit mehreren
Hauptgebauden auf einem Grundstiick wurde die hdchste Anzahl an Vollgeschossen zur
Auswertung gewahlt. An der Birkenwerder Straf3e konzentrieren sich die dreigeschossigen
Gebaude mit etwa einem Dirittel. Die tUbrigen Zweidrittel der dreigeschossigen Geb&ude verteilen
sich heterogen Uber das gesamte Ubrige Plangebiet und treten, abgesehen von der
Birkenwerderstral3e, somit lediglich vereinzelt in Erscheinung.

Folglich ist es konsequent und stadtebaulich notwendig, das Plangebiet in die umgebende bzw.
angrenzende Bebauung mit &hnlichen Strukturen einzufligen und in der vorgesehenen Dichte mit
der Vorgabe von maximal zwei Vollgeschossen in den reinen Wohngebieten und drei
Vollgeschossen in den Mischgebieten festzusetzen.

Bei der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) wird unterschieden zwischen der GRZ | ohne und
der GRZ Il mit Einbeziehung der Grundflachen von Nebenanlagen gemafR 8§ 14 BauNVO,
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird. Bei den Berechnungen
der gemal Bebauungsplan zuldassigen GRZ | werden damit gemal Arbeitshilfe
Bebauungsplanung des MIL Brandenburg (Stand: Januar 2020, Abschnitt B 1.15.1) folgende
bauliche Anlagen bertcksichtigt:

GRZ I
1. Hauptgebéaude
2. Garagen, Carports und Tiefgaragen als Bestandteil der Hauptanlage
3. mit der Hauptanlage verbunden, Wintergarten, Schwimmbad
4. Terrassen am Hauptgebaude?
5. Balkone, Loggien, Erker, Arkaden, Passagen
6. Laubengange, AuRRentreppe oberirdisch, Lichtschéchte
7. Hauseingangstreppen.

GRZ Il (hier zusatzlich zu GRZ 1)

8. unterirdische Anlagen, Tiefgaragen (nicht Teil der Hauptanlage), unterirdische
Anbauten

9. Garagen mit Zufahrten und Rangierflachen

10. versiegelte Fahrradabstellflachen, Mullplatze

11. versiegelte Platze und Zuwegungen

12. Gartenh&user, Solaranlagen, Technikanlagen, Kleintierstalle

13. Terrassen (mindestens um Abstandsflache von der Hauptanlage entfernt),
14. Spielplatze, Poolanlagen, Schachte, Gruben, Klaranlagen, Tanks

15. Stellplatze und Carports.

Die ermittelte durchschnittliche GRZ im Bestand (Stand der herangezogenen Plangrundlage:
27.03.2020) liegt im Plangebiet bei ca. 0,12. Die hochgerechnete geschatzte GRZ Il betragt
ca. 0,2. Die GRZ | der einzelnen bebauten Grundstiicke rangiert von 0,01 bis 0,29. Um den
Gebietscharakter nicht zu gefahrden, wird eine GRZ von 0,2 als Hochstmal} festgesetzt. Unter

2 Sobald eine Terrasse ganz oder teilweise innerhalb von Abstandsflachen des Wohnhauses (Hauptanlage) liegt, ist inre gesamte
Flache der GRZ | zuzurechnen. Nur Terrassen, die sich vollstandig au3erhalb der Abstandsflachen des Wohnhauses (Hauptanlage)
befinden, sind auf die GRZ Il anzurechnen. (Arbeitshilfe Bebauungsplanung des MIL Brandenburg, Stand Januar 2020, B 1.15.1)
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Berticksichtigung der im Bestand ermittelten GRZ fuihrt die geplante GRZ 0,2 als Hochstmal? bei
Betrachtung des gesamten Geltungsbereichs nicht zu einer wesentlichen Erh6hung des MalRes
der baulichen Nutzung gegeniber der voraussichtlichen Entwicklung durch die Beurteilung von
Vorhaben nach § 34 BauGB.

Die 50%ige Uberschreitungsmoglichkeit gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bleibt unberihrt.
In 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO heifl3t es:

,Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden, hochstens jedoch
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfligigem
Ausmald konnen zugelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen von Satz 2
abweichende Bestimmungen getroffen werden. Soweit der Bebauungsplan nichts
anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung der sich aus Satz 2 ergebenden
Grenzen abgesehen werden.”

Zur Vermeidung massiver Bauweisen, uberdimensionierter Baukdrper und erheblicher
Nachverdichtungen darf in den reinen Wohngebieten eine Grundflache (GR) von maximal 140 m2
fur ein Einzelhaus bzw. eine Doppelhaushalfte nicht Uberschritten werden. Innerhalb des
Geltungsbereichs sind ca. 81 % aller Grundstiicke mit einem Wohngeb&ude bebaut, dass eine
Grundflache von bis zu 140 m2 umfasst. Ca. 37 % sind mit gréReren Baukdrpern von bis zu
254 m? (einschlieRlich Anbauten gemaflR GRZ ) bebaut. Der Bebauungsplan stellt in seiner
GroRenbegrenzung der Wohngebaude auf den Bestand ab. Unter Bertlicksichtigung, dass mehr
als 3/4 der Grundstlicke mit einer Grundflache der Hauptgebaude von bis zu 140 m2 bebaut sind,
wird diese GroRe der Grundflache als kiinftiges maximales MalR aufgenommen. GemaR § 16
Abs. 6 BauNVO kdnnen nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen von dem festgesetzten
Mal der baulichen Nutzung vorgesehen werden. Von angebauten nicht Giberdachten Terrassen
geht eine geringere bzw. keine geb&udegleiche Wirkung aus. Die angebauten nicht iberdachten
Terrassen sind daher (abweichend von der Berechnung der GRZ ) bis zur zulassigen GRZ,
zusatzlich zu den 140 m?GR zulassig, da die festgesetzte Grundflache die, den Gebietscharakter
pragende, wahrnehmbare bauliche Dichte sichern soll. Sonnensegel, Stoffmarkisen u.a. gelten
nicht als Uberdachung.

Trotz einer noch vorhandenen Anzahl von Gebauden mit Wochenendhauscharakter, zeigt sich
die Gebietstypik als Ein- und Zweifamilienhausgebiet mit geringer baulicher Dichte. Eine
Entwicklung zu einem Gebiet, welches vorrangig der Freizeitnutzung dient, entspricht nicht den
Planungszielen der Stadt. Bei der Regulierung der Baudichte ist daher ebenso ein Mindestmalf}
an Baudichte durch die Stadt in der geplanten Entwicklung bertcksichtigt worden, um die
einzelnen Innenbereichsgrundstiicke als Potentialflachen zur Innenentwicklung (hier: Ein- und
Zweifamilienhduser) zu aktivieren. Als Ergebnis der Abwagung zwischen der Sicherung des
Gebietscharakters, welcher im Bestand noch Gebaude mit Wochenendhauscharakter aufweist
und dem Planungsziel der Stadt das Plangebiet als Ein- und Zweifamilienhausgebiet zu sichern
und gebietsvertraglich weiterzuentwickeln, wurde zur Ausnutzung der Grundstiicke hinsichtlich
der Geschossflache gemaf 8§ 16 Abs. 4 BauNVO ein Mindest- und Hochstmal festgesetzt. Um
eine untypische Grundsticksnutzung durch die Errichtung mehrerer Geb&ude, die aufgrund ihrer
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geringen GroRRe eher einer Freizeitnutzung entsprechen, auszuschliel3en, wird geman § 16 Abs.
4 BauNVO durch textliche Festsetzung geregelt, dass flr ein Einzelhaus / eine Doppelhaushalfte
eine Geschossflache (GF) von 60 m2 nicht unterschritten werden darf (Mindestgeschossflache).
Gleichzeitig wird klarstellend als Hochstmald festgesetzt, dass - bei Berticksichtigung der
maximalen Grundflache und der Festsetzung von maximal zwei zulassigen Vollgeschossen - eine
maximale Geschossflache von 280 m? nicht Uberschritten werden darf.

Die Festsetzung der héchstzuldssigen Grundflache (GR) und der mindest- und héchstzulassigen
Geschossflache (GF) gilt nicht fir:

Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen
Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir
die Bewohner des Gebiets dienen

Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen
sowie aushahmsweise zuldssige: sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

um fir solche Anlagen bedarfsgerechte Gebaudegrundrisse zu ermdglichen.

Die 50%ige Uberschreitungsmoglichkeit bis zu einer GRZ 0,3 in den reinen Wohngebieten und
einer GRZ 0,45 in den Mischgebieten durch Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick
lediglich unterbaut wird, gilt weiterhin uneingeschrankt, da von den genannten Anlagen eine
geringere, den Gebietscharakter pragende, rdumliche Wirkung ausgeht.

Da im Plangebiet sowohl die nun als Festsetzung geplante Grundflachenzahl als auch die
geplante hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse in der Vergangenheit bereits bei vereinzelten
Grundstiicken Uberschritten wurden, bestehen unter Beriicksichtigung des Bestandsschutzes in
einem Baugenehmigungsverfahren fiir diese Grundstiicke eine entsprechende Befreiungs-
mdoglichkeit.

Durch das beabsichtigte Mal3 der baulichen Nutzung kann der Bebauungsstruktur der Umgebung
Rechnung getragen werden; Bodenversiegelung und Nutzungsintensitat werden bestmdglich
minimiert und gleichzeitig wird durch gebietstypische Nachverdichtungspotenziale - wie sie im
Rahmen der Beurteilung nach § 34 BauGB ebenfalls moglich wéaren - dem § 1 Abs. 5 BauGB
entsprochen, nach dem die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Innenentwicklung
erfolgen soll. Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung ergeben sich folglich aus der
Abwagung zwischen Betroffenheit durch die Festsetzung im Bestand, dem Erhalt des
Gebietscharakters und der Bertlicksichtigung geordneter bzw. sanfter Verdichtungspotentiale
gegenluber der Entwicklung des Gebietes nach 8§ 34 BauGB. Eine Verletzung des
Gleichbehandlungsgebotes ist auf Grundlage der obigen Ausfihrungen durch die Festsetzungen
zum Malf der baulichen Nutzung nicht zu erkennen.

53 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

3.1 Fur die reinen Wohngebiete (WR) mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 wird als
abweichende Bauweise festgesetzt:

Zulassig sind Einzelhauser mit einer Gebaudelange von hoéchstens 13,0 m sowie
Doppelhauser mit einer Lange eines Geb&audeteils von hochstens 10,0 m. Die Gebaude
sind mit einseitigem seitlichem Grenzabstand bei Doppelhaushalften und beidseitigem
seitlichen Grenzabstand bei Einzelh&usern zu errichten.

Die abweichende Bauweise gilt nicht fir:

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen

Begriindung — Entwurf - 21 24.11.2021



Bebauungsplan Nr. 64 Stadt Hohen Neuendorf

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen

- Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen

sowie ausnahmsweise zulassige:

- sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Fur diese Gebaude gilt die offene Bauweise.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

3.2 Fur die Mischgebiete (MI) mit der Bezeichnung MI 1 bis MI 2 wird die offene Bauweise
festgesetzt. Zulassig sind Einzelhauser und Doppelhduser.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet herrscht eine offene Bauweise mit Gberwiegend Einzelh&usern vor. Vereinzelt
wurden Doppelh&user errichtet. Die Bebauung entlang der Birkenwerderstral3e ist durch eine
offene Bauweise mit Einfamilienhaus und Mehrfamilienhaus sowie vereinzelt einzelnstehenden
Gewerbebauten gepragt.

Auf Grund der Gebietstypik wird in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 eine offene Bauweise
festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

In den reinen Wohngebieten (WR 1 bis WR 16) wird abgeleitet aus der vorhandenen
Bebauungsstruktur eine abweichende Bauweise gemafR § 22 BauNVO fur Einzel- und
Doppelhauser festgesetzt.

Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Zulassig sind Einzelhauser mit einer
maximalen Gebéaudelange von 13,0 m sowie Doppelhaushéalften mit einer maximalen
Gebaudelange von 10,0 m. Die Gebaudelange entspricht der Lange zwischen den &uf3ersten
Punkten der Fassade, welche zwischen den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlauft. Bei
Eckgrundstiicken ist die Gebaudelédnge heranzuziehen, die der HaupterschlieBungsstralle, die
dem Grundstick zugeordnet ist, zugewandt ist. In der Regel handelt es sich bei der
HaupterschlieRungsstraRe um die StralRe, welche die Hausnummer des Grundstlicks fuhrt. Die
Hausnummern der Grundstiicke sind Bestandteil der Plangrundlage.

Die geplante textliche Festsetzung Nr. 3.1 nimmt die im Bestand vorhandene Gebaudestruktur
auf. Diese textliche Festsetzung gilt nicht fir folgende Anlagen und Gebaude, um diesen
bedarfsgerechte Gebaudegrundrisse zu ermdglichen:

Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen

Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur
die Bewohner des Gebietes dienen

Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen
sowie ausnahmsweise zulassige

sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Fur diese Anlagen und Gebaude wird, die sich aus dem Bestand ergebende, offene Bauweise
festgesetzt.

Obwohl Doppelhduser, d.h. zwei benachbarte Grundstiicke sind mit jeweils einer
Doppelhaushélfte an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze bebaut, nur unterreprasentiert
vorhanden sind, wird diese Bauweise ebenfalls als gebietstypisch fiur ein Ein- und
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Zweifamilienhausgebiet in den Zuléassigkeitsrahmen aufgenommen. Hausgruppen entsprechen
hingegen nicht der Ortstypik und dem Planungsziel und sollen weder in den reinen Wohngebieten
noch Mischgebieten zulassig sein.

3.3 In den reinen Wohngebieten (WR) mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 sowie in
den Mischgebieten mit den Bezeichnungen MI 1 bis MI 2 sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,
Stellplatze, Garagen/Carports oder sonstige bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden koénnen,
unzulassig.

Grundstuckseinfriedungen, Zufahrten und Wege sind zuléssig.

In den reinen Wohngebieten (WR) mit den Bezeichnungen WR 11, WR 15 und WR 16
durfen die Baugrenzen zwischen den Punkten ab, de und fg durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Stellplatze, Garagen/Carports oder sonstige bauliche
Anlagen Uberschritten werden, wenn sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen.

In dem reinen Wohngebiet (WR) mit der Bezeichnung WR 14 sowie in dem Mischgebiet
mit der Bezeichnung MI 2 dirfen die riickwartigen Baugrenzen durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO oder sonstige bauliche Anlagen mit einer Grundflache
von jeweils héchstens 10 m2 Uberschritten werden, wenn sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen. Stellplatze und
Garagen/Carports sind unzulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch flachenmafRige Ausweisung in Verbindung mit
Baugrenzen bestimmt; diese geplanten Baugrenzen orientieren sich weitgehend an der
Bestandssituation; eine einheitliche Bebauungsstruktur ist iberwiegend nicht zu erkennen.

Die auf den Privatgrundstiicken verlaufenden Trassen des Regenwasserkanals (Nachrichtlich
Ubernommen als grundbuchrechtlich gesicherte Leitungsrechte (L) fiihren nicht zu wesentlichen
Einschrankungen der Nutzungsmdglichkeiten in Zusammenhang mit der Festsetzung der
Uberbaubaren Grundsticksflache. Die Grundstiicke sind Uberwiegend bereits bebaut bzw.
kénnen auch kinftig unter Ausnutzung des Mal3es der baulichen Nutzung bebaut werden. Bei
Teilung der Flurstiicke mit anschlieBender geplanter Bebauung ist die Trasse des
Regenwasserkanals zu beachten und das Vorhaben abzustimmen.

Parallel zu den o6ffentlichen Stral3en werden ein Vorgartenbereich mit einer Tiefe von 5,0 m und
angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet ein Ubergang zur freien Landschaft gesichert.
Durch die Festsetzung der (berbaubaren Grundstiicksflaichen wird dem vorhandenen
ortsbildpragenden Bestand an Vorgarten sowie der Planungsabsicht der Stadt eines einheitlichen
Vorgartenbereiches und der Bericksichtigung des angrenzenden sensiblen Naturraumes
Rechnung getragen. Zusétzlich bertcksichtigen die Baugrenzen einen 5,0 tiefen Abstand zur
Bahntrasse. In der textlichen Festsetzung Nr. 3.3 wir die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO, Stellplatze, Garagen/Carports oder sonstige baulichen Anlagen
aulRerhalb der Baugrenzen geregelt. Grundsatzlich sollen diese Anlagen auf3erhalb der
Baugrenzen unzuléssig sein.

Eine erforderliche Einschrdnkung der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen,
Garagen/Carports und sonstigen baulichen Anlagen, die in den Abstandsflachen nach der
Brandenburgischen Bauordnung zuldssig sind oder zugelassen werden konnen, entlang der
Bahntrasse ist nicht zu erkennen. Rickwartig der Grundstiicke des reinen Wohngebietes mit der
Bezeichnung WR 14 und dem Mischgebiet mit der Bezeichnung MI 2 befindet sich ein Biotop
.Vvorwald feuchter Standorte” welches der derzeitigen Nutzung entsprechend als private
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Grunflache gesichert wurde. Die Baugrenzen der angrenzenden Bauflachen beriicksichtigen den
Naturraum, jedoch sollen in begrenztem Umfang Nebenanlagen und sonstige Anlagen zulassig
sein, die in den Abstandsflachen nach der Brandenburgischen Bauordnung zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen.

In der Textlichen Festsetzung Nr. 3.3 wurden daher fir die Bauflachen entlang der Bahn (WR 11,
WR 15 und WR 16) sowie angrenzend an die private Grunflache fur das WR 14 und MI 2
Ausnahmen formuliert.

5.4 MindestgrtRRe der Baugrundstiicke

4 Grundstiicksgréfen

In den reinen Wohngebieten (WR) mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 sowie in
den Mischgebieten mit den Bezeichnungen Ml 1 bis Ml 2 darf die GroRe des
Baugrundstiicks 650 m2 nicht unterschreiten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die durchschnittliche GrundstiicksgroRe im Bestand betragt ca. 927 m? (Stand der
herangezogenen Plangrundlage vom 27.03.2020).

Stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Hohen Neuendorf fir den Geltungsbereich ist eine
Mindestgrofe fir Baugrundstiicke von 650 m? im Plangebiet nicht zu unterschreiten. Mit dieser
Festsetzung wird eine an die ortstypische Grundstiicksstruktur angepasste Parzellierung
ermdglicht und der locker durchgriinten Bebauungsstruktur des Gebietes Rechnung getragen.
Die Berechnung anhand der Plangrundlage vom 27.03.2020 ergab, dass sich bei der Festsetzung
einer Mindestgrundstiicksgrofie von 650 m2 ein - in Hinblick auf die Abwagung der Belange -
optimaler Wert von ca. 60 Grundsticken unter 650 m2 und von ca. 33 Grundstiicken mit
Grundstiicksflachen groer als 1.300 m2 ergibt, welche einer méglichen Teilung unterzogen
werden kénnten. Die Festsetzung der Mindestgrundstiicksgré3e ist das Ergebnis der Abwégung
zwischen Betroffenheit durch die Festsetzung im Bestand, dem Erhalt des Gebietscharakters und
der Berlicksichtigung geordneter bzw. sanfter Verdichtungspotentiale gegeniiber der Entwicklung
des Gebietes nach § 34 BauGB.

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke darf unterschritten werden, wenn das betreffende
Baugrundstiick schon vor der offentlichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes als
Baugrundstiick mit einer Gré3e von weniger als 650 m? bestand (Bestandsschutz).

5.5 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

5 Hoéchstzuldssige Zahl von Wohnungen

In den reinen Wohngebieten (WR) mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 sind
hdchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Ausnahmsweise konnen mehr als 2 Wohnungen zugelassen werden, wenn die
Wohnungen der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den reinen Wohngebieten (WR 1 bis WR 16) sind zur Regulierung der Einwohnerdichte
maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zul&ssig. Da sich im Plangebiet bereits vereinzelt
Wohngebaude mit mehr als zwei Wohnungen befinden, besteht unter Bericksichtigung des
Bestandsschutzes in einem kinftigen Baugenehmigungsverfahren eine entsprechende
Befreiungsmoglichkeit. Ausnahmsweise sind mehr als 2 Wohnungen zuldssig, wenn diese der
Pflege oder Betreuung ihrer Bewohner dienen:
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Mit dieser Festsetzung wird dem Gebietscharakter Rechnung getragen und einer weiteren,
stadtebaulich nicht erwiinschten Nachverdichtung bzw. Einwohnerentwicklung des Plangebietes
entgegengewirkt. Auf 88% der Grundstiicke befindet sich eine und auf 10 % zwei Wohneinheiten.
Auf 1 % verteilen sich ein Grundstiick mit drei Wohneinheiten, zwei Grundstiicke mit 4 Wohn-
einheiten und ein weiteres Grundstick mit 8 Wohneinheiten. Bei 1 % der Grundsticke liel3 sich
die Anzahl der Wohneinheiten nicht ermitteln. Das Grundstiick mit 3 Wohneinheiten befindet sich
in der Sommerstral3e / Ecke Feldweg. Die Grundstiicke mit mehr als drei Wohneinheiten befinden
sich an der HauptverkehrsstralRe BirkenwerderstralRe. (Stand April / Juni 2020)

Auf Grund der Bestandssituation an der Birkenwerderstral3e, wurden fur die Mischgebiete keine
Begrenzung der Wohneinheiten festgesetzt. Hier sind im Rahmen der Zuldssigkeit von
Bauvorhaben unter Beachtung des Malfies der baulichen Nutzung und der Beriicksichtigung von
Gewerbeeinheiten auch Gebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten stadtebaulich vertretbar und
zulassig.

Eine héhere bauliche Dichte wurde an anderer Stelle in Bergfelde auf Grundlage des INSEK/
WUS planungsrechtlich durch die Bebauungsplane Nr. 1, Nr. 48 und Nr. 65 gesichert. Hier ist
auch dem Bedarf nach anderen und verdichteten Wohnformen dahingehend Rechnung getragen,
dass mehrgeschossiger Wohnungsbau in gréRerem Umfang zuléssig sowie die direkte Nahe zu
fuBlaufiger Infrastruktur gegeben ist (OPNV, Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs, etc.).

5.6  Ortliche Bauvorschriften

8.1 Grundstuckseinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen einschliel3lich der Teile der
Grundstickseinfriedungen, die entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen zwischen
StralRenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baugrenze (Vorgartenbereich) errichtet
werden, sind als offene Einfriedungen mit einem Anteil an offener Einfriedungsflache
von mindestens 50 v. H. herzustellen. Die Hohe dieser Grundstiickseinfriedungen darf
1,40 m nicht Uberschreiten.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

Um den Gebietscharakter, der durch eine reiche Durchgriinung gekennzeichnet ist, auch im
StraBenraum zu erhalten, wird eine Blickdurchlassigkeit der Einfriedungen im Bereich der
Vorgarten mit einer maximalen Hohe von 1,40 m gefordert. Die textliche Festsetzung entspricht
der Intention des Bebauungsplanes. Hohe blickdichte Einfriedungen wirken optisch haufig
ebenso massiv wie Gebdude und verdecken den gebietspragenden Grinbestand in den
Vorgarten. Blickdurchlassige Einfriedungen hingegen, in Verbindung mit einem gesicherten
Vorgartenbereich, fiihren zur optischen Verbreiterung des 6ffentlich erlebbaren Raumes. Dieser
soll als ortshildpragend erhalten und gesichert werden.

Mit Hilfe dieser Festsetzung gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 8 87 BbgBO soll ein grober Rahmen
vorgegeben werden, innerhalb dessen noch genugend Spielraum fur individuelle
Gestaltungsabsichten der Bauherren verbleibt.

Die untere Bezugshthe wird gem&R der Regelung in der Brandenburgischen Bauordnung
anhand der natirlichen Gelandeoberflache bestimmt. Da es sich bei der textlichen Festsetzung
Nr. 8.1 um eine ortliche Bauvorschrift handelt, die auf der Grundlage des § 87 der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen
werden soll, bildet die BbgBO auch die maf3gebliche Rechtsgrundlage bei der Beurteilung von
Bauvorhaben auf der Grundlage dieser Festsetzung.

Bei Grundsticken mit mehreren angrenzenden StralRenbegrenzungslinien und Vorgarten-
bereichen, gilt die Festsetzung fur alle Einfriedungen an den jeweiligen Stral3enbegrenzungs-
linien bzw. entlang der jeweiligen Vorgartenbereiche (z.B. bei Eckgrundstiicken).
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8.2 Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind
unzulassig. Einzelne gestalterische Steinelemente sind zulassig, sofern sie in der
Summe eine Flache von 5 m?2 nicht dberschreiten. Grundstiickseinfriedungen,
Zufahrten, Wege und Flachen unterhalb von Dachuberstdnden sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

Zur Sicherung der durchgriinten gebietstypischen Zier- und Nutzgarten wird gemaf § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 87 BbgBO die Gestaltung der Freiflachen mit Stein-/ Kies-/ Splitt- und
Schottergarten eingeschrankt. Die Gestaltung durch gebietsuntypische ,Steingarten® soll
weitestgehend ausgeschlossen sein, auch um die nattrlichen Boden- und Habitatfunktionen fur
Flora und Fauna zu sichern.

Gemall § 8 Abs. 1 BbgBO ist geregelt, dass die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen Uberbauten Grundstiicksflichen wasseraufnahmeféahig zu belassen oder
herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen sind. Eine Festsetzung des Umfangs der
Begriinung der Freiflachen ist nicht erforderlich

5.7 Grinordnerische Festsetzungen auf Baugrundstiicken

Um einer Vollversiegelung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen entgegenzuwirken und den
Belangen des Umweltschutzes Rechnung zu tragen, wird im Bebauungsplan fir das Plangebiet
folgende Festsetzung aufgenommen:

7.1  Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Auch Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind unzul&ssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB ermdglicht ausdricklich Festsetzungen zum Schutz des Bodens sowie
zur Sicherung der Anreicherung des Grundwassers. Die textliche Festsetzung Nr. 7.1
beschranken die vollversiegelten Flachen auf Baukdrper und Verkehrsflachen im Plangebiet und
setzen fir anzulegende Wege, Stellplatze und Zufahrten eine durchlassige Ausfiihrung fest, so
dass auch auf diesen Flachen eine Versickerung von Niederschlagswasser bzw. eine Beliuftung
des Bodens stattfinden kann.

7.2 In den reinen Wohngebieten (WR) mit der Bezeichnung WR 1 bis WR 16 sowie in den
Mischgebieten mit den Bezeichnungen MI 1 bis MI 2 ist je angefangene 350 m?2
Grundstucksflache ein Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
14-16 cm neu zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der anzupflanzenden Baume
durfen die vorhandenen Baume gleicher Mindestqualitéat eingerechnet werden. Die
Baume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Zur Sicherung der stadtebaulichen Pragung des Gebietes insbesondere durch die Baume als
durchgriintes Wohngebiet mit Waldcharakter wird die 0.g. textliche Festsetzung gemaf 8§ 9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB aufgenommen. Fir die Anpflanzung werden die in Anlage 2 aufgefiihrten
Arten empfohlen. Die Festsetzung der Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke dient innerhalb
der bestehenden Siedlungsflachen dem Erhalt bzw. der Schaffung des pragenden Wald- bzw.
Parkcharakters der Siedlungsgebiete sowie der Sicherung einer Mindestbegriinung der
Baugebiete. Sind keine Bestandsbdume auf dem jeweiligen Grundstiick vorhanden, so ist je
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350 m? Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen. Sind bereits AltbAume vorhanden, kann ihr
Erhalt auf die Verpflichtung zur Neupflanzung angerechnet werden. Auf diesem Weg wird bei
Veranderungen der baulichen Nutzung auf den jeweiligen Grundstiicken die Bericksichtigung
des wertvollen Baumbestandes gestarkt und Baumfallungen werden so weit wie mdoglich
vermieden.

5.8 Private Griunflache

Im Innenblockbereich des WR 14 wird eine private Grunflache gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt. Der Landschaftsplan stellt an dieser Stelle ein potenziell geschiitztes Biotop dar,
dessen Schutzstatus sich durch eine Begehung im Jahr 2021 nicht bestéatigen lie3. Auch der
Landkreis Oberhavel kam in seiner Stellungnahme vom 13.08.2021 zu der Einschatzung, dass
es sich nicht um ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach 8§ 30 BNatSchG i.V.m.
§ 18 BbgNatSchAG handelt. Die Flache ist gepragt durch eine reiche Vegetation des Biotoptyps
,Vorwald feuchter Standorte“. Da die Flache zudem gemaR Klarstellungssatzung dem
AulBenbereich zuzuordnen ist (Aul3enbereich im Innenbereich), somit eine Bebauung nicht
vorgesehen ist, und es sich um private Flachen handelt, wird die Flache als private Grinflache
festgesetzt. Sie wird so als zusammenhangende Gehdlzflache gesichert, sodass die positiven
Auswirkungen auf die Schutzgiter Biotop- und Artenschutz, Lokalklima sowie Boden- und
Grundwasserschutz langfristig erhalten werden kénnen. Da die Festsetzung keine bereits zuvor
ggof. zulassigen Nutzungen einschrankt, sind keine Vermdgensnachteile gemaf § 42 BauGB zu
erwarten. (Siehe auch Punkte 6.3.1.2 ,Schutzgut Tiere und Pflanzen® und 6.3.2.2 ,Geplante
Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Umwelt-auswirkungen®)

5.9  Verkehrliche Erschliel3ung

Die vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen sowie bendtigte bereits gewidmete Flachen
werden in ihrem Bestand durch die zeichnerische Festsetzung von StraRenverkehrsflachen
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gesichert und durch Stral3enbegrenzungslinien gefasst.

Die Widmungsflachen, welche durch die Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen gesichert
werden, orientieren sich an den Flurstiicksgrenzen und Grenzpunkte oder sind in der
Planzeichnung vermafdt. Ausgangspunkt der Vermaf3ung sind stets ebenfalls die Grenzpunkte.
Eigentimer sind sich lhrer zum Grundstiick gehorigen Flurstiicke bewusst und kénnen anhand
der Flurstuicksgrenzen lhre Betroffenheit durch die Festsetzungen (hier Stral3enverkehrsflache)
erkennen. Die Nummerierung der Flurstiicke ist Bestandteil der Plangrundlage. Ein ggf.
notwendiger Ausgleich wird bei Inanspruchnahme im Rahmen der Bauausfiuhrungsplanung
bericksichtigt werden.

Fur die StraRe Am Blumberg wurde eine 12,5 m breite Verkehrsflache und teilweise fur die
Summter Stral3e eine insgesamt 9.9 m breite StralBenverkehrsflache auf dem Flurstick 717
gesichert.

Sofern die StralRenbegrenzungslinie von der Geltungsbereichsgrenze Uberlagert wird, wird die
StralRenbegrenzungslinie textlich festgesetzt:

6. Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten AB, CD, EF, GH, JK, LM, NO,
PQ, RS, TU sowie VW zugleich Stral3enbegrenzungslinie.

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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5.10 Immissionsschutz

9 Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm / StralRenverkehrslarm sind bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen in den Bereichen der
Bebauungsgrenzen, auf denen sich zukiinftig mogliche Aul3enbauteile von Geb&uden
befinden, mdgliche Fassaden vor Wohn- und SchlafrAumen so auszubilden, dass ein
nachfolgend angegebenes maximal resultierendes Bauschallddmm-Mal Ry res erreicht
wird:

Reines Wohngebiet WR 1

o gesamte norddstliche Baugrenze (an der B 96a) - Ru,es = 37 dB

o 20 Meter der nordwestlichen Baugrenze ausgehend von der norddstlichen
Baugrenze - Rwres = 37 dB bis 36 dB

o 26 Meter der sudostlichen Baugrenze ausgehend von der norddstlichen
Baugrenze - Rwres = 37 dB his 36 dB

Reines Wohngebiet WR 2

o gesamte westliche Baugrenze (an der B 96a) - Ru,es = 37 dB

o 45 Meter der nérdlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen
Baugrenze - Rw,es = 38 dB bis 36 dB

o 25 Meter der stidlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen Baugrenze
- Rwres = 37 dB bis 36 dB

Reines Wohngebiet WR 7

o gesamte sudliche Grundstiicksgrenzen - Rues = 36 dB
o 60 Meter der Ostlichen Baugrenze ausgehend von der siidlichen
Grundstiicksgrenze - Ryes = 36 dB

Mischgebiet Ml 1

o 355 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der nordlichen
Baugrenze (an der B 96a) - Ru,res = 38 dB bis 40 dB

o 73 Meter entlang der dstlichen Grundstiicksgrenzen ausgehend von der
westlichen Baugrenze - Ry res = 38 dB bis 40 dB

o 24 Meter der nordlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen
Baugrenze - Rwres = 37 dB bis 35 dB

Reines Wohngebiet WR 11

o gesamte sudliche Baugrenze - Rwres =52 dB

o 38 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen Baugrenze
- Rwres =51 dB bis 46 dB

o 65 Meter der dstlichen Baugrenze ausgehend von der stidlichen Baugrenze -
Rw,res =51 dB bis 44 dB

Reines Wohngebiet WR 12

o 89 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen Baugrenze
- Rwres =50 dB bis 43 dB

o 98 Meter der sudlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen Baugrenze
- Rw,res =50 dB bis 47 dB

o 126 Meter der Ostlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen Baugrenze
- Rwres =47 dB bis 41 dB

Reines Wohngebiet WR 13

o 98 Meter der sudlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen Baugrenze
- Rwres = 46 dB bis 45 dB
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o 135 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen
Baugrenze - Rwres = 46 dB bis 41 dB

o 175 Meter der dstlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen Baugrenze
- Rwres =45 dB bis 39 dB

Reines Wohngebiet WR 14

o 180 Meter der sudlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen
Baugrenze - Rwres = 44 dB bis 43 dB

o 186 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen
Baugrenze - Rwres = 44 dB bis 39 dB

o 95 Meter der dstlichen Baugrenze ausgehend von der stdlichen Baugrenze -
Rw,res =42 dB bis 40 dB

o 17 Meter der noérdlichen Baugrenze ausgehend von der dstlichen Baugrenze
- Rwres =40 dB

Reines Wohngebiet WR 15

o 172 Meter der sudlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen
Baugrenze - Rwres = 52 dB his 47 dB

o 62 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der stidlichen Baugrenze
- Rwres =52 dB bis 46 dB

o 62 Meter der dstlichen Baugrenze ausgehend von der stdlichen Baugrenze -
Rw,res = 47 dB bis 44 dB

Reines Wohngebiet WR 16

o gesamte sudliche Baugrenze - Ryes = 52 dB

gesamte westliche Baugrenze - Ryres = 52 dB

o 68 Meter der nordlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen
Baugrenze - Rwres = 51 dB bis 49 dB

o 43 Meter der ostlichen Baugrenze ausgehend von der sidlichen Baugrenze -
Rwres = 51 dB bis 47 dB

O

Mischgebiet M| 2

o 194 Meter der stidwestlichen Baugrenze ausgehend von der nérdlichen
Baugrenze (an der B 96a) - Ry,s = 38 dB bis 40 dB

o gesamte sudostliche Baugrenze - Ruyres =40 dB

o 153 Meter der nordostlichen Baugrenze ausgehend von der siddstlichen
Baugrenze (an der B 96a) - Ry,s = 40 dB bis 39 dB

o 26 Meter der nordlichen Baugrenze ausgehend von der norddstlichen
Baugrenze - Ru,es = 39 dB bis 38 dB.

Die Aulenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude missen ein
bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-Mal (R'wges) aufweisen, das nach folgender
Gleichung gemanR DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R’w,ges = La — KRaumart
mit La = malgeblicher AuRenlarmpegel
Mit KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen

= 35 dB fiir Buroraume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maRgeblichen AuRRenlarmpegels L. erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 gemal3 DIN 4109-2:2018-01.
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Dabei sind die liiftungstechnischen Anforderungen fir die Aufenthaltsraume durch den
Einsatz von schallgeddammten Liftern in  allen Bereichen mit nachtlichen
Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu beriicksichtigen.

Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-
2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maRRgeblichen AuRenlarmpegel (L) sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln des Schallgutachtens der Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting
mbH, Berlin, vom 22. November 2021 abzuleiten, welches Bestandteil der
Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ein durch die Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH, Berlin, erstelltes Schallgutachten,
Stand 22.11.2021, kommt zu dem Ergebnis, dass die in Anlage 2.2 und Anlage 2.3 des
Schallgutachtens eingetragenen Schallddmm-Mal3e der Fassaden textlich festzusetzen sind
(siehe Anlage 4 der Begrindung). Fur die geplante Wohnbebauung wurde der passive
Schallschutz gegenuber dem Verkehrslarm des Stral3enlarms der Bundestralle (B) 96a
(Birkenwerderstral3e)- und Schienenverkehrs der sidlich des Plangebietes verlaufenden Trasse
berechnet. Das errechnete erforderliche Schalldamm-Mal3 der mdglichen AulRenfassaden direkt
an den festgesetzten Baugrenzen liegt bei maximal 52 dB und betrifft ausschlielich die
Wohngebiete, welche sich in unmittelbarer Nahe zur B 96a bzw. der Bahntrasse befinden. Die
Festsetzung dient der Sicherstellung, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Gebiet auch unter Betrachtung der vorhandenen Immissionen gesichert werden kénnen. Folglich
wurde fur die betroffenen Grundstiicke festgesetzt, dass zum Schutz vor Schienenverkehrslarm
/ StraBenverkehrslarm bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen
die AulRenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude ein bewertetes Gesamt-
Bauschalldamm-MaR (R'w,ges) aufweisen missen, das nach DIN 4109-1:2018-01 und unter
Berticksichtigung der ermittelten maRgeblichen Auflenlarmpegel des Schallgutachtens zu
ermitteln ist. Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde
gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind. Weitere Informationen sind dem
Schallgutachten im Anhang der Begriindung (Anlage 4) zu entnehmen.

Das Landesamt fur Umwelt &ufRerte in seiner Stellungnahme vom 13.09.21 keine Bedenken
gegeniber der Planung.

5.11 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energien

Mit dem Integrierten Klimaschutzkonzept fur die Stadt Hohen Neuendorf, das durch das
Bundesumweltministerium geftrdert wird, soll das Erreichen der Klimaschutzziele durch COz2-
Einsparung unterstitzt werden.

Energieeffizientes Bauen kann beispielsweise durch die Optimierung des einzelnen Gebaudes
unter energetischen Gesichtspunkten unterstitzt werden. Beachtung finden sollten dabei sowohl
stadtebaulich-architektonische als auch siedlungsokologische Einflussfaktoren.

Erneuerbare Energien, die im Plangebiet zu einer Einsparung fihren kénnen, sind im
Wesentlichen:
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e Solarenergie zur Wassererwarmung und zur Elektrizitdtserzeugung (Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren),

e Biomasse zu Heizzwecken (Holzhackschnitzel, Holzpellets oder Scheitholz)
e Erdwarme zu Heizzwecken (Erdwarmepumpen).

Das unterschiedliche Angebot an erneuerbaren Energien erfordert keine konkrete Vorgabe zur
Gebaudegestaltung, haufig konnen Nachriistungen erfolgen.

5.12 Nachrichtliche Ubernahmen

Das auf dem Flurstiick 1892, Flur 2, Gemarkung Bergfelde (FlachslakestraBe 52) zu Gunsten der
Eigentimer (und Besucher) des Grundsticks Flachslakestr. 52a (Flurstiick 1891, Flur 2,
Gemarkung Bergfelde) dauerhaft im Grundbuch gesicherte Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht (GFL)
wurde nachrichtlich in die Planzeichnung - bezeichnet mit ,GFL1“ - Glbernommen.

Zudem wurden die dauerhaft grundbuchrechtlich gesicherten Leitungsrechte (L) fur
Regenwasserkanéle und -graben mit der Bezeichnung ,L1“ und ,L2“ zu Gunsten der Stadt Hohen
Neuendorf ibernommen.

5.13 Hinweise (ohne Normcharakter)

Einteilung der StraRenverkehrsflachen

Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
Artenschutz

Vor der Durchfihrung von BaumalBnahmen (insbesondere Dach-, Fassaden- und
Kellersanierungen) und Gehdlzbeseitigungen ist zu prifen, ob Vorkommen von besonders
geschitzten Tierarten und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sind.
Gegebenenfalls ist bei der zustéandigen Behorde ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den
Verboten des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz zu stellen. Zum Schutz von Kleinsdugern,
Amphibien und anderen Tierarten sind Einfriedungen der Grundstiicke so zu errichten, dass
mindestens 10 cm Abstand Uber der naturlichen Gelandekante frei bleibt.

Einsichthahmemoglichkeit

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen in der Stadtverwaltung Hohen Neuendorf, Bauamt, eingesehen werden.

Baumschutzsatzung

Die Satzung der Stadt Hohen Neuendorf zum Schutz von Baumen und Strduchern
(Baumschutzsatzung) ist in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Schmutzwasserbeseitigungssatzung

Die Satzung der Stadt Hohen Neuendorf Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den
Anschluss an die zentrale o6ffentliche Schmutzwasserbeseitigungsanlage (Schmutzwasser-
beseitigungssatzung) ist in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Anpflanzungen

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 7.2 wird die Verwendung von Arten der in der
Begriindung beigefugten Pflanzliste empfohlen.
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6. Natur, Landschaft, Umwelt3

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tGber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet.

Auch sind keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzglter erkennbar. Die Belange des Umweltschutzes sind jedoch weiterhin
Abwaégungstatbestand; eine Umweltprifung soll jedoch nicht durchgefihrt werden. Die fur die
einzelnen Schutzgtter relevanten Aspekte und Funktionen werden nachfolgend aufgefihrt. (s.
Punkt 6.3 ,Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung®).

6.1  Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und des Inhalts des Bebauungsplanes
Ausgangssituation: Angaben zum Standort, Charakteristik des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf. Es umfasst den sidlich
der FlachslakestraRe gelegenen Siedlungsbereich, der im Osten und Westen von Waldflachen
eingefasst ist. Im Suden ist das Plangebiet von der Bahntrasse, der Mehrfamilienhausbebauung
zwischen Bahnstrafl3e und der Strae Am Langen Berg sowie der Einfamilienhausbebauung auf
der Sudseite der Stral3e Am Langen Berg umgeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:
¢ im Norden durch die FlachslakestralRe und die Stral3e Zwischen den Pfuhlen,
e im Osten und Westen durch die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,Westbarnim* und

e im Siuden durch die Strale Am langen Berg, die westliche Bebauung an der Briesestral3e,
der Bahnstral3e und der Bahnlinie.

Der Siedlungsbereich des Geltungsbereiches wurde ab 1900 mit Wohn- und Sommer- bzw.
Wochenendhéusern bebaut. Im Laufe der Jahrzehnte wurden diese jedoch haufig durch
Wohngeb&aude ersetzt, so dass sich das Gebiet heute als Wohngebiet darstellt. Der
Siedlungsbereich ist noch heute gepragt durch tUberwiegend grof3e Grundstiicke sowie einen
hohen Anteil wertvoller Altbaumbestande. Die Altbaume stellen zu einem Teil noch Reste der
urspringlichen Bewaldung vor der Besiedlung dar, zu einem anderen Teil handelt es sich um
Baumpflanzungen aus der Zeit der Erstbesiedelung. Es ist jedoch erkennbar, dass im Zuge von
NeubaumafRnahmen, Umbauten oder Grundstiicksteilungen haufig nicht nur eine Verdichtung
und starkere Versiegelung auf den Grundstiicken erfolgt, sondern auch der Charakter der
Freiflachen stark verandert wird. Von vielfaltigen, kleinteiligen Garten geht die Entwicklung haufig
hin zu strukturarmen, durch Scherrasen und wenige Geholze gepragten Ziergarten. Fallungen
des charakteristischen und wertvollen alten Baumbestandes werden vorgenommen. Zum Teil
handelt es sich bei den neueren Bepflanzungen auch um nicht heimische Koniferenarten, die fur
die im Gebiet vorkommenden, wildlebenden Tierarten nur von eingeschrankter Bedeutung als
Nahrungsquelle sind.

Das Erscheinungsbild der Grundstiicke im Geltungsbereich weist zusammenfassend nach wie
vor den Charakter einer stark durchgriinten Siedlungsflache auf. Im Zuge der kinftigen
Entwicklung ist daher der Gefahr einer ,schleichenden® Veranderung, in der die vorhandenen
Qualitaten immer mehr verdrangt werden, aktiv entgegenzuwirken.

% Irene Fiedler, Freie Landschaftsarchitektin, Berlin, Stand November 2021
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Zielsetzung des Bebauungsplanes

Hauptsachliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Steuerung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und die langfristige Sicherung und Entwicklung vorhandener Qualitaten des
Wohngebietes.

Die groRen Grundstiicke ermdglichen haufig eine Teilung und Ausbildung von
Hammergrundstucken. Diese Entwicklung wurde in den vergangenen Jahren bereits sichtbar.
Ohne die Festsetzungen eines Bebauungsplanes kann es im Laufe der Zeit - aufgrund der
einzelfallweisen Beurteilung von Baurechten entsprechend dem Einfligungsgebot gemai § 34
BauGB - zu fortschreitender Teilung grof3er Grundstiicke und somit zur Ausbildung einer zweiten
Baureihe kommen. Ohne die Schaffung von eindeutigem Baurecht, konnte sich auf diese Weise
eine ,schleichende Verdichtung® des Gebietes entwickeln, die auf lange Sicht einer geordneten,
stadtebaulichen Entwicklung und dem Ziel des Bewahrens der Qualitdten entgegenstiinde.

Als Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist nicht die Schaffung von Baurecht im Sinne einer
Angebotsplanung zu verstehen, es handelt sich vielmehr um den Wunsch der Stadt, mittels
gezielter Festsetzungen eine Steuerung der kinftigen Bebauung vornehmen zu kénnen und
unerwiunschte Entwicklungen zu vermeiden.

Mit dem Ziel der stadtebaulichen Ordnung sowie der Lenkung und Begrenzung der baulichen
Dichte werden gleichzeitig die Belange von Natur und Landschaft beriicksichtigt und negative
Auswirkungen baulicher Verdichtungen vermieden bzw. minimiert.

Um diese Ziele zu erreichen, nutzt der Bebauungsplan einerseits die Mdglichkeiten der
zeichnerischen Ausweisung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen fiir eine Zonierung innerhalb
der Bauflachen. Dies schafft im StraBenraum Vorgartenzonen und in rickwartigen
Grundstiicksteilen - im Ubergang zur freien Landschaft - Pufferzonen, die langfristig von
Bebauung freizuhalten sind. Darliber hinaus setzt der Bebauungsplan Werte fir die maximale
Versiegelung durch eine Grundflachenzahl (GRZ) auf den Baugrundstiicken fest, die stark unter
den Orientierungswerten liegen, die laut § 17 Baunutzungsverordnung in den jeweiligen
Baugebieten angegeben sind:

¢ WR — Reines Wohngebiet Orientierungswert GRZ gem. Baunutzungsverordnung = 0,4
e MI — Mischgebiet Orientierungswert GRZ gem. Baunutzungsverordnung = 0,6

Mit der Ausweisung einer GRZ von 0,2 im WR und GRZ von 0,3 im MI wird die maximale
Uberbauung sowie auch die Versiegelung auf die Hélfte der gemaR Baunutzungsverordnung
begrenzten Baudichte reduziert. Dies tragt zu einer Vermeidung von Verdichtung,
Neuversiegelung und somit zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Belange von Natur und
Landschaft bei.

Art der durch die Festsetzungen ermadglichten, baulichen Entwicklung im Planungsgebiet

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sichern fir den grofdten Teil des Planungsgebietes
eine Entwicklung als reines Wohngebiet und schreiben so die aktuelle Nutzung fort. Mit dem
Wohnen vereinbare L&den und nicht storende Handwerksbetriebe werden ausnahmsweise in den
reinen Wohngebieten zulassig sein.

Ebenfalls gesichert werden die Laden, Handwerksbetriebe und sonstigen gemischten Nutzungen,
die beidseitig der Birkenwerderstral3e vorhanden sind: Hier sichert die Ausweisung der Flachen
als Mischgebiet die bestehende Gebietsstruktur. Mit der Reduzierung der zuldssigen maximalen
Versiegelung (s.0.) ist auch in den Mischgebieten eine Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft vermieden.
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Umfang der baulichen Entwicklung und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist eine GrofRe von ca. 36 ha auf. Die als reine
Wohngebiete (WR) mit ca. 28 ha und die als Mischgebiete mit 2,5 ha ausgewiesenen Flachen
machen den grofiten Anteil (ca. 83%) aus. Die Verkehrsflachen machen mit ca. 5,3 ha ca. 15%
des Geltungsbereiches aus. Der Anteil der privaten Grinflachen liegt mit 8.670 m2 bei ca. 2%.

Die bauliche Dichte innerhalb der Bauflachen wird durch die Festsetzung von GRZ, Grundflache
(GF) und Geschossflache (GF) in Verbindung mit Mindestgrundstiicksgré3en geregelt.

Die vorhandenen ErschlieBungsstrukturen sowie die Ausdehnung der Siedlungs- und
Verkehrsflachen bleiben im Verhéaltnis zum Bestand nahezu unverandert.

6.2 Ubergeordnete Planungen der Belange von Natur und Landschaft
6.2.1 Landschaftsplan Stadt Hohen Neuendorf (2014)

Fir das Stadtgebiet Hohen Neuendorf liegt der Landschaftsplan mit Stand vom Februar 2014 vor.
Der Konzeptplan des Landschaftsplanes stellt die Siedlungsflachen des Geltungsbereiches als
Wohnbauflachen dar. Als Maflinahme wird fir die Flachen im Osten (6stlich BriesestralRe) und die
Flachen im westlichen Drittel des Blockes Birkenwerder-/ Summter- und FlachslakestralRe der
,Erhalt des typischen Waldcharakters von Waldsiedlungsgebieten® formuliert.

In den dbrigen Wohngebieten ist laut Landschaftsplan der Waldcharakter bereits heute
eingeschrankt.

Die bestehende offentliche Griinflache zwischen Lehnitzstrale, Summter StraBe und Am
Blumberg liegt im AufRenbereich und ist nicht Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans;
es ist daher nicht mit einer Veranderung dieser Flache zu rechnen, da kein Baurecht besteht und
auch nicht geschaffen wird.

Im Westen des Geltungsbereiches befindet sich zwischen Summter StraBe und
BirkenwerderstralRe eine im Flachennutzungsplan dargestellte Waldflache. Die Abgrenzung des
Geltungsbereiches folgt der Abgrenzung der Waldflachen, so dass keine Veradnderungen
gegenliber dem Bestand durch die Festsetzungen des Bebauungsplans vorbereitet werden.

Sonstige Waldflachen grenzen sowohl im Westen als auch im Osten an die Wohngebiete des
Geltungsbereiches an:

Zwischen Summter Stralle und Hohen Neuendorfer Weg schiebt sich — auflerhalb des
Geltungsbereiches — eine Waldflache in das Siedlungsgebiet hinein, die bis an die
BirkenwerderstralRe heranreicht. Im Konzeptplan des Landschaftsplanes wird dieser Bereich als
Nadelforst dargestellt, fur den MalRnahmen zum Umbau zu naturnahen Wald- und
Waldfolgegesellschaften mit hoher Prioritat ausgewiesen werden. Diese Waldflache stellt dartber
hinaus einen innerstadtischen Griinzug / Griinverbindung dar, die den Geltungsbereich an der
Engstelle zwischen Birkenwerderstrale und Briesestral3e quert und sich dann sudlich des
Geltungsbereiches entlang der StralRe Am Langen Berg Uber bestehende Griinflichen weiter bis
zu den ostlich angrenzenden Waldflachen fortsetzt. Der Konzeptplan weist fur diesen Griinzug
das Ziel der Erhaltung und Entwicklung von innerstadtischen Grinziigen aus.

Auch ostlich des Geltungsbereiches grenzen Flachen fiir Wald und fir die Forstwirtschaft
unterschiedlicher Auspragung an: Im Norden handelt es sich wiederum um Nadelforsten, im
Suden eher um ,Sonstige Waldflachen vorwiegend Laubholz®. Fir alle angrenzenden
Waldflachen werden als MalRnahmen zum Okologischen Waldumbau der ,Umbau zu
naturnahmen Wald und Waldfolgegesellschaften® genannt. Diese werden fir die Nadelforsten der
Prioritat ,hoch®, fir die Laubholzforsten der Prioritat ,meist nachrangig“ zugeordnet.

Begriindung — Entwurf - 34 24.11.2021



Bebauungsplan Nr. 64 Stadt Hohen Neuendorf

Charakteristisch und bemerkenswert ist, dass Stral3en im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als Alleen oder Baumreihen gepragt sind und dem gesetzlichen Schutz unterliegen: Der
Landschaftsplan stellt diese Strallenbdume als zu erhaltende Gehdlzstrukturen in der Landschaft
und im Siedlungsbereich dar.

Entlang folgender Stral3en wurde der Erhalt / Entwicklung von Baumreihen / Alleen dargestellt:

e Alleen:
o Birkenwerderstral3e
o Briesestralie
o (Flachslakestralde)
e Baumreihen:
o Sommerstralie

o Feldweg
o Summter Stral3e im westlichen Abschnitt zwischen Birkenwerderstral3e und
Briesestrale

6.2.2 Sonstige, Ubergeordnete Planungen

Die Inhalte der sonstigen, Ubergeordneten Planungen sowie informellen Planungen der Stadt
Hohen Neuendorf (wie Regionalplan Prignitz-Oberhavel, LEP B-B (neu: LEP HR),
Landschaftsprogramm Brandenburg, Landschaftsrahmenplan Altkreis Oranienburg sowie Leitbild
Stadt Hohen Neuendorf, Konzeptstudie Grinverbundsystem, Spielplatzentwicklungsplan)
wurden in den Landschaftsplan aufgenommen — er kann somit als Bindelung dieser
Ubergeordneten Planungen angesehen werden, der die Aussagen der o0.g. Planungen
zusammengefihrt hat.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
6.3.1 Derzeitiger Umweltzustand

Im Folgenden soll die Ausgangssituation und somit der ,Ist-Zustand“ der unterschiedlichen
Schutzguter von Natur und Landschaft dargestellt werden. Hierzu werden zun&chst Erkenntnisse
aus bestehenden Untersuchungen, dem Landschaftsplan o0.4. zusammengestellt und
dokumentiert und um die Ergebnisse eigener Erhebungen und Analysen ergénzt.

6.3.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen — insbesondere die Bewohner im Geltungsbereich — stellt sich diese
Siedlungsflache als attraktiver Wohnstandort dar. Die gute Erschlie3ung, sowohl fur PKW als
auch durch den OPNV, die gute Versorgung durch zentrumsnahe Lage und vor allem die starke
Durchgrinung schaffen einen angenehmen Wohnstandort. Die Siedlung zeichnet sich durch
Uberwiegend grol3e Grundstiicke — zum Teil mit einem hohen Anteil wertvoller Altbdume - aus,
was in Teilen ihre Pragung sowie den Waldcharakter bestimmt. Verstarkt wird dies durch die in
vielen StralBen vorhandenen markanten Alleen oder Baumreihen, die das Siedlungsbild
bestimmen. Darlber hinaus sind die Siedlungsflachen in zwei Richtungen — nach Westen und
Osten — von Waldflachen umgeben, die nicht nur die Schutzgiter von Natur und Landschaft
positiv beeinflussen (siehe unten) sondern auch das Wohnumfeld der Anwohner erheblich
aufwerten. Neben den privaten Géarten stehen den Bewohnern auch die Waldflachen fir ruhige
Erholungsformen sowie zur sportlichen Betatigung zur Verfigung.

Die offentliche Grunflache zwischen der LehnitzstraRe und der Stral3e Am Blumberg ist nicht Teil
des Geltungsbereiches; wird jedoch von den Wohngebieten des Geltungsbereiches
umschlossen. Sie wird derzeit durch Baumbestand gepréagt, und weist keine Erholungs- bzw.
Spielangebote auf.
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Die Lage an der Bundesstral3e 96a, die durch das Plangebiet fiihrt, sowie der Bahntrasse in
geringer Entfernung zum Geltungsbereich des Bebauungsplans fuhrt zu Larmbelastungen, die
auf die Teilgebiete des Geltungsbereiches in unterschiedlicher Starke einwirken. Fir die
betroffenen Einwohner fuhrt dies zu teilweise erheblichen Vorbelastungen / Larmbelastungen. Im
Rahmen eines ,Schallgutachtens zum Bebauungsplan Nr. 64 — Verkehrs- und Schienenlarm™ —
wurden die auftretenden Larmbelastungen ermittelt. Dabei wurden die jeweils einwirkenden
Larmbelastungen der Verkehrs- und Schienentrassen zunachst einzeln ermittelt und
anschlielend Uberlagert, um so die Gesamtbelastung zu erhalten. Die ,Schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005“ (Reines Wohngebiet: 50 dB(A) tagsiiber, 35 dB(A) nachts;
Mischgebiet: 60 dB(A) tagsuber, 45 dB(A) nachts) werden insbesondere entlang der
Birkenwerderstrale (WR1, WR 2, MI 1 und MI 2) sowie in den Wohngebieten im direkten
Einflussbereich der Bahnstrecke (WR 11 bis WR 16) uberschritten.

Bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte ist es erforderlich, dass im Bebauungsplan
Festsetzungen fiir den passiven Schallschutz getroffen werden.

6.3.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wieder herzustellen.

Zu den Schutzgitern, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind, gehéren u.a.
Flora und Fauna. Damit im Zuge der Planung die Belange dieser Schutzguter in die Abwagung
eingestellt und den tbrigen Belangen gegentiibergestellt werden kénnen, sind Aussagen Uber die
Lebensraumfunktion des Planungsgebietes flir die Pflanzen- und Tierwelt (Schutzgut Pflanzen
und Tiere) notwendig.

BIOTOPTYPEN

Im Planungsgebiet kommen gemaR Landschaftsplan (s.0.) die im Folgenden aufgelisteten
Biotoptypen vor. Im Rahmen der Erfassung der Bestandssituation (Fruhjahr 2021) erfolgte eine
Uberprufung und Erganzung der Untersuchungen des Landschaftsplanes, die im Plan
.Biotoptypenkartierung® konkretisiert und dargestellt werden. (Siehe Anlage 5 der Begriindung)

,Bebaute Flachen und Sonderflachen": Biotoptyp Nr.12260 und 12263

Es handelt sich innerhalb des Plangebietes lberwiegend um den Biotoptyp "Einzel- und
Reihenhausbebauung® (OSR). Diese Biotoptypen sind bestimmend fir die gesamten
Siedlungsflachen im Planungsgebiet. Die zumeist grof3en Grundstiicke werden h&ufig durch
grolRe Garten gepréagt. In vielen Fallen werden diese charakterisiert durch alten, pragenden
Baumbestand, der den Charakter der jeweiligen Quartiere bestimmit.

Waldsiedlungscharakter

Dieser bestimmt nicht nur das Ortsbild, sondern hat auch einen groRen Einfluss auf die
Bedeutung dieser Siedlungsflachen fur die wildlebende Fauna: Insbesondere durch die Nahe zu
den angrenzenden Waldflachen bieten die Siedlungsbereiche mit Waldcharakter zahlreichen
Tierarten mit geringerer Storungsanfalligkeit wertvolle Lebensraumstrukturen an. Den Einzel- und

4 ,Schallgutachtens zum Bebauungsplan Nr. 64 — Verkehrs- und Schienenlarm*, Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH, Berlin
2021
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Reihenhausgebieten mit Waldcharakter kommt daher aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes
eine meist hohe Bedeutung zu. Im Geltungsbereich sind die Flachen

e Ostlich der Briesestrale,

o westlich und 6stlich des Wiesenwegs,

e westlich der Sommerstralle,

e zwischen Summter Stralle und ,Zwischen den Pfuhlen®

¢ sowie im westlichen Drittel des Blockes zwischen Flachslakestralie, Birkenwerderstral3e und
Summter StralRe

durch alten Wald- und Parkbaumbestand gepragt und werden dem Biotoptyp 12263 zugerechnet
— ,Einzel- und Reihenhausbebauung mit Waldbaumbestand — Waldsiedlungen (OSRW)*. (Siehe
auch die in der Biotoptypenkartierung im Anhang der Begriindung - Anlage 5 - bezeichneten
Flachen B1, B3 bis B6, B9 bis B11, B13 und B14)

Obst- / Nutzgarten- Charakter

Vielfach finden sich auf den Grundstticken auch Obstbaume, Nutzgartenbereiche oder naturnah
gestaltete bzw. gepflegte Flachen, die ebenfalls einen hohen Wert fir die wildlebende Fauna
haben. Die meist vielfaltig und kleinteilig strukturierten Obst- / Nutzgérten stellen in Ergénzung zu
den Siedlungsflachen mit Waldcharakter sowie den angrenzenden Waldflachen ein Mosaik
unterschiedlichster Biotopstrukturen dar und bieten so einer Vielzahl wildlebender Arten Lebens-
und Nahrungsraum. Den Einzel- und Reihenhausgebieten mit Obst- und Nutzgarten-Charakter
kommt daher aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes ebenfalls meist eine hohe Bedeutung zu.

Ziergarten-Charakter

Anders stellt sich die Situation bei vielen der Garten mit Ziercharakter dar: Vielfach herrschen hier
intensiv gepflegte, artenarme Zierrasenflachen, Bepflanzung mit wenigen, nicht heimischen
Geholzen sowie Koniferen vor. Diese Flachen bieten einheimischen Tierarten sehr viel weniger
Nist- und Nahrungshabitate an und weisen daher aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes meist
eine geringe bis mittlere Bedeutung auf.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die wertvollen Strukturen durch vorhandene Wald- oder
Obstbaumstrukturen zu schiutzen und zu erhalten. Dort, wo dieser Charakter derzeit nicht
vorhanden ist, soll durch gezielte Bepflanzung mit gebietsheimischen Baumarten eine
Aufwertung der Strukturen erreicht werden, so dass langfristig der durchgriinte Charakter der
Siedlungsgebiete im Geltungsbereich erhalten und gestarkt wird. Fur die kunftige Entwicklung
wird durch die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes der jeweilige Charakter erhalten
und kunftig durch Pflanzempfehlungen und Bindungen innerhalb der offentlichen Flachen
(StraRenbdume) sowie auch fur die Gartenflachen (Pflanzlisten als Hinweise fur Neupflanzungen)
gestarkt.

,Vorwald feuchter Standorte“: Biotoptyp Nr. 08283

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine private unversiegelte Freiflache, umgeben von
Bebauung, zwischen Hohen Neuendorfer Weg, Birkenwerderstrale, Sommerstrale und
Wiesenweg.

Diese Flache ist im Landschaftsplan als "Feldgehdlz nasser oder feuchter Standorte" sowie als
potentiell nach 8 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG geschutzter Biotop dargestellt. Da sich
dieser Biotoptyp im Innenbereich des von privaten Wohngrundstiicken gepréagten Blockes
befindet, war zum Zeitpunkt des Vorentwurfs ein Betreten der Flachen nicht mdglich. Erst im
Herbst 2021 wurde durch den Grundstiickseigentiimer der Zugang gewéhrt so dass, eine
Uberpriifung des Biotoptyps vor Ort durchgefiihrt werden konnte: Die Zuordnung zum o0.g.
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Biotoptyp Feldgehdlz konnte nicht bestatigt werden, da sich die Flachen innerhalb der
Siedlungsflachen befinden und von Wohngrundstiicken umgeben sind.

Es handelt sich vielmehr um eine Flache, die vom Wohngrundstiick des Grundstiickseigentiimers
(Wiesenweg) zuganglich ist, von diesem aber nicht baulich genutzt,, sondern dessen naturliche
Vegetation erhalten und gepflegt wird. Im Nordwesten der Flache befindet sich eine relativ
geholzfreie Senke, die tiefer liegt als die umgebenden Bereiche. Nach Aussagen des
Grundstuckseigentimers sowie der Anwohner hat sich in dieser Senke friiher haufiger Wasser
angesammelt, in der jingeren Vergangenheit ist dies aber nur noch sehr selten der Fall.

Auf den die Senke umgebenden, etwas hoher gelegenen Bereichen haben sich zwischen
vereinzelten, alteren Stieleichen (Quercus robur), Birken (Betula pendula) und Schwarzerlen
(Alnus glutinosa) unterschiedliche Geholzarten eingefunden. Es handelt sich vor Allem um Birken
(Betula pendula), Spitzahorn (Acer platanoides), Pappeln (Populus spec.) und Weiden (Salix
spec.), die einen vorwaldartigen Bestand bilden. In der Strauchschicht herrschen Brombeere,
Ahorn-, Erlen- und Pappeljungwuchs vor. Die Krautschicht wird von Farnen, Hochstauden und
Grasern im Osten sowie bodendeckendem Efeu im Westen bestimmt, der auch Teile der tiefer
gelegenen Senke besiedelt. Auf dem dstlichen Grundstiicksteil befinden sich Reste ehemaliger
Gartenlauben, Schuppen und Unterstande, die jedoch schon l&ngere Zeit nicht mehr genutzt
werden und von den aufkommenden Gehdlzen tberwuchert werden.

An der westlichen Grenze der Flache befindet sich eine Hangkante, an deren Ful3 anhand des
Gelandeverlaufs noch ein Grabenlauf erkennbar ist, der jedoch - wie die Senke - ebenfalls kein
Wasser flhrt.

An die Vorwaldbestdnde grenzen allseitig die Garten der Nachbargrundstiicke an; die Flachen
sind vom StralRenraum nicht einsehbar.

Fur das Schutzgut Biotop- und Artenschutz kommt dieser zusammenhéngenden
Vegetationsflachen innerhalb des Siedlungsgebietes eine hohe Bedeutung als Lebensraum fir
wildlebende Tierarten zu. Insbesondere die Ungestdrtheit macht die Flachen zu einem wertvollen
Lebensraum.

Die grol3e Bedeutung dieser Flache fiir das Schutzgut wird durch die Ausweisung als private
Grunflache gesichert und negative Auswirkungen oder Eingriffe in die kleinteiligen und vielfaltigen
Strukturen werden vermieden.

GESCHUTZTE PFLANZENARTEN

Geschutzte Pflanzenarten wurden im Rahmen bisher durchgefiihrten Biotoptypenkartierung bzw.
der Untersuchungen zum Entwurf des Bebauungsplanes nicht gefunden.

PFLANZEN: BESTANDSBAUME

Im Planungsgebiet kommen viele, besonders wertvolle AltbAume vor. Diese stellen wertvolle
Elemente innerhalb der Biotopstrukturen der Siedlungsflachen dar, dienen als ,Trittsteine“ einer
siedlungsinternen Biotopvernetzung und bieten zum Teil auch gesetzlich geschiitzte, dauerhafte
Lebensstatten fur wildlebende Tierarten.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans wird aufgrund der enormen Anzahl dieser
Bestandsbaume eine flichendeckende Kartierung durch den Vermesser und Aufnahme in den
amtlichen Lageplan verzichtet. Aus dem gleichen Grund wird auch auf die Erstellung eines
Baumkatasters im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes bzw. der Schutzgutbetrachtung
verzichtet.
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Der Schutz aller Bestandsb&ume ist jedoch durch die Baumschutzsatzung der Stadt generell
geregelt und muss im Zuge der jeweiligen Bauantragsverfahren einzeln gepruft werden.

Laut Baumschutzsatzung sind folgende Baume im Stadtgebiet Hohen Neuendorfs geschutzt:

Laub- und Nadelbaume mit einem Stammumfang ab 60 cm (gemessenin 1,3 m
Stammbhohe)

Obstbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm (gemessen in 1,3 m Stammhohe)

GrolR3straucher ab 2,5 m Hohe und einer Grundflache von 20 m2 (gemessen im
Traufbereich)

alle Ersatz- und Ausgleichspflanzungen, unabhéangig vom Stammumfang.

ALLEEN / BAUMREIHEN

Zahlreiche Straf3en im Planungsgebiet werden durch Alleen oder Baumreihen gesdumt; dies
bestimmt den Charakter der Siedlungsflachen in besonderer Weise mit und stérkt in Teilen der
Siedlungsflachen den Eindruck des ,Waldsiedlungscharakters®. Die Alleen und Baumreihen
bilden Biotopverbindungsbahnen innerhalb der Wohngebiete sowie zur angrenzenden
Landschaft und sind somit wertvolle Elemente der Biotopvernetzung. Alleen sind gemanR § 17
Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz generell geschiitzt und dirfen in ihrem
Bestand nicht beeintrachtigt werden. Im Planungsgebiet sind geschutzte Alleen / Baumreihen an
folgenden Straf3en vorhanden und zu entwickeln:

o Beidseitige Alleen:
o Birkenwerderstral3e
o Briesestralie
o (Flachslakestrale)
e Einseitige Baumreihen:
o Sommerstralle

o Feldweg
o Summter Stralle im westlichen Abschnitt zwischen Birkenwerderstraf3e und
Briesestrale

NATURDENKMALE - GESCHUTZTE EINZELBAUME

Naturdenkmale bzw. geschitzte Einzelbdaume sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden.

FAUNA

Untersuchungen zur Fauna im Planungsgebiet wurden nicht durchgefiihrt, da es sich um eine
Sicherung des Bestandes handelt und keine Festsetzungen zur Neuausweisung von Bauflachen
im Bebauungsplan getroffen werden. Folglich ist davon auszugehen, dass sich die flachenhafte
Habitatstruktur grundsétzlich nicht verandert. Bei kleinteiligen Veranderungen ist 8 44 BNatSchG
als auch die Baumschutzsatzung zu beriicksichtigen. Die Einhaltung ist im Einzelfall im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

BIOTOPSTRUKTUREN IN NACHBARSCHAFT ZUM PLANUNGSGEBIET

Die Bedeutung des Planungsgebietes fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere geht nicht nur auf die
innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Biotoptypen zurlick. Entscheidend wertsteigernd
ist die direkte Nachbarschaft zu den grof3flachigen Waldgebieten, die dem Landschafts-
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schutzgebiet ,Westbarnim®“ angehoren. Die stark durchgriinten Wohngebiete mit teilweise altem
Baumbestand setzen sich ebenfalls in der Nachbarschaft weiter fort.

Bewertung

In der Summe kann aufgrund der vorhandenen starken Durchgriinung des Siedlungsgebietes
sowie des in Teilgebieten noch vorhandenen Waldbaumbestandes festgestellt werden, dass der
Geltungsbereich ein fur die Flora und Fauna wertvolles, vielfaltig strukturiertes Biotopgefiige
bildet, welches heute aufgrund der guten Vernetzung und der kleinteiligen und vielfaltigen
eigenen Biotopstrukturen eine bereichernde Erganzung zu den Biotopstrukturen der Umgebung
darstellt.

Fur die kinftige Entwicklung ist einer Verarmung der siedlungsinternen Biotopstrukturen
entgegenzuwirken.

6.3.1.3 Schutzgut Boden
Topographie / Naturraum

Entsprechend der naturraumlichen Gliederung ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im
westlichen Teil des LSG Westbarnim gelegen und ist Teil der ostbrandenburgischen Platte. Die
flachhiuigelige Moré&nenplatte wird von verzweigten Schmelzwasserrinnen und Gewassern
durchzogen.

Boden

Das Plangebiet ist gemal des Landschaftsplanes der Stadt Hohen Neuendorf gepragt durch eine
lockere Bebauung mit gering versiegelten Béden (Versiegelung zwischen 10 und 35 %). Im
Westen des Plangebiets befindet sich eine private unversiegelte Freiflache, umgeben von
Bebauung zwischen Hohen Neuendorfer Weg, Birkenwerderstrale, Sommerstral’e und
Wiesenweg.

Bewertung

Mit Grund und Boden soll gemal § 1la Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden. Diesem Grundsatz wird vom vorliegenden Bebauungsplan durch die Regelungen zur
Begrenzung des maximal zuldssigen Versiegelungsgrades innerhalb eines bestehenden
Siedlungsgebietes in der bebauten Ortslage entsprochen. Durch die Festsetzungen kdnnen
Potentiale der innerértlichen Entwicklung und Verdichtung genutzt werden, gleichzeitig verhindert
aber die Begrenzung der maximalen, baulichen Dichte eine unkontrollierbare Entwicklung und
Beeintrachtigung unter anderem des Bodenhaushaltes.

6.3.1.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt auf3erhalb festgesetzter Trinkwasserschutzzonen. In seiner Stellungnahme
vom 13.08.2021 teilte der Landkreis Oberhavel — Fachdienst Wasserwirtschaft — jedoch mit, dass
das Gebiet kunftig in der Trinkwasserschutzzone Il B des Wasserwerkes Stolpe gelegen sein
wird. Laut 0.g. Stellungnahme ist auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Anforderungen und
Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz —
WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) somit besonders zu achten.
Voraussetzung fur die Niederschlagswasserversickerung ist ein versickerungsfahiger Boden
sowie die Einhaltung eines Mindestabstandes von 1,0 m zwischen Sohle der
Versickerungsanlage und dem mittleren hdochsten Grundwasserstand. Samtliche Arbeiten sind
demnach so auszufiihren, dass das Grund- und Oberflachenwasser nicht verunreinigt und
gefahrdet werden.

Begriindung — Entwurf - 40 24.11.2021



Bebauungsplan Nr. 64 Stadt Hohen Neuendorf

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine Oberflichengewésser. Im Innenbereich des
Blockes zwischen Hohen Neuendorfer Weg, Birkenwerderstrale, SommerstralBe und
Wiesenweg befindet sich jedoch eine leichte Senke, die nach Angaben der Anwohner friiher
zeitweise wasserfihrend war; dies ist in den letzten Jahren jedoch nur noch sehr selten zu
beobachten. Gleiches gilt fur die Relikte eines flachen Grabenlaufes, die ausgehend von der 0.g.
Senke in sudliche Richtung verlaufen. Zum Zeitpunkt der Begehungen im Frihjahr / Sommer
und Herbst 2021 fuhrten Senke und Grabenlauf kein Wasser.

Aufgrund des relativ geringen Versiegelungsgrades innerhalb des Geltungsbereiches weist das
Gebiet eine grol3e Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung auf.

Bewertung

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer Nachhaltigkeit im Sinne von § 1
Abs. 5 des Baugesetzbuches so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen.

Wie fur das Schutzgut Boden beschrieben, ist auch fiir das Schutzgut Wasser die durch den
Bebauungsplan festgesetzte Begrenzung des maximalen Versiegelungsgrades mit einer
Minimierung bzw. Vermeidung von negativen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt
verbunden. Mit der vorgesehenen Versickerung des auf den Bauflachen anfallenden
Niederschlagswassers innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen Beeintrachtigungen minimiert
und negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung geringgehalten werden.

6.3.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Laut Landschaftsplan® weist das Planungsgebiet - wie auch der groRte Teil der sudlichen
Siedlungsgebiete Hohen Neuendorfs - einen geringen Versiegelungsgrad auf. Die
verhaltnismafig groRen Garten und der alte Baumbestand wirken klimatisch ausgleichend und
tragen darliber hinaus zu einer Verbesserung des Lokalklimas bei. Dies gilt insbesondere auch
fur den Vorwaldbestand im Innenblockbereich des WR 14. Das Klima im Planungsgebiet weist
somit nur geringe Veranderungen zum unbelasteten AuRenraum auf. Laut Landschaftsplan
verlauft eine Luftleitbahn mit regionaler Wirksamkeit westlich des Geltungsbereiches von Norden
nach Siden und fuhrt zu einem klimatischen Austausch und einer Entlastung der
Siedlungsgebiete.

Die Waldflachen in Nachbarschaft des Geltungsbereiches stellen wichtige Kalt- bzw. Frischluft-
entstehungsgebiete dar. Sie tragen so ebenfalls mit dazu bei, das Lokalklima innerhalb des
Planungsgebietes zu entlasten. Der innerstadtische Griinzug, der den Geltungsbereich in Ost-
Westrichtung durchzieht, hat ebenfalls lokalklimatisch ausgleichende Auswirkungen auf die
angrenzenden Siedlungsflachen.

Bewertung

Mit seinem relativ geringen Versiegelungsgrad, dem hohen Vegetationsanteil der Garten und
dem hohen Anteil von Altbaumbestand, die Nachbarschaft zu klimatisch ausgleichenden
Waldflachen tragt das Planungsgebiet selbst zusatzlich zu einer Verbesserung des Lokalklimas
bei. Die Begrenzung der baulichen Dichte durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes tragt
zur langfristigen Erhaltung dieser Qualitaten bei.

Zusammenfassend ist nicht mit spurbaren, negativen Auswirkungen auf die lokalklimatische
Situation Hohen Neuendorfs durch die bauliche Entwicklung im Planungsgebiet zu rechnen.

5 Landschaftsplan s.o.
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Ein wichtiger Aspekt wird auch kinftig der Schutz der Altbaumbestande und die Neupflanzung
von Geholzen sein. Dieses Ziel wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur
Mindestbepflanzung der Grundstiicke gefordert. Zum Erhalt des Altbaumbestandes gilt es die
strikte Einhaltung der Baumschutzsatzung zu sichern und zu kontrollieren.

6.3.1.6  Schutzgut Ortsbild / Landschaft

Die Wohngebiete im Planungsgebiet werden durch die grof3en Géarten, den hohen Grunanteil und
den Altbaumbestand gepragt. Teile des Planungsgebietes stellen sich als Waldsiedlung mit
einem hohen Anteil noch erhaltener Waldbaume dar, welche durch die Bepflanzung von
offentlichen StraBen mit Alleen oder zumindest mit Baumreihen ergénzt werden. Der
charakteristische alte Waldbaumbestand stellt in Teilflachen vermutlich noch ein Relikt der
friheren Bewaldung dar. Ihm kommt daher nicht nur eine Bedeutung zur Gliederung des
Siedlungsgebietes zu, sondern macht historische Bezlge sichtbar und trAgt so zur
Identifikationsbildung bei. Erganzend kommen markante alte Parkbaume und Obstbaume hinzu,
die die Garten zahlreicher Wohngrundstiicke bestimmen.

Es sind jedoch auch eine Vielzahl von Grundstiicken zu benennen, die vollig ohne Baumbestand
und nur durch monotone Rasenflachen oder pflegeleichte, landschaftsraumfremde Ziergehdlze
gepragt werden. Diese Tendenz ist vor allem bei Grundsticken zu erkennen, die in der jingeren
Vergangenheit neu bebaut oder nach Teilung umgestaltet worden sind.

Wesentlich wird das Siedlungsbild auch durch die klaren Siedlungskanten zu den angrenzenden
Landschaftsraumen bestimmt; die Waldkanten hinter den riickwartigen Grundstiicksgrenzen im
Westen und Osten, sowie angrenzend an die 6ffentlichen StralRen (Hohen Neuendorfer Weg und
BirkenwerderstralRe) markieren die Lage am Rande der Siedlungsflachen.

Die Ortsrander im Westen und Osten werden direkt vom Landschaftsraum und den
entsprechenden Waldflachen begrenzt. Das Siedlungsgebiet fugt sich harmonisch in seine
Umgebung ein.

Bewertung
Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes werden die Qualitdten des Planungsgebietes
erhalten und langfristig gesichert.

6.3.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schéatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeschrankt
werden kénnte. Als Kultur- und Sachgiter sind die in einer Denkmalliste eingetragenen
Baudenkmale zu bezeichnen. Im Geltungsbereich befinden sich keine Baudenkmale.

Bewertung

Konflikte mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes sind nicht zu erwarten.

6.3.1.8 Schutzgebiete

Die Bedeutung der die Siedlungsflachen im Westen und Osten begrenzenden Landschaftsrdume
und Biotopstrukturen fir die Schutzgiter von Natur und Landschaft wird auch dadurch
verdeutlicht, dass diese Flachen einer oder sogar mehreren Schutzkategorien unterliegen. Es
handelt sich um folgende Schutzgebiete:
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o Der Geltungsbereich ist Teil des "GrolRschutzgebietes Naturpark Barnim”, welches sich
grol3flachig in der angrenzenden Landschaft fortsetzt.

e Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim®: Westlich und &stlich direkt angrenzend an den
Geltungsbereich verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes; auch dieses
Schutzgebiet erstreckt sich noch weit in die angrenzende Landschaft.

e gesetzlich geschiitzte Alleen (siehe Pkt. 6.3.1.2) innerhalb des Planungsgebietes.

Bewertung

Auf die Schutzgebiete angrenzend an den Geltungsbereich wird hingewiesen. Die Lage wird bei
der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung (geringe Dichte, auch in den Randbereichen)
bertcksichtigt.

6.3.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszu-
sammenhange unter den Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf
Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen
betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Unter Wechselwirkungen sind
sich verstarkende, negative oder sich aufhebende Auswirkungen der betrachteten Einzelaspekte
zu verstehen, die in der Summe zu einer geanderten Einschatzung der o. g. Bewertung fuhren.

Im vorliegenden Fall treten solche Wechselwirkungen jedoch nicht auf.

6.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das Baurecht fur die bauliche Entwicklung im
Geltungsbereich konkretisiert. Dies fuhrt bei einem Teil der Grundstiicke zu einer Veranderung,
teilweise auch zu einer geringen Erhéhung der baulichen Dichte gegentiber dem Bestand. Im
Folgenden wird dargestellt, welche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

6.3.2.1 Zu erwartende Umweltauswirkungen / Ermittlung der Eingriffserheblichkeit

Die Schutzgutbetrachtung dient dazu, die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter von
Natur und Landschaft darzustellen.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht sind aber nicht alle Verdnderungen der Schutzgiter als
"Eingriffe" im Sinne des Gesetzes zu bezeichnen. Vielmehr gelten nur jene Beeintrachtigungen
als Eingriff, die nicht bereits erfolgt sind oder nach dem derzeit geltenden Planungsrecht zulassig
waren.

Im vorliegenden Fall mussen folgende Aussagen des geltenden Planungsrechtes zur Ermittlung
der Eingriffserheblichkeit herangezogen werden:

o Flachennutzungsplan: Die Ausweisung fast des gesamten Geltungsbereiches als
Wohnbauflache in der vorbereitenden Bauleitplanung schafft zwar kein direkt wirksames
Baurecht und lasst auch keine Bestimmung der maximalen, baulichen Dichte zu. Sie stellt
aber eine abgestimmte und durch die Stadt sowie die Trager 6ffentlicher Belange bestatigte
Planungsabsicht dar.

o Kilarstellungssatzung: Mit der Klarstellungssatzung hat die Stadt definiert, welche
Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile im Falle von Bauantragen gemall § 34 BauGB zu
beurteilen sind. Die im vorliegenden Bebauungsplanentwurf als Baugebiete ausgewiesenen
Grundsticke liegen gemalR Innenbereichssatzung innerhalb der im Zusammenhang
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bebauten Ortslage. Geringe Flachenanteile im ,Blockinneren® von WR 14/ MI 2 sowie geringe
Flachenanteile vom WR 5 und WR 10 entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze sind von
der Klarstellungssatzung ausgenommen. Es handelt sich hierbei um keine selbstandig
nutzbaren Grundstiicke. Es sind vielmehr arrondierende Flachen.

Daraus ergibt sich, dass fur den Uberwiegenden Teil der im Bebauungsplan als Bauflachen
ausgewiesenen Grundstiicke grundsatzlich bereits heute Baurecht besteht. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes schaffen somit nicht erstmals Baurecht, sondern stellen lediglich eine
Konkretisierung des bestehenden Baurechtes dar. Im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB sind
die Beeintrachtigungen, die durch eine Bebauung im Geltungsbereich auf die Schutzgiter von
Natur und Landschaft ausgehen, somit nicht als Eingriffe zu bewerten, da eine Bebauung und
somit auch die von ihr ausgehenden Beeintrachtigungen bereits in gleichem MalRe gemanR
Beurteilung nach 834 BauGB, d.h. vor der Aufstellung des Bebauungsplanes, zulassig waren.

Die Eingriffsregelung findet demnach in diesen Bereichen keine Anwendung.

Aussagen Uber die maximal zulassige bauliche Dichte sind weder dem Flachennutzungsplan
noch der Klarstellungssatzung zu entnehmen. Laut § 17 der Baunutzungsverordnung werden die
Orientierungswerte mit einer GRZ von 0,4 im WR sowie 0,6 im M| angegeben. Die durch den
vorliegenden Bebauungsplan festgelegte, maximale bauliche Dichte liegt mit einer GRZ von 0,2
im WR sowie 0,3 im MI weit darunter.

Im Falle eines konkreten Bauantrages hat die Stadt derzeit zu prifen, ob sich das jeweilige
geplante Bauvorhaben in die Umgebung einfiigt. Dies bezieht sich auf diverse Aspekte (z.B.
Lage, Ausrichtung, Dimension des Baukérpers). Es ergibt sich somit fiir die heutige Situation
keine einheitlich festgelegte, maximale Dichte. Nach dem Einfigungsgebot kann sie - je nach
baulichem Erscheinungsbild der Umgebungsbebauung - stark variieren. Im Falle von
Bauantragen zur Teilung oder Verdichtung von Grundstiicken, in deren Nachbarschatft bereits
ahnliche Vorhaben genehmigt worden sind, ware nach dem Einfigungs- und
Gleichbehandlungsgebot eine Baugenehmigung zu erteilen. Nach § 34 BauGB ist damit keine
planerische Obergrenze der baulichen Dichte im Gebiet gesetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen daher sowohl ein Instrument der aktiven
Steuerung der baulichen Entwicklung sowie aus Sicht von Natur und Landschaft im vorliegenden
Fall eine Moglichkeit dar, Beeintrachtigungen der Schutzgiter von Natur und Landschaft im
Verhéltnis zum bestehenden Baurecht zu vermeiden und zu minimieren.

Im Verhaltnis zum Bestand entsteht jedoch lediglich eine Verdichtung, wenn vorhandene
Potentiale der innerstadtischen Entwicklung Hohen Neuendorfs durch die Entwicklung auf
brachliegenden oder teilbaren Grundstiicken genutzt und somit Siedlungsentwicklungen im
bisher unbelasteten AuRenraum vermieden werden.

Im WR 14 wird der Block-Innenbereich zum Schutz der wertvollen Biotopstrukturen als private
Grunflache ausgewiesen und so vor einer Uberbauung und Neuversiegelung geschiitzt. Eingriffe
in Natur und Landschaft werden vermieden.

An einigen wenigen Stellen weicht die Abgrenzung der Bauflachen (WR 5, WR 10, WR 14)
kleinflachig von der Abgrenzung der Klarstellungssatzung ab. Hier ist der tatsachlich genutzte
Bestand in der Abgrenzung beriicksichtigt worden. Die Abweichungen sind jedoch so gering,
dass keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

6.3.2.2 Geplante MaBhahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung von nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes verfolgten Ziele beziehen sich vor allem darauf,
in den vorhandenen Baugebieten eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Ziel
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ist es, die bauliche Dichte zu begrenzen, um die starke Durchgriinung mit allen ihren positiven
Auswirkungen auf die Schutzgtter von Natur und Landschaft zu erhalten.

Folgende Maflinahmen werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes getroffen:

¢ Innerhalb der reinen Wohngebiete wird die maximal zulassige Versiegelung fir Hauptanlagen
mit einer GRZ von 0,2 begrenzt. Inklusive Nebenanlagen ist hier der Versiegelungsgrad auf
30% der Grundstticksflache begrenzt®.

e Innerhalb der Mischgebiete wird die maximal zulassige Versiegelung fur Hauptanlagen mit
einer GRZ von 0,3 begrenzt. Inklusive Nebenanlagen ist hier der Versiegelungsgrad auf 45%
der Grundstiicksflache begrenzt’.

o Mit der Festsetzung der MindestgrundstiicksgréRe von 650 m2 Flache sollen groRzugige
Gartenflachen fur die private Nutzung gesichert werden.

e Erganzend wird in Teilgebieten durch zeichnerische Festsetzungen eine Vorgartenzone
sowie teilweise eine hintere Grenze der Uberbaubaren Grundstucksflache durch Baugrenzen
festgesetzt. AulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen mit zwei
Ausnahmen — entlang der Bahntrasse und rickwartig des WR 14 und MI 2 - (siehe textliche
Festsetzung 3.3) nicht zulassig, so dass mit dieser Festsetzung Uberwiegend eine von
Bebauung freie Vorgartenzone bzw. teilweise zusatzlich eine ruckwértige Gartenzone
gesichert wird.

e Dem Ziel der Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen des Boden- und
Grundwasserhaushalts dient die Festsetzung zur wasser- und luftdurchlassigen Befestigung
von Wegeflachen sowie die Vermeidung von flachenhaften Stein-/ Kies- / Split- und
Schottergarten.

e Mit der Festsetzung des riickwartigen Bereiches im WR 14 als private Grunflache sowie der
abgestuften, am Bestand orientierten Ausweisung der riickwartigen Baugrenzen wird der
Bedeutung dieser Flache als zusammenhéngende Gehdlzstruktur Rechnung getragen. So
werden Eingriffe in die Schutzgiter von Natur und Landschaft - insbesondere Biotop- und
Artenschutz, Klima sowie Boden- und Grundwasserschutz - vermieden und wertvolle
Strukturen langfristig geschutzt.

e Die Festsetzung der Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke dient innerhalb der
bestehenden Siedlungsflachen dem Erhalt bzw. der Schaffung des pragenden Wald- bzw.
Parkcharakters der Siedlungsgebiete sowie der Sicherung einer Mindestbegrinung der
Baugebiete. Sind keine Bestandsbdume auf dem jeweiligen Grundstiick vorhanden, so ist je
350m?2 Grundstlcksflache 1 Baum zu pflanzen. Sind bereits AltbAume vorhanden, kann ihr
Erhalt auf die Verpflichtung zur Neupflanzung angerechnet werden. Auf diesem Weg wird bei
Veranderungen der baulichen Nutzung auf den jeweiligen Grundstticken die Bericksichtigung
des wertvollen Baumbestandes gestarkt und Baumféallungen werden so weit wie mdoglich
vermieden.

6.3.2.3 Schutzgutbezogene Betrachtung der Umweltauswirkungen

Die von der baulichen Entwicklung des Planungsgebietes - gemald den Festsetzungen des
Bebauungsplanes - ausgehenden Umweltauswirkungen, werden im Folgenden in Kurzfassung -
schutzgutbezogen - zusammengestellt:

6 GRZ 0,2 = 20% Versiegelung zuziiglich einer Uberschreitung von bis zu 50% - also 10% der Grundstiicksflache, so dass in der
Summe eine maximale Versiegelung von 30% eingehalten werden muss.

7 GRZ 0,3 = 30% Versiegelung zuziiglich einer Uberschreitung von bis zu 50% - also 15% der Grundstiicksflache, so dass in der
Summe eine maximale Versiegelung von 45% eingehalten werden muss.

Begriindung — Entwurf - 45 24.11.2021



Bebauungsplan Nr. 64 Stadt Hohen Neuendorf

Schutzqut Mensch

Mit der Planung innerhalb des Geltungsbereiches werden die vorhandenen Erholungsfunktionen
nicht verandert.

Die Festsetzung von Mindestgrundstiicksgrof3en und maximaler Versiegelung dient der
Sicherung groRzugiger Gartenflachen flr die private Nutzung.

Aufgrund der erheblichen Larmbelastungen durch die Verkehrstrassen (Bundesstrafe 96a und
Bahntrasse) setzt der Bebauungsplan Anforderungen an das Schalldammmal der
AulBRenfassaden (bestehend aus Aufl3enwand, Fenster, Liftungselement) fest, welches fir
zuklnftig mogliche Hausfassaden mit Ausrichtung zur jeweiligen Larmquelle eingehalten werden
muissen. Darlber hinaus empfiehlt das Schallgutachten (siehe oben), schutzbedirftige
Aufenthaltsbereiche im Freibereich (Terrassen, Balkone etc.) im ,akustischen Schatten® der
entstehenden / bestehenden Geb&ude anzuordnen.

Negative Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes auf die Anwohner und
Besucher des Gebietes sind nicht zu erwarten.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Die Begrenzung der baulichen Dichte durch die Festsetzung eines maximalen
Versiegelungsgrades dient der Erhaltung grof3er zusammenh&ngender Frei- bzw. Gartenflachen
auf den Grundstticken. Dies sichert auch zukinftig die Gliederung der Siedlungsflachen durch
Garten und erhalt bzw. schafft Lebensraumpotentiale fur die wildlebende Flora und Fauna.

Die Ausgestaltung privater Garten kann jedoch mit den Mitteln eines Bebauungsplanes
grundsatzlich nicht beeinflusst werden; fiir den Erhalt des wertvollen alten Baumbestandes ist die
Anwendung und Einhaltung der Vorschriften der Baumschutzsatzung unbedingt erforderlich. Fir
den Fall, dass die Fallung von Altbaumen im Einzelfall unvermeidbar sein sollte, ist darauf zu
achten, dass ausreichend Ausgleichspflanzungen innerhalb der Grundstiicksflachen hergestellt
werden. Méglichkeiten der Ersatzpflanzungen an anderer Stelle im Stadtgebiet sowie der Zahlung
von Ersatzgeldern sollten in diesem Gebiet mdglichst nicht in Erwdgung gezogen und nur in
Ausnahmeféllen zugelassen werden.

Zum Schutz wildlebender Tiere im Gebiet sollten folgende Hinweise Berlicksichtigung finden:

SchutzmalBnahmen zur Vermeidung, Minderung auch i.S.d. 8 44 (5) BNatSchG:

Eine Bauzeitenregelung sorgt fur gro3stmogliche Vermeidung/Minimierung von Eingriffswirkungen
auf mogliche Vorkommen von Fledermausen im Untersuchungsgebiet. Mdgliche Abriss- und
Rodungsarbeiten sollten auferhalb der Fortpflanzungszeit von Fledermausarten und der
Uberwinterungszeit, d.h. zwischen Ende September bis Anfang November durchgefiihrt werden.

Hinsichtlich méglicher Winterbesetzungen geeigneter Strukturen, ist eine Vorabprifung auf
besetzte Quartiere erforderlich. Im Gebiet betrifft das Gebaude mit geeigneten Offnungen, Fugen,
Spalten u. a. Strukturen sowie alle Altbaume mit Baum- (Spechthdhlen), die vor FallmaRnahmen
auf potentiell besetzte Quartiere zu prufen sind.

Eine betriebsbedingte Beeintrachtigung von Nahrungshabitaten im Sinne von (maf3geblichen)
Flachenverlusten, Nahrungsverknappung oder Barrierewirkung ist bei weiterer Bebauung der
Flache oder von Teilbereichen der Untersuchungsflache nicht zu erwarten, vor allem, wenn
ausreichend Grinflachen mit Baum- und Heckenbestand erhalten bleiben oder neu geschaffen
werden.

Negative Umwelteinwirkungen auf Tiere und Pflanzen, die durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes vorbereitet werden, sind nicht zu erwarten.
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Schutzqut Boden

Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes gehen vor allem auf die Neuversiegelung von derzeit
unversiegelten Boden zurlck. Die zukinftig Uberbauten Flachen gehen einer naturnahen
Bodenentwicklung dauerhaft verloren; dies hat Auswirkungen auf den Bodenhaushalt zur Folge.

Wie bereits fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen dargestellt, sind negative Umweltauswirkungen
auf den Bodenhaushalt nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen somit in einem Grof3teil des Geltungsbereiches
zu einer Vermeidung und Minderung der negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Boden bei.

Schutzqut Wasser

Zur Vermeidung und Minderung der negativen Umweltauswirkungen soll die Versiegelung der
Flachen so gering wie mdoglich gehalten werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
schreiben daher eine maximale Versiegelung der Grundsticksflachen vor. Zur weiteren
Reduzierung der Versiegelung und gleichzeitigen Anreicherung des Grundwassers durch
Niederschlagswasser wird daher die Herstellung der Wege, Zufahrten und Stellplatze in
versickerungsfahigem Aufbau vorgeschrieben sowie eine textliche Festsetzung zur Vermeidung
flachenhafter Stein-/ Kies/ Splitt- und Schottergarten aufgenommen. Darlber hinaus schreibt
bereits das Wasserhaushaltsgesetz vor, dass Niederschlage der versiegelten und bebauten
Flachen oberflachig innerhalb der Grundstiicksflachen zu versickern sind.

Mit Umsetzung dieser Festsetzungen sind fir den Geltungsbereich nur geringfiigige
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser zu erwarten, die analog zum Schutzgut
Boden nicht zu Eingriffen in das Schutzgut flihren, sondern vielmehr zu einer Vermeidung bzw.
Minderung gegeniiber dem geltenden Baurecht beitragen.

Schutzqut Klima / Luft

Die durch den Bebauungsplan festgesetzte, maximal zulassige Versiegelung innerhalb der
Baugrundstiicke sichert auch kiinftig den Erhalt und die Entwicklung groRer Gartenflachen mit
Bedeutung als klimatisch wirksame Freiflachen. Die Festsetzungen dienen daher unter anderem
der Vermeidung von negativen Umweltauswirkungen auf das Lokalklima.

Schutzqut Landschafts- und Ortsbild

Die durch den Bebauungsplan ausgewiesenen Mindestgrundstiicksgrof3en im Zusammenwirken
mit der maximal zuldssigen Versiegelung tragen zu einer Bewahrung der vorhandenen
Siedlungsstrukturen und der pragenden groRen Gartenflachen bei. Mit der auf 5 m von der
Stral3enbegrenzungslinie entfernten vorderen Baugrenze wird die Freihaltung einer
Vorgartenzone gesichert, die das Erscheinungsbild der Siedlungsflachen als stark durchgrinte
Siedlung langfristig sichert.

Die Festsetzung einer hinteren Baugrenze in den, den Waldflachen zugewandten Gebieten sowie
dem als private Grinflache ausgewiesenen zusammenhangenden Gehdlzbestand im WR 14,
dient der Bildung einer klaren rickwartigen Baugrenze in Nachbarschaft zum Landschaftsraum
bzw. zu wertvollen Biotopstrukturen. Die anschlielRenden Géarten sind von Bebauung freizuhalten
und bilden eine Pufferzone und einen harmonischen Ortsrand.

Der Erhalt des pragenden Baumbestandes kann mit den Mitteln des vorliegenden
Bebauungsplanes nicht erreicht werden; hierzu ist die konsequente Anwendung der
Baumschutzsatzung der Stadt erforderlich.
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Die Festsetzungen dienen der Vermeidung und Minderung von Beeintrdchtigungen des
Landschafts- und Ortshildes. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut sind flir den
Geltungsbereiches nicht zu erwarten, vielmehr kann nur so der Charakter des Ortshildes
langfristig vor zu starker Verdichtung und Uberformung gesichert werden. Durch die Aufnahme
der Siedlungsstrukturen, der Nutzung bestehender ErschlieBungsstral3en sowie der Festsetzung
der fur den Ort charakteristischen Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke sind keine negativen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erkennen.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes haben keine Auswirkungen auf pragende Elemente
der Baukultur sowie Baudenkmale im Sinne des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes.
Umweltauswirkungen fir Kultur- und Sachguter entstehen nicht.

6.3.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der
Planung

Unter 6.3.2.1 wurde dargestellt, dass fir die durch den Bebauungsplan als Bauflache
festgesetzten Grundstiicke bereits heute Baurecht besteht, da sie alle innerhalb der "im
Zusammenhang bebauten Ortslage" gemalfd Klarstellungssatzung der Stadt Hohen Neuendorf
gelegen sind.

Wie oben umfangreich erlautert wurde, konkretisiert der vorliegende Bebauungsplan mit seinen
Festsetzungen dieses bestehende Baurecht und legt so fir alle Grundstiicke eine maximale
Versiegelung fest. So lasst sich die maximale Dichte festlegen, die zur Vermeidung bzw.
Minimierung negativer Umwelteinwirkungen innerhalb und auch bezogen auf die empfindlichen
angrenzenden Landschaftsrdume fuhrt. Ohne die Festsetzungen des Bebauungsplanes besteht
bereits heute grundsatzlich Baurecht im Rahmen des § 34 BauGB, welches jedoch wesentlich
geringere Steuerungsmadglichkeiten aufweist. Eine Verdichtung bis zu einem wesentlich héheren
Versiegelungsgrad ware in Abhangigkeit zur konkreten bestehenden baulichen Ausnutzung von
Einzelgrundstiicken moglich. Langfristig bestiinde ohne die Festsetzungen des B-Planes die
Gefahr einer fortschreitenden Entwicklung und Verdichtung mit héherer GRZ, die planerisch nicht
erwinscht ist. Gleichzeitig richtet sich die Festsetzung einer MindestgrolRe der Grundstiicke bei
Grundstiicksteilungen gegen eine Zersplitterung der Siedlungsflachen und gegen die Bildung von
rickwartigen Baureihen, die den Charakter der Siedlungsflachen im Laufe der Jahre wesentlich
verandern wirden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes steuern die Entwicklung und tragen zur Vermeidung
und Minderung von negativen Umweltauswirkungen der baulichen Entwicklungen im
Geltungsbereich bei.

6.4  Zusammenfassende Darstellung der Untersuchungsergebnisse

Das Siedlungsgebiet im Geltungsbereich weist heute eine starke Durchgriinung und teilweise
einen erhaltenswerten Waldcharakter auf. Der hohe Entwicklungsdruck auf das attraktive
Wohngebiet fuhrt zunehmend zur Bebauung der wenigen freien bzw. brach liegenden
Grundsticke aber auch vermehrt zu Grundstiicksteilungen und Verdichtungen im Bestand.
Derzeit werden Bauantrage nach geltendem Baurecht beurteilt, welches auf der Abgrenzung der
Innenbereichssatzung in Verbindung mit den gesetzlichen Vorschriften des § 34 BauGB basiert.

Das geltende Baurecht l&sst eine Steuerung der baulichen Entwicklung z.B. durch die Festlegung
einer maximalen Baudichte oder die Freihaltung von Vorgarten- oder rickwartigen Gartenflachen
nicht zu.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden diese Instrumente tber die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes nutzbar und die Stadt kann eine geordnete,
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stadtebauliche Entwicklung zur Grundlage der kunftigen Baugenehmigungen heranziehen. So
lassen sich Beeintrachtigungen aller Schutzgiter vermeiden bzw. minimieren und eine auch fir
den Burger nachvollziehbare, vorhersehbare und geordnete bauliche Entwicklung kann langfristig
zur Umsetzung kommen.

7. Auswirkungen der Planung

7.1  Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch Wohnnutzung geprédgt. Neben Einzel- und
Doppelwohnhausern sind vereinzelt auch Hauser mit Wochenendhauscharakter zu finden. Eine
Konzentration von nicht stérenden Gewerbebetrieben und Dienstleistungsanbietern, lasst sich
lediglich an der Birkenwerder Strale erkennen; sie treten des Weiteren vereinzelt und
unregelmafig im gesamten Gebiet auf. Die vorhandenen genehmigten baulichen Anlagen sowie
die vorhandenen genehmigten Nutzungen geniel3en Bestandsschutz.

Durch die geplanten Festsetzungen reiner Wohngebiete sowie von Mischgebieten entlang der
Birkenwerderstral3e sind negative Auswirkungen auf die bereits bebauten Grundstiicke nicht zu
erwarten, da die geplanten Festsetzungen dem bereits vorhandenen Charakter des Plangebietes
entsprechen.

Die geplanten Regelungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung des Gebietscharakters
und stehen im Einklang mit den Entwicklungszielen der Stadt Hohen Neuendorf. Art und Malf3 der
baulichen Nutzung, die geplante Bauweise, der vorgegebenen Mindestgrundstiicksgréf3e und die
hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude entsprechen der vorhandenen
Gebietsstruktur und -gestalt, welche durch eine Bestandsaufnahme im April/Juni 2020 ermittelt
wurde.

Wesentliche oder nachteilige stadtebauliche Folgen sind nicht zu erwarten, vielmehr kann durch
die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes eine gemall § 34 BauGB allmahlich
zulassige Verdichtung des Gebietes unterbunden und eine stadtebaulich gewlnschte Dichte und
Gestaltung vorgegeben werden, welche sich aus dem Bestand ergibt.

7.2 Flachenaufteilung des Plangebietes

Flache in m2 (ca.) | Flachein ha (ca.) | Flachenanteil in % (ca.)

Geltungsbereich 364.180* 36 100
Reines Wohngebiet

(WR 1 bis WR 16) 278.060 28 76
Mischgebiete (MI 1 und MI 2) 24.660 2,5 7
Private Grunflache 8.670 <1 2
Verkehrsflachen 52.790 53 15

Den grof3ten Teil der Flachen im Plangebiet machen mit 83 % die Baugebietsflachen aus (reine
Wohngebiete und Mischgebiete). Es folgen die Verkehrsflachen mit 15 %. Die Private Grunflache
macht im Verhéaltnis zur Grol3e des Geltungsbereiches nur einen geringen Anteil von 2 % aus.

7.3 Natur, Landschaft, Umwelt

Die Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes auf einzelne Schutzgiter sind der
Schutzgutbetrachtung unter Punkt 6 zu entnehmen.
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7.4 Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen gemal dem vierten Teil - § 45 ff - des Baugesetzbuches sind nicht
vorgesehen.

7.5 Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Ubernahmeanspriiche voraussichtlich nicht
begriindet.

8. Verfahren
Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuendorf hat am 25. Januar 2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Nr. 64 ,Sudlich der FlachslakestralRe bis zur Stralie
Am langen Berg, Stadtteil Bergfelde® beschlossen (Beschluss-Nr.: B 102/2017). Die
Bekanntmachung dazu erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt fir die Stadt Hohen Neuendorf Nr. 01 /
28. Jahrgang vom 26. Januar 2019. Mit Beschluss Nr. 004/2021 hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuendorf auf ihrer Sitzung am 25. Februar
2021 eine Anderung des Aufstellungsbeschlusses in Hinblick auf die Verfahrensart beschlossen.

Verfahrensart

Wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 BauGB der sich
aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende ZulassigkeitsmalRstab nicht
wesentlich verandert, kann gemal § 13 BauGB das vereinfachte Verfahren angewandt werden.
Da der aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalstab
gemalR § 34 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen wurde und sich nicht wesentlich
verandert, wird zur Aufstellung des Bebauungsplanes das vereinfachte Verfahren angewandt.
(siehe auch die Punkte 4 ,Planungskonzept und 5 ,Planinhalt® dieser Begrindung)).
Insbesondere durch die bestandssichernden Festsetzungen zur zuldssigen Art der baulichen
Nutzung und zum Mal} der baulichen Nutzung (hier insbesondere die zulassigen Hochstmale
der Grund- und Geschossflache sowie die Festsetzung der hodchstzuldssigen Anzahl der
Vollgeschosse) in Verbindung mit der Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgrof3e, fihren die
Festsetzungen nicht zu einer Verdnderung des ZulassigkeitsmaRstabes gegenlber der
Entwicklung des Gebietes nach § 34 BauGB.

Die Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens liegt des Weiteren vor, da

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Der Planbereich grenzt im Westen und Osten an das Landschaftsgebiet Westbarnim
(AulRenbereich) und im Siden an beplante Innenbereiche an. Im Norden grenzt der
Geltungsbereich an den Planbereich des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
63 an, fur dessen Planbereich zudem eine wirksame Veranderungssperre besteht. Da der
angrenzende Bebauungsplan Nr. 63 in Hinblick auf die Bestandssicherung die gleichen
Planungsziele verfolgt und ebenfalls im vereinfachten Verfahren aufgestellt wird, kann von einer
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weitergehenden Prifung der Veranderung des Zuléassigkeitsmal3stabes nach 8§ 34 BauGB fir
angrenzende Grundstiicke abgesehen werden. Selbst, wenn das Bebauungsplanverfahren Nr.
63 des nordlich anschlieBenden Siedlungsgebietes nicht Rechtskraft erlangen sollte und die
Beurteilung des Planrechts weiterhin nach § 34 BauGB erfolgt, ist durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 64 keine Veranderung des ZulassigkeitsmaRstabes ableitbar, da die
Festsetzungen tberwiegend den Bestand sichern.

Im Suden schlieRen die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 1 ,Ortsmitte” Bergfelde und Nr. 65
~Westlich der Mittelstral’e, Stadtteil Bergfelde® an.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach 8 10a Absatz 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Veranderungssperre

Die Stadtverordneten der Stadt Hohen Neuendorf haben am 20. Dezember 2018 mit Beschluss-
Nr.: B 044/2018 in offentlicher Sitzung eine Veranderungssperre zum Bebauungsplan Nr. 64
"Sudlich der Flachslakestral3e bis zur Stral3e Am langen Berg, Stadtteil Bergfelde" als Satzung
beschlossen. Die Veradnderungssperre fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 64
einschlieB3lich deren Anlage ist im Amtsblatt Nr. 01 des 28. Jahrgangs vom 26. Januar 2019 fir
die Stadt Hohen Neuendorf 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Die Stadtverordneten der Stadt Hohen Neuendorf haben am 26. November 2020 mit Beschluss-
Nr.: B 054/2020 in offentlicher Sitzung die Verlangerung der Veranderungssperre zum
Bebauungsplan Nr. 64 beschlossen. Die Verlangerung der Veranderungssperre fur den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 64 einschlie3lich deren Anlage ist im Amtsblatt Nr. 01 des 30.
Jahrgangs vom 23. Januar 2021 fur die Stadt Hohen Neuendorf offentlich bekannt gemacht
worden.

Frihzeitige Beteiligung

Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, dennoch wurde im Bebauungsplanverfahren
auf Grund des Umfangs des Plangebietes und der bertihrten Belange eine informelle friihzeitige
Beteiligung i. S. d. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 26. Juli
2021 bis einschlief3lich 30. August 2021 in der Stadtverwaltung Hohen Neuendorf, Oranienburger
Str. 2, 16540 Hohen Neuendorf, wéhrend der Dienststunden statt. Eine Stellungnahme aus der
Offentlichkeit wurde eingereicht. Die darin genannten Belange werden durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes berilcksichtigt. Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher
Belange gemall 8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Anschreiben vom 23. Juli 2021. In der
Begrindung sind entsprechende Erganzungen aufgenommen worden.

Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zum Entwurf

Im Bestand befindet sich zwischen der Stralie Am Blumberg, der Summter Stral3e und der
LehnitzstraRe eine o&ffentliche Flache, welche flachendeckend mit Baumen und anderen
Geholzen bewachsen ist und sich gemaR Klarstellungssatzung im Aul3enbereich befindet
(AuRenbereich im Innenbereich). Fur die Festsetzung als Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Kinderspielplatz“ gemaR Flachennutzungsplan ist derzeit kein Bedarf und keine Erforderlichkeit
erkennbar. Konkretisierte Planungsziele der Stadt in Hinblick auf die Flache bestehen derzeit
nicht. Der Landesbetrieb Forst Brandenburg hat in seiner Stellungnahme vom 11.08.2021
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festgestellt, dass es sich bei der Teilflaiche des Flurstiicks 717 um eine Waldflache im Sinne des
§ 2 LWaldG handelt. Sowohl die GroR3e als auch die Bestockung erfiillen gemaf3 Stellungnahme
die Waldeigenschaft. Der Teilbereich des Flurstiicks 717 wurde auf Grund der v.g. Grinde aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgenommen.

Das im Vorentwurf zunéchst berlcksichtigte reine Wohngebiet mit der Bezeichnung WR 17
(Flurstiick 1655) an der Summter Stral3e Ecke Birkenwerderstral3e, ist ebenfalls zum Entwurf
nicht mehr Bestandteil des Geltungsbereiches. Das Grundstiick befindet sich innerhalb des
Landschafsschutzgebietes Westbarnim. Im Rahmen einer Voranfrage auf Zustimmung zu den
Festsetzungen des Bebauungsplans beim zustandigen Ministerium flr Landwirtschaft, Umwelt
und Klimaschutz ist der Stadt mitgeteilt worden, dass der Zulassigkeitsumfang dieses
Grundstiicks gegenuber den umliegenden Grundstiicken zu begrenzen ist und es hier eines
erhohten Abstimmungserfordernisses auf der Grundlage einer konkreten Detailplanung bedarf.
Um das weitere Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 64 nicht zu verzdgern, wird dieses
Grundstick aus dem Geltungsbereich ausgegliedert. Eine Bebaubarkeit (ber den
Bestandsschutz hinaus kann dennoch von den Grundstiickseigentimern im Rahmen eines
konkreten Bauvorhabens aul3erhalb dieses Bebauungsplanverfahrens mit der unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Weiterer Verlauf des Verfahrens

Nach dem Beschluss tiber die Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt
die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der T6B und Behdrden
geman § 4 Abs. 2 BauGB.

9. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBL.I/13, [Nr. 3]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBL.I/20, Nr. 28).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 9. Februar 2021.

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) in der Fassung des Artikels 1 des
Gesetzes vom 24. Mai 2004 (GVBL.1/04, [Nr. 09], S.215).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802).

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. | Nr. 6, S. 137),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 15]).
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Anlage 1 Textliche Festsetzungen

1
11

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung

In den reinen Wohngebieten (WR) mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 sind folgende
Nutzungen zul&ssig:

- Wohngebaude,

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen,

- L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Zu den zulassigen Wohngeb&auden gehoéren auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

In den reinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 sind
Beherbergungsbetriebe einschliel3lich Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO
unzulassig.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den Mischgebieten (MI) mit den Bezeichnungen Ml 1 bis MI 2 sind folgende Nutzungen
zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten sind unzul&assig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO i.V.m. 88 1 Abs. 5 und 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung

Fur die reinen Wohngebiete (WR) mit der Bezeichnung WR 1 bis WR 16 wird als Mal3 der
baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 und eine hochstzulassige Zahl
der Vollgeschosse von 2 festgesetzt. Dabei darf fir ein Einzelhaus / eine
Doppelhaushélfte eine Grundflache (GR) von hochstens 140 m?2 nicht Uberschritten
werden. Bei der Ermittlung der GR sind die Grundflachen von Anbauten, Erkern,
Hauseingédngen, Wintergarten und Uberdachten Terrassen hinzuzurechnen. Die
Geschossflache (GF) fur ein Einzelhaus / eine Doppelhaushélfte darf - unter
Berticksichtigung der zulassigen GR von 140 m? und der Zahl der hochstzulassigen Zahl
der Vollgeschosse von 2 - eine GF von 280 m? nicht tiberschreiten und eine GF von 60 m?2
nicht unterschreiten.

Die héchstzuldassige Grundflache und mindest- und héchstzuldssige Geschossflache gilt
nicht far:

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen
- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen
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2.2

3.2

3.3

- Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen

sowie ausnahmsweise zulassige:

- sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Insgesamt darf unter Beriicksichtigung der 50%igen Uberschreitungsmoglichkeit geman
8§19 Abs. 4 BauNVO eine GRZ von 0,3 als Summe aller baulichen Anlagen nicht
Uberschritten werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO)

Fur die Mischgebiete (MI) mit der Bezeichnung MI 1 bis Ml 2 wird als Mafl3 der baulichen
Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine hoéchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse von 3 festgesetzt.

Insgesamt darf unter Beriicksichtigung der 50%igen Uberschreitungsmoglichkeit geman
8§19 Abs. 4 BauNVO eine GRZ von 0,45 als Summe aller baulichen Anlagen nicht
Uberschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache

Fur die reinen Wohngebiete (WR) mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 wird als
abweichende Bauweise festgesetzt:

Zulassig sind Einzelhduser mit einer Geb&udelange von hodchstens 13,0 m sowie
Doppelhauser mit einer Lange eines Gebaudeteils von hdchstens 10,0 m. Die Gebaude
sind mit einseitigem seitlichem Grenzabstand bei Doppelhaushélften und beidseitigem
seitlichen Grenzabstand bei Einzelhdausern zu errichten.

Die abweichende Bauweise gilt nicht fir:

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen

- L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen

- Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen

sowie ausnahmsweise zulassige:

- sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Fur diese Gebaude gilt die offene Bauweise.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

Fur die Mischgebiete (MI) mit der Bezeichnung MI 1 bis MI 2 wird die offene Bauweise
festgesetzt. Zulassig sind Einzelhauser und Doppelh&auser.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

In den reinen Wohngebieten (WR) mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 sowie in den
Mischgebieten mit den Bezeichnungen MI 1 bis MI 2 sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Stellplatze,
Garagen/Carports oder sonstige bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdénnen, unzulassig.
Grundstuckseinfriedungen, Zufahrten und Wege sind zulassig.

In den reinen Wohngebieten (WR) mit den Bezeichnungen WR 11, WR 15 und WR 16
durfen die Baugrenzen zwischen den Punkten ab, de und fg durch Nebenanlagen im
Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO, Stellplatze, Garagen/Carports oder sonstige bauliche
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7.2

Anlagen Uberschritten werden, wenn sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden konnen.

In dem reinen Wohngebiet (WR) mit der Bezeichnung WR 14 sowie in dem Mischgebiet
mit der Bezeichnung MI 2 dirfen die rickwéartigen Baugrenzen durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO oder sonstige bauliche Anlagen mit einer Grundfléache von
jeweils hoéchstens 10 m2 Uberschritten werden, wenn sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen. Stellplatze und
Garagen/Carports sind unzulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

GrundsticksgrofRen

In den reinen Wohngebieten (WR) mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 sowie in den
Mischgebieten mit den Bezeichnungen MI 1 bis MI 2 darf die Gré3e des Baugrundstiicks
650 m2 nicht unterschreiten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

In den reinen Wohngebieten (WR) mit den Bezeichnungen WR 1 bis WR 16 sind
hdchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Ausnahmsweise konnen mehr als 2 Wohnungen zugelassen werden, wenn die
Wohnungen der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten AB, CD, EF, GH, JK, LM, NO, PQ,
RS, TU sowie VW zugleich StralRenbegrenzungslinie.

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grinordnerische Festsetzungen

Auf den Baugrundsticken ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuléassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
oder Betonierung sind unzuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den reinen Wohngebieten (WR) mit der Bezeichnung WR 1 bis WR 16 sowie in den
Mischgebieten mit den Bezeichnungen Ml 1 bis MI 2 ist je angefangene 350 m?
Grundstuicksflache ein Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
14-16 cm neu zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der anzupflanzenden Baume durfen
die vorhandenen Baume gleicher Mindestqualitat eingerechnet werden. Die Baume sind
zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
Ortliche Bauvorschriften

Grundstuckseinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen einschlie3lich der Teile der
Grundstuckseinfriedungen, die entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen zwischen
StralRenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze (Vorgartenbereich) errichtet
werden, sind als offene Einfriedungen mit einem Anteil an offener Einfriedungsflache von
mindestens 50 v. H. herzustellen. Die Hohe dieser Grundstiickseinfriedungen darf 1,40 m
nicht Uberschreiten.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)
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Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergérten oder -schittungen sind unzul&assig.
Einzelne gestalterische Steinelemente sind zulassig, sofern sie in der Summe eine
maximale Flache von 5 m2 nicht Uberschreiten. Grundstickseinfriedungen, Zufahrten,
Wege und Flachen unterhalb von Dachuberstanden sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

LarmschutzmalRnahmen

Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm / StralBenverkehrslarm sind bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen in den Bereichen der
Bebauungsgrenzen, auf denen sich zukinftig mogliche Auf3enbauteile von Geb&auden
befinden, mégliche Fassaden vor Wohn- und Schlafradumen so auszubilden, dass ein
nachfolgend angegebenes maximal resultierendes Bauschalldimm-Mald Ru res erreicht
wird:

Reines Wohngebiet WR 1

o gesamte nordoéstliche Baugrenze (an der B 96a) - Ruwes = 37 dB

o 20 Meter der nordwestlichen Baugrenze ausgehend von der norddstlichen
Baugrenze - Rw,es = 37 dB bis 36 dB

o 26 Meter der siiddstlichen Baugrenze ausgehend von der nordostlichen
Baugrenze - Rwres = 37 dB his 36 dB

Reines Wohngebiet WR 2

o gesamte westliche Baugrenze (an der B 96a) - Rwes = 37 dB

o 45 Meter der nérdlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen
Baugrenze - Rwres = 38 dB bis 36 dB

o 25 Meter der sudlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen
Baugrenze - Rwres = 37 dB bis 36 dB

Reines Wohngebiet WR 7

o gesamte sudliche Grundstiicksgrenzen - Ryres = 36 dB
o 60 Meter der 0Ostlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen
Grundstuicksgrenze - Ryes = 36 dB

Mischgebiet Ml 1

o 355 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der nérdlichen
Baugrenze (an der B 96a) - Ru,s = 38 dB bis 40 dB

o 73 Meter entlang der 0Ostlichen Grundstiicksgrenzen ausgehend von der
westlichen Baugrenze - Rwres = 38 dB bis 40 dB

o 24 Meter der nordlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen
Baugrenze - Ry,es = 37 dB bis 35 dB

Reines Wohngebiet WR 11

o gesamte sudliche Baugrenze - Rwes =52 dB

o 38 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen
Baugrenze - Rwres = 51 dB bis 46 dB

o 65 Meter der 6stlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen Baugrenze
- Rwres =51 dB bis 44 dB
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Reines Wohngebiet WR 12

o 89 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen
Baugrenze - Rwres = 50 dB bis 43 dB

o 98 Meter der sudlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen
Baugrenze - Rwres = 50 dB bis 47 dB

o 126 Meter der 0&stlichen Baugrenze ausgehend von der sidlichen
Baugrenze - Rwres = 47 dB bis 41 dB

Reines Wohngebiet WR 13

o 98 Meter der sudlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen
Baugrenze - Rwres = 46 dB bis 45 dB

o 135 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen
Baugrenze - Rwyres = 46 dB bis 41 dB

o 175 Meter der oOstlichen Baugrenze ausgehend von der sidlichen
Baugrenze - Rwres = 45 dB bis 39 dB

Reines Wohngebiet WR 14

o 180 Meter der sudlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen
Baugrenze - Rwres = 44 dB bis 43 dB

o 186 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen
Baugrenze - Rwres = 44 dB bis 39 dB

o 95 Meter der 6stlichen Baugrenze ausgehend von der stidlichen Baugrenze
- Rwres =42 dB bis 40 dB

o 17 Meter der noérdlichen Baugrenze ausgehend von der &stlichen
Baugrenze - Rwres =40 dB

Reines Wohngebiet WR 15

o 172 Meter der sudlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen
Baugrenze - Rwres = 52 dB bis 47 dB

o 62 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen
Baugrenze - Rwres = 52 dB bis 46 dB

o 62 Meter der 6stlichen Baugrenze ausgehend von der stidlichen Baugrenze
- Rw,res =47 dB bis 44 dB

Reines Wohngebiet WR 16

o gesamte sudliche Baugrenze - Rwes =52 dB

gesamte westliche Baugrenze - Rwres = 52 dB

o 68 Meter der nordlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen
Baugrenze - Rwres = 51 dB bis 49 dB

o 43 Meter der Ostlichen Baugrenze ausgehend von der stidlichen Baugrenze
- Rwres =51 dB bis 47 dB

o

Mischgebiet Ml 2

o 194 Meter der sudwestlichen Baugrenze ausgehend von der nordlichen
Baugrenze (an der B 96a) - Rw,res = 38 dB bis 40 dB

o gesamte sidostliche Baugrenze - Ry,es = 40 dB

o 153 Meter der nordostlichen Baugrenze ausgehend von der stdostlichen
Baugrenze (an der B 96a) - Rw,res = 40 dB bis 39 dB

o 26 Meter der nordlichen Baugrenze ausgehend von der nordéstlichen
Baugrenze - Rwres = 39 dB bis 38 dB.
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Die AuRenbauteile schutzbedurftiger AufenthaltsrAume der Gebaude missen ein
bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-Mall (R'wges) aufweisen, das nach folgender
Gleichung gemaf3 DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R’w,ges = La — KRauman
mit La = malf3geblicher AuRenlarmpegel
Mit KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen

= 35 dB fiir Buroraume und Ahnliches.

Die Ermittlung des malf3geblichen Aul3enlarmpegels L. erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 gemalf3 DIN 4109-2:2018-01.

Dabei sind die luftungstechnischen Anforderungen fur die Aufenthaltsrdume durch den
Einsatz von schallgedammten Liaftern in  allen Bereichen mit n&chtlichen
Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu berticksichtigen.

Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-
01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden mafgeblichen AuRenlarmpegel (L) sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln des Schallgutachtens der Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting
mbH, Berlin, vom 22. November 2021 abzuleiten, welches Bestandteil der
Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Anlage 2 Pflanzliste

Pflanzliste fur Anpflanzungen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 7.2 flr die Mindestbepflanzung

der Baugrundstticke in den Teilgebieten WR 1 — 16 und Ml 1 — MI 2:

Botanischer Name Deutscher Name Nektarwert Pollenwert
Bienennahrgehdlze
Acer platanoides Spitzahorn gut mafig
Acer pseudoplatanus Bergahorn sehr gut mafig
Aesculus hippocastanum Gemeine Rosskastanie gut gut
Aesculus x carnea Rote Rosskastanie gut gut
Castanea sativa Esskastanie gut gut
Gleditsia triacanthos Gleditschie sehr gut gering
Malus spec. Apfel sehr gut sehr gut
Prunus avium SuRkirsche, Vogelkirsche sehr gut sehr gut
Prunus vulgaris Sauerkirsche, Weichsel sehr gut sehr gut
Pyrus communis Birne gut gut
Robinia pseudoacacia Gemeine Robinie sehr gut gering
Salix alba Silberweide sehr gut sehr gut
Salix caprea Salweide sehr gut sehr gut
Saphora japonica Japanischer Schnurbaum sehr gut mafig
Tilia cordata Winterlinde sehr gut gering
Tilia platyphyllos Sommerlinde gut gering
Tilia tomentosa Ungarische Silberlinde gut gering
Tilia x euchlora Krimlinde gut gering
Tilia x vulgaris Hollandische Linde gut gering
Baume zum Erhalt / Férde- keine keine
rung des Waldcharakters Angaben  Angaben
Pinus sylvestris Waldkiefer X X
Ouercus petraea Traubeneiche X X
Ouercus robur Stieleiche X X
Carpinus betulus Hainbuche X X
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Anlage 3 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Zeichenerklarung
(Stand 26.07.2001)
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ZEICHENERKLARUNG

1. Darstellungen nach § 5 Abs. 2 BauGB a. F.
Bauflachen, Baugebiete, Maf der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1BauGB a. F.)

- Wonbzuflichan
Cemschie Bauflachen

Dewerbliche 3auflachen

er besonderen Zw

ergebiele imit Angade eshimmung)
Camp ngplatz
Workenenchauser

Frenmceverkeh

Handels- und Dienstieisturg
Hoher Neuerdorf / Stadttel B

hance.szentrum
orgsdort

Diens*ieistungs- und £

Hoher Neuerdorf / Stadtt

Pflanzenmarkt
erdorf / Stacdttel Bergsdorf

Hoher
Bundeswehr

gebet Bunceswehr mit hohem Waldan-zi /
Slendorltbungsolalz

©
533
Ew
i

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des offent-
lichen und privaten Bereichs, Flachen fir Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB a. F.)

Flacken fur den Gemeinbedarf

Offentliche Yerwa "ungen
Schule
K renen und «ivthlizhen Zwetken cienende Gzbaude und Einrichlurgen

Sozialen Zwecken detende Gebaude und Einricatungen
Cesunchaitlichen Zwsacken d enence Gebaude und Einrichtungen
Sportlichen Zwezken ciensnde Gebaude und Eirrichtungen

FeLerwahr

0
A ]
O
[+ |
a
[ F |
| V|

Flachen fur den berdrtlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB a. F.)

Kalturellen Zwacker dienende Gebauce und Einrichtungen

Strafenverkehr

E Attobain

— Jnerariliche =auptverkeh-satrafian
Orlliche Hauolverkehrsstrafizn

Ruhender Verkehr

Bahnar.acen
Bahnho! (Haltepunk! der Berliner S-Bahn)

Bahnhef (Haltepunkt der Regionalbahni

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abwasserbeseitigung sowie fir Hauptversor-
gungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. & BauGB a. F.)

*sorgJngsanlagsn und fur d e Abwasserbesetticuag
cer besonderen Zweckbestimmung)

O tlektrizitat

|®]\ Flache fiir die Freichtung von Windkraftaslagen mt hahem Anteil ar Flache fir die | andwictschaft
O wasse

@ Abwasser

Haaptversorgungs- .ind a.p* abwasserleif ungen (mit nakerer Bezeizhnung der Art der | eitungenl

—o——— oberircisch iz B 380 kV-_eitung)

-0 —¢O— unfenirdisch (z. B. Fe~

Griinflichen [§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB a. F.)

Grunflichen [gacetenenfalls mif Angabe der Zweckbest mmurgl

Parkanlays

Daversleingarten

Spoctplatz

Spielplatz
Badeplale, =re bat

Friedho?

HH Bl B

Privatgarten

Wasserflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB a. F

wasserflachen

g

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB a. F.)
Flzcher “ur die Lardwirtschaft

Flécher “ir wWad

i

Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB a. F.)

Flachen “ir Mafnahman zun Schutz. zur 2flegs und zur En-wirkiung van Natur und Landschaft

2. Kennzeichnung von Flachen (§ 5 Abs. 3 BauGB a. F.)

.g Fur baw.che Mutzungen vorgesenene Flacken, deren Boden erhealich mit unweltgefabrdender
Stoffen helastet s nd cemal Altlastenkaaster des Lardkreises Dhetbavel
\Symbottafte Kennzeichnung onne gescnderte Fl3chendarste.lung!
In sonstigen Flachen mforma’ v gekennze chnel

v v v Kennzeichning [symbg\wa.’iu Pzndmar«ic‘.m;‘\ von Flachen, von denen schadliche
Umnwelteinwirkiungsn im Siane des Bundesimmissiarsszhutzgecetz 2 ausgehen
3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB 2. F.)

Fléchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, Wasserschutzgebiete auf der
Grundlage des Brandenburgischen Wassergesetzes (BhgWG), § 15

E Trinkwasserschutzgebiet Engere Schutzzone (Zone I
% % Trinkwasse-schutz gebiet, Wetere Schutzzone (Zenz I

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts auf der Grundlage des Gesetzes {iber den
Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatScha)

Na-Jrschutzgebiete (8 21 BbgNatSenl)

Landschatsschuizgebrete (5 22 BagNatScht)
Biotone (§ 32 BbgNatS:rGl

Geschurztes Waldbiotop

G

2sc
eschuztes snlandbiatop
scourztes Wizseabiotsp

Ge

Denkmalgeschiitzte Flichen auf der Grundlage des Gesetzes iiber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
[Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG)

Bocenderkmale [§ 2 BbgDScha!
(Symnbelhafte Markizrung ohne gesonderte Flzchendarste.lung!

Bergbaurechtliche Nutzungsregelungen auf der Grundlage des Bundesberggesetzes
‘*‘;x Flacne fur cen Kiesabbau # ewill gungsfeld “Leegesrich Sidos!”

Sonstige Planzeichen

Stadtgebietsgrenze
Reumlicrer Geltungsbe-eich des Flachennutzongsplans

wursivscrrier - Ortsteilaezeichnungen, Strafennamen und sonstige Bezeichrungen aus der
OrHizhkzil des Sladigesieles zur Verbesserung der Zindeutickeit cer Plandarstellungen und der
asherkeif ces Flans
z B "Niecechede”, "Gut Pinnow”, " Berliner Strafe” "Walfsee”, "Herlhamncor ",
"Dder-Havel-Kanal" ete
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Anlage 4 Schallgutachten
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1 Aufgabenstellung
1.1 Allgemeine Hinweise

Der vorliegende Bericht stellt eine Aktualisierung des ,Schallgutachten zum Bebau-
ungsplan Nr. 64 (Projektnummer: 08504/5/01/0) vom 22.04.2021 dar. Der Grund flr
die Aktualisierung ist der Wegfall eines kompletten Wohngebietes (WR 17). Alle An-
passungen beziehen sich auf diesen Wegfall. Die Ergebnisse der Berechnungen der
restlichen in diesem B-Plan betrachteten Wohngebiete werden durch die Anpassun-
gen nicht verandert.

Der Bericht 08504/5/01/0 mit der Datierung 22.04.2021 verliert hiermit seine Gul-
tigkeit und wird vollstandig durch den vorliegenden Bericht ersetzt.

1.2 Geplante Bebauung

Fur den geplanten Neubau von Wohnungen und der Einrichtung entsprechender Bau-
gebiete im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 64 ,Sudlich der Flachslakestra3e® im
Stadtteil Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf soll der Schallschutz fr die relevanten
Bebauungsgrenzen gegentuber den bestehenden Verkehrswegen festgelegt werden.
Hierfur ist eine Prognose des Verkehrs- und Schienenlarms zu berechnen. Aus den
Ergebnissen werden die Anforderungen an den passiven Schallschutz der Aul3enbau-
teile abgeleitet.

Die Vorgaben fur den passiven Schallschutz sind im B-Plan festzusetzen.

Ziel ist die Schaffung gesunder Lebensverhaltnisse fir die Bewohner der geplanten
und bestehenden Hauser.

2 Grundlagen

[1] DIN 18 005-1: Schallschutz im Stadtebau
Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr die Planung
Juli 2002
einschliel3lich Beiblatt 1 zu DIN 18 005
Teil 1: Schalltechnische Orientierungswerte fir die stddtebauliche Planung.
Mai 1987

[2] DIN 4109-1
Schallschutz im Hochbau
Teil 1. Mindestanforderungen
Januar 2018
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[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

DIN 4109-2

Schallschutz im Hochbau

Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen
Januar 2018

Richtlinie fir den LArmschutz an Stral3en
Ausgabe 2019 (RLS 19)
Herausgegeben vom Bundesministerium fir Verkehr und digitale Infrastruktur

Verordnung zur Anderung der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchv)

Drucksache 319/14 vom 17.07.14

Anlage 2 der Drucksache 319/14

Berechnung des Beurteilungspegels fir Schienenwege (Schall 03)

Zweite Verordnung zur Anderung der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)

Bundesgesetzblatt 2020, Teil | Nr. 50, S. 2334

vom 04.11.2020

Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmung (VV TB BRB)
Land Brandenburg

21. April 2020

(ABI./20, [Nr. 18], S.434)

Land Brandenburg

Landesbetrieb Stra3enwesen

Dezernat Planung BAB

Deckblattplanung D — Schliel3ung des geplanten Larmschutzwalls von km
176+205 bis km 176+466

Ergebnisse schalltechnischer Untersuchungen

Ergebnisse schalltechnischer Berechnungen

bestehend aus 53 Seiten: 1D — 53D

Hohen Neuendorf, den 04.11.2016

Land Brandenburg

Landesbetrieb Stra3enwesen

Dezernat Planung BAB

Deckblatt Lageplan der Larmschutzmaflinahmen — Bereich Bergfelde
Unterlage Nr.: 11.4

Blatt-Nr.: 9 D

Planerganzung zum Planfeststellungsbeschluss 6-streifiger Ausbau der A10
SchlieBung des geplanten Larmschutzwalls von km 176+205 bis km 176+466
Hohen Neuendorf, 04.11.2016

Planungsunterlagen

Entwurf Bebauungsplan Nr. 64 ,Sudlich der Flachslakestral3e bis zur Stralze Am
langen Berg, Stadtteil Bergfelde®, der Stadt Hohen Neuendorf

Teil A: Zeichnerische Festsetzungen

Arbeitsstand: 08 November 2021
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[11]

[12]

[13]

Stadt Hohen Neuendorf

Verkehrsentwicklungsplan Verkehrstechnik mbH

Rotherstralie 22

10245 Berlin

Projekt-Nr.: 5121

30.01.2015

Online abrufbar unter: https://hohen-neuendorf.de/de/bauen-wirtschaft/stadtpla-
nung/verkehrsentwicklungsplan (letzter Abruf: 29.03.2021, 15:52 Uhr) fur die
Stadt Hohen Neuendorf

stadtraum — Gesellschaft fur Raumplanung,

Stadtebau & Verkehrstechnik mbH

Rotherstralie 22

10245 Berlin

Land Brandenburg

Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung
Arbeitshilfe Bebauungsplanung

Januar 2020

Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Berlin
Hinweise und Faktoren zur Umrechnung von Verkehrsmengen
Marz 2017



https://hohen-neuendorf.de/de/bauen-wirtschaft/stadtplanung/verkehrsentwicklungsplan
https://hohen-neuendorf.de/de/bauen-wirtschaft/stadtplanung/verkehrsentwicklungsplan
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3 Beschreibung der Situation
3.1 Vorhandene Bebauung

Das zu betrachtende Gebiet betrifft den Stadtteil Bergfelde der Stadt Hohen Neuendorf
sudlich der Flachslakestral3e. Der gesamte Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 64 [10]
beinhaltet insgesamt 16 reine Wohngebiete (WR) und zwei Mischgebiete (MI).

Im Norden bzw. Nordosten des Plangebiets verlauft die Autobahn A10 (Berliner Ring).
Der minimalste Abstand zwischen dem Plangebiet und der A10 belauft sich auf ca.
1,1 Kilometer. Im westlichen Teil des Plangebiets verlauft die Bundestral3e B96a. Pa-
rallel (sidwestlich) zur B96a befinden sich mehrere Trassen der Deutschen Bahn AG
auf denen sowohl Regional-, Guter-, ICE-Zige und die Berliner S-Bahn S8 verkehren.
Der minimale Abstand zwischen dem Baugebiet und den Bahngleisen belauft sich auf
etwa 20 Meter. Anlage 1.1 zeigt einen Ubersichtslageplan.

Im gesamten Plangebiet befinden sich bereits diverse Einzel- und Doppelhauser (WR
+ MI) und verschiedene Gewerbeeinrichtungen wie zum Beispiel Pensionen und Gast-
statten (MI). Hierbei ist nicht davon auszugehen, dass der durch das Gewerbe entste-
hende Larm die Orientierungswerte fir ein Mischgebiet Uberschreitet. Die Zahl der
Vollgeschosse dieser Bestandsgebaude belauft sich auf maximal drei in den reinen
Wohngebieten bzw. vier in den Mischgebieten. Der Hauptteil der Hauser hat zwei Voll-
geschosse. Neubauten sollen sich zuklnftig auf eine maximale Vollgeschossanzahl
von zwei (WR) bzw. drei (Ml) belaufen [10].

Die jeweiligen Baugrenzen sind in Anlage 1.2 mit einer turkisen Umrandung zu erken-
nen.

3.2 Larmquellen
3.21 StralRenverkehr

Zu den Larmquellen, welche durch den Strafl3enverkehr erzeugt werden, gehdren in
erster Linie diejenigen Stral3en, welche das Gebiet des B-Plan 64 durchqueren bzw.
an das Gebiet angrenzen. Dies sind Anliegerstral3en und die Bundesstral3e 96a im
westlichen Teil des Bebauungsplans.

Die Autobahn A10 (ndrdlicher Berliner Ring) befindet sich in einer ausreichend weiten
Entfernung, dass diese bei der nachfolgenden Berechnung der Schallimmissionsprog-
nose keinen Einfluss auf die Berechnungen hat und somit vernachlassigt werden kann.

Die Bundesstral3e 96a verbindet die Gemeinde Birkenwerder mit Berlin und durchquert
dabei den Stadtteil Bergfelde. Im Bereich des B-Plans 64 ist die zulassige Hochstge-
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schwindigkeit 50 km/h. Im weiteren Verlauf ab der Kreuzung B96a/Briesestral3e/Bahn-
stralRe (Bergfelde) findet tagstiber in der Zeit von 07:00 — 18:00 Uhr eine Geschwin-
digkeitsbegrenzung auf 30 km/h statt.

Weitere fur die Berechnungen der Immissionsprognose betrachtete Straf3en sind:

- BriesestralRe

- LehnitzstralRe

- Flachslakestral3e

- Summter Straf3e (Bergfelde)

- Helmut-Just-StralRe

- Am Langen Berg

- Sommerstralde

- Bahnstral3e

- Wiesenweg /Feldweg /Hohen Neuendorfer Weg (Bergfelde).

Alle diese Stral3en haben eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h und kon-
nen der StralRenkategorie Anliegerstral3e zugeordnet werden.

3.2.2 Schienenverkehr Deutsche Bahn AG

Die zweite wesentliche Larmquelle ist der Schienenverkehr. Unweit der stdlichen und
sudwestlichen Grenze des B-Plans 64 befinden sich mehrere Gleise der Deutschen
Bahn AG. Fir den hier zu untersuchenden Bereich interessiert jedoch in erster Linie
eine Trasse aus maximal drei Gleisen auf welcher die S-Bahn S8 und verschiedene
Fernbahn- und Glterzige verkehren. Fir die Berechnungen wurden allerdings alle
Gleise berlcksichtigt, welche sich im umliegenden Gebiet befinden. Die Bahntrassen
befinden sich auf der gleichen Hohe wie auch die Stral3en und Grundstiicke im Be-
bauungsplangebiet. Fur die Berechnungen wird der Schienenweg in sdmtliche Rich-
tungen bertcksichtigt.

4 Gesetzliche Grundlagen, Anforderungen
4.1 Schalltechnische Orientierungswerte

Fur den Bau oder Umbau von schutzbedurftigen Gebauden an bestehenden Verkehrs-
wegen gelten die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz nach DIN 18 005 [1].
Dort sind im Beiblatt 1 zu DIN 18 005 folgende schalltechnische Orientierungswerte
gegenuber Verkehrslarm festgelegt:
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Tabelle 4.1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005

Beurteilungszeitraum Tag Nacht
06.00 — 22.00 h 22.00 — 06.00 h
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A)
Reines Wohngebiet 50 dB(A) 35 dB(A)
Dorf-, Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A)

Nach dem B-Plan ist eine Einstufung als reines Wohngebiet (WR) fur insgesamt 16
Wohngebiete und als Mischgebiet (MI) fur zwei Mischgebiete vorgesehen.

Wenn die zutreffenden schalltechnischen Orientierungswerte Uberschritten werden,
sind MaRnahmen zum Schallschutz erforderlich. In diesem Fall bestehen die Mal3nah-
men in der Realisierung eines entsprechenden Schallddmm-Mal3es der AuRenbauteile
(passiver Schallschutz).

4.2 Baulicher Schallschutz

Der erforderliche bauliche Schallschutz ergibt sich nach der bauaufsichtlich eingefthr-
ten neuesten Fassung der DIN 4109 vom Januar 2018 [2]. Dort sind die altbekannten
Larmpegelbereiche in 5-dB-Stufen entfallen. Stattdessen wird das erforderliche Schall-
damm-Mal} der AulRenfassade direkt aus dem Mafl3geblichen Aul3enl&armpegel La be-
rechnet. Die Berechnung erfolgt als:

R'w,ges = I”cl - KRaumart (4-1)

Mit Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Das minimal erforderliche Schalldamm-Mal3 der Aul3enbauteile von Wohnungen be-
tragt 30 dB.

Die Berechnung des Mal3geblichen AuRenlarmpegels wird in Abschn. 7.1 erlautert und
angewendet.
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5 Vorgehensweise bei der Bearbeitung
Die Bearbeitung erfolgt rein rechnerisch in drei Schritten.

1. Im ersten Schritt werden die Emissionspegel des Strafl3en- und Schienenverkehrs
im Untersuchungsbereich berechnet. Grundlage fur die Berechnung bildet die prog-
nostizierte Verkehrsbelegung der StralRen sowie das Aufkommen des Zugver-
kehrs. Die Berechnungen des StraRenverkehrslarms erfolgen seit Inkrafttreten der
Zweiten Anderung der 16. BImSchV [6] am 01.03.2021 unter Anwendung der Vor-
schrift RLS-19 [4]. Die Berechnungen des Schienenverkehrslarms erfolgen unter
der Anwendung der Schall03 [5].

2. Aus den vorliegenden Emissionspegeln werden die Beurteilungspegel fir Tag und
Nacht an den in den relevanten Bereichen der jeweiligen Bebauungsgrenzen be-
rechnet.

3. Anhand dieser Berechnungsergebnisse werden nach DIN 4109-2018 die mal3geb-
lichen Aufl3enlarmpegel berechnet und daraus die erforderlichen Schalldamm-
Mal3e der moglichen Aul3enfassade direkt auf den Bebauungsgrenzen. Diese wer-
den zur Festlegung der textlichen Festsetzungen im B-Plan angegeben.

6 Immissionsberechnungen

Die Immissionsberechnungen werden unter Verwendung des Computerprogramms
IMMI 2020 der Firma Wodlfel durchgeflihrt. In diesem Programm sind die genannten
Rechen- und Beurteilungsvorschriften implementiert.

6.1 Ausgangsdaten fur die Berechnung
6.1.1 Lageplan, Gelande und Immissionsorte

Der Lageplan wurde aus den vorliegenden Unterlagen [10] in das Programm IMMI
importiert und bildete somit die Grundlage fiir die folgenden Berechnungen. Anlage 1.1
zeigt den Untersuchungsbereich. Es sind alle fur die Berechnungen herangezogenen
Strafl3en und Bahntrassen zu erkennen.

Anlage 1.2 zeigt den Untersuchungsbereich mit den Baugrenzen und die fir die Be-
rechnungen gewéhlten Immissionspunkte.

Es wurden Immissionspunkte in verschiedenen Hohen (drei Geschosse —1,5m, 4,5 m
und 7,50 m fur WR bzw. vier Geschossen — 1,5 m, 4,5 m, 7,5 m und 10,5 m fur MI)
entlang ausgewahlter Baugrenzen gelegt, welche den unterschiedlichen Larmquellen
zugewandt sind. Dabei besteht die Namensgebung der Immissionspunkte aus einer
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Kombination des entsprechenden Wohngebiets (WR oder MI), der fortlaufenden Num-
mer der Immissionsorte von Nord nach Sud bzw. West nach Ost fur die jeweilige Bau-
grenze, der Geschossangabe (EG bis OG3) und der Himmelsrichtung der jeweiligen
Baugrenze.

6.1.2 Stral3enverkehr
Der StraRenverkehr als Larmquelle berechnet sich aus folgenden Parametern:

- Anzahl der Fahrzeuge

- Anteil Schwerverkehr, in RLS-19 aufgeteilt in leichte LKW (p1) und schwere
LKW (p2)

- Geschwindigkeit

- Fahrbahnbelag

- gdf. Lichtsignalanlagen.

Bei der Angabe des prognostizierten Verkehrsaufkommens wird sich auf den Bericht
,Verkehrsentwicklungsplan fir die Stadt Hohen Neuendorf berufen [11]. Hier werden
in Abschnitt 3.2.2 Erlauterungen fur die Belastungskarten im Planfall fir Daten aus
einer Verkehrsprognose fir das Jahr 2025 (Anlage 3.2-1a bzw. Anlage 3.2-1c) ange-
geben. Hierbei wird das Verkehrsaufkommen in durchschnittlich taglichem Verkehr an
Werktagen (Mo-Fr) DTVw angegeben. Diese Daten wurden in Anlehnung an die Hin-
weise und Umrechnung von Verkehrsmengen der Senatsverwaltung fir Umwelt, Ver-
kehr und Klimaschutz Berlin [13] in DTV-Werte umgerechnet.

Im Rahmen einer Ortsbesichtigung am 18.12.2020 wurde vom Bearbeiter dieses Be-
richts festgestellt, dass sich im gesamten Gebiet des B-Plans 64 verschiedene Fahr-
bahnbelage befinden. Diese Fahrbahnbelage reichen von Kopfsteinpflaster Gber
Sandwege bis hin zur normalen Asphaltierung. Eventuelle Aufschldge bzgl. des Stra-
Renbelags werden bei den Berechnungen bericksichtigt und in Tabelle 6.1 in der
Spalte ,Dsp” nach RLS-19 [4] angegeben.

Alle Ausgangsdaten bezgl. des Stral3enverkehrs sind der Tabelle 6.1 bzw. Tabelle 6.2
zu entnehmen.
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Tabelle 6.1: Verkehrsbelegung der Strafl3e (Prognose 2025)

DTV SV v [km/h] Belag Dsp
Bundesstrale 96a -
Abschnitt 1.2 2.500 108 50 Asphalt 0dB
Abschnitt 2 1.900 108 50 Asphalt
Abschnitt 3 5.100 86 30/50 Asphalt
Abschnitt 4 5.500 238 30/50 Asphalt
Briesestralie -
Abschnitt 2 1.300 22 30 Asphalt 0dB
Abschnitt 3 1.900 43 30 Asphalt
Abschnitt 4 3.300 43 30 Asphalt
Lehnitzstralle -
Abschnitt 1 900 22 30 Asphalt 0dB
Abschnitt 2 1.400 43 30 Asphalt
Flachslakestralle
Abschnitt 1.1 700 22 30 Kopfsteinpflaster +5dB
Abschnitt 1.2 700 22 30 Asphalt 0dB
Summter Str. (Bergfelde) -
Abschnitt 1 500 11 30 Asphalt 0dB
Abschnitt 2 500 11 30 Plaster (eben) +1dB
Abschnitt 3 500 11 30 Pflaster (sonstige)| +5dB
Abschnitt 4 500 11 30 Sand +1 dB
Helmut-Just-StralRe /
Am Langen Berg 500 5 30 Asphalt 0dB
Sommerstralle 500 5 30 Kopfsteinpflaster +5 dB
Bahnstrafie / Wiesenweg /
Feldweg / Hohen 300 3 30 Sand +1dB
Neuendorfer Weg an
(Bergfelde)

Die Bezeichnungen der jeweiligen Stralenabschnitte beziehen sich fortlaufend ent-
sprechend den Himmelsrichtungen West nach Ost bzw. Nord nach Sid und sind (zum
Teil) zusétzlich in den Anlagen 1.1 und 1.2 zu erkennen. Hierbei ist anzumerken, dass
aus Griunden der Ubersichtlichkeit nicht alle StraRennamen in den erwahnten Anlagen
zu erkennen sind. Insbesondere auf die Darstellung der StralRennamen sehr kurzer
Anliegerstral3en wurde verzichtet.

Unter Anwendung der Vorschrift RLS-19 [4] wurden die Emissionspegel aller betrach-
teten Stral3en in Linienquellen mit entsprechenden Regelquerschnitten Gberfuhrt. Die
Angaben sind im Folgenden zusammengefasst.
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Tabelle 6.2: Emissionspegel der Stral3en

Emissionspegel L w' 1ag L w' Nacht
Stral3e DTV MTag M Nacht plTag pZTag Pinacht P2nacht d B(A) dB (A)
Bundesstralle 96a -

Abschnitt 1.2 2.500 144 25 1,4% 2,9% 3,1% 1,6% 75,8 68,1
Abschnitt 2 1.900 109 19 1,9% 3,7% 4,1% 2,1% 74,8 67,1
Abschnitt 3 5.100 293 51 0,6% 1,1% 1,2% 0,6% |[784/75,0 70,8
Abschnitt 4 5.500 316 55 1,4% 2,9% 3,1% 1,6% | 79,2/76,2 71,5

Briesestralle -

Abschnitt 2 1.300 75 13 0,5% 1,1% 1,2% 0,6% 69,1 61,4
Abschnitt 3 1.900 109 19 0,7% 1,5% 1,7% 0,8% 70,9 63,2
Abschnitt 4 3.300 190 33 0,4% 0,9% 0,9% 0,5% 73,0 65,3

Lehnitzstralle -
Abschnitt 1 900 52 9 0,8% 1,6% 1,7% 0,9% 67,8 60,0
Abschnitt 2 1.400 81 14 1,0% 2,1% 2,2% 1,1% 69,9 62,1

Flachslakestralle
Abschnitt 1.1 700 40 7 1,0% 2,1% 2,2% 1,1% 71,9 64,0
Abschnitt 1.2 700 40 7 1,0% 2,1% 2,2% 1,1% 66,9 59,0

Summter Str. (Bergfelde) -

Abschnitt 1 500 29 5 0,7% 1,4% 1,5% 0,8% 65,1 57,3
Abschnitt 2 500 29 5 0,7% 1,4% 1,5% 0,8% 66,1 58,3
Abschnitt 3 500 29 5 0,7% 1,4% 1,5% 0,8% 70,1 62,3
Abschnitt 4 500 29 5 0,7% 1,4% 1,5% 0,8% 66,1 58,3
Helmut-Just-Straite / 500 | 29 5 04% | 07% | 08% | 04% 64,8 57,1
Am Langen Berg
Sommerstralle 500 29 5 0,4% 0,7% 0,8% 0,4% 69,8 62,1
Bahnstralle / Wiesenweg /
Feldweg / Hohen

300 17 3 0,4% 0,7% 0,8% 0,4% 63,5 55,8

Neuendorfer Weg
(Bergfelde)

Die Positionen der Linienquellen liegen in der Mitte der auf3eren Fahrstreifen.

Der prozentualen Anteile p1 und p2 fir den Tag und die Nacht des Schwerverkehrsan-
teil wurden hierbei aus dem p-Wert nach RLS-90 nach eigenen Einschatzungen und
in Anlehnung an die Tabelle 2 der RLS -19 [4] geschétzt.

Es befindet sich im betrachten Bereich des B-Plans 64 keine Lichtsignalanlage.

Alle Ausgangsdaten sind in Anlage 3.1 angegeben.

6.1.3 Schienenverkehr
Der Schienenverkehr als Larmquelle berechnet sich aus folgenden Parametern:

- Anzahl der Zige
- Arten der Fahrzeuge (Triebfahrzeuge, Wagen), Bremsbauarten
- Anzahl der Achsen je Fahrzeug
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- Geschwindigkeit
- Gleisbett / Zuschlage

Alle zu beriicksichtigenden Daten wurden auf Anfrage von der Deutschen Bahn AG
Ubermittelt und sind in Anlage 3.2 zu erkennen. Hierbei ist zu beachten, dass die an-
gegebenen Anzahlen der Zige fir die Berechnungen nach Schall03 [5] halbiert wer-
den missen, somit die Betrachtung in die jeweilige Fahrtrichtung berticksichtigt wer-
den muss. Die so aufbereiteten Daten sind in der Anlage 3.3 aufgefihrt.

Fur die Berechnungen nach Schall 03 [5] wird jedes Gleis als eine Linienquelle model-
liert. Zuschlage fur bestimmte Gleisbauarten kommen nicht zur Anwendung. Ge-
schwindigkeitsabweichungen in den entsprechenden Schienenbereichen wurden be-
ricksichtigt.

Fur einen zusammenfassenden Uberblick dient folgende Tabelle:

Tabelle 6.3: Emissionspegel der Schienen

Strecke Gesamtanzahl
(ieweilige Abschnitt Zugarten Zuge je Richtung ||« o Lt A - Nache
Richtungen) Tag Nacht

Bergfelde (b. Berlin) -
Bergfelde

6009 S-Bahn 48 17 80,8 79,3
Streckenwechsel
6009/9010
. Guterzlge
SchonflieR - . N Lo
6087 SchénflieR West Regionalzuge, InterCity [ 69,5 15,5 85,2 83,9
Express
Guterzige,

Birkenwerder - . . )
6091 SchénflieR West Regionalzige, InterCity 74 13 81,4 79,2
Express

Hohen Neuendorf (b.
6010 Berlin) - Bergfelde S-Bahn 48 13,5 80,8 78,3
Strw. 6009/6010

Hohen Neuendorf
Strw. Guterzuge,

6088/6090/6092 - Regionalzuge
Schonflie (West)

6092 27,5 6 79,5 78,4

Alle Ausgangsdaten bzgl. des Schienenverkehrs sind in den Anlagen 3.1 und 3.2 bzw.
3.3 angegeben.

6.2 Ergebnisse der Immissionsberechnung

Nach Aufbereitung aller Ausgangsdaten kann nun die eigentliche Immissionsberech-
nung erfolgen. Die Berechnung erfolgt getrennt fur Stral3en- und Schienenverkehr. Zur
Berechnung der mal3geblichen Aul3enlarmpegel werden beide Larmarten tberlagert.
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In der folgenden Tabelle sind beide Einzelquellenarten getrennt sowie als Gesamter-
gebnis ausgewiesen. Wegen der Vielzahl der Immissionspunkte sind lediglich die Er-
gebnisse fur diejenigen Immissionsorte angegeben, welche den héchsten Beurtei-
lungspegel des jeweiligen Wohn- bzw. Mischgebietes aufweisen. Weiterhin be-
schrankt sich die Darstellung der Ergebnisse hier auf das jeweils oberste Geschoss
(WR = 2.0G, MI - 3.0G). Die Auflistung der Ergebnisse fir alle Immissionspunkte
erfolgt in Anlage 4.1. Dort sind alle hier gezeigten Ergebnisse zur Orientierung grau
markiert.

Tabelle 6.4:  Auszug aus den Ergebnissen: Beurteilungspegel des StralRen- und Schienen-
verkehrs fur Immissionspunkte in jeweils hdchstem Geschoss fur ausgewéhlte
Immissionsorte.

Orientierungswert Stralle : Bahn Gesamt
Immissionspunkt Tag Nacht Tag Nacht ! Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] : [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)]
Bbg WR 1 1 OG2N/O 50 35 59,2 51,5 1 52,0 50,4 60,0 54,0
Bbg WR 2 1 OG2West 50 35 59,9 52,2 : 51,6 50,1 60,5 54,3
Bbg WR 3 1 OG2West 50 35 56,4 48,7 ! 49,2 47,8 57,2 51,3
Bbg WR 4 1 OG2West 50 35 55,1 47,2 | 47,6 46,3 55,8 49,8
Bbg WR5 1 OG2West 50 35 56,0 48,1 i 48,3 47,0 56,6 50,6
Bbg WR 6 1 OG2West 50 35 56,4 48,7 : 51,5 50,0 57,6 52,4
Bbg WR 7 2 OG20st 50 35 57,6 49,9 ! 52,0 50,6 58,7 53,3
Bbg WR 8 1 OG2Nord 50 35 51,8 44,0 | 51,2 49,7 54,5 50,7
Bbg WR 9 1 OG2West 50 35 52,3 44,8 : 51,9 50,4 55,1 51,5
Bbg WR 10 1 OG2West 50 35 55,9 48,0 ! 49,0 47,7 56,7 50,9
Bbg WR 11 1 OG2Sud 50 35 45,0 37,4 I 70,3 68,7 70,3 68,7
Bbg WR 12 1 OG2S/W 50 35 54,4 46,7 i 68,4 66,9 68,6 66,9
Bbg WR 13 1 OG2Sud 50 35 54,7 47,0 : 64,0 62,5 64,5 62,6
Bbg WR 14 2 OG2West 50 35 53,6 46,0 ! 61,8 60,2 62,4 60,4
Bbg WR 15 1 OG2Sud 50 35 47,3 40,0 I 70,9 69,3 70,9 69,3
Bbg WR 16 1 OG2Sud 50 35 49,9 42,3 i 70,5 69,0 70,6 69,0
Bbg MI1 2 OG3West 60 45 60,2 52,6 : 55,7 54,2 61,5 56,5
Bbg MI 2 2 OG3Ost 60 45 60,3 53,1 ! 56,5 55,0 61,8 57,1

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind in ihrer Gesamtheit an allen Immissi-
onspunkten tberschritten. Demzufolge ist passiver Schallschutz vorzusehen.

Dabei werden die hochsten Beurteilungspegel an den Immissionspunkten auf den
Baugrenzen der Wohngebiete WR 11 bis WR 16 und der beiden Mischgebiete erreicht.
Diese Gebiete befinden sich alle in unmittelbarer Nahe zu den Schienenwegen.

Die Beurteilungspegel liegen in einigen Fallen tUber 65 dB(A) am Tag und Uber
55 dB(A) in der Nacht. Diese Pegel werden ebenfalls in den Wohngebieten WR 11 bis
WR 16 und den Mischgebieten MI 1 und MI 2 erreicht. Demnach besteht die Gefahr
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einer Gesundheitsgefahrdung kunftiger Anwohner. Es missen larmmindernde Mal3-
nahmen getroffen werden, um gesunde Wohnverhaltnisse in den Aufenthaltsraumen
zu schaffen.

Anlage 2.1.2 zeigt die Larmkarte des Verkehrs- und Schienenlarms als Beurteilungs-
pegel in der Nacht in einer Hohe von 7,5 Metern (entspricht 2.0G).

Anlage 4.2 die detaillierte Liste der Ergebnisse fur die drei kritischsten Immissionsorte.

7 Erforderlicher Schallschutz der AuRenfassade

Die folgende Berechnung des passiven Schallschutzes wird fur alle Immissionspunkte
vorgenommen.

Die Berechnung des passiven Schallschutzes erfolgt nach der Neufassung der
DIN 4109 vom Januar 2018 [2], [3].

7.1 Gesamt-Schalldammung der Fassade

Der fir die Dimensionierung des passiven Schallschutzes entscheidende maf3gebliche
AulRenlarmpegel La berechnet sich wie folgt:

LaTag = LrTag + 3 dB
La,Nacht = Lr,Nacht + 13 dB.

Da die Wohnraumnutzung durch den Bewohner festgelegt wird, muss fur alle Raume
der hohere malRgebliche Aul3enlarmpegel als Grundlage der Berechnung verwendet
werden. Das ist meist der fur die Nacht, so auch hier.

Nach der Neufassung der DIN 4109-2018 berechnet sich das erforderliche Schall-
damm-Mal der Fassade als:

R’ L, —-K

w,ges ~ a Raumart

(7.1)

Mit Kraumart = 30 dB fur Wohnraume

Eine entscheidende Neuerung kommt bei der Berechnung des Beurteilungspegels zur
Anwendung. Hierzu heil3t es in DIN 4109-2: ,Aufgrund der Frequenzzusammenset-
zung von Schienenverkehrsgerduschen ist der Beurteilungspegel von Schie-
nenverkehr pauschal um 5 dB zu mindern.*
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In der im April 2020 erschienenen VV TB BRB [7] fur das Land Brandenburg wird je-
doch folgende Formulierung verwendet:

»ZU DIN 4109-2
1 Zu Abschnitt 4.4.5.3

Eine Minderung des Beurteilungspegels fur Schienenverkehr gemafd Abschnitt 4.4.5.3 Absatz
3 ist mit der Bauaufsichtsbehtrde abzustimmen. Erforderlichenfalls ist eine gutachterliche
Stellungnahme eines Sachverstindigen einzuholen.“

Um etwaigen Diskussionen zu vermeiden, wird hier auf den Abzug von 5 dB verzichtet.

Der Beurteilungspegel berechnet sich nunmehr aus der energetischen Addition (,®")
des Stral3enverkehrslarms mit dem nicht geminderten Schienenverkehrslarm, also:

Lr = Lt strage @ Lr,schiene (7'2)

Zur besseren Ubersicht sollen in Tabelle 7.1 erneut lediglich die Ergebnisse dargestellt
werden, welche das hoéchste Gesamt-Schalldamm-Mal3 des jeweiligen Wohn- bzw.
Mischgebietes aufweist. Weiterhin beschrankt sich die Darstellung der Ergebnisse hier
auf das jeweils oberste Geschoss (WR =2 2.0G, Ml - 3.0G). Die Ergebnisse fur alle
Geschosse sind in Anlage 4.3 angegeben. Dort sind alle hier gezeigten Ergebnisse
zur Orientierung grau markiert.
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Tabelle 7.1: Auszug aus den Ergebnissen: Gesamt-Schallddmm-Mal der Aul3enfassaden

nach DIN 4109-2018 in jeweils hochstem Geschoss flr ausgewahlte Immission-

sorte
L | L L | La Rures Rures
Immissionspunkt Gesamt Gesamt Fassade Fassade

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB
Bbg WR 1 1 OG2N/O 60,0 54,0 63 67 33 37
Bbg WR 2 1 OG2West 60,5 54,3 63 67 33 37
Bbg WR 3 1 OG2West 57,2 51,3 60 64 30 34
Bbg WR 4 1 OG2West 55,8 49,8 59 63 29 33
Bbg WR5 1 OG2West 56,6 50,6 60 64 30 34
Bbg WR 6 1 OG2West 57,6 52,4 61 65 31 35
Bbg WR 7 2 OG20st 58,7 53,3 62 66 32 36
Bbg WR 8 1 OG2Nord 54,5 50,7 57 64 27 34
Bbg WR 9 1 OG2West 55,1 51,5 58 64 28 34
Bbg WR 10 1 OG2West 56,7 50,9 60 64 30 34
Bbg WR 11 1 OG2Sud 70,3 68,7 73 82 43 52
Bbg WR 12 1 OG2S/W 68,6 66,9 72 80 42 50
Bbg WR 13 1 OG2Ssud 64,5 62,6 68 76 38 46
Bbg WR 14 2 OG2West 62,4 60,4 65 73 35 43
Bbg WR 15 1 OG2Sud 70,9 69,3 74 82 44 52
Bbg WR 16 1 OG2Sud 70,6 69,0 74 82 44 52
Bbg MI1 2 OG3West 61,5 56,5 64 69 34 39
Bbg MI 2 2 OG3Ost 61,8 57,1 65 70 35 40

Aus diesen Ergebnissen erkennt man folgendes:

- Aus der nachtlichen Larmbelastung berechnet sich ein héheres Schalldamm-Mals,
als aus der Larmbelastung am Tage. Dieses héhere Schalldamm-Mafd muss im B-
Plan festgesetzt werden, wenn dieser einen Wert von 35 dB Uberschreitet.

- Die erforderliche Gesamt-Schallddmmung einer méglichen Aul3enfassade direkt
an den Schienenwegen betragt maximal 52 dB in drei Fallen.
- Alle Schalldamm-Malfe von 35 dB und weniger gelten als Stand der Technik und

mussen nicht im B-Plan festgesetzt werden, sind aber im spateren Genehmi-
gungsverfahren von Bedeutung?.

- Fur berechnete Schallddmm-Malie von weniger als 30 dB ist das Ergebnis (im
spateren Genehmigungsverfahren) auf 30 dB anzuheben.

1 Grundlage dieser Aussage entspricht dem iiblichen Genehmigungsverfahren des Landesamtes fiir
Umwelt Brandenburg
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Anlage 2.2 und Anlage 2.3 zeigen eine visuelle Darstellung in welchem Bereich der
passive Schallschutz im B-Plan 64 festgesetzt werden muss (farbige Strichlinien auf
den Baugrenzen in hellgrin, dunkelgriin, gelb und magenta). Es sind die erforderlichen
Gesamtschalldamm-Mal3e in Dezibel fur den Ausschnitt der betreffenden Gebiete
WR 1, WR 2, WR 7 und MI 1 (Anlage 2.2) und WR 11 — WR 16 und MI 2 (Anlage 2.3)
gezeigt. Dabei sind die dargestellten 1SO-Linien so gegliedert, dass sie einer 1 dB-
Schrittweite entsprechen.

7.2 Abschatzung der Schalldammung der Fenster

Die Berechnung der Schallddmmung der Fenster muss im Genehmigungsverfahren
fur alle schutzbedurftigen Raume vorgenommen werden. Um aus den erforderlichen
resultierenden Schallddmm-Malien der AuRenfassade das Schalldamm-Mal3 der
Fenster zu berechnen, sind mehrere geometrische Raumparameter sowie Bauteilpa-
rameter erforderlich. Diese Parameter sind:

- der mal3gebliche AuRenlarmpegel (liegt vor)

- Raumgeometrie: Fassadenflache, Grundflache, Flache des Fensters
- Schalldamm-Mal3 des AulRenbauteils ohne Fenster (Wandaufbau)

- ggf. Luftungselemente und Rollladenkasten.

Weiterhin ist anzumerken, dass im vorliegenden Fall nicht Gberall von gewdhnlichen
Fenstern fur schutzbedirftige RAume ausgegangen werden kann. Aus den berechne-
ten erforderlichen Schallddmm-MaRen der AulRenfassaden lassen sich theoretisch
Schalldamm-Male der Fenster von maximal ca. 52 dB an geplanten Hausfassaden
direkt an den Schienenwegen abschatzen. Praktisch sind Fenster mit einem so hohen
Schallddmm-Mal’ unter normalen Umstanden jedoch nicht zu realisieren.

Daher folgt eine Einstufung fur welche Bereiche der Schallddmm-Mal3e der Aul3enfas-
saden, welche Art von Fenstern, tberhaupt moglich waren:

a) Fassade; 36 dB < Rwres <45 dB
- Fenster (Schallschutz) fir schutzbedirftige Ra&ume mit ungefahrem ange-
gebenem Schalldamm-Mald Rw,res nach Anlage 4.3 — Spalte 7

b) Fassade; 46 dB < Rw,res <48 dB
- spezielle Losung fur Fenster (z.B. Kastenfenster/Doppelfenster) fiir schutz-
bedirftige RAume mit ungefahrem angegebenem Schalldamm-Mal3 Rw,res
nach Anlage 4.3 — Spalte 7 oder Hausfassadenseitig kein Vorhandensein von
schutzbedurftigen Raumen (z.B. Eingangsbereich, WC, Abstellraum etc.)
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c) Fassade; Rwres 249 dB
-> Situationsabhéngige Spezialanfertigung von Fenstern (Kasten-/Doppelfens-
ter) fir schutzbedurftige Raume mit ungefahrem angegebenem Schalldamm-
Mal Rwres Nach Anlage 4.3 — Spalte 7 oder keine Fenster oder Hausfassaden-
seitig kein Vorhandensein von schutzbedurftigen Raumen (z.B. Eingangsbe-
reich, WC, Abstellraum etc.)

Diese Einstufungen sind ebenfalls in Anlage 4.3 enthalten. Hierbei entsprechen die
gelb markierten Zellen der Einstufung b) und die orange markierten Zellen der Ein-
stufung c).

Anmerkung: Alle hier getatigten Aussagen und vor allem die Unterteilung der verschie-
denen Stufen a) bis c) gelten lediglich als eine erste Orientierung. Welche Schall-
damm-Malde die Fenster letztendlich erreichen missen, hangt von den einleitend auf-
gezahlten Faktoren ab.

8 Festsetzungen fir den B-Plan

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass laut dem Ministerium fur Infrastruk-
tur und Landesplanung des Landes Brandenburg [12], Punkt B 24.1 keine textlichen
Festsetzungen zum passivem Schallschutz in einem Bebauungsplan mit entsprechen-
den Grenzwerten gefordert werden. Grundséatzlich hat der aktive Larmschutz Vorrang
vor dem passiven MalRnahmen. Es ist dabei grundsatzlich zu beachten, dass jede bau-
liche Situation gesondert betrachtet und bewertet werden muss. Dabei ist das Ziel be-
zuglich des passiven Schallschutzes im Allgemeinen:

,Im Bebauungsplan festgesetzte Mallhahmen zum Schutz vor schadlichen Larmein-
wirkungen sollten darauf ausgerichtet sein, eine ausreichende Wohn- und Arbeitsruhe
im Geb&udeinneren und eine angemessene Aufenthaltsqualitat fir Au3enwohnberei-
che wie Balkone, Terrassen und andere Aufenthaltsflachen im Freien abzusichern. In
Schlafrdumen von Wohnungen, Wohnheimen u.a. ist au3erdem ein weitgehend unge-
storter Nachtschlaf bei nutzerunabhangiger Bellftung, d.h. vorzugsweise bei gekipp-
tem Fenster, zu gewahrleisten.“ [12]

Dem gegenuber steht die tUbliche Vorgehensweise zum Genehmigungsverfahren des
Landesamtes fir Umwelt Brandenburg. Hierbei gelten alle berechneten Schalldamm-
Maf3e nach DIN 4109-1, -2 [2],[3] von 35 dB und weniger als Stand der Technik und
missen nicht im B-Plan festgesetzt werden, sind aber im spateren Genehmigungsver-
fahren von Bedeutung. Alle Schalldamm-Mal3e, welche die Grenze von 35 dB Uber-
schreiten, sollen im Bebauungsplan textlich festgesetzt werden.
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Daraus folgt:

Die erforderlichen Schallddmm-MalRe der moglichen AulRenfassaden auf den relevan-
ten Baugrenzen sind in Anlage 2.2 und Anlage 2.3 eingetragen. In einigen Fallen liegt
der berechnete Wert fuir das 2.0G um 1 bis 2 dB hoher als fir das EG. In diesem Fall
wurde der hohere Wert fir die gesamte Fassade angegeben.

Daraus folgt, dass im B-Plan Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 64 ,Sudlich der Flachs-
lakestralde bis zur StralRe Am langen Berg, Stadtteil Bergfelde®, der Stadt Hohen Neu-
endorf [10] ein Teil B: ,Textliche Festsetzungen® ergdnzt werden muss.

Die Anpassungen entsprechen der in Anlage 2.2 und Anlage 2.3 gekennzeichneten
farbigen Linien (hellgrin, dunkelgriin, gelb und magenta). Im Detail bedeutet dies,
dass in den Bereichen der Bebauungsgrenzen, auf denen sich zukinftig mdgliche Au-
Renbauteile von Gebauden befinden, mdgliche Fassaden vor Wohn- und Schlafrau-
men so auszubilden sind, dass ein nachfolgend angegebenes maximal resultierendes
Bauschalldamm-Mal3 Rw res erreicht wird.

Dies betrifft in allen Einzelheiten:

-- Enthalten in Anlage 2.2 —

- Reines Wohngebiet WR 1

o gesamte norddstliche Baugrenze (an der B 96a) = Rw,res = 37 dB

o 10 Meter der nordwestlichen Baugrenze ausgehend von der nordostli-
chen Baugrenze - Rwres = 37 dB

= 10 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 36 dB

o 13 Meter der suidostlichen Baugrenze ausgehend von der norddstlichen
Baugrenze - Rwres = 37 dB

= 13 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 36 dB

- Reines Wohngebiet WR 2

o gesamte westliche Baugrenze (an der B 96a) = Rw,es = 37 dB

o 10 Meter der nordlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen Bau-
grenze 2 Rw,res = 38 dB

= 17 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 37 dB
= 18 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 36 dB
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©)

15 Meter der sudlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen Bau-
grenze 2 Rw,res = 37 dB

= 10 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 36 dB

- Reines Wohngebiet WR 7

©)

©)

gesamte sudliche Baugrenze > Rw,res = 36 dB

55 Meter der 6stlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen Bau-
grenze 2 Rw,res = 36 dB

- Mischgebiet Ml 1

o

170 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der nérdlichen Bau-
grenze (an der B 96a) 2 Rw,res = 38 dB

= 105 Meter im weiteren Verlauf (an der B 96a) = Rw,res = 39 dB
= 80 Meter im weiteren Verlauf (an der B 96a) 2 Rw,res = 40 dB

25 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der dstlichen Bau-
grenze 2 Rw,res =40 dB

= 23 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 39 dB
= 30 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 38 dB

14 Meter der nérdlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen Bau-
grenze < Rw,res = 37 dB

= 10 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 36 dB
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-- Enthalten in Anlage 2.3 —

- Reines Wohngebiet WR 11

o gesamte sudliche Baugrenze - Rwres =52 dB

o 5 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der sidlichen Bau-
grenze 2 Rw,res =51 dB

8 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res = 50 dB
5 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res = 49 dB
6 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res = 48 dB
8 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res = 47 dB
6 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res = 46 dB

o 5 Meter der ostlichen Baugrenze ausgehend von der sidlichen Bau-
grenze 2 Rw,res =51 dB

6 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res = 49 dB
7 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res = 48 dB
8 Meter im weiteren Verlauf > Rwres = 47 dB
10 Meter im weiteren Verlauf = Rwres = 46 dB
12 Meter im weiteren Verlauf = Rwres = 45 dB
17 Meter im weiteren Verlauf = Rwres = 44 dB

- Reines Wohngebiet WR 12

o 17 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen Bau-
grenze 2 Rw,res = 50 dB

7 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res = 48 dB
8 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res =47 dB
10 Meter im weiteren Verlauf = Rw,res = 46 dB
12 Meter im weiteren Verlauf = Rw,res = 45 dB
15 Meter im weiteren Verlauf = Rw,res = 44 dB
20 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res =43 dB

o 25 Meter der sudlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen Bau-
grenze 2 Rw,res =50 dB
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= 21 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 49 dB
= 19 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 48 dB
= 33 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 47 dB

o 8 Meter der 6stlichen Baugrenze ausgehend von der sidlichen Bau-
grenze 2 Rw,res = 47 dB

= 13 Meter im weiteren Verlauf > Rwres = 46 dB
= 15 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 45 dB
= 20 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 44 dB
= 23 Meter im weiteren Verlauf > Rwres = 43 dB
= 29 Meter im weiteren Verlauf > Rwres = 42 dB
= 18 Meter im weiteren Verlauf > Rwres = 41 dB

- Reines Wohngebiet WR 13

o 55 Meter der sudlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen Bau-
grenze 2 Rw,res = 46 dB

= 43 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 45 dB

o 15 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der suidlichen Bau-
grenze 2 Rw,res = 46 dB

= 15 Meter im weiteren Verlauf > Rwres = 45 dB
= 20 Meter im weiteren Verlauf > Rwres = 44 dB
= 24 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 43 dB
= 30 Meter im weiteren Verlauf > Rwres =42 dB
= 31 Meter im weiteren Verlauf 2 Rw,res = 41 dB

o 6 Meter der 6stlichen Baugrenze ausgehend von der sidlichen Bau-
grenze 2 Rw,res =45 dB

= 20 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res = 44 dB
= 26 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res =43 dB
= 30 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res =42 dB
= 35 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res =41 dB
= 43 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res = 40 dB
= 15 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res = 39 dB
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- Reines Wohngebiet WR 14

o 70 Meter der sudlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen Bau-
grenze 2 Rw,res =44 dB

= 110 Meter im weiteren Verlauf 2 Rw,res =43 dB

o 18 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der stidlichen Bau-
grenze 2 Rw,res = 44 dB

= 25 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 43 dB
= 30 Meter im weiteren Verlauf > Rwres = 42 dB
= 37 Meter im weiteren Verlauf > Rwres = 41 dB
= 43 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 40 dB
= 33 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 39 dB

o 23 Meter der ostlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen Bau-
grenze 2 Rw,res =42 dB

= 35 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 41 dB
= 37 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 40 dB

o 17 Meter der nordlichen Baugrenze ausgehend von der 6stlichen Bau-
grenze < Rw,res =40 dB

- Reines Wohngebiet WR 15

o 81 Meter der sudlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen Bau-
grenze 2 Rw,res = 52 dB

= 38 Meter im weiteren Verlauf 2 Rw,res =51 dB
= 18 Meter im weiteren Verlauf - Rw,res =50 dB
= 5 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res = 49 dB

= 13 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res = 48 dB
= 17 Meter im weiteren Verlauf > Rw,res = 47 dB

o 7 Meter der westlichen Baugrenze ausgehend von der sidlichen Bau-
grenze 2 Rw,res =52 dB

= 11 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres =51 dB
= 7 Meter im weiteren Verlauf 2 Rw,res = 50 dB

= 9 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 49 dB
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= 10 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 48 dB
= 13 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 47 dB
= 5 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 46 dB

o 10 Meter der dstlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen Bau-
grenze 2 Rw,res = 47 dB

= 15 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 46 dB
= 17 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 45 dB
= 20 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 44 dB

- Reines Wohngebiet WR 16

o gesamte stdliche Baugrenze - Rwres =52 dB
o gesamte westliche Baugrenze = Rwres =52 dB

o 20 Meter der nérdlichen Baugrenze ausgehend von der westlichen Bau-
grenze 2 Rw,res =51 dB

= 23 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 50 dB
= 25 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 49 dB

o 10 Meter der 6stlichen Baugrenze ausgehend von der sudlichen Bau-
grenze < Rw,res =51 dB

= 7 Meter im weiteren Verlauf 2 Rw,res = 50 dB
= 8 Meter im weiteren Verlauf 2 Rw,res = 49 dB
= 10 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 48 dB
= 8 Meter im weiteren Verlauf 2 Rw,res = 47 dB

- Mischgebiet M| 2

o 88 Meter der sudwestlichen Baugrenze ausgehend von der ndrdlichen
Baugrenze - Rwres = 38 dB

= 76 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres =39 dB
= 30 Meter im weiteren Verlauf = Rwres =40 dB
o gesamte sudostliche Baugrenze > Rw,res = 40 dB

o 90 Meter der nordéstlichen Baugrenze ausgehend von der suddstlichen
Baugrenze (an der B96 a) 2 Rw,res =40 dB
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= 63 Meter im weiteren Verlauf (an der B96 a) 2 Rw,res = 39 dB

o 15 Meter der nérdlichen Baugrenze ausgehend von der norddstlichen
Baugrenze = Rwres =39 dB

= 11 Meter im weiteren Verlauf 2 Rwres = 38 dB

Die Anforderung ist durch die gesamte Fassade, bestehend aus AulRenwand,
Fenster und Luftungsbauteil zu erfillen. Dabei ist fur die entsprechenden Fas-
saden die Verwendung von schallgedammten Luftungseinrichtungen vorzuse-
hen.

Es ist anzumerken, dass die hier angegebenen Entfernungen in Meter sich lediglich
auf zukinftig mogliche Hausfassaden direkt auf den Baugrenzen beziehen. Alle Fas-
saden eines Hauses, welche im inneren der jeweiligen Wohn- bzw. Mischgebiete lie-
gen, mussen erforderliche Gesamtschalldamm-MalRRe je nach Standort im entspre-
chenden Gebiet aufweisen. Auch hierfir kbnnen die Anlagen 2.2 und 2.3 als erste
Orientierung herangezogen werden.

9 Weitere Hinweise

Alle in diesem Bericht getatigten Aussagen, gelten in erster Linie fir den passiven
Schallschutz méglicher Neubauten im Bebauungsplangebiet 64. Fir Schutzvorkehrun-
gen im Freibereich auf den Grundstiicken (Terrassen, Balkone, etc.) kdnnen lediglich
Empfehlungen getatigt werden.

Grundsatzlich gelten fur alle Wohngebiete, welche sich in unmittelbarer N&he zu den
bestehenden Schienenwegen befinden, dass nach jetzigem Stand, ein genereller
Schutzanspruch im Au3enbereich vor dem auftretenden Schienenlarm nicht gewahr-
leistet werden kann. Wie schon fur die besondere einzelne Situationsbetrachtung bzgl.
der Schallschutzfenster (vgl. Abschnitt 7.2), muss auch hier eine Einzelbetrachtung im
Planfall méglicher Bebauung beriicksichtigt werden. Es wird dabei empfohlen schutz-
bedirftige AuRenbereiche, wie z. B. Terrassen und Balkone, im ,akustischen Schat-
ten“ der entstehenden Neubauten bzw. der Bestandsgebaude zu realisieren. Dabei
kann als erste Orientierung fur die Planung die Larmkarte fur den Tag in Anlage 2.1.1
genutzt werden.
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10 Zusammenfassung

Fur die geplante Wohnbebauung im Bebauungsplan Nr. 64 ,Sidlich der Flachs-
lakestral3e bis zur StralRe Am langen Berg, Stadtteil Bergfelde®, der Stadt Hohen Neu-
endorf [10] wurde der passive Schallschutz gegeniber dem Verkehrslarm des Stra-
Ren- und Schienenverkehrs berechnet.

Das erforderliche Schalldamm-Malf3 der mdglichen Au3enfassaden direkt an den Bau-
grenzen liegt bei maximal 52 dB und betrifft ausschliel3lich die Wohngebiete, welche
sich unmittelbar in der Nahe der Bundesstral3e 96a bzw. der Bahntrasse befinden.

Die in Anlage 2.2 und Anlage 2.3 eingetragenen Schalldamm-Mal3e der Fassaden sind
im Vorentwurf zum B-Plan Nr. 64 ,Sudlich der FlachslakestraRe bis zur Stralke Am
langen Berg, Stadtteil Bergfelde® [10] textlich festzusetzen (vgl. auch Kapitel 8).
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Projekt: 08504/5/01/1

BBP Bauconsulting mbH

AG: Stadt Hohen Neuendorf

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

Auftrag: AU21000166

B-Plan Nr. 64 Bergfelde 12681 Berlin 18.11.2021
Beurteilungszeitraume
T1 Tag (6h-22h)
T2 Nacht (22h-6h)
StralRe /RLS-19 (25) B-Plan 64 - Ubersicht
SR19001 Bezeichnung B96a - Abs.1.2 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 2 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 154,43 Tag 75,77 - - 97,66 75,77
Lange /m (2D) 154,43 Nacht 68,07 - - 89,96 68,07
Flache /m2 Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StralRenmitte /m 1,50
d/m(Emissionslinie) 1,50
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Tag - 144,00 1,43 2,87 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 50,00 50,00 50,00 50,00 75,77
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Nacht - 25,00 3,13 1,57 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 50,00 50,00 50,00 50,00 68,07
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 75,8 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 68,1 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuRasphalt
SR19002 Bezeichnung B96a - Abs.2 - 50 km/h Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 3 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 510,08 Tag 74,77 - - 101,84 74,77
Lange /m (2D) 510,08 Nacht 67,07 - - 94,15 67,07
Flache /m? Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 1,50
d/m(Emissionslinie) 1,50
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Tag - 109,00 1,87 3,73 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 50,00 50,00 50,00 50,00 74,77
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Nacht - 19,00 4,13 2,07 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 50,00 50,00 50,00 50,00 67,07
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 74,8 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 67,1 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuRBasphalt
SR19004 Bezeichnung B96a - Abs.3 - 50 km/h Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
IMMI 2020 P:\08504\BPH\011\Berechnungen\2021-03-23\IMMI\BRG02BU0-08504-Bergfelde_georef.IPR Seite 1




Projekt: 08504/5/01/1

BBP Bauconsulting mbH

AG: Stadt Hohen Neuendorf

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

Auftrag: AU21000166

B-Plan Nr. 64 Bergfelde 12681 Berlin 18.11.2021
StralRe /RLS-19 (25) B-Plan 64 - Ubersicht
Knotenzahl 3 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 248,18 Tag 78,42 - - 102,37 78,42
Lange /m (2D) 248,18 Nacht 70,78 - - 94,73 70,78
Flache /m2 Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StralRenmitte /m 1,50
d/m(Emissionslinie) 1,50
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Tag - 293,00 0,57 1,13 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 50,00 50,00 50,00 50,00 78,42
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Nacht - 51,00 1,20 0,60 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 50,00 50,00 50,00 50,00 70,78
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 78,4 1,00 5,00000 -5,05 -5,1
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 70,8 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuRasphalt
SR19005 Bezeichnung B96a - Abs.4 - 50 km Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 4 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 204,09 Tag 79,19 - - 102,28 79,19
Lange /m (2D) 204,09 Nacht 71,50 - - 94,60 71,50
Flache /m? Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 1,50
d/m(Emissionslinie) 1,50
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Tag - 316,00 1,43 2,87 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW/dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 50,00 50,00 50,00 50,00 79,19
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Nacht - 55,00 3,13 1,57 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW/dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 50,00 50,00 50,00 50,00 71,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 79,2 1,00 5,00000 -5,05 5,1
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 71,5 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuRBasphalt
SR19006 Bezeichnung BriesestraBe - Abs.2 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 2 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 118,42 Tag 69,09 - - 89,82 69,09
Lange /m (2D) 118,42 Nacht 61,36 - - 82,09 61,36
Flache /m2 Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StralRenmitte /m 1,38
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Projekt: 08504/5/01/1

BBP Bauconsulting mbH

AG: Stadt Hohen Neuendorf

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

Auftrag: AU21000166

B-Plan Nr. 64 Bergfelde 12681 Berlin 18.11.2021
StralRe /RLS-19 (25) B-Plan 64 - Ubersicht
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Tag - 75,00 0,53 1,07 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 69,09
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Nacht - 13,00 1,20 0,60 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 61,36
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 69,1 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 61,4 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuRasphalt
SR19007 Bezeichnung BriesestralBe - Abs.3 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 5 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 278,77 Tag 70,92 - - 95,37 70,92
Lange /m (2D) 278,77 Nacht 63,18 - - 87,63 63,18
Flache /m? Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Tag - 109,00 0,73 1,47 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 70,92
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Nacht - 19,00 1,67 0,83 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 63,18
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 70,9 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 63,2 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuRBasphalt
SR19008 Bezeichnung BriesestraBe - Abs.4 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 6 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 208,11 Tag 73,02 - - 96,20 73,02
Lange /m (2D) 208,11 Nacht 65,30 - - 88,48 65,30
Flache /m2 Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StralRenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Tag - 190,00 0,43 0,87 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
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Projekt: 08504/5/01/1

BBP Bauconsulting mbH

AG: Stadt Hohen Neuendorf

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

Auftrag: AU21000166

B-Plan Nr. 64 Bergfelde 12681 Berlin 18.11.2021
StralRe /RLS-19 (25) B-Plan 64 - Ubersicht
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 73,02
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Nacht - 33,00 0,93 0,47 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 65,30
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 73,0 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 65,3 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuRasphalt
SR19009 Bezeichnung LehnitzstraBe - Abs.1 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 3 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 124,44 Tag 67,78 - - 88,72 67,78
Lange /m (2D) 124,44 Nacht 59,96 - - 80,91 59,96
Flache /m? Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Tag - 52,00 0,80 1,60 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 67,78
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Nacht - 9,00 1,73 0,87 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW/dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 59,96
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 67,8 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 60,0 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuRasphalt
SR19010 Bezeichnung LehnitzstraBe - Abs.2 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 8 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 558,90 Tag 69,93 - - 97,40 69,93
Lange /m (2D) 558,90 Nacht 62,05 - - 89,52 62,05
Flache /m2 Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StralRenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Tag - 81,00 1,03 2,07 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 69,93
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Nacht - 14,00 2,20 1,10 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
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BBP Bauconsulting mbH

AG: Stadt Hohen Neuendorf
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Auftrag: AU21000166

B-Plan Nr. 64 Bergfelde 12681 Berlin 18.11.2021
StralRe /RLS-19 (25) B-Plan 64 - Ubersicht
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 62,05
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 69,9 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 62,1 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuRasphalt
SR19011 Bezeichnung Flachslakestrafe - Abs.1.1 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 4 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 124,95 Tag 71,87 - - 92,83 71,87
Lange /m (2D) 124,95 Nacht 64,04 - - 85,01 64,04
Flache /m? Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Tag - 40,00 1,03 2,07 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
5,00 5,00 5,00 0,00
DLN PKW/dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 71,87
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Nacht - 7,00 2,20 1,10 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
5,00 5,00 5,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 64,04
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 71,9 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 64,0 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Sonstiges Pflaster
SR19012 Bezeichnung Flachslakestrale - Abs.1.2 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 10 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 642,25 Tag 66,87 - - 94,94 66,87
Lange /m (2D) 642,25 Nacht 59,04 - - 87,12 59,04
Flache /m2 Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StralRenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Tag - 40,00 1,03 2,07 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 66,87
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Nacht - 7,00 2,20 1,10 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 59,04
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
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Auftrag: AU21000166

B-Plan Nr. 64 Bergfelde 12681 Berlin 18.11.2021
StralRe /RLS-19 (25) B-Plan 64 - Ubersicht
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 66,9 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 59,0 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuRasphalt
SR19013 Bezeichnung Summter StrafRe - Abs.1.1 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 4 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 140,97 Tag 65,14 - - 86,63 65,14
Lange /m (2D) 140,97 Nacht 57,34 - - 78,83 57,34
Flache /m? Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Tag - 29,00 0,70 1,40 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 65,14
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Nacht - 5,00 1,53 0,77 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 57,34
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 65,1 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 57,3 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuRBasphalt
SR19014 Bezeichnung Summter StralRe - Abs.2 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 4 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 91,55 Tag 66,14 - - 85,75 66,14
Lange /m (2D) 91,55 Nacht 58,34 - - 77,95 58,34
Flache /m2 Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraRenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Tag - 29,00 0,70 1,40 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
1,00 1,00 1,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 66,14
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Nacht - 5,00 1,53 0,77 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
1,00 1,00 1,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 58,34
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 66,1 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 58,3 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraRenoberflache Pflaster mit ebener Oberflache
SR19015 Bezeichnung Summter StrafRe - Abs.1.2 Wirkradius /m 99999,00
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Projekt: 08504/5/01/1

BBP Bauconsulting mbH

AG: Stadt Hohen Neuendorf

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

Auftrag: AU21000166

B-Plan Nr. 64 Bergfelde 12681 Berlin 18.11.2021
StralRe /RLS-19 (25) B-Plan 64 - Ubersicht
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 3 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 107,99 Tag 65,14 - - 85,47 65,14
Lange /m (2D) 107,99 Nacht 57,34 - - 77,67 57,34
Flache /m? Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Tag - 29,00 0,70 1,40 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 65,14
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Nacht - 5,00 1,53 0,77 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW/dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 57,34
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 65,1 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 57,3 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuRasphalt
SR19016 Bezeichnung Summter StralRe - Abs.3 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 3 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 168,24 Tag 70,14 - - 92,40 70,14
Lange /m (2D) 168,24 Nacht 62,34 - - 84,59 62,34
Flache /m2 Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StralRenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Tag - 29,00 0,70 1,40 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
5,00 5,00 5,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 70,14
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Nacht - 5,00 1,53 0,77 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
5,00 5,00 5,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 62,34
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 70,1 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 62,3 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Sonstiges Pflaster
SR19017 Bezeichnung Summter StralRe - Abs. 4 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 7 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 284,35 Tag 66,14 - - 90,68 66,14
Lange /m (2D) 284,35 Nacht 58,34 - - 82,87 58,34
Flache /m? Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00

Fahrtrichtung

2 Richt. /Rechtsverkehr
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Projekt: 08504/5/01/1

BBP Bauconsulting mbH

AG: Stadt Hohen Neuendorf

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

Auftrag: AU21000166

B-Plan Nr. 64 Bergfelde

12681 Berlin

18.11.2021

StraRe /RLS-19 (25)

B-Plan 64 - Ubersicht

Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Tag - 29,00 0,70 1,40 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
1,00 1,00 1,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 66,14
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Nacht - 5,00 1,53 0,77 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
1,00 1,00 1,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 58,34
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 66,1 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 58,3 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraRenoberflache Pflaster mit ebener Oberflache
SR19018 Bezeichnung Helmut-Just-Str. Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 5 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 489,18 Tag 64,78 - - 91,67 64,78
Lange /m (2D) 489,18 Nacht 57,05 - - 83,94 57,05
Flache /m2 Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StralRenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Tag - 29,00 0,37 0,73 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 64,78
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Nacht - 5,00 0,80 0,40 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 57,05
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 64,8 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 57,0 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuRasphalt
SR19019 Bezeichnung Am Langen Berg Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 10 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 501,79 Tag 64,78 - - 91,78 64,78
Lange /m (2D) 501,79 Nacht 57,05 - - 84,05 57,05
Flache /m? Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Tag - 29,00 0,37 0,73 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
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Projekt: 08504/5/01/1

BBP Bauconsulting mbH

AG: Stadt Hohen Neuendorf

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

Auftrag: AU21000166

B-Plan Nr. 64 Bergfelde 12681 Berlin 18.11.2021
StralRe /RLS-19 (25) B-Plan 64 - Ubersicht
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 64,78
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Nacht - 5,00 0,80 0,40 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 57,05
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 64,8 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 57,0 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuRasphalt
SR19020 Bezeichnung Sommerstral3e Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 6 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 670,53 Tag 69,78 - - 98,04 69,78
Lange /m (2D) 670,53 Nacht 62,05 - - 90,31 62,05
Flache /m2 Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StralRenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Tag - 29,00 0,37 0,73 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
5,00 5,00 5,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 69,78
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Nacht - 5,00 0,80 0,40 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
5,00 5,00 5,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 62,05
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 69,8 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 62,0 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraBenoberflache Sonstiges Pflaster
SR19021 Bezeichnung BahnstraRe Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 6 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 203,17 Tag 63,46 - - 86,54 63,46
Lange /m (2D) 203,17 Nacht 55,83 - - 78,91 55,83
Flache /m? Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Tag - 17,00 0,37 0,73 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
1,00 1,00 1,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 63,46
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Nacht - 3,00 0,80 0,40 0,00
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Projekt: 08504/5/01/1

BBP Bauconsulting mbH

AG: Stadt Hohen Neuendorf

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

Auftrag: AU21000166

B-Plan Nr. 64 Bergfelde 12681 Berlin 18.11.2021
StralRe /RLS-19 (25) B-Plan 64 - Ubersicht
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
1,00 1,00 1,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 55,83
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 63,5 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 55,8 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraRenoberflache Pflaster mit ebener Oberflache
SR19022 Bezeichnung Wiesenweg Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 2 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 275,95 Tag 63,46 - - 87,87 63,46
Lange /m (2D) 275,95 Nacht 55,83 - - 80,24 55,83
Flache /m2 Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraRenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Tag - 17,00 0,37 0,73 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
1,00 1,00 1,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 63,46
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Nacht - 3,00 0,80 0,40 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
1,00 1,00 1,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 55,83
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 63,5 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 55,8 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraRenoberflache Pflaster mit ebener Oberflache
SR19023 Bezeichnung Feldweg Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 2 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 152,42 Tag 63,46 - - 85,29 63,46
Lange /m (2D) 152,42 Nacht 55,83 - - 77,66 55,83
Flache /m? Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Tag - 17,00 0,37 0,73 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
1,00 1,00 1,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 63,46
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Nacht - 3,00 0,80 0,40 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
1,00 1,00 1,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 55,83
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Projekt: 08504/5/01/1

BBP Bauconsulting mbH

AG: Stadt Hohen Neuendorf

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

Auftrag: AU21000166

B-Plan Nr. 64 Bergfelde 12681 Berlin 18.11.2021
StralRe /RLS-19 (25) B-Plan 64 - Ubersicht
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 63,5 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 55,8 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraRenoberflache Pflaster mit ebener Oberflache
SR19024 Bezeichnung Hohen Neuendorfer Weg (Bergfelde) Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 4 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 470,89 Tag 63,46 - - 90,19 63,46
Lange /m (2D) 470,89 Nacht 55,83 - - 82,56 55,83
Flache /m2 Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StralRenmitte /m 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Tag - 17,00 0,37 0,73 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
1,00 1,00 1,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 63,46
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Nacht - 3,00 0,80 0,40 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
1,00 1,00 1,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 50,00 55,83
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 63,5 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 55,8 1,00 8,00000 0,00 0,0
StraRenoberflache Pflaster mit ebener Oberflache
SR19025 Bezeichnung B96a - Abs.3 - 30 km/h Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 3 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 248,18 Tag 75,04 - - 98,99 75,04
Lange /m (2D) 248,18 Nacht 70,78 - - 94,73 70,78
Flache /m? Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 1,50
d/m(Emissionslinie) 1,50
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Tag - 293,00 0,57 1,13 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW/dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 30,00 75,04
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl /% p2 1% p Motor
Nacht - 51,00 1,20 0,60 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW/dB | DLN LKW (1)/dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 50,00 50,00 50,00 50,00 70,78
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 75,0 1,00 11,00000 -1,63 -1,6
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 70,8 1,00 0,00000 -99,00 -
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuRBasphalt
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Projekt: 08504/5/01/1

BBP Bauconsulting mbH

AG: Stadt Hohen Neuendorf

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

Auftrag: AU21000166

B-Plan Nr. 64 Bergfelde 12681 Berlin 18.11.2021
StralRe /RLS-19 (25) B-Plan 64 - Ubersicht
SR19026 Bezeichnung B96a - Abs.4 - 30 km/h Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRen B-Plan 64 - RLS19 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 4 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 204,09 Tag 76,21 - - 99,31 76,21
Lange /m (2D) 204,09 Nacht 71,50 - - 94,60 71,50
Flache /m2 Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StralRenmitte /m 1,50
d/m(Emissionslinie) 1,50
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Tag - 316,00 1,43 2,87 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 30,00 30,00 30,00 30,00 76,21
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Nacht - 55,00 3,13 1,57 0,00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h | v Motorrad /Kfz/h
- 50,00 50,00 50,00 50,00 71,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 76,2 1,00 11,00000 -1,63 -1,6
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 71,5 1,00 0,00000 -99,00 -

StraRenoberflache

Nicht geriffelter Gu3asphalt

Schiene /Schall03 (10) B-Plan 64 - Ubersicht

S03Z007 Bezeichnung S-Bahn 6010 RW Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Schiene Lw (Tag) /dB(A) 109,66
Knotenzahl 17 Lw (Nacht) /dB(A) 107,16
Lénge /m 778,92 Lw' (Tag) /dB(A) 80,75
Lange /m (2D) 778,92 Lw' (Nacht) /dB(A) 78,25
Flache /m?

S03Z001 Bezeichnung S-Bahn 6009 RW Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Schiene Lw (Tag) /dB(A) 111,96
Knotenzahl 13 Lw (Nacht) /dB(A) 110,46
Lénge /m 1322,06 Lw' (Tag) /dB(A) 80,75
Lange /m (2D) 1322,06 Lw' (Nacht) /dB(A) 79,25
Flache /m?

S03Z008 Bezeichnung S-Bahn 6010 RO Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Schiene Lw (Tag) /dB(A) 109,67
Knotenzahl 15 Lw (Nacht) /dB(A) 107,17
Lénge /m 779,90 Lw' (Tag) /dB(A) 80,75
Lange /m (2D) 779,90 Lw' (Nacht) /dB(A) 78,25
Flache /m?

S03Z002 Bezeichnung S-Bahn 6009 RO Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Schiene Lw (Tag) /dB(A) 111,95
Knotenzahl 13 Lw (Nacht) /dB(A) 110,45
Lange /m 1318,17 Lw' (Tag) /dB(A) 80,75
Lange /m (2D) 1318,17 Lw' (Nacht) /dB(A) 79,25
Flache /m?

S03Z003 Bezeichnung Bahn 6087 RW Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Schiene Lw (Tag) /dB(A) 119,26
Knotenzahl 24 Lw (Nacht) /dB(A) 118,01
Lénge /m 2548,35 Lw' (Tag) /dB(A) 85,20
Lange /m (2D) 2548,35 Lw' (Nacht) /dB(A) 83,94
Flache /m?

S03Z004 Bezeichnung Bahn 6087 RO Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Schiene Lw (Tag) /dB(A) 119,26
Knotenzahl 20 Lw (Nacht) /dB(A) 118,01
Lange /m 2547,51 Lw' (Tag) /dB(A) 85,20
Lange /m (2D) 2547,51 Lw' (Nacht) /dB(A) 83,94
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AG: Stadt Hohen Neuendorf
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B-Plan Nr. 64 Bergfelde

12681 Berlin

18.11.2021

Schiene /Schall03 (10)

B-Plan 64 - Ubersicht

Flache /m?
S03Z005 Bezeichnung Bahn 6091 RW Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Schiene Lw (Tag) /dB(A) 115,08
Knotenzahl 36 Lw (Nacht) /dB(A) 112,92
Lange /m 2357,07 Lw' (Tag) /dB(A) 81,36
Lange /m (2D) 2357,07 Lw' (Nacht) /dB(A) 79,20
Flache /m?
S03Z006 Bezeichnung Bahn 6091 RO Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Schiene Lw (Tag) /dB(A) 115,08
Knotenzahl 30 Lw (Nacht) /dB(A) 112,93
Lénge /m 2359,65 Lw' (Tag) /dB(A) 81,36
Lange /m (2D) 2359,65 Lw' (Nacht) /dB(A) 79,20
Flache /m?
S03Z009 Bezeichnung S-Bahn 6092 RW Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Schiene Lw (Tag) /dB(A) 108,59
Knotenzahl 17 Lw (Nacht) /dB(A) 107,53
Lénge /m 819,00 Lw' (Tag) /dB(A) 79,45
Lange /m (2D) 819,00 Lw' (Nacht) /dB(A) 78,40
Flache /m?
S03Z010 Bezeichnung S-Bahn 6092 RO Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Schiene Lw (Tag) /dB(A) 108,55
Knotenzahl 16 Lw (Nacht) /dB(A) 107,50
Lénge /m 812,91 Lw' (Tag) /dB(A) 79,45
Lange /m (2D) 812,91 Lw' (Nacht) /dB(A) 78,40
Flache /m?
Steigungen und Steigungszuschlége fir StrafRen
Element Bezeichnung Abschnitt s/m ds /m |Steigung /% |Steigung /% fuschlag/dB fuschlag/dB fuschlag/dB Hinweis
m m | aus Koord. |fiir Rechng. Tag Nacht
SR19001 B96a - Abs.1.2 1 0,00 154,43 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
SR19002 B96a - Abs.2 - 50 km/h 1 0,00 91,61 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 91,61 418,47 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19004 B96a - Abs.3 - 50 km/h 1 0,00 18,64 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 18,64 229,54 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19005 B96a - Abs.4 - 50 km 1 0,00 86,61 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 86,61 98,11 0,00 0,00 0,00 0,00
3 184,71 19,38 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19006 Briesestrale - Abs.2 1 0,00 118,42 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
SR19007 Briesestrale - Abs.3 1 0,00 117,84 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 117,84 62,74 0,00 0,00 0,00 0,00
3 180,58 21,86 0,00 0,00 0,00 0,00
4 202,44 76,33 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19008 Briesestralle - Abs.4 1 0,00 74,64 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 74,64 18,64 0,00 0,00 0,00 0,00
3 93,28 46,18 0,00 0,00 0,00 0,00
4 139,46 31,02 0,00 0,00 0,00 0,00
5 170,49 37,62 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19009 LehnitzstralRe - Abs.1 1 0,00 70,62 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 70,62 53,82 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19010 LehnitzstralRe - Abs.2 1 0,00 160,41 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 160,41 133,12 0,00 0,00 0,00 0,00
3 293,53 71,20 0,00 0,00 0,00 0,00
4 364,73 67,69 0,00 0,00 0,00 0,00
5 432,41 35,27 0,00 0,00 0,00 0,00
6 467,69 38,77 0,00 0,00 0,00 0,00
7 506,46 52,44 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19011 Flachslakestrae - Abs.1.1 1 0,00 28,06 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 28,06 52,85 0,00 0,00 0,00 0,00
3 80,91 44,04 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19012 Flachslakestraf3e - Abs.1.2 1 0,00 43,94 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 43,94 73,52 0,00 0,00 0,00 0,00
3 117,45 111,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 228,46 60,54 0,00 0,00 0,00 0,00
5 289,00 139,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 427,99 117,05 0,00 0,00 0,00 0,00
7 545,04 31,99 0,00 0,00 0,00 0,00
8 577,03 22,95 0,00 0,00 0,00 0,00
9 599,98 42,26 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMI 2020 P:\08504\BPH\011\Berechnungen\2021-03-23\IMMI\BRG02BU0-08504-Bergfelde_georef.IPR Seite 13




Projekt: 08504/5/01/1
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Auftrag: AU21000166

B-Plan Nr. 64 Bergfelde 12681 Berlin 18.11.2021
Steigungen und Steigungszuschlage fir Straf3en
Element Bezeichnung Abschnitt s/m ds /m [Steigung /% |Steigung /% Fuschlag/dB Fuschlag/dB fuschlag/dB Hinweis
m m | aus Koord. |fur Rechng. Tag Nacht
SR19013 Summter StralBe - Abs.1.1 1 0,00 34,65 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 34,65 95,26 0,00 0,00 0,00 0,00
3 129,91 11,06 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19014 Summter Stra3e - Abs.2 1 0,00 12,80 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 12,80 68,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 80,80 10,75 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19015 Summter StralBe - Abs.1.2 1 0,00 34,83 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 34,83 73,16 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19016 Summter StraBe - Abs.3 1 0,00 81,45 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 81,45 86,79 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19017 Summter Strae - Abs. 4 1 0,00 24,24 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 24,24 38,61 0,00 0,00 0,00 0,00
3 62,86 17,76 0,00 0,00 0,00 0,00
4 80,62 61,07 0,00 0,00 0,00 0,00
5 141,68 70,57 0,00 0,00 0,00 0,00
6 212,26 72,09 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19018 Helmut-Just-Str. 1 0,00 184,68 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 184,68 122,19 0,00 0,00 0,00 0,00
3 306,87 70,58 0,00 0,00 0,00 0,00
4 377,46 111,73 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19019 Am Langen Berg 1 0,00 46,61 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 46,61 49,62 0,00 0,00 0,00 0,00
3 96,23 67,86 0,00 0,00 0,00 0,00
4 164,09 19,88 0,00 0,00 0,00 0,00
5 183,97 33,07 0,00 0,00 0,00 0,00
6 217,04 76,05 0,00 0,00 0,00 0,00
7 293,10 103,48 0,00 0,00 0,00 0,00
8 396,57 50,39 0,00 0,00 0,00 0,00
9 446,97 54,82 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19020 Sommerstrale 1 0,00 266,50 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 266,50 312,13 0,00 0,00 0,00 0,00
3 578,63 61,16 0,00 0,00 0,00 0,00
4 639,79 17,87 0,00 0,00 0,00 0,00
5 657,66 12,87 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19021 Bahnstralle 1 0,00 38,06 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 38,06 37,06 0,00 0,00 0,00 0,00
3 75,12 22,71 0,00 0,00 0,00 0,00
4 97,82 27,62 0,00 0,00 0,00 0,00
5 125,44 77,73 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19022 Wiesenweg 1 0,00 275,95 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
SR19023 Feldweg 1 0,00 152,42 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
SR19024 Hohen Neuendorfer Weg (Bergfelde) 1 0,00 150,22 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 150,22 234,48 0,00 0,00 0,00 0,00
3 384,70 86,19 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19025 B96a - Abs.3 - 30 km/h 1 0,00 18,64 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 18,64 229,54 0,00 0,00 0,00 0,00
SR19026 B96a - Abs.4 - 30 km/h 1 0,00 86,61 0,00 0,00 0,00 0,00 Max.
2 86,61 98,11 0,00 0,00 0,00 0,00
3 184,71 19,38 0,00 0,00 0,00 0,00
‘ *1): Die fur die Berechnung relevante Steigung wurde direkt eingegeben.
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Ingenieurgesellschaft 08504/5/01/1 Anlage 3.2
BBP Bauconsulting mbH
Gemal aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 (KW 47/2020) des Bundes ergeben sich folgende Werte
Strecke 6009
Abschnitt  Bergfelde (b. Berlin) - Bergfelde Streckenwechsel 6009/6010
Bereich
von_km bis_km
12,5 12,9
Verkehrsdatentabelle
Prognose 2030 Daten nach Schall03 giiltig ab 01/2015
Zugart Anzahl Anzahl |v_max_Zug|Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu
gkategor gkategor gkategor gkategor gkategor
Traktion Tag Nacht km/h ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl
S 96 34 100 5-7Z2_A8 4
96 34 Summe beider Richtungen
VzG
(Verzeichnis der ortlich zulassigen Geschwindigkeit en)
Die nachfolgend genannte zuldssige Streckenhdchstgeschwindigkeit ist anzusetzen, wenn sie kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist!
von km bis km km/h
12,5 12,9 90 1
GemaR aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 (KW 47/2020) des Bundes ergeben sich folgende Werte
Strecke 6087
Abschnitt  SchonflieB - SchonflieR West
Bereich Bergfelde
von_km bis_km
11,1 12,9
Verkehrsdatentabelle
Prognose 2030 Daten nach Schall03 giiltig ab 01/2015
Zugart Anzahl Anzahl |v_max_Zug|Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu
gkategor gkategor gkategor gkategor gkategor
Traktion Tag Nacht km/h ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl
GZ-E 24 14 100 7-25_A4 1 10-Z5 30 10-Z18 8
GZ-E 3 1 120 7-Z5_A4 1 10-Z5 30 10-Z18 8
RV-E 48 8 120 7-Z5_A4 1 9-725 5
RV-VT 48 8 120 6_A6 2
IC-E 16 0 120 7-25_A4 1 9-75 9
139 31 Summe beider Richtungen
VzG
(Verzeichnis der ortlich zulassigen Geschwindigkeit en)
Die nachfolgend genannte zuldssige Streckenhdchstgeschwindigkeit ist anzusetzen, wenn sie kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist!
von km bis km km/h
11,1 12,9 120 1
GemaR aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 (KW 47/2020) des Bundes ergeben sich folgende Werte
Strecke 6091
Abschnitt  Birkenwerder - Schonfliel} West
Bereich
von_km 0,0 bis_km 2,5
Verkehrsdatentabelle
Prognose 2030 Daten nach Schall03 giiltig ab 01/2015
Zugart Anzahl Anzahl |v_max_Zug|Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu
gkategor gkategor gkategor gkategor gkategor
Traktion Tag Nacht km/h ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl
GZ-E 10 5 100| 7-Z5_A4 1 10-Z5 30 10-218 8
IC-E 16 0 200| 7-Z5-A4 1 9-75 9
RV-E 24 4 100 7-Z5_A4 1 9-Z5 5
RV-VT 24 4 100| 6-A6 2
74 13 Summe beider Richtungen
VzG

(Verzeichnis der ortlich zulassigen Geschwindigkeit en)
Die nachfolgend genannte zulassige Streckenhdchstgeschwindigkeit ist anzusetzen, wenn sie kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist!

von km bis km km/h

0 25 100
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Ingenieurgesellschaft 08504/5/01/1 Anlage 3.2
BBP Bauconsulting mbH
Gemal aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 (KW 47/2020) des Bundes ergeben sich folgende Werte
Strecke 6010
Abschnitt  Hohen Neuendorf (b Berlin) - Bergfelde Strw. 6009/6010
Bereich
von_km bis_km
0 2,9
Verkehrsdatentabelle
Prognose 2030 Daten nach Schall03 giiltig ab 01/2015
Zugart Anzahl Anzahl |v_max_Zug|Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu
gkategor gkategor gkategor gkategor gkategor
Traktion Tag Nacht km/h ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl
S 96 27 100 5-72 A8 4
48 27 Summe beider Richtungen
VzG
(Verzeichnis der ortlich zulassigen Geschwindigkeit en)
Die nachfolgend genannte zulassige Streckenhdchstgeschwindigkeit ist anzusetzen, wenn sie kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist!
von km bis km km/h
0 29 90
GemaR aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 (KW 47/2020) des Bundes ergeben sich folgende Werte
Strecke 6092
Abschnitt  Hohen Neuendorf Strw. 6088/6090/6092 - Schonfliel3 (West)
Bereich
von_km bis_km
0 2,9
Verkehrsdatentabelle
Prognose 2030 Daten nach Schall03 giiltig ab 01/2015
Zugart Anzahl Anzahl |v_max_Zug|Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu
gkategor gkategor gkategor gkategor gkategor
Traktion Tag Nacht km/h ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl
GZ-E 7 4 100| 7-Z5_A4 1 10-Z5 30 10-Z18 8
RV-E 24 4 120| 7-Z5 A4 1 9-Z5 5
RV-VT 24 4 120| 6-A6 2
55 12 Summe beider Richtungen
VzG

(Verzeichnis der ortlich zulassigen Geschwindigkeit en)
Die nachfolgend genannte zulassige Streckenhdchstgeschwindigkeit ist anzusetzen, wenn sie kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist!

von km bis km km/h

0 2,9 100

Erlauterungen und Legende

1. v_max abgeglichen mit VzG 2020

Bei Streckenneu- und Ausbauprojekten wird die jeweilige Fahrzeughdchstgeschwindigkeit a ngegeben. Der Abgleich mit den zuléssigen

Streckenhdchstgeschwindigkeiten erfolgt durch die P rojektleitung.

Im Bereich von Personenbahnhéfen (innerhalb der Ein  fahrsignale) und von Haltepunkten bzw. Haltestellen (Bahnsteiglange zuztiglich auf
jeder Seite 100 m) ist die zulassige Geschwindigkei  t der freien Strecke, mindestens aber 70 km/h anzus  etzen. Mit vFz = 70 km/h werden die

in Bahnhdofen und an Haltepunkten bzw. in Haltestell enbereichen anfallenden Gerausche, die z. B. durch das TurenschlieBen oder beim

Uberfahren von Weichen und/oder beim Bremsen und An fahren entstehen, beriicksichtigt.

2. Auf die in der Prognose 2030 ermittelten SGV -  Zugzahlen hat das BMVI eine Grundlast aufgeschlagen
mit der Lokfahrten, Mess-, Baustellen-, Schadw  agen usw. abgebildet werden.

3. Die Bezeichnung der Fahrzeugkategorie setzt sich  wie folgt zusammen:
Nr. der Fz-Kategorie -Variante bzw. -Zeilennummer in Tabelle Beiblatt 1 _Achszahl (bei Tfz, E- und V-Triebztigen-auRer bei HGV)

4. Fir Briicken, schienengleiche BU und enge Gleisra  dien sind ggf. die entsprechenden Zuschlége zu berii  cksichtigen.

Legende
Traktionsarten: - E = Bespannung mit E-Lok
-V = Bespannung mit Diesellok
- ET, - VT = Elektro- / Dieseltriebzug
Zugarten: GZ = Glterzug
RV = Regionalzug
S = Elektrotriebzug der S-Bahn ...
IC = Intercityzug (auch Railjet)
ICE, TGV = Elektrotriebzug des HGV
NZ = Nachtreisezug
AZ = Saison- oder Ausflugszug
D = sonstiger Fernreisezug, auch Dritte
LR, LICE = Leerreisezug
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Ingenieurgesellschaft 08504/5/01/1

Anlage 3.3
BBP Bauconsulting mbH
Gemal aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 (KW 47/2020) des Bundes ergeben sich folgende Werte
Strecke 6009
Abschnitt  Bergfelde (b. Berlin) - Bergfelde Streckenwechsel 6009/6010
Bereich
von_km bis_km
12,5 12,9
Verkehrsdatentabelle
Prognose 2030 Daten nach Schall03 giiltig ab 01/2015
Zugart Anzahl Anzahl |v_max_Zug|Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu
gkategor gkategor gkategor gkategor gkategor
Traktion Tag Nacht km/h ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl
S 48 17 100 5-7Z2_A8 4
48 17 Summe
VzG
(Verzeichnis der ortlich zulassigen Geschwindigkeit en)
Die nachfolgend genannte zuldssige Streckenhdchstgeschwindigkeit ist anzusetzen, wenn sie kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist!
von km bis km km/h
12,5 12,9 90 1
GemaR aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 (KW 47/2020) des Bundes ergeben sich folgende Werte
Strecke 6087
Abschnitt  SchonflieB - SchonflieR West
Bereich Bergfelde
von_km bis_km
11,1 12,9
Verkehrsdatentabelle
Prognose 2030 Daten nach Schall03 giiltig ab 01/2015
Zugart Anzahl Anzahl |v_max_Zug|Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu
gkategor gkategor gkategor gkategor gkategor
Traktion Tag Nacht km/h ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl
GZ-E 12 7 100 7-25_A4 1 10-Z5 30 10-Z18 8
GZ-E 15 0,5 120 7-Z5_A4 1 10-Z5 30 10-Z218 8
RV-E 24 4 120 7-Z5_A4 1 9-725 5
RV-VT 24 4 120 6_A6 2
IC-E 8 0 120 7-25_A4 1 9-75 9
69,5 15,5 Summe
VzG
(Verzeichnis der ortlich zulassigen Geschwindigkeit en)
Die nachfolgend genannte zuldssige Streckenhdchstgeschwindigkeit ist anzusetzen, wenn sie kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist!
von km bis km km/h
11,1 12,9 120 1
GemaR aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 (KW 47/2020) des Bundes ergeben sich folgende Werte
Strecke 6091
Abschnitt  Birkenwerder - Schonfliel} West
Bereich
von_km 0,0 bis_km 2,5
Verkehrsdatentabelle
Prognose 2030 Daten nach Schall03 giiltig ab 01/2015
Zugart Anzahl Anzahl |v_max_Zug|Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu
gkategor gkategor gkategor gkategor gkategor
Traktion Tag Nacht km/h ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl
GZ-E 5 2,5 100| 7-Z5_A4 1 10-Z5 30 10-Z218 8
IC-E 8 0 200| 7-Z5-A4 1 9-75 9
RV-E 12 2 100 7-Z5_A4 1 9-Z5 5
RV-VT 12 2 100| 6-A6 2
74 13 Summe
VzG

(Verzeichnis der ortlich zulassigen Geschwindigkeit en)

Die nachfolgend genannte zulassige Streckenhdchstgeschwindigkeit ist anzusetzen, wenn sie kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist!
von km bis km km/h

0 25 100
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Ingenieurgesellschaft 08504/5/01/1 Anlage 3.3
BBP Bauconsulting mbH
Gemal aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 (KW 47/2020) des Bundes ergeben sich folgende Werte
Strecke 6010
Abschnitt  Hohen Neuendorf (b Berlin) - Bergfelde Strw. 6009/6010
Bereich
von_km bis_km
0 2,9
Verkehrsdatentabelle
Prognose 2030 Daten nach Schall03 giiltig ab 01/2015
Zugart Anzahl Anzahl |v_max_Zug|Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu
gkategor gkategor gkategor gkategor gkategor
Traktion Tag Nacht km/h ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl
S 48 13,5 100 5-72 A8 4
48 13,5 Summe
VzG
(Verzeichnis der ortlich zulassigen Geschwindigkeit en)
Die nachfolgend genannte zulassige Streckenhdchstgeschwindigkeit ist anzusetzen, wenn sie kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist!
von km bis km km/h
0 29 90
GemaR aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 (KW 47/2020) des Bundes ergeben sich folgende Werte
Strecke 6092
Abschnitt  Hohen Neuendorf Strw. 6088/6090/6092 - Schonfliel3 (West)
Bereich
von_km bis_km
0 2,9
Verkehrsdatentabelle
Prognose 2030 Daten nach Schall03 giiltig ab 01/2015
Zugart Anzahl Anzahl |v_max_Zug|Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu Fahrzeu
gkategor gkategor gkategor gkategor gkategor
Traktion Tag Nacht km/h ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl ie Anzahl
GZ-E 3,5 2 100] 7-Z5_A4 1 10-Z5 30 10-718 8
RV-E 12 2 120| 7-Z5 A4 1 9-Z5 5
RV-VT 12 2 120| 6-A6 2
27,5 6 Summe
VzG

(Verzeichnis der ortlich zulassigen Geschwindigkeit en)
Die nachfolgend genannte zulassige Streckenhdchstgeschwindigkeit ist anzusetzen, wenn sie kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist!

von km bis km km/h

0 2,9 100

Erlauterungen und Legende

1. v_max abgeglichen mit VzG 2020

Bei Streckenneu- und Ausbauprojekten wird die jeweilige Fahrzeughdchstgeschwindigkeit a ngegeben. Der Abgleich mit den zuléssigen

Streckenhdchstgeschwindigkeiten erfolgt durch die P rojektleitung.

Im Bereich von Personenbahnhéfen (innerhalb der Ein  fahrsignale) und von Haltepunkten bzw. Haltestellen (Bahnsteiglange zuztiglich auf
jeder Seite 100 m) ist die zulassige Geschwindigkei  t der freien Strecke, mindestens aber 70 km/h anzus  etzen. Mit vFz = 70 km/h werden die

in Bahnhdofen und an Haltepunkten bzw. in Haltestell enbereichen anfallenden Gerausche, die z. B. durch das TurenschlieBen oder beim

Uberfahren von Weichen und/oder beim Bremsen und An fahren entstehen, beriicksichtigt.

2. Auf die in der Prognose 2030 ermittelten SGV -  Zugzahlen hat das BMVI eine Grundlast aufgeschlagen
mit der Lokfahrten, Mess-, Baustellen-, Schadw  agen usw. abgebildet werden.

3. Die Bezeichnung der Fahrzeugkategorie setzt sich  wie folgt zusammen:
Nr. der Fz-Kategorie -Variante bzw. -Zeilennummer in Tabelle Beiblatt 1 _Achszahl (bei Tfz, E- und V-Triebztigen-auRer bei HGV)

4. Fir Briicken, schienengleiche BU und enge Gleisra  dien sind ggf. die entsprechenden Zuschlége zu berii  cksichtigen.

Legende
Traktionsarten: - E = Bespannung mit E-Lok
-V = Bespannung mit Diesellok
- ET, - VT = Elektro- / Dieseltriebzug
Zugarten: GZ = Glterzug
RV = Regionalzug
S = Elektrotriebzug der S-Bahn ...
IC = Intercityzug (auch Railjet)
ICE, TGV = Elektrotriebzug des HGV
NZ = Nachtreisezug
AZ = Saison- oder Ausflugszug
D = sonstiger Fernreisezug, auch Dritte
LR, LICE = Leerreisezug
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Ingenieurgesellschaft 08504/5/01/1 Anlage 4.1
BBP Bauconsulting mbH

Ergebnisse der Immissionsberechnung an allen Immiss ionspunkten

Orientierungswert StralRe ! Bahn Gesamt
Immissionspunkt Tag Nacht Tag Nacht i Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] I [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A) | [dB(A)]

BbgWR 1 1 EG N/O 50 35 58,6 50,9 i 51,8 50,3 59,4 53,6
Bbg WR'1 1 OG1N/O 50 35 59,3 51,7 1 51,9 50,3 60,1 54,1
Bbg WR 1 1 OG2N/O 50 35 59,2 51,5 : 52,0 50,4 60,0 54,0
Bbg WR 2 1 EG West 50 35 59,7 52,0 1 514 49,9 60,3 54,1
Bbg WR 2 1 OG1West 50 35 60,1 52,4 ! 51,5 50,0 60,7 54,4
Bbg WR 2 1 OG2West 50 35 59,9 52,2 | 51,6 50,1 60,5 54,3
Bbg WR 2 1 EG Nord 50 35 57,2 49,4 ! 50,6 49,1 58,1 52,3
Bbg WR 2 1 OG1Nord 50 35 57,8 50,0 i 50,7 49,2 58,5 52,6
Bbg WR 2 1 OG2Nord 50 35 57,7 50,0 | 50,8 49,3 58,5 52,6
Bbg WR 2 1 EG Sud 50 35 53,5 45,7 : 51,4 49,8 55,6 51,3
Bbg WR 2 1 OG1Sud 50 35 53,7 459 1 514 49,9 55,7 51,4
Bbg WR 2 1 OG2Sid 50 35 53,5 45,8 : 51,5 50,0 55,7 51,4
Bbg WR 3 1 EG West 50 35 56,2 485 | 49,1 47,6 57,0 51,1
Bbg WR 3 1 OG1lWest 50 35 56,7 48,9 ! 49,1 47,7 57,4 51,4
Bbg WR 3 1 OG2West 50 35 56,4 48,7 | 49,2 47,8 57,2 51,3
Bbg WR 3 1 EG Sud 50 35 56,3 48,6 ! 49,4 47,9 57,1 51,3
Bbg WR 3 1 OG1Sud 50 35 56,5 48,8 i 49,5 48,0 57,3 51,4
Bbg WR 3 1 OG2Sid 50 35 56,2 48,4 | 495 48,1 57,1 51,3
Bbg WR 4 1 EG West 50 35 54,8 46,9 : 47,5 46,1 55,5 49,6
Bbg WR 4 1 OG1lWest 50 35 55,3 47,4 1 47,6 46,2 56,0 49,9
Bbg WR 4 1 OG2West 50 35 55,1 47,2 : 47,6 46,3 55,8 49,8
Bbg WR5 1 EG West 50 35 56,0 48,1 | 48,2 46,8 56,7 50,5
Bbg WR5 1 OG1lWest 50 35 56,2 48,4 ! 48,2 46,9 56,9 50,7
Bbg WR5 1 OG2West 50 35 56,0 48,1 i 48,3 47,0 56,6 50,6
Bbg WR 6 1 EG West 50 35 55,9 48,2 | 51,3 49,9 57,2 52,1
Bbg WR 6 1 OG1lWest 50 35 56,5 48,8 i 51,4 49,9 57,7 52,4
Bbg WR 6 1 OG2West 50 35 56,4 487 | 515 50,0 57,6 52,4
Bbg WR 6 1 EG Sud 50 35 53,2 45,6 : 51,4 50,0 55,4 51,3
Bbg WR 6 1 OG1Sud 50 35 54,4 46,8 1 51,5 50,1 56,2 51,7
Bbg WR 6 1 OG2Sid 50 35 54,7 47,1 : 51,6 50,2 56,4 51,9
Bbg WR 7 1 EG Ost 50 35 56,4 48,6 | 50,1 48,6 57,3 51,6
Bbg WR 7 1 OG1Ost 50 35 57,1 49,3 ! 50,1 48,7 57,9 52,0
Bbg WR 7 1 OG20st 50 35 57,0 49,2 i 50,2 48,8 57,8 52,0
Bbg WR 7 2 EG Ost 50 35 57,5 49,8 | 51,8 50,4 58,5 53,1
Bbg WR 7 2 OGOst 50 35 57,9 50,2 : 51,9 50,5 58,9 53,3
Bbg WR 7 2 OG20st 50 35 57,6 499 1 52,0 50,6 58,7 53,3
Bbg WR 8 1 EG Nord 50 35 51,1 43,4 : 51,0 49,5 54,1 50,4
Bbg WR 8 1 OG1Nord 50 35 51,8 440 | 511 49,6 54,4 50,6
[Bbg WR 8 1 OG2Nord 50 35 51,8 440 1 512 49,7 54,5 50,7
Bbg WR 9 1 EG West 50 35 51,9 44,3 : 51,7 50,2 54,8 51,2
Bbg WR 9 1 OG1lWest 50 35 52,3 44,7 1 51,8 50,3 55,1 51,4
Bbg WR 9 1 OG2West 50 35 52,3 44.8 : 51,9 50,4 55,1 51,5
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Ingenieurgesellschaft 08504/5/01/1 Anlage 4.1
BBP Bauconsulting mbH
Orientierungswert StralRe : Bahn Gesamt
Immissionspunkt Tag Nacht Tag Nacht | Tag Nacht Tag Nacht
[dBR)] | [@BA)] | B | (B ! dBm) | @A) | [dB()] | [dB(A)]

Bbg WR 10 1 EG West 50 35 56,3 48,4 | 48,9 47,6 57,0 51,0
Bbg WR 10 1 OG1West 50 35 56,3 48,5 ! 49,0 47,6 57,1 51,1
Bbg WR 10 1 OG2West 50 35 55,9 48,0 i 49,0 47,7 56,7 50,9
Bbg WR 11 1 EG Sid 50 35 43,5 35,9 | 67,4 65,8 67,4 65,8
Bbg WR 11 1 OG1Sud 50 35 44,2 36,6 : 69,4 67,8 69,4 67,8
Bbg WR 11 1 OG2Siid 50 35 45,0 374 1 70,3 68,7 70,3 68,7
Bbg WR 11 1 EG Ost 50 35 48,6 41,0 : 62,6 61,0 62,7 61,1
Bbg WR 11 1 OG10st 50 35 49,2 416 1 63,3 61,7 63,4 61,8
Bbg WR 11 1 OG20st 50 35 49,2 41,5 ! 64,0 62,4 64,1 62,5
Bbg WR 11 2 EG Ost 50 35 49,2 41,6 | 65,2 63,6 65,3 63,7
Bbg WR 11 2 OG1O0st 50 35 50,1 42,4 ! 66,5 64,9 66,6 65,0
Bbg WR 11 2 OG20st 50 35 50,2 42,5 i 67,7 66,1 67,8 66,1
Bbg WR 11 1 EG West 50 35 41,8 34,3 | 63,5 61,9 63,5 61,9
Bbg WR 11 1 OG1West 50 35 42,2 34,7 : 64,4 62,8 64,4 62,8
Bbg WR 11 1 OG2West 50 35 42,6 351 1 653 63,7 65,3 63,7
Bbg WR 11 2 EG West 50 35 41,7 34,2 : 65,3 63,7 65,3 63,7
Bbg WR 11 2 OG1West 50 35 42,1 34,6 | 66,7 65,1 66,7 65,1
Bbg WR 11 2 OG2West 50 35 42,6 35,0 ! 67,9 66,3 67,9 66,3
Bbg WR 12 1 EG West 50 35 49,8 42,2 i 61,7 60,1 61,9 60,2
Bbg WR 12 1 OG1West 50 35 50,2 42,6 | 62,3 60,7 62,5 60,8
Bbg WR 12 1 OG2West 50 35 50,1 42,5 i 62,8 61,3 63,0 61,3
Bbg WR 12 1 EG S/W 50 35 54,3 46,6 1 657 64,2 66,0 64,2
Bbg WR 12 1 OG1S/W 50 35 54,7 47,0 : 67,1 65,6 67,4 65,6
Bbg WR 12 1 OG2S/W 50 35 54,4 46,7 1 684 66,9 68,6 66,9
Bbg WR 12 1 EG Sid 50 35 55,4 47,7 : 65,1 63,6 65,5 63,7
Bbg WR 12 1 OG1Sid 50 35 55,7 47,9 | 66,3 64,8 66,7 64,9
Bbg WR 12 1 OG2Sud 50 35 55,3 47,6 ! 67,5 66,0 67,8 66,1
Bbg WR 12 2 EG Sid 50 35 54,5 46,8 i 63,9 62,4 64,4 62,5
Bbg WR 12 2 OG1Sid 50 35 55,1 47,4 | 64,9 63,3 65,3 63,4
Bbg WR 12 2 OG2Sid 50 35 55,0 47,3 : 65,8 64,2 66,1 64,3
Bbg WR 12 1 EG Ost 50 35 50,0 42,4 1 59,0 57,5 59,5 57,6
Bbg WR 12 1 OG10st 50 35 50,5 42,9 : 59,4 57,8 59,9 58,0
Bbg WR 12 1 OG20st 50 35 50,5 42,9 | 59,7 58,2 60,2 58,3
Bbg WR 12 2 EG Ost 50 35 50,8 43,2 ! 61,4 59,9 61,8 60,0
Bbg WR 12 2 OG10st 50 35 51,3 43,7 | 61,9 60,4 62,3 60,5
Bbg WR 12 2 OG20st 50 35 51,4 43,7 ! 62,4 60,9 62,8 61,0
Bbg WR 12 1 EG Nord 50 35 50,5 42,9 i 59,2 57,7 59,8 57,9
Bbg WR 12 1 OG1Nord 50 35 50,6 43,0 | 59,6 58,1 60,1 58,2
Bbg WR 12 1 OG2Nord 50 35 50,3 42,7 : 59,9 58,4 60,4 58,5
Bbg WR 13 1 EG West 50 35 50,1 425 1 583 56,7 58,9 56,9
Bbg WR 13 1 OG1West 50 35 50,7 43,1 : 58,5 57,0 59,2 57,2
Bbg WR 13 1 OG2West 50 35 50,7 43,1 | 58,8 57,3 59,4 57,4
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Ingenieurgesellschaft 08504/5/01/1 Anlage 4.1
BBP Bauconsulting mbH
Orientierungswert StralRe : Bahn Gesamt
Immissionspunkt Tag Nacht Tag Nacht | Tag Nacht Tag Nacht
[dBR)] | [@BA)] | B | (B ! dB) | B | [dB()] | [dB(A)]

Bbg WR 13 2 EG West 50 35 50,3 42,7 | 59,4 57,8 59,9 58,0
Bbg WR 13 2 OG1West 50 35 50,6 43,0 ! 59,7 58,2 60,2 58,3
Bbg WR 13 2 OG2West 50 35 50,5 42,9 i 60,0 58,5 60,5 58,6
Bbg WR 13 3 EG West 50 35 50,8 43,2 | 61,4 59,8 61,7 59,9
Bbg WR 13 3 OG1West 50 35 51,4 43,8 : 61,9 60,3 62,2 60,4
Bbg WR 13 3 OG2West 50 35 51,6 440 1 624 60,8 62,7 60,9
Bbg WR 13 1 EG Sid 50 35 54,2 46,5 : 62,7 61,2 63,3 61,3
Bbg WR 13 1 OG1Sid 50 35 54,8 47,1 |1 634 61,8 63,9 62,0
Bbg WR 13 1 OG2Sid 50 35 54,7 47,0 ! 64,0 62,5 64,5 62,6
Bbg WR 13 2 EG Sid 50 35 54,3 46,6 | 62,0 60,5 62,7 60,6
Bbg WR 13 2 OG1Sid 50 35 54,9 47,2 ! 62,6 61,0 63,2 61,2
Bbg WR 13 2 OG2Sid 50 35 54,8 47,2 i 63,1 61,6 63,7 61,7
Bbg WR 13 1 EG Ost 50 35 50,7 43,1 | 57,5 56,0 58,3 56,2
Bbg WR 13 1 OG10st 50 35 50,9 43,3 : 57,7 56,2 58,5 56,4
Bbg WR 13 1 OG20st 50 35 50,8 432 1 57,9 56,4 58,7 56,6
Bbg WR 13 2 EG Ost 50 35 51,2 43,6 : 59,9 58,4 60,4 58,5
Bbg WR 13 2 OG10st 50 35 51,5 43,9 | 60,3 58,7 60,8 58,9
Bbg WR 13 2 OG20st 50 35 51,5 43,9 ! 60,6 59,1 61,1 59,2
Bbg WR 13 1 EG Nord 50 35 50,7 43,1 i 57,2 55,6 58,0 55,9
Bbg WR 13 1 OG1Nord 50 35 50,9 43,3 | 57,4 55,8 58,3 56,1
Bbg WR 13 1 OG2Nord 50 35 50,7 43,1 i 57,6 56,1 58,4 56,3
Bbg WR 14 1 EG West 50 35 49,9 424 1 58,0 56,5 58,6 56,7
Bbg WR 14 1 OG1West 50 35 50,4 42,8 : 58,3 56,7 58,9 56,9
Bbg WR 14 1 OG2West 50 35 50,4 42,8 1 585 57,0 59,1 57,2
Bbg WR 14 2 EG West 50 35 52,0 44,4 : 60,9 59,4 61,4 59,5
Bbg WR 14 2 OG1West 50 35 53,4 45,8 | 61,3 59,8 62,0 60,0
Bbg WR 14 2 OG2West 50 35 53,6 46,0 ! 61,8 60,2 62,4 60,4
Bbg WR 14 1 EG Sid 50 35 53,9 46,3 i 60,9 59,3 61,7 59,6
Bbg WR 14 1 OG1Sid 50 35 54,7 47,0 | 61,3 59,8 62,2 60,0
Bbg WR 14 1 OG2Sid 50 35 54,6 47,0 : 61,7 60,2 62,5 60,4
Bbg WR 14 2 EG Sid 50 35 54,1 46,6 1 60,0 58,5 61,0 58,7
Bbg WR 14 2 OG1Sid 50 35 54,9 47,3 : 60,3 58,8 61,4 59,1
Bbg WR 14 2 OG2Sud 50 35 54,8 47,3 1 60,7 59,2 61,7 59,4
Bbg WR 14 1 EG Ost 50 35 52,5 45,5 ! 58,4 56,9 59,4 57,2
Bbg WR 14 1 OG10st 50 35 53,1 46,1 | 58,7 57,2 59,7 57,5
Bbg WR 14 1 OG20st 50 35 53,5 46,5 ! 59,0 57,5 60,0 57,8
Bbg WR 14 1 EG Nord 50 35 51,4 43,8 i 55,5 54,0 56,9 54,4
Bbg WR 14 1 OG1Nord 50 35 51,8 44,2 | 55,7 54,2 57,2 54,6
Bbg WR 14 1 OG2Nord 50 35 51,8 44,3 : 55,9 54,3 57,3 54,7
Bbg WR 15 1 EG West 50 35 51,8 442 1 63,7 62,1 63,9 62,2
Bbg WR 15 1 OG1West 50 35 53,1 45,5 : 64,4 62,9 64,7 63,0
Bbg WR 15 1 OG2West 50 35 53,3 45,7 | 65,2 63,7 65,5 63,7
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Ingenieurgesellschaft 08504/5/01/1 Anlage 4.1
BBP Bauconsulting mbH
Orientierungswert StralRe : Bahn Gesamt
Immissionspunkt Tag Nacht Tag Nacht | Tag Nacht Tag Nacht
[dBR)] | [@BA)] | B | (B ! dB) | B | [dB(A)] | [dB(A)]
Bbg WR 15 2 EG West 50 35 49,8 42,3 | 65,6 64,1 65,7 64,1
Bbg WR 15 2 OG1West 50 35 50,3 42,8 ! 66,9 65,3 67,0 65,3
Bbg WR 15 2 OG2West 50 35 50,6 43,1 i 68,0 66,5 68,1 66,5
Bbg WR 15 3 EG West 50 35 48,4 41,0 | 67,6 66,0 67,6 66,0
Bbg WR 15 3 OG1West 50 35 48,9 41,5 : 69,5 67,9 69,5 67,9
Bbg WR 15 3 OG2West 50 35 49,1 41,7 1 70,3 68,8 70,4 68,8
Bbg WR 15 1 EG Sud 50 35 46,2 39,0 : 68,1 66,6 68,2 66,6
Bbg WR 15 1 OG1Sid 50 35 46,7 395 | 70,2 68,7 70,2 68,7
Bbg WR 15 1 OG2Sid 50 35 47,3 40,0 ! 70,9 69,3 70,9 69,3
Bbg WR 15 2 EG Sid 50 35 45,9 38,9 | 67,3 65,7 67,3 65,7
Bbg WR 15 2 OG1Sud 50 35 46,3 39,3 ! 69,0 67,4 69,0 67,4
Bbg WR 15 2 OG2Siid 50 35 46,7 39,6 i 70,1 68,5 70,1 68,5
Bbg WR 15 3 EG Sud 50 35 46,3 39,4 | 66,2 64,7 66,3 64,7
Bbg WR 15 3 OG1Sid 50 35 46,7 39,8 : 67,5 66,0 67,6 66,0
Bbg WR 15 3 OG2Sud 50 35 47,0 40,1 1 68,7 67,2 68,8 67,2
Bbg WR 15 4 EG Sid 50 35 47,3 40,5 : 64,7 63,2 64,8 63,2
Bbg WR 15 4 OG1Sud 50 35 47,9 41,1 | 65,7 64,2 65,7 64,2
Bbg WR 15 4 OG2Sid 50 35 48,4 41,5 ! 66,6 65,1 66,6 65,1
Bbg WR 15 1 EG Ost 50 35 52,4 45,1 i 61,2 59,7 61,7 59,8
Bbg WR 15 1 OG10st 50 35 53,4 46,1 | 61,7 60,2 62,3 60,3
Bbg WR 15 1 OG20st 50 35 53,7 46,3 i 62,1 60,6 62,7 60,8
Bbg WR 15 2 EG Ost 50 35 50,8 436 | 62,8 61,3 63,0 61,3
Bbg WR 15 2 OG10st 50 35 51,2 44,0 : 63,4 61,9 63,6 62,0
Bbg WR 15 2 OG20st 50 35 51,3 44,1 1 64,0 62,5 64,2 62,6
Bbg WR 15 1 EG Nord 50 35 54,7 47,0 : 62,5 61,0 63,2 61,2
Bbg WR 15 1 OG1Nord 50 35 55,2 47,6 | 63,1 61,6 63,8 61,7
Bbg WR 15 1 OG2Nord 50 35 55,1 47,5 ! 63,7 62,2 64,3 62,3
Bbg WR 15 2 EG Nord 50 35 54,8 47,2 i 61,6 60,0 62,4 60,3
Bbg WR 15 2 OG1Nord 50 35 55,3 47,6 | 62,1 60,5 62,9 60,7
Bbg WR 15 2 OG2Nord 50 35 55,1 47,5 : 62,5 61,0 63,2 61,2
Bbg WR 16 1 EG West 50 35 52,7 450 1 67,0 65,5 67,2 65,5
Bbg WR 16 1 OG1West 50 35 53,9 46,2 : 68,9 67,4 69,0 67,4
Bbg WR 16 1 OG2West 50 35 53,9 46,2 | 69,9 68,4 70,0 68,4
Bbg WR 16 1 EG Sid 50 35 47,8 40,2 ! 67,7 66,2 67,8 66,2
Bbg WR 16 1 OG1Sid 50 35 48,9 41,3 | 69,8 68,3 69,8 68,3
Bbg WR 16 1 OG2Siid 50 35 49,9 42,3 ! 70,5 69,0 70,6 69,0
Bbg WR 16 1 EG Ost 50 35 52,8 45,2 i 63,9 62,4 64,2 62,5
Bbg WR 16 1 OG10st 50 35 54,0 46,3 | 64,8 63,2 65,1 63,3
Bbg WR 16 1 OG20st 50 35 54,0 46,4 : 65,6 64,1 65,9 64,1
Bbg WR 16 2 EG Ost 50 35 51,2 43,7 1 657 64,2 65,9 64,2
Bbg WR 16 2 OG1O0st 50 35 51,7 44,1 : 67,0 65,5 67,1 65,5
Bbg WR 16 2 OG20st 50 35 51,8 44,3 | 68,2 66,7 68,3 66,7
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Ingenieurgesellschaft 08504/5/01/1 Anlage 4.1
BBP Bauconsulting mbH
Orientierungswert StralRe : Bahn Gesamt
Immissionspunkt Tag Nacht Tag Nacht | Tag Nacht Tag Nacht
[dBR)] | [@BA)] | B | (B ! dB) | B | [dB(A)] | [dB(A)]

Bbg WR 16 1 EG Nord 50 35 54,3 46,7 | 65,2 63,7 65,5 63,8
Bbg WR 16 1 OG1Nord 50 35 54,9 47,2 ! 66,4 64,9 66,7 65,0
Bbg WR 16 1 OG2Nord 50 35 54,7 47,0 i 67,6 66,0 67,8 66,1
Bbg WR 16 2 EG Nord 50 35 54,5 46,9 | 63,7 62,2 64,2 62,3
Bbg WR 16 2 OG1Nord 50 35 55,1 47,4 : 64,5 63,0 65,0 63,1
Bbg WR 16 2 OG2Nord 50 35 55,0 47,3 1 65,3 63,8 65,7 63,9
BbgMI1 1 EG West 60 45 59,4 51,7 : 53,5 52,0 60,3 54,8
Bbg MI1 1 OG1West 60 45 59,8 52,2 | 53,6 52,1 60,8 55,1
BbgMI1 1 OG2West 60 45 59,6 51,9 ! 53,7 52,2 60,6 55,1
Bbg MI1 1 OG3West 60 45 59,2 51,5 | 53,8 52,3 60,3 54,9
Bbg MI'1 2 EG West 60 45 60,2 52,6 ! 55,2 53,7 61,4 56,2
Bbg MI1 2 OG1West 60 45 60,7 53,1 i 55,3 53,8 61,8 56,5
Bbg MI'1 2 OG2West 60 45 60,5 53,0 | 55,5 54,0 61,7 56,5
Bbg Ml 1 2 OG3West 60 45 60,2 52,6 : 55,7 54,2 61,5 56,5
BbgMI1 1 EG Ost 60 45 53,7 46,2 1 544 53,0 57,1 53,8
BbgMI1 1 OG1Ost 60 45 55,0 47,5 : 54,6 53,1 57,8 54,1
BbgMI1 1 OG20st 60 45 56,1 48,5 | 54,7 53,2 58,5 54,5
Bbg MI1 1 OG30st 60 45 56,5 49,0 ! 54,9 53,4 58,8 54,7
Bbg MI 2 1 EG West 60 45 51,6 44,4 i 56,5 55,0 57,8 55,4
Bbg MI 2 1 OG1West 60 45 52,5 45,3 | 56,7 55,2 58,1 55,6
Bbg MI 2 1 OG2West 60 45 53,4 46,1 i 56,9 55,4 58,5 55,9
Bbg MI 2 1 OG3West 60 45 54,1 46,8 1 57,1 55,6 58,9 56,1
Bbg MI 2 1 EG Ost 60 45 59,2 51,5 : 55,1 53,6 60,6 55,7
Bbg MI2 1 OG1Ost 60 45 59,7 52,1 1 5583 53,8 61,0 56,0
Bbg MI 2 1 OG20st 60 45 59,5 51,9 : 55,5 53,9 61,0 56,0
Bbg MI2 1 OG30st 60 45 59,2 51,5 | 55,6 54,1 60,7 56,0
Bbg MI 2 2 EG Ost 60 45 60,1 52,7 ! 55,9 54,4 61,5 56,7
Bbg MI 2 2 OG1Ost 60 45 60,8 53,5 i 56,1 54,6 62,1 57,1
Bbg MI 2 2 OG20st 60 45 60,7 53,4 | 56,3 54,8 62,0 57,2
Bbg Ml 2 2 OG30st 60 45 60,3 53,1 : 56,5 55,0 61,8 57,1

*Beuteilungspegel tber 65 dB(A) am Tag und Uber 55 dB(A) in der Nacht
*Ergebnisse im Bericht dargestellt
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Projekt: 08504/5/01/1

BBP Bauconsulting mbH

AG: Stadt Hohen Neuendorf

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

Auftrag: AU21000166

B-Plan Nr. 64 Bergfelde

12681 Berlin

18.11.2021

Mittlere Liste »

Punktberechnung

Immissionsberechnung

Beurteilung nach DIN 18005

IPkt175 » Bbg WR 11 1 OG2Sid B-Plan 64 - Ubersicht Einst ellung: Referenzeinstellung: Schall 03
X = 33385563,06 m y =5837388,75 m z=750m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
S03Z003 » Bahn 6087 RW 65,731 65,731 64,483 64,483
S03Z004 » Bahn 6087 RO 64,433 68,141 63,187 66,894
S03Z005 » Bahn 6091 RW 63,713 69,479 61,555 68,008
S03Z006 » Bahn 6091 RO 62,203 70,224 60,044 68,652
S03Z007 » S-Bahn 6010 RW 44,398 70,235 41,901 68,661
S03Z008 » S-Bahn 6010 RO 44,302 70,247 41,805 68,670
S03Z009 » S-Bahn 6092 RW 43,241 70,255 42,173 68,680
S03Z010 » S-Bahn 6092 RO 43,144 70,264 42,075 68,689
SR19020 » Sommerstralie 41,271 70,269 33,542 68,691
SR19024 » Hohen Neuendorfer Weg (B 40,322 70,273 32,694 68,692
SR19002 » B96a - Abs.2 - 50 km/h 34,374 70,275 26,679 68,692
S03Z001 » S-Bahn 6009 RW 29,189 70,275 27,692 68,692
S03Z002 » S-Bahn 6009 RO 29,149 70,275 27,652 68,693
SR19023 » Feldweg 28,273 70,276 20,645 68,693
SR19001 » B96a - Abs.1.2 28,250 70,276 20,550 68,693
SR19025 » B96a - Abs.3 - 30 km/h 26,041 70,276 68,693
SR19008 » Briesestralle - Abs.4 26,018 70,276 18,299 68,693
SR19004 » B96a - Abs.3 - 50 km/h 25,998 70,276 23,407 68,693
SR19022 » Wiesenweg 25,052 70,276 17,424 68,693
SR19026 » B96a - Abs.4 - 30 km/h 24,120 70,277 68,693
SR19005 » B96a - Abs.4 - 50 km 23,671 70,277 21,034 68,693
SR19011 » Flachslakestrafle - Abs.1.1 23,342 70,277 15,517 68,693
SR19007 » Briesestralle - Abs.3 22,386 70,277 14,644 68,693
SR19012 » Flachslakestralle - Abs.1.2 20,831 70,277 13,006 68,693
SR19010 » Lehnitzstrale - Abs.2 18,830 70,277 10,951 68,693
SR19016 » Summter Stral3e - Abs.3 18,060 70,277 10,258 68,693
SR19013 » Summter Stral3e - Abs.1.1 17,935 70,277 10,133 68,693
SR19021 » BahnstraRe 17,226 70,277 9,598 68,693
SR19019 » Am Langen Berg 16,961 70,277 9,232 68,693
SR19018 » Helmut-Just-Str. 16,693 70,277 8,963 68,693
SR19014 » Summter Stral3e - Abs.2 14,948 70,277 7,146 68,693
SR19006 » Briesestralie - Abs.2 14,906 70,277 7,173 68,693
SR19017 » Summter Stral3e - Abs. 4 13,507 70,277 5,705 68,693
SR19015 » Summter Stral3e - Abs.1.2 13,080 70,277 5,278 68,693
SR19009 » Lehnitzstrale - Abs.1 10,549 70,277 2,737 68,693
n=35 Summe 70,277 68,693
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Projekt: 08504/5/01/1

BBP Bauconsulting mbH

AG: Stadt Hohen Neuendorf

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

Auftrag: AU21000166

B-Plan Nr. 64 Bergfelde

12681 Berlin

18.11.2021

IPkt299 » Bbg WR 15 1 OG2Siid B-Plan 64 - Ubersicht Einst ellung: Referenzeinstellung: Schall 03
X = 33385900,33 m y =5837216,50 m z=750m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA Lr,iA LrA
/dB /dB /dB /dB
S03Z003 » Bahn 6087 RW 66,744 66,744 65,495 65,495
S03Z004 » Bahn 6087 RO 64,593 68,811 63,346 67,563
S03Z005 » Bahn 6091 RW 63,364 69,901 61,205 68,466
S03Z006 » Bahn 6091 RO 61,783 70,524 59,624 68,999
S03Z007 » S-Bahn 6010 RW 54,136 70,622 51,638 69,078
S03Z009 » S-Bahn 6092 RW 53,763 70,711 52,701 69,177
S03Z008 » S-Bahn 6010 RO 53,747 70,797 51,249 69,247
S03Z010 » S-Bahn 6092 RO 53,313 70,874 52,251 69,332
SR19020 » Sommerstralie 44,127 70,883 36,398 69,335
SR19022 » Wiesenweg 39,068 70,886 31,439 69,335
S03Z001 » S-Bahn 6009 RW 38,645 70,889 37,148 69,338
S03Z002 » S-Bahn 6009 RO 38,605 70,891 37,107 69,341
SR19002 » B96a - Abs.2 - 50 km/h 37,182 70,893 29,487 69,341
SR19025 » B96a - Abs.3 - 30 km/h 34,720 70,894 69,341
SR19004 » B96a - Abs.3 - 50 km/h 34,677 70,895 32,086 69,342
SR19026 » B96a - Abs.4 - 30 km/h 32,399 70,896 69,342
SR19008 » Briesestralle - Abs.4 32,034 70,897 24,315 69,342
SR19005 » B96a - Abs.4 - 50 km 31,951 70,897 29,314 69,342
SR19021 » BahnstraRe 28,880 70,897 21,251 69,343
SR19024 » Hohen Neuendorfer Weg (B 26,333 70,898 18,705 69,343
SR19001 » B96a - Abs.1.2 25,197 70,898 17,498 69,343
SR19007 » Briesestralle - Abs.3 25,183 70,898 17,442 69,343
SR19023 » Feldweg 23,628 70,898 16,000 69,343
SR19010 » Lehnitzstrale - Abs.2 22,777 70,898 14,898 69,343
SR19019 » Am Langen Berg 21,999 70,898 14,269 69,343
SR19012 » Flachslakestralle - Abs.1.2 21,844 70,898 14,019 69,343
SR19011 » Flachslakestrafle - Abs.1.1 21,479 70,898 13,654 69,343
SR19016 » Summter Stral3e - Abs.3 20,882 70,898 13,081 69,343
SR19018 » Helmut-Just-Str. 20,852 70,898 13,123 69,343
SR19013 » Summter Stral3e - Abs.1.1 17,565 70,898 9,763 69,343
SR19017 » Summter Stral3e - Abs. 4 16,870 70,898 9,068 69,343
SR19014 » Summter Stral3e - Abs.2 16,079 70,898 8,278 69,343
SR19006 » Briesestrale - Abs.2 15,998 70,898 8,266 69,343
SR19015 » Summter Stral3e - Abs.1.2 15,090 70,898 7,288 69,343
SR19009 » Lehnitzstrale - Abs.1 12,975 70,898 5,163 69,343
n=35 Summe 70,898 69,343
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Projekt: 08504/5/01/1

BBP Bauconsulting mbH

AG: Stadt Hohen Neuendorf

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

Auftrag: AU21000166

B-Plan Nr. 64 Bergfelde

12681 Berlin

18.11.2021

IPkt339 » Bbg WR 16 1 OG2Sid B-Plan 64 - Ubersicht Einst ellung: Referenzeinstellung: Schall 03
X = 33385786,07 m y =5837275,13 m z=750m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA Lr,iA LrA
/dB /dB /dB /dB
S03Z003 » Bahn 6087 RW 66,631 66,631 65,382 65,382
S03Z004 » Bahn 6087 RO 64,473 68,695 63,227 67,447
S03Z005 » Bahn 6091 RW 63,104 69,754 60,946 68,324
S03Z006 » Bahn 6091 RO 61,610 70,373 59,450 68,853
S03Z007 » S-Bahn 6010 RW 50,329 70,416 47,831 68,888
S03Z008 » S-Bahn 6010 RO 50,099 70,456 47,601 68,920
S03Z009 » S-Bahn 6092 RW 49,420 70,490 48,357 68,958
S03Z010 » S-Bahn 6092 RO 49,224 70,522 48,161 68,994
SR19020 » Sommerstralie 48,956 70,553 41,227 69,001
SR19002 » B96a - Abs.2 - 50 km/h 36,948 70,555 29,253 69,002
SR19022 » Wiesenweg 36,337 70,556 28,708 69,002
S03Z001 » S-Bahn 6009 RW 34,124 70,557 32,626 69,003
S03Z002 » S-Bahn 6009 RO 34,085 70,558 32,587 69,004
SR19023 » Feldweg 31,545 70,559 23,916 69,004
SR19025 » B96a - Abs.3 - 30 km/h 31,498 70,559 69,004
SR19004 » B96a - Abs.3 - 50 km/h 31,455 70,560 28,864 69,005
SR19008 » Briesestralle - Abs.4 30,389 70,560 22,669 69,005
SR19024 » Hohen Neuendorfer Weg (B 29,527 70,560 21,898 69,005
SR19026 » B96a - Abs.4 - 30 km/h 29,049 70,561 69,005
SR19005 » B96a - Abs.4 - 50 km 28,601 70,561 25,964 69,005
SR19001 » B96a - Abs.1.2 26,607 70,561 18,907 69,005
SR19007 » Briesestralle - Abs.3 24,640 70,561 16,898 69,005
SR19021 » BahnstraRe 23,875 70,561 16,246 69,005
SR19011 » Flachslakestrafle - Abs.1.1 22,636 70,562 14,811 69,005
SR19012 » Flachslakestrafle - Abs.1.2 21,851 70,562 14,025 69,005
SR19010 » Lehnitzstrale - Abs.2 21,471 70,562 13,592 69,005
SR19019 » Am Langen Berg 20,395 70,562 12,665 69,005
SR19016 » Summter Stral3e - Abs.3 20,243 70,562 12,441 69,005
SR19018 » Helmut-Just-Str. 19,664 70,562 11,934 69,005
SR19013 » Summter Stral3e - Abs.1.1 18,476 70,562 10,674 69,005
SR19014 » Summter Stral3e - Abs.2 16,332 70,562 8,530 69,005
SR19006 » Briesestralie - Abs.2 15,966 70,562 8,233 69,005
SR19017 » Summter Stral3e - Abs. 4 15,880 70,562 8,078 69,005
SR19015 » Summter Stral3e - Abs.1.2 14,897 70,562 7,096 69,005
SR19009 » Lehnitzstrale - Abs.1 12,326 70,562 4,514 69,005
n=35 Summe 70,562 69,005
IMMI 2020 P:\08504\BPH\011\Berechnungen\2021-03-23\IMMI\BRG02BUO0-08504-Bergfelde_georef.IPR Seite 3




Ingenieurgesellschaft 08504/5/01/1 Anlage 4.3
BBP Bauconsulting mbH
Berechnung der erforderlichen Schallddmmung der Fas sade
nach DIN 4109-1, -2 - Jan. 2018
K Raumart 30 dB Wohnungen
1 J—
R w,ges La - KRaumart
L, =L, -, +3dB
La = I—r,Nacht +1wB
L r L a L a R w,res R w,res
Immissionspunkt Gesamt Gesamt Fassade Fassade
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB
BbgWR 1 1 EG N/O 59,4 53,6 62 67 32 37
Bbg WR'1 1 OG1N/O 60,1 54,1 63 67 33 37
Bbg WR1 1 OG2N/O 60,0 54,0 63 67 33 37
Bbg WR 2 1 EG West 60,3 54,1 63 67 33 37
Bbg WR 2 1 OG1West 60,7 54,4 64 67 34 37
Bbg WR 2 1 OG2West 60,5 54,3 63 67 33 37
Bbg WR 2 1 EG Nord 58,1 52,3 61 65 31 35
Bbg WR 2 1 OG1Nord 58,5 52,6 62 66 32 36
Bbg WR 2 1 OG2Nord 58,5 52,6 62 66 32 36
Bbg WR 2 1 EG Sud 55,6 51,3 59 64 29 34
Bbg WR 2 1 OG1Sud 55,7 51,4 59 64 29 34
Bbg WR 2 1 OG2Sid 55,7 51,4 59 64 29 34
Bbg WR 3 1 EG West 57,0 51,1 60 64 30 34
Bbg WR 3 1 OG1lWest 57,4 51,4 60 64 30 34
Bbg WR 3 1 OG2West 57,2 51,3 60 64 30 34
Bbg WR 3 1 EG Sud 57,1 51,3 60 64 30 34
Bbg WR 3 1 OG1Sud 57,3 51,4 60 64 30 34
Bbg WR 3 1 OG2Sid 57,1 51,3 60 64 30 34
Bbg WR 4 1 EG West 55,5 49,6 59 63 29 33
Bbg WR 4 1 OG1lWest 56,0 49,9 59 63 29 33
Bbg WR 4 1 OG2West 55,8 49,8 59 63 29 33
Bbg WR5 1 EG West 56,7 50,5 60 64 30 34
Bbg WR5 1 OG1lWest 56,9 50,7 60 64 30 34
Bbg WR5 1 OG2West 56,6 50,6 60 64 30 34
Bbg WR 6 1 EG West 57,2 52,1 60 65 30 35
Bbg WR 6 1 OG1lWest 57,7 52,4 61 65 31 35
Bbg WR 6 1 OG2West 57,6 52,4 61 65 31 35
Bbg WR 6 1 EG Sid 55,4 51,3 58 64 28 34
Bbg WR 6 1 OG1Sid 56,2 51,7 59 65 29 35
Bbg WR 6 1 OG2Sid 56,4 51,9 59 65 29 35
Bbg WR 7 1 EG Ost 57,3 51,6 60 65 30 35
Bbg WR 7 1 OG10st 57,9 52,0 61 65 31 35
Bbg WR 7 1 OG20st 57,8 52,0 61 65 31 35
Bbg WR 7 2 EG Ost 58,5 53,1 62 66 32 36
Bbg WR 7 2 OGOst 58,9 53,3 62 66 32 36
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Ingenieurgesellschaft 08504/5/01/1 Anlage 4.3
BBP Bauconsulting mbH

L | L La | La Rues Rues

Immissionspunkt Gesamt Gesamt Fassade Fassade

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB
Bbg WR 7 2 OG20st 58,7 53,3 62 66 32 36
Bbg WR 8 1 EG Nord 54,1 50,4 57 63 27 33
Bbg WR 8 1 OG1Nord 54,4 50,6 57 64 27 34
Bbg WR 8 1 OG2Nord 54,5 50,7 57 64 27 34
Bbg WR 9 1 EG West 54,8 51,2 58 64 28 34
Bbg WR 9 1 OG1West 55,1 51,4 58 64 28 34
Bbg WR 9 1 OG2West 55,1 51,5 58 64 28 34
Bbg WR 10 1 EG West 57,0 51,0 60 64 30 34
Bbg WR 10 1 OG1West 57,1 51,1 60 64 30 34
Bbg WR 10 1 OG2West 56,7 50,9 60 64 30 34
Bbg WR 11 1 EG Sud 67,4 65,8 70 79 40 49
Bbg WR 11 1 OG1Sud 69,4 67,8 72 81 42 51
Bbg WR 11 1 OG2Sud 70,3 68,7 73 82 43 52
Bbg WR 11 1 EG Ost 62,7 61,1 66 74 36 44
Bbg WR 11 1 OG10st 63,4 61,8 66 75 36 45
Bbg WR 11 1 OG20st 64,1 62,5 67 75 37 45
Bbg WR 11 2 EG Ost 65,3 63,7 68 77 38 47
Bbg WR 11 2 OG10st 66,6 65,0 70 78 40 48
Bbg WR 11 2 OG20st 67,8 66,1 71 79 41 49
Bbg WR 11 1 EG West 63,5 61,9 67 75 37 45
Bbg WR 11 1 OG1West 64,4 62,8 67 76 37 46
Bbg WR 11 1 OG2West 65,3 63,7 68 77 38 47
Bbg WR 11 2 EG West 65,3 63,7 68 77 38 47
Bbg WR 11 2 OG1West 66,7 65,1 70 78 40 48
Bbg WR 11 2 OG2West 67,9 66,3 71 79 41 49
Bbg WR 12 1 EG West 61,9 60,2 65 73 35 43
Bbg WR 12 1 OG1West 62,5 60,8 66 74 36 44
Bbg WR 12 1 OG2West 63,0 61,3 66 74 36 44
Bbg WR 12 1 EG S/W 66,0 64,2 69 77 39 47
Bbg WR 12 1 OG1S/W 67,4 65,6 70 79 40 49
Bbg WR 12 1 OG2S/W 68,6 66,9 72 80 42 50
Bbg WR 12 1 EG Sud 65,5 63,7 69 77 39 47
Bbg WR 12 1 OG1Sud 66,7 64,9 70 78 40 48
Bbg WR 12 1 OG2Sid 67,8 66,1 71 79 41 49
Bbg WR 12 2 EG Sud 64,4 62,5 67 76 37 46
Bbg WR 12 2 OG1Sud 65,3 63,4 68 76 38 46
Bbg WR 12 2 OG2Sud 66,1 64,3 69 77 39 47
Bbg WR 12 1 EG Ost 59,5 57,6 63 71 33 41
Bbg WR 12 1 OG10st 59,9 58,0 63 71 33 41
Bbg WR 12 1 OG20st 60,2 58,3 63 71 33 41
Bbg WR 12 2 EG Ost 61,8 60,0 65 73 35 43
Bbg WR 12 2 OG10st 62,3 60,5 65 73 35 43
Bbg WR 12 2 OG20st 62,8 61,0 66 74 36 44
Bbg WR 12 1 EG Nord 59,8 57,9 63 71 33 41

P:\08504\BPH\011\Berechnungen\2021-03-23\BRG02BU0-08504-B-Plan-64-Bergfelde-VerkehrslarmUndSchiene.xIsx

Seite 2



Ingenieurgesellschaft 08504/5/01/1 Anlage 4.3
BBP Bauconsulting mbH

L | L La | La Rues Rues

Immissionspunkt Gesamt Gesamt Fassade Fassade

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB
Bbg WR 12 1 OG1Nord 60,1 58,2 63 71 33 41
Bbg WR 12 1 OG2Nord 60,4 58,5 63 72 33 42
Bbg WR 13 1 EG West 58,9 56,9 62 70 32 40
Bbg WR 13 1 OG1West 59,2 57,2 62 70 32 40
Bbg WR 13 1 OG2West 59,4 57,4 62 70 32 40
Bbg WR 13 2 EG West 59,9 58,0 63 71 33 41
Bbg WR 13 2 OG1West 60,2 58,3 63 71 33 41
Bbg WR 13 2 OG2West 60,5 58,6 63 72 33 42
Bbg WR 13 3 EG West 61,7 59,9 65 73 35 43
Bbg WR 13 3 OG1West 62,2 60,4 65 73 35 43
Bbg WR 13 3 OG2West 62,7 60,9 66 74 36 44
Bbg WR 13 1 EG Sud 63,3 61,3 66 74 36 44
Bbg WR 13 1 OG1Sud 63,9 62,0 67 75 37 45
Bbg WR 13 1 OG2Sud 64,5 62,6 68 76 38 46
Bbg WR 13 2 EG Sud 62,7 60,6 66 74 36 44
Bbg WR 13 2 OG1Sud 63,2 61,2 66 74 36 44
Bbg WR 13 2 OG2Sud 63,7 61,7 67 75 37 45
Bbg WR 13 1 EG Ost 58,3 56,2 61 69 31 39
Bbg WR 13 1 OG10st 58,5 56,4 62 69 32 39
Bbg WR 13 1 OG20st 58,7 56,6 62 70 32 40
Bbg WR 13 2 EG Ost 60,4 58,5 63 72 33 42
Bbg WR 13 2 OG10st 60,8 58,9 64 72 34 42
Bbg WR 13 2 OG20st 61,1 59,2 64 72 34 42
Bbg WR 13 1 EG Nord 58,0 55,9 61 69 31 39
Bbg WR 13 1 OG1Nord 58,3 56,1 61 69 31 39
Bbg WR 13 1 OG2Nord 58,4 56,3 61 69 31 39
Bbg WR 14 1 EG West 58,6 56,7 62 70 32 40
Bbg WR 14 1 OG1West 58,9 56,9 62 70 32 40
Bbg WR 14 1 OG2West 59,1 57,2 62 70 32 40
Bbg WR 14 2 EG West 61,4 59,5 64 73 34 43
Bbg WR 14 2 OG1West 62,0 60,0 65 73 35 43
Bbg WR 14 2 OG2West 62,4 60,4 65 73 35 43
Bbg WR 14 1 EG Sud 61,7 59,6 65 73 35 43
Bbg WR 14 1 OG1Sud 62,2 60,0 65 73 35 43
Bbg WR 14 1 OG2Sid 62,5 60,4 65 73 35 43
Bbg WR 14 2 EG Sud 61,0 58,7 64 72 34 42
Bbg WR 14 2 OG1Sud 61,4 59,1 64 72 34 42
Bbg WR 14 2 OG2Sud 61,7 59,4 65 72 35 42
Bbg WR 14 1 EG Ost 59,4 57,2 62 70 32 40
Bbg WR 14 1 OG10st 59,7 57,5 63 71 33 41
Bbg WR 14 1 OG20st 60,0 57,8 63 71 33 41
Bbg WR 14 1 EG Nord 56,9 54,4 60 67 30 37
Bbg WR 14 1 OG1Nord 57,2 54,6 60 68 30 38
Bbg WR 14 1 OG2Nord 57,3 54,7 60 68 30 38
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Ingenieurgesellschaft 08504/5/01/1 Anlage 4.3
BBP Bauconsulting mbH

L | L La | La Rues Rues

Immissionspunkt Gesamt Gesamt Fassade Fassade

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB
Bbg WR 15 1 EG West 63,9 62,2 67 75 37 45
Bbg WR 15 1 OG1West 64,7 63,0 68 76 38 46
Bbg WR 15 1 OG2West 65,5 63,7 68 77 38 a7
Bbg WR 15 2 EG West 65,7 64,1 69 77 39 47
Bbg WR 15 2 OG1West 67,0 65,3 70 78 40 48
Bbg WR 15 2 OG2West 68,1 66,5 71 80 41 50
Bbg WR 15 3 EG West 67,6 66,0 71 79 41 49
Bbg WR 15 3 OG1West 69,5 67,9 73 81 43 51
Bbg WR 15 3 OG2West 70,4 68,8 73 82 43 52
Bbg WR 15 1 EG Sud 68,2 66,6 71 80 41 50
Bbg WR 15 1 OG1Sud 70,2 68,7 73 82 43 52
Bbg WR 15 1 OG2Sud 70,9 69,3 74 82 44 52
Bbg WR 15 2 EG Sid 67,3 65,7 70 79 40 49
Bbg WR 15 2 OG1Sud 69,0 67,4 72 80 42 50
Bbg WR 15 2 OG2Sid 70,1 68,5 73 82 43 52
Bbg WR 15 3 EG Sud 66,3 64,7 69 78 39 48
Bbg WR 15 3 OG1Sud 67,6 66,0 71 79 41 49
Bbg WR 15 3 OG2Sud 68,8 67,2 72 80 42 50
Bbg WR 15 4 EG Sud 64,8 63,2 68 76 38 46
Bbg WR 15 4 OG1Sud 65,7 64,2 69 77 39 47
Bbg WR 15 4 OG2Sid 66,6 65,1 70 78 40 48
Bbg WR 15 1 EG Ost 61,7 59,8 65 73 35 43
Bbg WR 15 1 OG10st 62,3 60,3 65 73 35 43
Bbg WR 15 1 OG20st 62,7 60,8 66 74 36 44
Bbg WR 15 2 EG Ost 63,0 61,3 66 74 36 44
Bbg WR 15 2 OG10st 63,6 62,0 67 75 37 45
Bbg WR 15 2 OG20st 64,2 62,6 67 76 37 46
Bbg WR 15 1 EG Nord 63,2 61,2 66 74 36 44
Bbg WR 15 1 OG1Nord 63,8 61,7 67 75 37 45
Bbg WR 15 1 OG2Nord 64,3 62,3 67 75 37 45
Bbg WR 15 2 EG Nord 62,4 60,3 65 73 35 43
Bbg WR 15 2 OG1Nord 62,9 60,7 66 74 36 44
Bbg WR 15 2 OG2Nord 63,2 61,2 66 74 36 44
Bbg WR 16 1 EG West 67,2 65,5 70 79 40 49
Bbg WR 16 1 OG1West 69,0 67,4 72 80 42 50
Bbg WR 16 1 OG2West 70,0 68,4 73 81 43 51
Bbg WR 16 1 EG Sud 67,8 66,2 71 79 41 49
Bbg WR 16 1 OG1Sud 69,8 68,3 73 81 43 51
Bbg WR 16 1 OG2Sud 70,6 69,0 74 82 44 52
Bbg WR 16 1 EG Ost 64,2 62,5 67 75 37 45
Bbg WR 16 1 OG10st 65,1 63,3 68 76 38 46
Bbg WR 16 1 OG20st 65,9 64,1 69 77 39 47
Bbg WR 16 2 EG Ost 65,9 64,2 69 77 39 a7
Bbg WR 16 2 OG10st 67,1 65,5 70 78 40 48
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Ingenieurgesellschaft 08504/5/01/1 Anlage 4.3
BBP Bauconsulting mbH

L | L La | La Rues Rues

Immissionspunkt Gesamt Gesamt Fassade Fassade

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB
Bbg WR 16 2 OG20st 68,3 66,7 71 80 41 50
Bbg WR 16 1 EG Nord 65,5 63,8 69 77 39 47
Bbg WR 16 1 OG1Nord 66,7 65,0 70 78 40 48
Bbg WR 16 1 OG2Nord 67,8 66,1 71 79 41 49
Bbg WR 16 2 EG Nord 64,2 62,3 67 75 37 45
Bbg WR 16 2 OG1Nord 65,0 63,1 68 76 38 46
Bbg WR 16 2 OG2Nord 65,7 63,9 69 77 39 a7
BbgMI1 1 EG West 60,3 54,8 63 68 33 38
BbgMI1 1 OG1lWest 60,8 55,1 64 68 34 38
BbgMI1 1 OG2West 60,6 55,1 64 68 34 38
BbgMI1 1 OG3West 60,3 54,9 63 68 33 38
Bbg MI'1 2 EG West 61,4 56,2 64 69 34 39
Bbg MI1 2 OG1West 61,8 56,5 65 69 35 39
Bbg MI'1 2 OG2West 61,7 56,5 65 70 35 40
Bbg MI1 2 OG3West 61,5 56,5 64 69 34 39
BbgMI1 1 EG Ost 57,1 53,8 60 67 30 37
BbgMI1 1 OG10st 57,8 54,1 61 67 31 37
BbgMI1 1 OG20st 58,5 54,5 61 67 31 37
BbgMI1 1 OG30Ost 58,8 54,7 62 68 32 38
Bbg MI 2 1 EG West 57,8 55,4 61 68 31 38
Bbg MI 2 1 OG1West 58,1 55,6 61 69 31 39
Bbg MI 2 1 OG2West 58,5 55,9 62 69 32 39
Bbg MI 2 1 OG3West 58,9 56,1 62 69 32 39
Bbg MI 2 1 EG Ost 60,6 55,7 64 69 34 39
Bbg MI 2 1 OG10st 61,0 56,0 64 69 34 39
Bbg MI 2 1 OG20st 61,0 56,0 64 69 34 39
Bbg MI 2 1 OG30Ost 60,7 56,0 64 69 34 39
Bbg MI 2 2 EG Ost 61,5 56,7 65 70 35 40
Bbg MI 2 2 OG10st 62,1 57,1 65 70 35 40
Bbg MI 2 2 OG20st 62,0 57,2 65 70 35 40
Bbg MI 2 2 OG30st 61,8 57,1 65 70 35 40

*Fassaden voraussichtlich mit situationsabhangigen Spezialanfertigungen von Fenstern oder ohne
Fenster oder Fassadenseitig keine schutzbedurftigen Raume

*Fassaden voraussichtlich mit Speziallosung fur Fenster (Kastenfenster/Doppelfenster) oder

Fassadenseitig keine schutzbedirftigen Raume
*Ergebnisse im Bericht dargestellt
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Bebauungsplan Nr. 64 Stadt Hohen Neuendorf

Anlage 5 Biotoptypenkartierung

Begriindung — Entwurf - 63 24.11.2021
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Bebauungsplan Nr. 64
"QriAli Biotoptyp 08283 Einzel- / Reihenhausgebiete —. Geltungsbereichs-
SUd"Ch der FlaChSIakeStraBe 08283 Vorwg%/a'euchter Standorte 12260 mit relativ groBen Gartengrunds?i]cken Grenze Stadt HOhen Neuendorf
bis zur Stralle Am Langen Berg 510 Teilgebiet Schutzgutbetrachtung zum Bebauungsplan Nr. 64
. 5 3 "Sudlich der FlachslakestraBe bis zur Strafe
" Baumbestande, Einzel- / Reihenhausgebiete geméls Bebauungsplan : "
Stadtteil Bergfelde % ortsbildpragend 12263 mit prégendem Waldgaum- Am Langen Berg, Stadtteil Bergfelde
- bestand Kartengrundlage:
. ALK der Stadt Hohen Neuendorf : :
StraRen, Biotoptyp 12610 3333 Allee, Biotoptyp 07141 | uftbild Bestand / Biotoptypenkartierung
S Ch utzg utbetraChtu n g [A] | Y] Fahrbahn Asphalt ) geschiitzt gem. §17 BbgNatSchG Mafistab: 1: 2.000 Format im Original: DIN A 1 - 840 x 590mm, verkleinert  Datum: 17.11.2021
.y e Fahrbahn unbefestigt ®®®®  Baumreihe, Biotoptyp 07142 ——
F e |ﬂ aCh en B esta N d / Stralken, Biotoptyp 12610 @@ © StraRenbaum, Bestand oo b 200
P K Fahrbahn Kopfsteinpflaster 12107 Bern
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