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Stadt Hohen Neuendorf / Stadtteil Hohen Neuendorf
Bebauungsplan Nr. 10 - 1 afG: "Nérdlich der ErdmannstraBe / OT Hohen Neuendorf"

Abwiagung
der Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf der Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt wird

Anlage 1 zur Begrindung
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Statistik

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméR § 3 Abs. 2 BauGB
einschl. der Beteiligung der Nachbargemeinden im Sinne § 2 BauGB wurden

33 Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange der Entwurf des Bebau-
ungsplans zur Kenntnis gegeben.

Im Ergebnis dessen sowie unter Berticksichtigung des Beteiligungsverfahrens zum Rah-
menplan wurden

25 Stellungnahmen in die Prifung durch die Stadtverordnetenversammiung einbe-
zogen werden.

Davon enthielten:

19  Stellungnahmen keine Anregungen zum Planentwurf,
6 Stellungnahmen Anregungen zum Planentwurf, wovon
eine dieser Stellungnahmen Anregungen enthielt, die zu Korrekturen des Bebauungs-
plans flhrte. h

Abwigungsvorgang Tragerbeteiligung

Nachfolgend werden die eingegangenen Stellungnahmen mit Wiedergabe ihres wesentli-
chen (planungsrelevanten) Inhalts aufgelistet und es werden ihnen die jeweiligen Abwa-
gungsvorschldge (soweit erforderlich) zugeordnet, die im Ergebnis der Prifung der Stel-
lungnahmen herausgearbeitet wurden.

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zum vorangegangenen Rahmenplan-
verfahren "Rudolf-Breitscheid-StraRe / Birkenwerderstrale" werden in das Abwéagungsver-
fahren, soweit erforderlich oder seitens des jeweiligen Trégers o6ffentlicher Belange geson-
dert darauf hingewiesen, einbezogen.
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‘Gemeinsame Landesplanungsabieilung, Potsds

Planungsrelevante Inhalte der Steliungnahme in Kurzform:

- Es kann die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Zielen, Grundsétzen und sons-
tigen Erfordernissen der Raumordnung bestétigt werden.

Priifung / Abwagungsvorschiag:
- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwéagung zu

beriicksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich
daraus nicht.

02, Landkreis Oberhavel, Oranienburg =~ o0
1: Fachliche Belange des SG Planung
Planungsrelevante inhalte der Stellungnahme in Kurzform:
-__Vollgeschoss
- Die Festsetzung unter Punkt 2 (3) ist unzuldssig.

Begriindung: Die Festsetzung findet in den §§ 9 BauGB und 16 BauNVO keine
Erméchtigung und ist unwirksam. (Es folgen ndhere Erlduterungen dazu)

Priifung / Abwédgungsvorschiag:

- Grundsétzlich ist unter Bezug auf § 4 Abs. 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass
sich die Trager offentlicher Belange in den Stellungnahmen auf inren Aufgaben-
bereich beschrianken sollen. Insofern ist an dieser Stelle klarzustellen, dass es
nach Auffassung der Stadt nicht zu den Aufgabenbereichen des Sachgebietes
(Landkreis-) Planung beim Landkreis gehért, die bauplanungsrechtliche Sicher-
heit einer Festsetzung zu prifen und ggf. deren Zuléssigkeit bzw. Unzuléssigkeit
festzustellen. Hier nimmt diese Fachabteilung Aufgabenbereiche wahr, die aus-
schlielich zum Aufgabenbereich der Genehmigungsbehdrde gehoren.

- Aus diesen Zusammenhangen heraus kann die Stadt gegenwértig nur davon
ausgehen, dass sich dieser Teil der Stellungnahme nicht auf Aufgabenbereiche
des Sachgebietes Planung bezieht, sondern letztendlich als Hinweis auf mogliche
Fehler in den Planinhalten im Sinne von Amtshilfe zu verstehen ist.

- Unter diesen Gesichtspunkten nimmt die Stadt diesen Hinweis zur Kenntnis. Die
stadtebauliche Begrundung fir diese Festsetzung ist in der Begriindung zum
Planentwurf nachzulesen gewesen. Hinsichtlich der bauplanungsrechtlichen Er-
méchtigung der beméangelten Festsetzung wird seitens der Stadt die Auffassung
des Sachgebietes Planung beim Landkreis nicht geteilt, da aus Sicht der Stadt
speziell unter Bezugnahme nicht nur auf § 9 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO son-
dern auch auf § 9 Abs. 4 BauGB (Aufnahme landesrechtlicher Regelungen in den
Bebauungsplan ...) i. V. mit § 89 BbgBO (Ortliche Bauvorschriften) die Erméchti-
gung gegeben ist, diese Festsetzung so zu formulieren. Unterstiitzt wird diese
Auffassung der Stadt durch bereits rechtskraftige Bebauungspléne innerhalb des
Stadtgebietes, in dessen Geltungsbereich eine gleichlautende Festsetzung ge-
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troffen wurde, die im Zuge der Rechtspriifung durch die zustéandige Behorde nicht
als unzuldssig erklart wurde.

- Aus diesen Griinden wird der Hinweis zur Kenntnis genommen, ohne die Planin-
halte daraufhin zu &ndern.

Planungsrelevante inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Stellplétze
- Bei der beschridnkten Zuldssigkeit von Stellplatzen ist auf die einzelnen Bau-

grundstiicke abzustellen. Die Festsetzung kann beispielweise vorsehen, dass im
B-Plangebiet die Zahl der zuldssigen Stellplétze auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen in ein bestimmtes Verhéltnis zur GréBe des jeweiligen Bau-
grundstiickes gesetzt wird.

Begriindung: Die Zuléssigkeit von Stellpldtzen auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen kann durch Text ausdriicklich generell ausgeschlossen oder
an bestimmte Ausnahmen gekniipft werden, welche aber in ihrer Bestimmtheit §
31 BauGB entsprechen miissen. Dariiber hinaus ist der Grundsatz der Gleichbe-
handlung zu beachten.

Prifung / Abwagungsvorschlag:

- Auch fir diesen Teil der Stellungnahme muss unter Bezugnahme auf § 4 Abs. 2
BauGB darauf hingewiesen werden, dass sich die Trager 6ffentlicher Belange in
den Stellungnahmen auf ihren Aufgabenbereich beschrénken sollen. Insofern ist
auch an dieser Stelle klarzustellen, dass aus diesem Teil der Stellungnahme Be-
lange der Landkreisplanung nicht erkennbar sind, auf die im Zuge der Abwégung
eingegangen werden kann.

- Aus diesen Zusammenhéngen heraus kann die Stadt gegenwartig nur davon
ausgehen, dass sich dieser Teil der Stellungnahme nicht auf Aufgabenbereiche
des Sachgebietes Planung bezieht, sondern letztendlich als aligemeiner Hinweis
zu verstehen ist. Da die erlduternden Hinweise jedoch weder positiv noch negativ
einen direkten Bezug zu den Planinhalten formulieren ergibt sich aus Sicht der
Stadt keine Veranlassung zur Auseinandersetzung mit den Erlduterungen im
Rahmen der Abwégung.

- Die Erlauterungen werden ohne Planbezug zur Kenntnis genommen. Anderun-
gen an den Planinhalten ergeben sich aus diesem Teil der Stellungnahme nicht.

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Weiterfiihrende Hinweise:
Von Bebauung frei zu haltende Flé&chen

- Die textlichen Festsetzungen zu den "von Bebauung frei zu haltenden Fléchen”
soliten hinsichtlich der Ubereinstimmung mit den zeichnerischen Festsetzungen
Uberpriift werden. Nicht auf "jedem" Grundstiick wird eine 4,00 m breite nicht (-
berbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Des weiteren ist der verwendete Beg-
riff der "vorderen” Grundsticksflache bei Eckgrundstiicken nicht eindeutig.
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Prifung / Abwigungsvorschlag:
- Diese Hinweise werden als solche zur Kenntnis genommen.

- Bezlglich der grundsétzlichen Anwendbarkeit des Begriffs der "vorderen" Grund-
stcksflache wird auf die Planbegriindung verwiesen, wo auf die Verwendung
des Begriffs "vordere" Grundstiicksgrenze eingegangen wird. Fir die "vordere”
Grundstlicksflache ist prinzipiell analog zu verfahren, wobei im Zusammenhang
mit dem Begriff "Vorgarten" hierbei die Bestimmtheit noch deutlicher gegeben ist,
da nach herkémmlicher Auffassung ein Vorgarten grundsétziich "vorn", angren-
zend an die StraRenverkehrsflache, angeordnet wird. Da die Vorgartenbereiche
kiinftig wieder zu den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen der StraRen im Plan-
gebiet zéhlen sollen, die gestalterische Pragung von Eckgrundstlicken regelmé-
Rig jedoch auf zwei Stralen ausgeht, ist davon auszugehen, dass entlang beider
Stralen die vordere Grundstlicksfldche als Vorgarten zu begriinen ist. Hier wird
der Hinweis als Anlass genommen, die Begrindung um diese zuséatzlichen Erldu-
terungen zu ergéanzen.

- Bezglich der Verwendung des Wortes "jedem” im Zusammenhang mit dem Beg-
riff "Grundstick” zeigt der Hinweis, dass Irritationen bei der Auslegung dieser
Festsetzung nicht ausgeschlossen werden konnen. Zwar werden
Bebauungsplaninhalte grundséatzlich unabhdngig von der gegenwértigen
Grundstiicksstruktur getroffen und insbesondere aus der Planzeichnung ist weder
die gegenwartig vorhandene noch die zukinftige Grundstlcksstruktur zu
erkennen, so dass zum heutigen Zeitpunkt gar nicht festgestellt werden kann,
dass es Grundstiicke gibt, auf denen eine nicht Gberbaubare Grundstlicksfiéche
nicht festgesetzt wird, dennoch machen die Irritationen bei dieser Behorde
deutlich, dass diese Festsetzung méglicherweise nicht rechtseindeutig formuliert
wurde.

- Aus diesen Grinden wird die Festsetzung geringflugig redaktionell tberarbeitet
und die Worte "auf jedem Grundstlick" werden ersatzlos gestrichen. Die korrigier-
te Festsetzung hat danach folgenden Wortlaut:

"Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die festgesetzten 4,00 m brei-
ten, nicht Gberbaubaren, vorderen Grundstiicksfichen unter Bericksichtigung
Pkt. 4 dieser Festsetzungen von jeglicher Bebauung frei zu halten. Diese Fla-
chen werden als "Vorgarten" festgesetzt und sind zu begrinen."
- Weitere Plankorrekturen ergeben sich aus diesem Teil der Stellungnahme nicht.
2: Belange der unteren Denkmalschutzbehdrde
Planungsrelevante inhalte der Stellungnahme in Kurzform:
- Belange des Bau- und Bodendenkmalschutzes werden nicht beriihrt. (Es folgen
allgemeine Hinweise, die im Zuge der spéteren Baumalinahmen zu bericksichti-
gen sind.)

Priifung / Abwagungsvorschlag:

- Dieser Teil der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Planungsrelevante Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben sich daraus
nicht. Die Hinweise resultieren aus den geltenden landesrechtlichen Regelungen
zum Denkmalschutz, insbesondere zum Bodendenkmalschutz und sind damit
ohnehin auf Grund ihrer landesgesetzlichen Festschreibung beachtenswert.

3: Belange der unteren Naturschutzbehorde
Planungsrelevante Inhalte der Stefllungnahme in Kurzform:

- _BPL Nr. 10-2: Eingriffsregelung

- Der Entwurf sieht als Kompensation fir die Eingriffe die Aufforstung einer 1 ha
grolRen Fldéche vor. Im Sinne des Gesetzes sollen KompensationsmalRnahmen
gleiche bzw. méglichst &hnliche Funktionen und werte wieder herstellen. Ein funk-
tionaler Bezug zwischen Aufforstung und Eingriff ist nicht erkennbar. Gleiche
Funktionen und Werte kénnen nicht vollstindig geschaffen werden. Eine Auffors-
tung dient i. d. R. dem Ausgleich fiir den Verlust der Nutzungsart Wald an anderer
Stelle.

- Begrindung:

Seitens der UNB kénnen ErsatzmafRnahmen (Aufforstung) nur anerkannt werden,
wenn MaBBnahmen mit funktionalen Bezug nicht méglich sind. Da im Gemeinde-
gebiet keine entsprechenden MaRnahmen zur Verfiigung stehen, verweist die
UNB auf die Brandenburgische Boden GmbH, die im Rahmen ihres Projektes
Okopool geeignete Fldchen und Dienstleistungen fir 6ffentliche und private
Vorhabentréger bereit héll. ... (Es folgen Hinweise zur Inanspruchnahmemdglich-
keit bereits realisierter AusgleichsmafSnahmen, deren vertragliche Fixierung und
zum erforderlichen Priifverfahren durch die UNB efc.)

Priifung / Abwagungsvorschlag:

- Die Analyse der natlirlichen Bedingungen, die Ermittlung der Eingriffswirkungen
und die Feststellung des Ausgleichspotenzials innerhalb des Geltungsbereiches
ergaben ein Kompensationsdefizit, welches hauptséchlich aus den Neuversiege-
lungsflachen resultiert.

- Entsprechend der festgestellten 6rtlichen Bedingungen, der prognostizierten Ein-
griffswirkung des Vorhabens und unter Berlicksichtigung kommunaler Hand-
lungsmdglichkeiten wurde in Abstimmung mit der UNB im Zuge der Erarbeitung
des Granordnerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan folgende Rangigkeit
méglicher KompensationsmaRnahmen festgelegt:

1. MalRnahmen zur Entsiegelung

2. MaRnahmen zur Regeneration von Feuchtiebensraumen

3. Malnahmen zur Verbesserung der allgemeinen 6kologischen Leistungsfahig-
keit (z.B. standortgerechte Gehélzpflanzungen).

Ferner wurde festgelegt, dass bei Aufforstungen eine naturnahe Artenzusam-
mensetzung (hpnV) vorzusehen ist.

- In der Stadt Hohen Neuendorf stehen keine Flachen fir MalRnahmen nach Punkt
1 und 2 zur Verflgung (Ausgleich). Fir MaRnahmen nach Punkt 3 (Ersatz) hat
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die Stadt Flachen zur Aufforstung planungsrechtlich gesichert. Entsprechend den
vorgenannten Absprachen mit der UNB und der gegebenen Sachlage wird die
notwendige Kompensation der Eingriffswirkungen durch MaRnahmen zur Verbes-
serung der allgemeinen 6kologischen Leistungsféhigkeit (iber die naturnahe Auf-
forstung bisher intensiv genutzter Ackerfldchen in einem entsprechenden Kom-
pensationsverhéltnis volizogen. Mit einem Kompensationsverhaltnis von deutlich
tber 1:1 (1:3) wird auch beriicksichtigt, das qualitativ nicht alle Werte und Funkti-
onen des Naturhaushaltes ausgeglichen werden kénnen.

- Richtig ist die Feststellung seitens der UNB, dass die durch die Versiegelung ver-
loren gegangenen Funktionen und Werte durch die Aufforstung nicht in gleicher
Weise volistandig wiederhergestellt werden kénnen. Ein funktionaler Bezug ist
hingegen insofern erkennbar, da durch die Umwandlung einer intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Fldche in naturnahen Wald eine Verbesserung der Be-
standssituation eintritt, bei der vergleichbare Funktionen, die am Eingriffsort verlo-
ren gehen wie z.B. der Verlust des natlirliches Regenerationspotenzial (insbe-
sondere beim Schutzgut Boden) ersetzt werden. Gleichzeitig wird mit der gro3fla-
chigen Aufforstung im Bereich der BAB A 10 eine Pufferzone gegen die hier aus-
streichende Havelniederung geschaffen. Die kleinrdumig wirksame, ausschlief3-
lich in den duBeren Randbereichen zu erwartende Beeintrachtigung eines lokalen
Niederungsbereiches wird durch eine groRrdumig wirksame Abpflanzung eines
groBraumigen Niederungsbereich kompensiert.

- "Seitens der UNB kénnen ErsatzmaBnahmen (Aufforstung) nur anerkannt wer-
den, wenn MaBBnahmen mit funktionalen Bezug nicht méglich sind.”

- Die Aufforstung wurde als Kompensationsmafnahme gewahlt, da zum Zeitpunkt
der beabsichtigten Planfestsetzung keine Moglichkeiten bestehen, eine im funkti-
onalen Sinne glinstigere Kompensation zu realisieren. Insofern wird die gewahlte
Kompensation unter Berlcksichtigung des Verhéltnisses von Eingriffs- und Er-
satzflache im "Sinne der Sache" als angemessen erachtet.

- Eine Notwendigkeit zur Anderung der Planinhalte ist seitens der Stadt in Abwa-
gung dieses Teils der Stellungnahme nicht erkennbar und nicht erforderlich.

- Weiterfiihrende Hinweise

- Allgemein:

- a) Bei einem Teil der Fldchen in den Plangebieten kann es sich um Wald im Sin-
ne des Landeswaldgesetzes handein. Eine Stellungnahme der unteren Forstbe-
hérde ist einzuholen. (Es folgen weiterfihrende Hinweise zum Umgang mit Wald-
fldchen)

- b) Aus den Bebauungspldnen geht nicht hervor, ob die StraRenverkehrsflachen,

die teilweise unversiegelt sind, in Zukunft ausgebaut werden sollen (mit Ausnah-

me der Lindaustrafle). Ist dies beabsichtigt, muss die StraBenausbauplanung er-
neut den T6B zur Beteiligung vorgelegt werden.

¢) Es folgen Hinweise zum geltenden Baumschutzrecht auf der Basis

landesrechtlicher und értlicher Regelungen.

Prifung / Abwiagungsvorschlag:

- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bezlglich potentiell in Anspruch
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nehmbarer Waldflachen (a) wird auf die Beteiligung der unteren Forstbehdrde am
Planverfahren (Ifd. Nr. 14 der Abwéagung) verwiesen. Danach werden durch die-
sen Bebauungsplan keine Waldflachen in Anspruch genommen. Aus der Be-
grindung zum Bebauungsplan wird ersichtlich, dass im Zuge der mittel- und lang-
fristigen Planumsetzung auch davon auszugehen ist, dass schrittweise die vor-
handenen Stra’en technisch ausgebaut werden (b). Sollte zu diesen jeweiligen
Zeitpunkten die rechtliche Notwendigkeit bestehen, Trager 6ffentlicher Belange
beim technischen Ausbau der vorhandenen StraRen zu beteiligen wird die Stadt
dieser Verpflichtung nachkommen. Die unter (c) gegebenen Hinweise beziiglich
einer Teilaussage zum griinordnerischen Fachgutachten beziehen sich auf den
Nachbarbebauungsplan und werden in diese Abwégung nicht einbezogen.

Planungsrelevante Inhaite der Stellungnahme in Kurzform:

Eingriffs- und Kompensationsfldchenkataster

Es folgen Hinweise zur Registrierung und zur Verfahrensweise bei Kompensati-
onsmafnahmen im Zusammenhang mit der Aufnahme in das Eingriffs- und Kom-
pensationsflachenkataster (EKIS).

Priifung / Abwagungsvorschiag:

4:

Diese Hinweise beziehen sich auf erforderliche MaRnahmen seitens der Stadt
nach Abschluss des Planverfahrens und mit Vorlage einer "Plangenehmigung".
Im Zuge dieser Abwégung ist darauf nicht ndher einzugehen.

Anderungen an den Planinhalten ergeben sich aus diesem Teil der Stellungnah-
me nicht.

Belange des Umweltamtes

Planungsrelevante inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

Bodenschutz / Altlasten

Ein Altlastenverdacht ist nicht ersichtlich.

Gewdsserschutz

Das Plangebiet des BPL Nr. 10-1 befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone Il des Wasserwerkes Stolpe. (Es folgen allgemeine Hinweise zum Gewés-
serschutz, resultierend aus geltenden bundes- und landesrechtlichen Regelun-

gen.)

Hinweise zu den Heizsystemen

Es folgen Hinweise zu geltenden landesrechtlichen Regelungen des Landesim-
missionsschutzgesetzes.

Priifung / Abwéagungsvorschlag:

Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zwar sind die Aussagen zur Trinkwasserschutzzone Il auf den benachbarten Be-
bauungsplan gerichtet, dieser Hinweis wurde jedoch zum Anlass genommen,
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nochmals exakt den Verlauf der Grenzen der Schutzzone |l des o. g. Wasser-
werkes in lhrer Lage zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zu prifen.
Dabei ist festgestellt worden, dass Teilbereiche innerhalb dieses Bebauungsplans
durch den Schutzzonenverlauf Giberlagert werden. Diese Zone soll den Schutz
des zu entnehmenden Wassers vor weit reichenden Beeintrachtigungen, insbe-
sondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verun-
reinigungen, gewahrleisten. Der Schutzzweck steht jedoch nicht im Widerspruch
zu den beabsichtigten Inhalten des Bebauungsplans, so dass grundsétzlich die
Grundstlicke bebaut werden diirfen.

- Im Ergebnis der Prifung dieses Hinweises wird der Grenzverlauf der Schutzzone
lll, soweit dieser den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Gberlagert, nach-
richtlich im Sinne § 9 Abs. 6 BauGB in die Planzeichnung Gbernommen.

- Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich daraus jedoch nicht.
5: Belange des Ordnungsamtes

- _Frihzeitige Hinweise zur [ §schwasserversorqung

- Seitens des Ordnungsamtes werden weiterfiihrende Hinweise zur Léschwasser-
versorgung des Gebietes gegeben, die im Zuge der weiteren Umsetzung der
Planinhalte insbesondere im Zuge anschlieBender Baugenehmigungsverfahren
zu berticksichtigen sind. . Einer ndheren Prifung im Rahmen der Abwégung
bedlrfen diese Hinweise nicht, da die Einhaltung der aufgelisteten Regein und
Normen im Rahmen anderer Genehmigungsverfahren zu prifen ist bzw. beson-
deren Fachgesetzen und fachplanungsrechtlichen Normen unterliegt.

- Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Direkte Auswirkungen auf die
Planinhalte ergeben sich daraus nicht.

- __Frihzeitige Hinweise zur Abfallentsorgung

- Seitens des Ordnungsamtes werden weiterfiihrende Hinweise zur Abfallentsor-
gung des Gebietes gegeben, die im Zuge der weiteren Umsetzung der Planinhal-
te zu berlcksichtigen sind. Gegenwiértig sind sémtliche zur ErschlieBung des Ge-
bietes dienende Stra’en innerhalb des Plangebietes im Tourenplan der AWU O-
ranienburg GmbH enthalten, so dass davon auszugehen ist, dass die grundsétz-
liche Abfallentsorgung gesichert ist. in diesem Zusammenhang mit der Abwé&gung
dieser Anregungen muss darauf hingewiesen werden, dass mit dem vorliegenden
Bebauungsplan ein bereits im wesentlichen bebautes, bewohntes und damit auch
erschlossenes Siediungsgebiet im Stadtteil Hohen Neuendorf "beplant" wird. Hin-
zu kommt, dass bezlglich der vorhandenen Straflen keine Planfestsetzungen er-
folgen und dass diese nicht Bestandteil der Planung sind. Deshalb sind auch die
in der Anregung des Amtes enthaltenen, hier nicht nadher aufgelisteten Voraus-
setzungen fur ErschlieBungsstraen zum Zweck einer gesicherten Abfallentsor-
gung (z. B. Belastbarkeit, Fahrbahnbreiten und Kurvenradien etc.) nur sekundér
von Interesse, da diese fir die Neuanlage von Strallen heranzuziehen sind, nicht
jedoch fir den Bestand. Zusétzlich ist zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet
gegenwdrtig durch das zusténdige Versorgungsunternehmen entsorgt wird.

- Ausnahme hierbei bildet der Teil der LindaustralBe, der erst im Zuge der Umset-
zung der Planinhalte neu ausgebaut werden soll. In diesem Teil erfolgt gegenwéar-
tig keine vollstédndige Abfallentsorgung, da einzelne Teilbereiche bisher nicht er-

ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SEITE9 VON 20



BEBAUUNGSPLAN NR. 10 - 2 aofG: STADT HOHEN NEUENDORF
" NORDLICH DER ERDMANNSTRABE / OT HOHEN NEUENDORF " STADTTEIL HOHEN NEUENDORF
BEGRUNDUNG / ANLAGE |

schlossen sind. Im Zuge des sachgerechten Ausbaus der Lindaustrafe sind in
der Planungsphase die erforderlichen Abstimmungen mit der AWU Oranienburg
GmbH zu treffen, so dass auch fiir diesen Teilbereich eine Abfallentsorgung si-
chergestelit werden kann.

- Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Direkte Auswirkungen auf die
Planinhalte ergeben sich daraus nicht.

03: " Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel; Neurdppin =~ -

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Der Entwurf des Bebauungsplans ist auf der Grundlage der oben angegebenen
Ziele, Grundsétze bzw. der in Aufstellung befindlichen Ziele und sonstigen Erfor-
demisse der Raumordnung mit den Belangen der Regionalen Planungsgemein-
schaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Priifung / Abwidgungsvorschlag:

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwégung zu berick-
sichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich daraus
nicht.

04, Amt far Immissionsschutz, Neuruppin " =

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Dem Entwurf stehen die Belange des Immissionsschutzes nicht entgegen.

Prifung / Abwagungsvorschilag:

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwagung zu beriick-

sichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich daraus
nicht.

05.‘.-,_«"__Mmlstenum far Landwnrtschaft Umweltschutz und Raumordnung,,_ S
.+ Abt. 8 (Obere Naturschutzbehérde), Potsdam = A

Keine Rickantwortl

06.  Landesumweltamt Brandenburg: Abt Naturschutz, Potsdam =/

Keine Rickantwort!
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08. -

09, ‘Landesamt fir Geowissenschaften-und Rohstoffe; Kleinmachnow. - =~ =

- Landesumweltamt Brandenburg
" Abt. Abfaliwirtschaft, Altlasten, Bodensc

Keine Riickantwort im Rahmen der Beteiligung zum Bebauungsplanentwurf.

- Bereits im Rahmen der Beteiligung dieser Behdrde an der Aufstellung des
Rahmenplans fir das Gebiet Rudolf-Breitscheid-Strake / Birkenwerderstralle
wurde mitgeteilt, dass abfallwirtschaftliche Belange durch das Planungsvorhaben
nicht beeintrachtigt werden.

- In der Abwagung zu beriicksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Plan-
inhalte ergeben sich daraus nicht.

_;Landesumweltamt Brandenburg; - 5 L
“Abt. Gewasserschutz und Wasser\mrtschaft Potsdam

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Im Vorhabenbereich befinden sich keine Grund- und
Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes. Sollten dennoch Pegel
(z. B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine emeute
Anfrage zur Verfahrensweise wiederum an das Landesumweltamt, Ref. W 8, zu
richten.

Priifung / Abwéagungsvorschiag:

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwégung zu beriick-
sichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich daraus
nicht.

Planungsrelevante Inhaite der Stellungnahme in Kurzform:

- Die Behorde duBerte bezlglich der von ihr wahrzunehmenden Belange (Altberg-
bau ohne Rechtsnachfolger, Bodenschutz / Rohstofflagerstatten, Boden- und
Baugrundbeschaffenheit, Naturschutz und Landschaftspfiege / Geotopschutz und
Grundwasser / Hydrogeologie) keine Einwénde zum Planentwurf.

Priifung / Abwégungsvorschiag:

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwégung zu berlck-
sichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich daraus
nicht. Die Hinweise bez{iglich der Belange zum Altbergbau werden in den analyti-
schen Teil der Begriindung Gbemommen.
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Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:
- Im Plangebiet wurden keine Fléchen durch Bergbau ohne Rechtsnachfolger be-
ansprucht. Es existiert derzeitig keine Bergbauberechtigung zur Aufsuchung bzw.

Gewinnung fester Bodenschétze und es wird kein Baubeschrdnkungsgebiet fest-
gestellf.

Prifung / Abwédgungsvorschlag:

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwéagung zu berlick-
sichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich daraus
nicht.

11. "+ Bergamt Rudersdorf, Rudersdorf -~
- Diese Behdrde ist auf Grund der Amterzusammenfihrung der Bergamter Ri-

dersdorf und Senftenberg mit dem Oberbergamt zum Landesbergamt Branden-
burg nicht mehr gesondert als T6B zu beteiligen.

12, - ,Brandenburglsches Landesamt fur Denkmalpﬂege und Archaologlsches Landesmu-
© . 'seum, Abt. Praktische Denkmalpflege; Wiinsdorf: - S L :

Keine Rickantwort

13. - Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpﬂege und Archaologlsches Landesmu- :
. seum, Abt. Bodendenkmalpflege, Brieselang -~ Sl T '

Planungsrelevante Inhaite der Stellungnahme in Kurzform:

- Im Bereich des Bebauungsplans sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. (Es
folgen allgemeine Hinweise zum Bodendenkmalschutz, resultierend aus gelten-
den landesrechtlichen Regelungen.)

Priifung / Abwagungsvorschiag:

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. in der Abwagung zu berlick-

sichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich daraus
nicht.

14. Amt fiir Forstwirtschaft Alt Ruppin, Untere Forstbehorde, Oberforsterei Borgsdorf

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Aus forstwirtschaftlicher Sicht werden keine Bedenken gegen den Bebauungs-
plan erhoben. Waldfléchen werden nicht in Anspruch genommen.
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Priifung / Abwagungsvorschlag:

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. in der Abwéagung zu bertck-
sichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich daraus
nicht.

15, EMB, Erdgas Mark Brandenburg GmbH, Potsdam = .00
Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Durch das Vorhaben werden Leitungen und Anlagen der EMB berihrt. (Es folgen
Hinweise zum Umgang mit dem vorhandenen Leitungsbestand sowie allgemeine
Hinweise.)

Prifung / Abwégungsvorschlag:

- Der Leitungsbestand wird allgemeiner Art betroffen, da im Geltungsbereich des
kiinftigen Bebauungsplans Leitungen vorhanden sind. Diese sind jedoch regel-
mé&Rig im 6ffentlichen StraRenraum verlegt. Dieser wird durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht geéndert, sondern gesichert. Insofern ist die Betrof-
fenheit dieser Behorde relativ zu bewerten.

- Die EMB teilte nicht mit, dass eine vorhandene Leitung durch den Geltungsbe-
reich tangiert wird. In ihrer Stellungnahme gab die EMB den aktuellen Bestand an
Leitungen im Plangebiet bekannt. An Hand der Gbergebenen Karten war zu er-
kennen, dass die vorhandenen Leitungen im Bereich der vorhandenen Stralen-
verkehrsflachen liegen. Lediglich die Hausanschlussleitungen liegen zwangslau-
fig auf den jeweiligen Grundstiicken. Da dieses Erschliefungssystem (Versor-
gungsleitungen im StraRenraum / HA - Leitungen auf den Grundstiicken) keine
Besonderheit darstellt und bundesweit praktiziert wird, bedarf es keiner grund-
satzlichen Betrachtung in der Abwagung. Die bestehende Situation wird aufrecht
erhalten und nicht planerisch veréndert.

- Hinzu kommt, dass die ergangenen Hinweise Uberwiegend Hinweise sind, die im
Zuge konkreter Bauvorhaben ohnehin zu beachten sind. Weiterer Uberlegungen
bedarf es zu diesem Zeitpunkt nicht. Die Leitungen verlaufen im Stralenraum
und sind zwangsléufig bei Schachtarbeiten zu beachten, ebenso wie alle anderen
Leitungen im unterirdischen Bauraum. Ebenso wenig bedarf es im Ergebnis der
Stellungnahme gesonderter Planfestsetzungen zur Sicherung von speziellen Ver-
sorgungsfléachen fir die EMB efc. im Sinne § 9 Abs. 1 BauGB.

- Zum Zwecke einer méglichst umfassenden Information der Birger und kanftiger
Bauherren wird jedoch die oben benannten Bestandskarte der EMB der Verfah-
rensakte beigelegt. Damit ist jedem Auskunft-Suchenden die Moglichkeit gege-
ben, sich vorab (ber den Leitungsbestand (zumindest zum Zeitpunkt der Stel-
lungnahme) der EMB GmbH zu informieren.

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwégung zu
beriicksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich
daraus nicht.
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e.dis, Energie Nord AG; Firstenwalde = .
Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Es gibt keine speziellen Ergénzungen und es wird auf die grundsétzliche Zustim-
mung und auf die Hinweise aus der Stellungnahme zum Rahmenplan hingewie-
sen.

- Die in der Stellungnahme zum Rahmenplan fiir das Gebiet Rudolf-Breitscheid-
StraRe / BirkenwerderstraBe gegebenen Hinweise sind grundsétzlich im Zuge der
Realisierung der Planinhalte, beispielsweise beim straenverkehrstechnischen
Ausbau der StraRen oder bei den konkreten Bauvorhaben auf den jeweiligen Ein-
zelgrundstiicken zu berticksichtigen. Konkrete Planungen, die sich unmittelbar
auf die Planinhalte auswirken kénnten, wurden nicht benannt. Weiterfihrende
Hinweise sind auf den Schutz der Leitungen der e.dis AG gerichtet.

Prifung / Abwigungsvorschiag:

- Die ergangenen Hinweise sind Uberwiegend solche Hinweise sind, die im Zuge
konkreter Bauvorhaben ohnehin zu beachten sind. Direkte Auswirkungen auf die
Planinhalte sind daraus nicht abzuleiten. Weiterer Uberlegungen bedarf es zu
diesem Zeitpunkt nicht. Die vorhandenen Leitungen verlaufen im Stralenraum
und sind zwangsléufig bei Schachtarbeiten zu beachten, ebenso wie alle anderen
Leitungen im unterirdischen Bauraum. Ebenso wenig bedarf es im Ergebnis der
Stellungnahme gesonderter Planfestsetzungen zur Sicherung von speziellen Ver-
sorgungsfléchen fir die e.dis etc. im Sinne § 9 Abs. 1 BauGB.

Solite es zum gegebenen Zeitpunkt auf Grund der Entwicklung des Gebietes er-
forderlich werden, neue Standorte fir Transformatorenstationen zu bestimmen,
kann davon ausgegangen werden, dass diese Standflachen auf Grund des er-
reichten Standes der Technik (Dimensionierung der Stationen reduziert sich im-
mer mehr) unproblematisch im o&ffentlichen Straenraum eingeordnet werden
konnen. Gegenwartig kénnen dafir keine Standorte festgesetzt werden, da diese
in Abhéngigkeit der Bedarfs- und Netzentwickiung zu bestimmen sind. Damit also
erst im Zuge der Planrealisierung.

- Zum Zwecke einer méglichst umfassenden Information der Blirger und kiinftiger
Bauherren werden jedoch, ahnlich dem Umgang mit der Stellungnahme der EMB
GmbH, die seitens der e.dis AG mitgelieferten "Kabelschutzanweisungen" sowie
die sonstigen Hinweise zum Umgang mit Versorgungsanlagen der e.dis AG der
Verfahrensakte beigelegt. Damit ist jedem Auskunft-Suchenden die Moglichkeit
gegeben, sich vorab aligemein tGber den Umgang mit Energieversorgungsaniagen
zu informieren.

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwéagung zu
berlicksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich
daraus nicht.
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Planungsrelevante Inhaite der Stellungnahme in Kurzform:

- Belange der Wasser Nord GmbH werden nicht beriihrt.

Priifung / Abwagungsvorschlag:

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwagung zu

beriicksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhaite ergeben sich
daraus nicht.

18.  Eigenbetrieb Abwasser, Hohen Neuendorf
Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Im Auftrag des Eigenbetriebes teilte das fir die ErschlieBungsplanung zusténdige
Ingenieurbiiro mit, dass fiir das Gebiet des Bebauungsplans die schmutzwasser-
technische Entsorgung mit Ausnahme des nérdlichen Teils der LindaustralRe (pa-
rallel zur Erdmannstra3e) gesichert ist. Dieser Abschnitt ist schmutzwassertech-
nisch bisher nicht erschlossen.

Priifung / Abwagungsvorschlag:
- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei dem Abschnitt der LindaustraRe, der gegenwartig schmutzwassertechnisch
nicht erschiossen ist, handelt es sich um den Teilabschnitt, der als Stralle ohne-
hin erst im Zuge der Umsetzung der Planinhalte errichtet werden soll. Gegenwar-
tig existiert in diesem Bereich weder eine ErschlieBung noch ein Baurecht.

insofern ist sich die Stadt dariber im Klaren, dass im Zuge der Planrealisierung
und des technischen Ausbaus der LindaustraBe auch eine entsprechende ab-
wassertechnische Erschlieung realisiert werden muss.

Dafiir sind zum gegebenen Zeitpunkt entsprechende Haushaltsmittel einzupla-
nen. In der Abwagung zu bericksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die
Planinhalte ergeben sich daraus nicht.

19, Deutsche Telekom AG, Stahnsdorf -~ - .

Planungsrelevante inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Die Stellungnahme enthéit ausschlieBlich Hinweise zum Umgang mit vorhande-
nen Leitungen im Plangebiet bzw. zur Berlicksichtigung im Zuge der Planrealisie-
rung.

- Die Stellungnahme wird zur Kenninis genommen. In der Abwégung zu berlck-

sichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich daraus
nicht.
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21,

22,

* Brandenburgisches Straienbauamt, Eberswalde.

Planungsrelevante Iinhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Belange des BSBA Eberswalde werden nicht beriihrt. Dem Bebauungsplan wird
zugestimmt.

Priifung / Abwagungsvorschlag:
- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwigung zu

berlicksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich
daraus nicht.

Landesamt fur Bauen, Verkehr und Stralenwesen, Cottbus:

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Es gibt keine Einwénde zu den vorgelegten Planunterlagen. Es wird auf die Stel-
lungnahme zum Rahmenplan verwiesen.

- Aus der Stellungnahme zum Rahmenplan:

- Ziel der Rahmenplanung solite es u. a. sein, durch Verdichtung der Bebauung
insbesondere im sidlichen Bereich des Plangebietes weitere Potenziale fir den
Schienenpersonenverkehr zu erschlielen.

- Es wird angeregt zu priifen, inwieweit die OPNV-Erschieung insbesondere des
nérdlichen Bereiches verbessert werden kann.

- Der Verbesserung der Bedingungen fir Radfahrer sollte besondere Aufmerksam-
keit geschenkt werden.

Prufung / Abwagungsvorschlag:

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen zum Rahmen-
plan haben keinen Bezug zu den [nhalten des Bebauungsplans. Teilweise sind
sie ohnehin auf Teilbereiche gerichtet, die auBerhalb des Geltungsbereiches die-
ses Bebauungsplans liegen, teilweise lassen sich die Anregungen nicht im Zuge
von Bebauungsplanverfahren umsetzen, da hierfir die rechtliche Ermé&chtigung
fehlt (z. B. Verbesserung der OPNV ErschlieBung). Insofern ist der Verweis auf
die Stellungnahme zum Rahmenplan ohne planungsrechtliche oder inhaltliche
Relevanz fir den Bebauungsplan. In der Abwéagung zu berlicksichtigende Belan-
ge oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich daraus nicht.

- Amt fur Flurneuordnung und landliche Entwickiung, Neuruppin = . .00

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Es wurden keine Einwénde zu den vorgelegten Planunterlagen vorgebracht.
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23 AWU Oranienbiirg GmbH, Velten

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:
- Keine Riickantwort zum Bebauungsplanentwurf.

- Aus der Stellungnahme zum Rahmenplan:

- Zustimmung zum Vorhaben vorbehaltlich einer aktenkundigen Einbeziehung der
Mitarbeiter in die Ausfihrungsplanung. Mit dem Projektanten sind dann Behélter-
standorte und Anfahrwege fiir die Haus- und Sperrmiillentsorgung zu erarbeiten.
(Es folgen Hinweise zu den Anforderungen an die Befahrbarkeit der StraBen fir
Miillfahrzeuge und zur Notwendigkeit der Einrichtung von Wertstoffsammelplat-
zen) (Behélterstandorte).

Priifung / Abwigungsvorschiag:

- Grundsatzlich ist bei der Beurteilung dieser Stellungnahme zu ber(icksichtigen,
dass bei dem vorliegenden Bebauungsplan ein bereits im Zusammenhang be-
bautes Gebiet innerhalb des Stadtieiles Hohen Neuendorf "beplant" wird. Ein
Vorhaben im Sinne der Stellungnahme existiert nicht, da der Bebauungsplan eine
"Angebotsplanung” darstelit, dessen Realisierung schrittweise und im Wesentli-
chen ohne direkte Beeinflussung der Stadt erfolgen wird.

Gleichzeitig handelt es sich bei dem Geltungsbereich um ein Stadtteilgebiet, wel-
ches bereits durch die AWU Uberwiegend entsorgt wird. Mit Ausnahme der Lin-
daustraie sind samtliche im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden
Straken Bestandteil des Tourenfahrplans der AWU und sind demzufolge durch
die Fahrzeuge der AWU gegenwaértig bereits befahrbar.

Bei dem Abschnitt der Lindaustrate, der gegenwartig durch die Mdllentsorgung
nicht erschlossen ist, handelt es sich um die Strale, die ohnehin erst im Zuge der
Umsetzung der Planinhalte errichtet bzw. technisch ausgebaut werden soll.

- Die Hinweise zu den Anforderungen an die Befahrbarkeit der StraBen fir die
Fahrzeuge der AWU sind Hinweise, die im Zuge spéterer Ausbaumagnahmen zu
beriicksichtigen. Dies erfolgt jedoch regelmaRig durch das mit den entsprechen-
den Planungen beauftragte Ingenieurbdro. Da sich die Verkehrsfldchenfestset-
zungen im Bebauungsplan (mit Ausnahme des nérdlichen Teils der Lindaustralle)
an den vorhandenen StraRen (-flurstiicken) orientieren und diese Straften bereits
gegenwartig befahrbar sind, ist davon auszugehen, dass eine sichere Befahrbar-
keit nach Abschluss eines technischen Ausbaus gewahrleistet werden kann. Fir
den nordlichen Teil der Lindaustrafe wurde fur die Flachenfestsetzung eine sol-
che Dimensionierung gewéhit, die einen spateren sachgerechten Ausbau unter
Beriicksichtigung aller Benutzer ermoglichen wird.

- Aus diesen Grinden kann davon ausgegangen werden, dass die Abfallentsor-
gung im Plangebiet auf der Grundlage der geltenden Abfallentsorgungssatzung
des Landkreises Oberhavel auch kinftig gesichert werden kann.

- Die Notwendigkeit der Einrichtung von Wertstoffsammelplatzen und die notwen-
digen Behdlterstandorte sind unter gesamtstadtischen Gesichtspunkten zu be-
riicksichtigen und bedarfsabhéngig in Abstimmung mit der AWU zu planen. Eine
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besondere Beriicksichtigung im gegenwartigen Planverfahren ist nicht erforder-
lich.

- Aus diesen Uberlegungen heraus wird die Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men. In der Abwéagung zu berlicksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die
Planinhalte ergeben sich daraus nicht

24, Evangelische Kirche in Beriin - Brandenburg, Berlin: o

Keine Riickantwort.

- Im Zuge der Beteiligung am Rahmenplanverfahren "Rudolf-Breitscheid-Strafie /
Birkenwerderstralte" wurde bereits mitgeteilt, dass kirchliche Belange im Hinblick
auf die Planung nicht geltend gemacht werden.

25. - Erzbischéfiiches Ordinariat, Berlin -~ =

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Die wahrzunehmenden Belange werden durch die Planung nicht beriihrt.

26.. Staatlicher Munitionsbergungsdienst, Wansdorf © 0 o

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Eine konkrete Kampfmittelbelastung fdr die Fléche des o. g. Vorhabens ist nicht
bekannt. Eine gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung ist daher nicht erfor-
derlich. (Es folgen Hinweise zum Verhalten bei Kampfmittelfunden.)

Prifung / Abwagungsvorschlag:

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwéagung zu
beriicksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich
daraus nicht.

27. . Verbundnetz Gas AG, Leipzig = oo

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Das Vorhaben beriihrt weder die vorhandenen Anlagen noch die zur Zeit laufen-
den Planungen der Verbundnetz Gas AG.

Prifung / Abwiagungsvorschiag:
- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwigung zu

berlicksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich
daraus nicht.
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29.

30,

31

~Amt Oramenburg Land, Oranlenburg e e
- fur die Beteiligung der Nachbargemelnden Lehnltz und Wensnckendorf

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Keine AuBerungen zu den Planinhalten.

Prifung / Abwagungsvorschlag:

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwagung zu berlck-

sichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich daraus
nicht.

Amt Schildow; Muhlenbeck

. fir die Beteiligung der Nachbargbemelnden Muhlenbeck Schonfhel& und Stolpe

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Die Belange der amtsangehérigen Gemeinden werden nicht berihrt.

Prifung / Abwigungsvorschiag:

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwéagung zu

beriicksichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich
daraus nicht.

' Stadt Oranienburg. -

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

Priifung / Abwéagungsvorschlag:

Gemeinde Birkenwerder - -

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

Priifung / Abwagungsvorschiag:
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33.

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

- Keine AuBerungen zu den Planinhalten.

Priifung / Abwédgungsvorschlag:

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Abwégung zu beriick-

sichtigende Belange oder Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich daraus
nicht.

‘Bézirk Reinickendorf von Berlin .- -

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

Priifung / Abwéagungsvorschlag:
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Stadt Hohen Neuendorf / Stadtteil Hohen Neuendorf
Bebauungsplan Nr. 10 - 2 afG: "Nérdilich der ErdmannstraBe / OT Hohen Neuendorf"

Abwigung
der Anregungen der Birger zum Bebauungsplanentwurf

Anlage 2 zur Begriundung

Stand: Dezember 2002
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Statistik
Der Entwurf hat in der Zeit

vom 07. Oktober bis zum 15. November 2002
6ffentlich ausgelegen.

In dieser Zeit wurden
04 Anregung schriftlich vorgebracht.

Diese Anregungen wurden in die Prufung einbezogen. Weitere Anregungen von Blrgern

sind nicht schriftlich oder zur Niederschriit vorgebracht worden.

im Ergebnis der Prifung fihrten diese Anregungen zu keiner Anderung des Bebauungs-
plans.

Abwigungsvorgang Blrgerbeteiligung
Nachfolgend werden die Anregungen mit Wiedergabe ihres wesentlichen Inhalts aufgelistet

und es wird ihnen der Abwagungsvorschiag (soweit erforderlich) gegeniibergestellt, der im
Ergebnis der Prifung herausgearbeitet wurde.
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‘Birger 001
Planungsrelevante Inhalte der Anregungen in Kurzform:

- Im Amtsblatt vom 21.09.2002 wird ausgefilhrt, dass die LindaustraSe als Er-
schlieBungsstralle umgestaltet werden soll. Gegen diesen Ausbau der Lindau-
straBe erheben wir Einspruch.

- Unser Grundstiick wurde unter der bestehenden Voraussetzung gekauft und be-
baut, dass dieser Teil der LindaustraRe eine Sackgasse ist, so dass kein Durch-
gangsverkehr erfolgt.

Prifung / Abwigungsvorschlag:

- Grundsatzlich ist hier anzumerken, dass mit Hilfe des vorliegenden Bebauungs-
plans Nr. 10-2 die stadtebauliche Absicht verfolgt, im Bereich der &stlichen Lin-
daustrale (zwischen BirkenwerderstraBe und Wiesenstrae) zuséatzliches aber
raumlich begrenztes Wohnbauland planungsrechtlich festzusetzen. Dabei handelt
es sich um keine neue Entwicklungsidee der Stadt, da diese Wohnbaufléachen be-
reits im rechtswirksamen FNP der Stadt (ebenso wie in seinen Entwirfen davor)
dargestellt sind. Allerdings konnten diese Wohnbaufl&chen bisher nicht zu Wohn-
zwecken bebaut werden, da es ihnen an der erforderlichen ErschlieBung fehlte.
Dieses Defizit soll auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplans ausge-
raumt werden und die LindaustraRe soll auch in diesem Bereich als Erschlie-
Rungsstrale ausgebaut werden. Auf dieser Grundlage kann die kinftige verkehr-
liche ErschlieBung bisheriger, auerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils liegender Grundstiicke gesichert werden, so dass weiteren Grundstiicksei-
gentimem die Mdglichkeit gegeben ist, ihre Grundstiicke zu Wohnbauzwecken
zu nutzen. Gleichzeitig soll im Zuge dessen die noch ausstehende stadttechni-
sche ErschlieRung in diesem Bereich der Lindaustrae erfoigen.

- Die bauplanungsrechtliche Vorbereitung dieser Entwicklungen und deren Fest-
setzung durch entsprechende Planinhalte gehort zu den hoheitlichen Aufgaben
und Méglichkeiten der Stadt. Die Stadt hat hierbei vorrangig innerstédtische Fla-
che zu entwickeln und als Bauland bereitzustellen.

- Ob sich ein einzelner privater Birger vor dem Kauf eines Grundstlickes hinrei-
chend und sachgerecht Gber die kiinftige beabsichtigte stédtebauliche Entwick-
lung des Gebietes, in dem das potentielle Kaufgrundstiick liegt, informiert hat,
liegt nicht im Beurteilungs- und Aufgabenbereich der Stadt und kann durch die
Stadt im Zuge der eigenen stidtebaulichen Planung auch nicht ermittelt werden.
Richtig ist die Tatsache, dass dieser Teil der Lindaustrae gegenwartig beidseitig
nur als Stichstrale befahrbar ist. Daraus lasst sich jedoch nicht ableiten, dass
diese Situation dauerhaft erhalten bleibt. Die Darstellungen im FNP der Stadt
verdeutlichen dabei das Ziel der Entwicklung dieser Flachen als Wohnbauland,
die im Bebauungsplan zur Festsetzung vorgesehenen Inhalte konnen daher nicht
als Uberraschend und neu angesehen werden

- Insofern wird der "Einspruch” zur Kenntnis genommen. Die privaten Belange des
Einzelnen sind hier jedoch gegentiber den privaten Belangen derer, denen durch
die Umsetzung der Planinhalte eine Bebaubarkeit ihrer Grundstiicke zu Wohn-
zwecken ermdglicht werden soll und in diesem Zusammenhang gegenuber den
offentlichen Belangen der Stadt zur Sicherung einer &ffentlichen Erschlieung
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dieser Grundstlicke sowie zur stadtebaulichen Ordnung dieses Teilbereiches der
Lindaustraie zurlickzustellen. Eine Anderung der Planinhalte ergibt sich aus die-
ser Anregung nicht.

- Ergénzend ist darauf hinzuweisen, dass zwar gegenwartig durch die Verkehrsfla-
chenfestsetzung die rechtlichen Grundiagen fiir den Ausbau dieses Teils der Lin-
daustralle geschaffen werden, Hinweise auf den spéteren technischen Ausbau
und die beabsichtigte Verkehrsorganisation lassen sich daraus jedoch nicht ablei-
ten. Diese Aussagen sollen zum gegenwartigen Zeitpunkt bewusst nicht getroffen
werden, da erst im Zuge der Ausbauplanungen unter Berlcksichtigung der ortli-
chen Gegebenheiten und vergleichbarer ortslblicher Ausbaustandards darUber
seitens der Stadtverwaltung in Abstimmung mit den o&ffentlichen Gremien der
Stadt entscheiden werden soll.

02. . Birger002 . .1 il

Planungsrelevante Inhaite der Anregungen in Kurzform:

- Es wird Widerspruch zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10-2 eingelegt.

- Im gegenwértigen Entwurf endet die LindaustralBe an ihrem &stlichsten Punkt di-
rekt an unserem Zaun damit ergibt sich eine zweite Zufahrtsmoglichkeit durch die
LindaustrafBe. Hier beabsichtigen die Kinder im hinteren Teil des Gartens einmal
zu bauen. Wir beantragen eine Verlegung der rdumlichen Grenze des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans fir unser Grundstick um die verldngerte Flucht
unseres Nachbarn zur Linken (Flurstiick 28) bis incl. Flurstick 20). Die nérdlich
dieser Flurstiicke bestehenden Biotope wéren dadurch nicht berihrt.

Prifung / Abwagungsvorschiag:

- Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Stadt verpflichtet ist, Bebauungs-
planinhalte stadtebaulich zu begriinden. Diese staddtebauliche Begrindung ba-
siert in der Regel auf den bereits vorliegenden (vorbereitenden) eigenen stadte-
baulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt, die wiederum regelmaBig im Fia-
chennutzungsplan dargestellt sind.

- Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10-2 stelit sich nun die stédtebaulich - plane-
rische Basis der Stadt so dar, dass flr die Ableitung der kinftigen Planfestset-
zungen sowohl der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hohen Neu-
endorf als auch der seitens der Stadtverordnetenversammiung beschiossene
stadtebauliche Rahmenplan fir das Gebiet zwischen der Rudolf-Breitscheid-
Strale und der BirkenwerderstraBe heranzuziehen ist. Und in beiden Planungen
hat sich die Stadt Hohen Neuendorf dazu bekannt, u. a. im Bereich der Lindau-
strafle (zwischen Birkenwerderstralle und Wiesenstralle) zusatzliches aber r&um-
lich begrenztes Wohnbauland planungsrechtlich vorzubereiten. Diese Entwick-
lungsabsicht entspricht den gegenwaértigen o6ffentlichen Belangen der Stadt und
wird durch den rechtswirksamen FNP letztendlich auch durch die am Entste-
hungsprozess des FNP beteiligten Trager 6ffentlicher Belange respektiert.

- Insofern ist es logische planerische Konsequenz, die Darstellungen des FNP
durch entsprechende Planfestsetzungen im Bebauungsplan verbindlich zu fixie-
ren, was im vorliegenden Bebauungsplan erfolgte.
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- Der Geltungsbereich eines Bebauungsplans ist auf der Grundiage der gegenwar-
tigen gesetzlichen Bestimmungen (Baugesetzbuch) durch die Gemeinde nach
dem Erforderlichkeitsgrundsatz festzusetzen d. h., ein Bebauungsplan soll dort
Festsetzungen treffen, wo es erforderlich ist. Im Umkehrsinn bedeutet dieser pla-
nerische Grundsatz, dass der Geltungsbereich keine Flachen einbeziehen soll,
fir die zum Zeitpunkt der Planaufstellung kein stédtebauliches Regelungserfor-
dernis besteht.

- Im Fall der vorliegenden Anregung stellt sich die bauplanungsrechtliche Situation
so dar, dass die Umsetzung der Darsteilungen des FNP auf die Ebene des Be-
bauungsplans (unterstiitzt durch die Ergebnisse der stédtebaulichen Rahmenpla-
nung) deutlich macht, dass die 6ffentlichen Belange der Stadt darin bestehen, die
beschriebenen "Erweiterungsfldchen" als Waldflachen zu erhalten. Da diese
Grundstiicksteile gegenwértig auBerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile der Stadt liegen sind diese im Zusammenhang mit den Darstellungen
des FNP einer grundsétzlichen baulichen Nutzung im Sinne des § 34 BauGB ent-
zogen.

- Da die Stadt mit dem vorliegenden Bebauungsplan vordergriindig die kinftige
bauliche Nutzung der im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke regeln will, be-
steht fir die Stadt gegenwértig objektiv und formell keine Erfordernis den Gel-
tungsbereich auf diese "grundsétzlich nicht bebaubaren” Teilbereiche auszudeh-
nen.

- Nun ldsst der Wortlaut der Anregung jedoch vermuten, dass die Anregung nicht
nur auf die Geltungsbereichserweiterung gerichtet ist, sondern auf eine damit
verbundene Festsetzung zumindest von Teilbereichen der neu hinzugekomme-
nen Grundstiicksteile als Bauflache, die fir Wohnzwecke genutzt werden kann.

- Unter Beriicksichtigung der bisherigen Ausfihrungen zum Zusammenhang der
stadtebaulichen Planung (FNP - Rahmenplan - Bebauungspian) allgemein und
bezogen auf den Planbereich im Besonderen ist jedoch deutlich zu erkennen,
dass eine Ausdehnung der Wohnbaufldchen auf die angeregten Bereiche deut-
lich den &ffentlichen Belangen der Stadt widersprechen wirde. Zwar ist die Ver-
mutung der Biirger nachvolliziehbar, dass die beabsichtigte Verkehrsflachenfest-
setzung eine direkte (zweite) Zufahrtsmoglichkeit zum Grundstiick suggeriert, so-
wohl die Tatsache, dass eine mdgliche Zufahrt nicht zwangsléufig die Schaffung
von Bauland erfordert und insbesondere die planungsrechtliche Tatsache, dass
die Verkehrsflachenfestsetzung noch keine Aufschliisse Gber die spétere Struktu-
rierung der Verkehrsfldche zuldsst machen deutlich, dass die hier vorgenomme-
nen privaten Interpretationen nicht von vornherein den Planungsintensionen der
Stadt entsprechen mussen.

- Vielmehr wurde sowohl die éstliche Ausdehnung der Verkehrsflachenfestsetzung
im Bereich der heutigen Lindaustrafie als auch besonders die Dimensionierung
der Verkehrsflache insgesamt (15 m) so gewdhlt, dass innerhalb dieser Verkehrs-
flache spater im Zuge des Ausbaus der StraRe hinreichend Planungsspieiraum
fir einen sachgerechten Ausbau sichergestellt werden kann. Diese Uberlegungen
sind auch in der Begriindung nachzulesen. Im Bereich des dstlichen Abschlusses
der Verkehrsfidiche wurde dabei deren Ausdehnung bewusst nur auf die
Grundstiicke beschrénkt, die unmittelbar vom Ausbau der Lindaustrale betroffen
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sind. Zwangsldufig endet die Verkehrsflache an dem Grundstlck, dessen Teil von
diesen Festsetzungen nicht mehr betroffen ist.

- Diese Anregung veraniasst die Stadt nicht, den Bebauungsplan zu d4ndemn.

03, BURger 003 Tl i i e e
Planungsrelevante Inhalte der Anregungen in Kurzform:

- Es wird vorgeschlagen:

- Die geplante Verbreiterung der Lindaustrale 5 - 11 von 15 m zu reduzieren und
als verkehrsberuhigte Zone auszuweisen. (Es folgen Hinweise, wie dies ver-
kehrsorganisatorisch regelbar wére).

- Die "gewachsene" Strallenbreite im Bereich der Lindaustralle 1 - 3 (etwa 5,70 m)
beizubehalten (Auch hier folgen verkehrsorganisatorische Hinweise zur kinftigen
Regelung).

Prifung / Abwagungsvorschlag:

- Diese Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Ein direkter Widerspruch zu
den Planfestsetzungen ist daraus jedoch nicht abzuleiten, da sich der Buirger von
der Annahme leiten l3sst, dass die spéter ausgebaute Lindaustralle in diesem
Bereich eine Breite von 15 m haben soll. Dies ist jedoch ein Irrtum.

- Bereits in der Begrindung wird darauf hingewiesen, dass fur die Festsetzung der
Verkehrsfléche eine (durchaus als tberdimensioniert empfindbare) Breite festge-
setzt werden soll, die den besonderen értlichen Bedingungen Rechnung tragen
soll und spater innerhalb dieser Verkehrsfliche einen sachgerechten Ausbau zu-
lasst. Die Verkehrsflachenfestsetzung bedeutet jedoch nicht, dass die spéatere
Strallenflache diese Dimension erreicht. Vielmehr ist es das erklarte Ziel der
Stadt, sowohl aus &kologischen als auch aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten
den spéateren Ausbau auf ein erforderliches Mindestmal zu reduzieren, dhnlich
dem gegenwdértig ortsiiblichen Ausbau vergleichbarer StraRen. Da dieser spatere
Ausbau (die Strukturierung dieser Verkehrsfldche) nur in Abstimmung zwischen

- Stadtverwaltung und offentlichen Gremien der Stadt erfolgen wird, ist den betrof-
fenen Blrgern ein Mitspracherecht eingerdumt.

- Eine Plananderung ergibt sich aus den geduRerten Anregungen nicht, da diese
letztendlich nicht auf konkrete Planinhalte bezogen sind und in der gegenwaérti-
gen Phase der Planung nicht beriicksichtigt werden kénnen.

040 Blrger 004 1 L T i s s

Planungsrelevante Inhalte der Anregungen in Kurzform:

1. Bauplanungsrechtliche Erfassung der Grundstiicke

- ... Nach Einsicht des déffentlich ausgelegten Entwurfs ... und Ricksprache mit
dem verantwortlichen Bearbeiter, Herrn Oleck, gehe ich davon aus, dass mein
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Grundstiick nach Abschluss der Planungsarbeiten von mir als Baugrundstick ge-
nutzt werden kann.

Priifung / Abwéagungsvorschlag:

- Zwar duRert der Birger hierbei keine Anregung zu den Planinhalten, es ist jedoch
richtig, dass sein (aus Datenschutzgriinden hier nicht genanntes Grundstiick) mit
dem Inkraftireten dieses Bebauungsplans (vorausgesetzt im Zuge der Abwagung
erfolgt keine Anderung) zumindest teilweise als Baugrundstlick festgesetzt wird.
(siehe Anmerkungen zu Pkt. 2 der Anregungen)

Planungsrelevante Inhalte der Anregungen in Kurzform:

2._Einspruch gegen die Verbreiterung der Lindaustrae auf 15 m

- LindaustraRe soll wieder geéffnet und auf 15 m verbreitert werden. ... Die geplan-
te durchgehende Verbindung der LindaustraBe zwischen der Wiesenstralle und
der Erdmannstra3e ist ... ohne gréfRere Probleme realisierbar und erfordert kei-
neswegs eine Verbreiterung der Strale. ... Zur vorgesehenen Verbreiterung wir-
de von meinem Grundstiick ein etwa 10 m breiter Streifen erforderlich sein. Glei-
chermafen gilt dies fiir benachbarte Grundstiicke. ...Gebietscharakter ist gefahr-
det und wiirde verdndert ... Sinn der geplanten Verbreiterung ist nicht zu verste-
hen.

- Verbreiterung bedeutet fiir mich Verlust von 180 gm Grundstiicksfléche. Ein Fla-
chenausgleich ist nicht méglich. ... eine sinnvolle Bebauung wére nicht mehr
mdéglich.

- in der jetzigen Form kann ich dem Planungsentwurf zur Verbreiterung der Lindau-
strafRe nicht zustimmen und ich werde mich ggf. mit allen mir zur Verfligung ste-
henden Méglichkeiten dagegen wehren.

Priifung / Abwéagungsvorschiag:

- Ahnlich anderer Anregungen muss auch bei dieser Anregung zunachst der Irrtum
korrigiert werden, dass die 15 m breite Verkehrsfliche mit einer spateren 15 m
breiten StraRenflache (= "Fahrbahn®) gleichzusetzen ist.

- Klarend sei darauf hingewiesen, dass die Festsetzung der Verkehrflachen noch
keinen Aufschluss (iber den beabsichtigten StraBenausbaugrad zuldsst, da die
Strukturierung der Verkehrsflachen hiermit nicht festgesetzt wird. Diese wird orts-
Gblich erst im Zuge der Bereitstellung von Haushaltsmitteln fir die Planung und
den Ausbau der StraRen, nicht zuletzt auch durch die 6ffentlichen Gremien der
Stadt, bestimmt. Dabei ist sowohl das verkehrsplanerische Gesamtkonzept der
Stadt zu beriicksichtigen, als auch ortstibliche Ausbauvarianten, wie zum Beispiel
die Sicherstellung der ortsnahen Regenwasserabfiihrung durch Versickerung des
Niederschlagswassers in Mulden. Auch deshalb erfordert die kiinftige Entwick-
lung eine Flachenfestsetzung, die ausreichenden Gestaltungsspielraum fir den
spéteren Stralenausbau ldsst. Bereits in der Begriindung wird darauf hingewie-
sen, dass fir die Festsetzung der Verkehrsfldche eine (durchaus als Uberdimen-
sioniert empfindbare) Breite festgesetzt werden soll, die den besonderen Grtlichen
Bedingungen Rechnung tragen soll und spéater innerhalb dieser Verkehrsfléche
einen sachgerechten Ausbau zuldsst. Die Verkehrsflachenfestsetzung bedeutet
jedoch nicht, dass die spétere StraRenflache diese Dimension erreicht. Vielmehr
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ist es das erklarte Ziel der Stadt, sowohl aus 6kologischen als auch aus wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten den spateren Ausbau auf ein erforderliches Min-
destmaR zu reduzieren, ahnlich dem gegenwdrtig ortstiblichen Ausbau vergleich-
barer Stralen. Da dieser spéatere Ausbau (die Strukturierung dieser Verkehrsfia-
che) nur in Abstimmung zwischen Stadtverwaltung und 6ffentlichen Gremien der
Stadt erfolgen wird, ist den betroffenen Blrgern ein Mitspracherecht eingerdumt.

- Deshalb ist es auch das erklarte Ziel der Stadt, mit der Planfestsetzung lediglich
die Grundiagen firr einen spéteren Ausbau der Lindaustrale zu schaffen. Die
vorsorglich gewahlte Dimension von 15 m entstand dabei nach einer Vorortbege-
hung durch Mitarbeiter des Bauamtes, dem fiir die Erarbeitung des Bebauungs-
plans beauftragten Planer und einem vielfach in der Stadt bereits tatigen Ingeni-
eur, der als hinreichend erfahren in der Vorplanung solcher Erschliefungsstraen
einzuschéatzen ist. Im Ergebnis dieser Vorortabstimmung wurde Einigkeit dartber
erzielt, dass zur Sicherung einer sachgerechten Planung eine 15 m breite Ver-
kehrsflache als erforderlich fiir eine kinftige sachgerechte Planung anzusehen
ist. Gleichzeitig soll diese vorsorglich gewahlte Verkehrsflachenfestsetzung den
betroffenen Grundstlicksbesitzern zeigen, dass die Stadt den geplanten Ausbau
der Lindaustrale nur realisieren kann, wenn privates Eigentumsland anliegender
Grundstlickseigentimer in Anspruch genommen wird. Samtliche in diesem Zu-
sammenhang weiterhin erforderlichen Prozesse und Verfahren (zum Beispiel Um-
legungsverfahren etc.) bauen auf diesen Planfestsetzungen auf.

- Somit ist auch die Inanspruchnahme von privatem Grundsticksanteilen dieses
betroffenen Birgers erforderlich, ob allerdings letztendlich in der vorgerechneten
GroRke kann erst nach Vorlage einer ordentlichen Ausfihrungsplanung abschlie-
Bend beantwortet werden. Dabei ist sich die Stadt jedoch der Verantwortung be-
wusst, nur soviel privates Eigentumsland fir die Sicherung der &ffentlichen Er-
schlieBung dieses Teils des Plangebietes in Anspruch zu nehmen, wie es aus
sachgerechten Grinden heraus letztendlich erforderlich ist.

- Ein Erfordernis, die Planinhalte auf Grund dieser vorliegenden Anregung zu an-
dern, kann unter Berlicksichtigung der 6ffentlichen Belange der Stadt zur Siche-
rung einer ausreichenden 6ffentlichen ErschlieBung objektiv nicht abgeleitet wer-
den. Die Planinhalte werden nicht geandert.

SENE8 VON 8 ABWAGUNG DER ANREGUNGEN DER BURGER
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BEBAUUNGSPLAN NR. 10-2 afG:
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Ubersicht zur Abwigung

der Stellungnahme des Landkreises Oberhavel als Behorde, deren Aufgabenbereich
durch die Plandnderung beriihrt wird, zum geanderten Bebauungsplanentwurf

Anlage 1 zur Begrindung

Stand: November 2005
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01.

Landkreis Oberhavel, Oranienburg

1:

Belange der unteren Naturschutzbehorde

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

Durch die vorgesehene Anderung erhéht sich die Dimensionierung der (iberbauba-
ren Grundstiicksflache. Ndhere Angaben fehlen. Es ist zu priifen, ob hinsichtlich
der Kompensation des Eingriffs weitere KompensationsmalBnahmen festzusetzen
sind.

Priifung / Abwagungsvorschlag:

2:

Durch die unveranderte Festsetzung einer GRZ von 0,2 erfolgt letztendlich keine
Erhdéhung der zuldssigen Grundflache, die von baulichen Anlagen Uberdeckt wer-
den darf (diese bleibt immer konstant, da sie relativ zur Grundstlicksgrofie zu er-
mitteln ist), sondern lediglich eine Veranderung der Dimensionierung der Grund-
stlicksflache, die Uberhaupt Uberbaut werden darf. Insofern ergibt sich theoretisch
aus dieser Plananderung kein veranderter Kompensationsbedarf. "Praktisch" kann
die Plananderung hinsichtlich eines erforderlichen Kompensationsbedarfs ohnehin
unbericksichtigt bleiben, da sich die Plananderung auf ein Gebiet bezieht, dass
dem "Innenbereich" im Sinne § 34 BauGB zugehorig ist (Verwaltungsgerichtsver-
fahren aus dem Jahr 1997). Somit sind fur dieses Gebiet die Vorschriften Uber die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht anzuwenden. Auch
aus diesem Grund sind keine weiteren Kompensationsmalinahmen festzusetzen.

Anderungen an den Planinhalten ergeben sich aus diesem Teil der Stellungnahme
nicht.

Belange des Bereiches Brand-, Katastrophenschutz, Rettungswesen

Planungsrelevante Inhalte der Stellungnahme in Kurzform:

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend des Brandenburgischen Brand- und
Katastrophenschutzgesetzes vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes

,, Wasserversorgung" Rohrnetz / Léschwasser, Arbeitsblatt 405 zu gewdhrleisten.
Weitere Details zum vorbeugenden Brandschutz werden im Baugenehmigungsver-
fahren dargelegt und ggf. hierzu Auflagen erteilt.

Priifung / Abwagungsvorschlag:

Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen, ein Bezug auf die Plananderung
ist jedoch nicht erkennbar. Bereits im Rahmen der vorangehenden Prifung der
Stellungnahme des Landkreises kam die Stadt zu dem Ergebnis, dass es sich
hierbei um Hinweise handelt, die im Zuge der weiteren Umsetzung der Planinhalte
insbesondere im Zuge anschlielender Baugenehmigungsverfahren zu bericksich-
tigen sind. Einer naheren Prifung im Rahmen der Abwagung bedirfen diese Hin-
weise nicht, da die Einhaltung des Regelwerkes im Rahmen anderer Genehmi-
gungsverfahren zu prifen ist bzw. besonderen Fachgesetzen und fachplanungs-
rechtlichen Normen unterliegt.

Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich daraus nicht.
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3: Belange der unteren Gesundheitsbehorde

- Seitens der unteren Gesundheitsbehorde erfolgten allgemeine Hinweise auf gel-
tende Verordnungen, Rechtsvorschriften und Verfahrensweisen im Zusammen-
hang mit Trinkwassernetzerweiterungen bzw. -erneuerungen, ohne Bezug auf die
konkrete Plananderung, deren Berlicksichtigung im Zuge der Schaffung und Si-
cherung der Trinkwasserversorgung zu berlcksichtigen sind. Planungsrechtliche
relevante Hinweise zur Plananderung stellen diese nicht dar. Einer Berucksichti-
gung im Rahmen der Abwéagung bedarf es nicht.

- Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich daraus nicht.
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