Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72 ,Solarpark Pinnow,
Stadtteil Borgsdorf“ und parallele Anderung des
Flachennutzugsplans der Stadt Hohen Neuendorf

(Anderung 026/2022, Teilbereich des Solarparks westlich der

Ortslage von Pinnow, Stadtteil Borgsdorf)

Informationsblatt zur Erlauterung der Planung
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen
nach 8§ 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB sowie § 2 Abs. 2 BauGB

1. Ausgangslage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuendorf hat in ihrer Sitzung am 28.04.2022 den
Beschluss gefasst, den Bebauungsplan Nr. 72 mit der Bezeichnung ,Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgs-
dorf* aufzustellen. Parallel dazu soll der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hohen Neuendorf geén-
dert werden (26. Anderung).

Anlass der Planung ist der Antrag eines privaten Vorhabentragers, in dem bezeichneten Bereich im
Stadtteil Borgsdorf eine grof3flachige Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten. Fir die Nutzung der
Flachen wurde zwischen dem Flacheneigentimer und dem Vorhabentrager ein Pachtvertrag mit einer
Mindestlaufzeit von 30 Jahren geschlossen.

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich der Stadt Hohen Neuendorf, unmittelbar westlich des Ortsteils
Pinnow im Stadstteil Borgsdorf und ca. 380 m nordlich der Bundesautobahn A10 sowie 280 m norddstlich
der Bundesstral3e B96 (siehe Abbildung 1).
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Abbildung 1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebletes (Quelle Kartengrundlage DTK 10, © GeoBa-
sis-DE/LGB, 2020; Anlage 1)

Das Plangebiet zahlt zum AufRenbereich nach § 35 BauGB; es wird derzeit nahezu vollstandig landwirt-
schaftlich bewirtschaftet. Stdlich des Plangebiets befinden sich in direkter Ndhe Kiesabbauflachen. Der
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Abbau des Kiesvorkommens auf der dstlich gelegenen Flache ist abgeschlossen. Eine Entlassung aus
dem Bergrecht wird voraussichtlich erst erfolgen, wenn die beabsichtigte Auskiesung des westlichen
Kiesabbaufeldes abgeschlossen ist. Fir die Flache westlich des gegenwartigen Kiesabbaufeldes lauft
aktuell das bergrechtliche Planfeststellungsverfahren. Die nachstehende Ubersicht und das Luftbild ver-
deutlichen die Bestandssituation:

Abbildung 2: Luftbild zur Bestandssituation des abgegrenzten Plangebietes (Quelle: Luftbild Landes-
vermessungsamt Brandenburg, © GeoBasis-DE/LGB (2021), dI-de/by-2-0; Anlage 2)

Tabelle 1: Aktuelle Nutzung der Flachen des Plangebiets

Flurstiicke Bestandssituation / aktuelle Nut- | Flachen-
zung groRRe

27 (tlw.), 28, 31, 32, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 112, | Landwirtschaftlich genutzte Flache | 90 ha
114,117, 118, 124 (tlw.), 223 (tlw.), 249 (tlw.), 269
(tiw.), 273, 276, 277

Grundsatzlich steht die Ansiedlung von PV-Freiflachenanlagen immer im Spannungsfeld mit anderen
Nutzungen und ist in ihrer Lage und GroRRe zu diesen zu betrachten und zu bewerten. Es handelt sich
hierbei um eine Fléche mit einer relativ geringen Ackerzahl (zwischen 10 und 31, dabei Gberwiegend
geringer als 27), die siedlungsfern gelegen ist. Mit der Errichtung einer PV Freiflachenanlage werden
die Klimaziele der Stadt unterstitzt und die Stadt tragt einen Teil zur Energiewende bei.

Die Vereinbarkeit des Solarpark-Vorhabens mit den Belangen des Arten- und Naturschutzes muss ge-
wahrleistet sein. Hierzu werden Fachgutachten eingeholt.
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2. Vorhabenbeschreibung und ErschlieRung

Das Plangebiet soll fir die Aufstellung von Photovoltaik-Modulen (Flachkollektoren mit Modultischen)
genutzt werden. Die maximal 3 m hohen und 7 m tiefen, auf Leichtmetallstanden befestigten Solarmo-
dule werden feststehend in Reihe aufgestellt. Derzeit ist ein Abstand zwischen den Reihen von ca. 2 m
vorgesehen. Hinzu kommen die fur den Betrieb notwendigen technischen Anlagen, z.B. Stromleitungen,
Trafostationen, fur die Wartung notwendige Wege, die Einfriedung durch Zaunanlagen u.a. (siehe An-
lagen 7 und 8). Alle Stromleitungen im Plangebiet sollen als Erdkabel verlegt werden, um erheblich
nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu vermeiden. Die fiir den Betrieb des Solarparks
notwendigen Nebenanlagen, wie Batteriespeicher, Ersatzteilcontainer, Trafostationen und Wechselrich-
ter sollen ausschlieRlich innerhalb der zehn vorgesehenen Baufelder, welche das Plangebiet gliedern,
errichtet werden. Ein teils 6ffentlich zugéngliches Wegesystem verbindet die einzelnen Baufelder unter-
einander. Die Baufelder werden mit einer transparenten Zaunanlage, wie bspw. Maschendrahtzaun
oder Stabgitterzaun, eingezaunt. Angestrebt wird zudem, die notwendigen Kompensationsmafnahmen
hauptsachlich innerhalb der Plangebietsgrenzen, insbesondere auf dem nérdlichen Flurstlick 28 sowie
suidwestlich auf der Flache zwischen den beiden kinftigen Kiesseen und sidéstlich auf der Flache des
ehemaligen Guts Pinnow, entlang des Ufers des Oranienburger Kanals und entlang einiger vorhandener
Gréaben, zu realisieren. Die vorhandenen Graben sowie deren Randbereiche sollen erhalten und zum
Teil aufgewertet werden. Gleiches gilt fur vorhandene Alleen und Feldgehdlze sowie den Uferbereich
ostlich des FuRBwegs am Oranienburger Kanal im ¢stlichen Plangebiet.

Das Gebiet ist westlich des bestehenden Kiesabbaufeldes bereits durch befestigte landwirtschaftliche
Wege von der Landesstral3e 20 (L 20) Veltener Chaussee im Stiden sowie von der Hauptstrafl3e westlich
des Ortsausgangs aus erschlossen bzw. erschlie3bar. Die vorhandene ErschlieBungsstruktur wird im
Plangebiet aufgegriffen und durch neue Wegebeziehungen erganzt, um eine optimale Anbindung an
die Umgebung zu gewahrleisten (siehe Abbildung 3). Die Einspeisung der im Photovoltaik-Park erzeug-
ten Energie in das offentliche Stromnetz soll iber den Netzanschlusspunkt an zwei externen Einspei-
seumspannwerken an der 110-kV-Freileitung ,Hennigsdorf - Beetz 1/2* und ,Wustermark - Oranienburg
1“ an einem Standort bei Velten erfolgen, ca. 2,8 km entfernt vom Standort der Erzeugungsanlage. Die
genaue Standortfindung flr den Netzanschluss wird in einem nachgelagerten Verfahren gepruft. Der
Solarpark wird extern Uber unterirdische Leitungen im Stralenraum der L 20 erschlossen.

Wegebeziehungen

Verbindung zum OT
Borgsdorf

Verbindung nach
Velten

Abbildung 3: Darstellung der Wegebeziehungen des Plangebiets (Quelle: ib vogt GmbH 2024; Anlage
7)
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3. Planungserfordernis

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist fiir ein gro3flachiges Solarpark-Vorhaben im AuRenbereich
planungsrechtlich erforderlich. Die Zulassung des Vorhabens nach § 35 BauGB ist nicht mdglich.

Auch fir die parallele Anderung des Flachennutzungsplanes besteht das Planungserfordernis: Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hohen Neuendorf (FNP) stellt das Giberwiegende Plan-
gebiet bislang als Flachen fir die Landwirtschaft und Wald dar (8 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a) und b)).
Im &stlichen Plangebiet sind auRerdem Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®, ,Dauer-
kleingarten® und ,Sportplatz“ dargestellt (§ 5 Abs. 2 Nr. 5). Die Entwicklung von ,Parkanlage”, ,Dauer-
kleingarten® und ,Sportplatz® ist bislang nicht erfolgt und ist zukunftig auch nicht absehbar. Da ein Son-
dergebiet fur Solarenergienutzung aus den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht
entwickelbar ist, muss der Flachennutzungsplan geandert werden.

Dariber hinaus wird das Plangebiet im stdéstlichen Teil von der Darstellung einer unterirdischen Fern-
gasleitung gequert. Es handelt sich hierbei um die Trasse der bestehenden unterirdischen Gberértlichen
Ferngasversorgungsleitung. Die Trasse wird im Aufstellplan der Photovoltaikmodule beriicksichtigt.

Westlich der dargestellten Ferngasversorgungsleitung ragt ein Teil der nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan tibernommenen Flache fiir das Kiesabbau-Bewilligungsfeld ,Leegebruch Siidost* in den An-
derungsbereich. Die Darstellung der Kiesabbauflache war Teil der Anderung der Flachennutzungs-
plananderung Nr. 001/2002. Die
Anderung ist mit Bekanntmachung
im Amtsblatt vom 18.12.2004 wirk-
ST (. Pt sam geworden. Die seinerzeit mit
E’-] y °3 ‘ foote der Flachennutzungsplanénderung
abgegrenzte Flache ist durch den
: ¢ . : Bergbau nicht vollstandig in An-
4 . N N spruch genommen worden. Eine
L : y Korrektur der nachrichtlichen Uber-
nahme im Flachennutzungsplan er-
o folgte in den folgenden Jahren nicht
[I N, / | (siehe Abbildung 4).

@ g i . Mit der vorliegenden 26. Flachen-
BEWLLIGUNGSFELD 1% nutzungsplanénderung soll eine er-
LEEGEBRUCH-SUDOS T _ neute Anderung dieser Flachennut-
\ zungsplandarstellung erfolgen; ent-
sprechend der Zielsetzung zur Er-
richtung eines Solarparks soll auch
ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung  ,Solarenergienutzung®
dargestellt werden.

)

/

Abbildung 4: Auszug FNP Anderung 001/2002 der Stadt Hohen

Neuendorf mit Kennzeichnung der Uberlagerung des Anderungs-
bereichs (rot umrandet)

4. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen werden.

Das Planverfahren dient dazu, das Vorhaben u.a. mit den Belangen der Stadt und Anwohnenden, des
Landschaftsbildes, des Natur- und Artenschutzes und anderer Nutzungen des Aul3enbereichs, wie ins-
besondere der Rohstoffgewinnung, der Freiraumnutzung und der tGberdértlichen ErschlieBung, abzustim-
men. Dabei verfolgt die Stadt Hohen Neuendorf insbesondere folgende stadtebauliche Ziele:

e Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f BauGB),
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e Sicherung und Umsetzung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB),

e Sicherung von Wegen zur Mitbenutzung durch die Offentlichkeit (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

5. Raumlicher Geltungsbereich der Bauleitplanung

Der beabsichtigte Geltungsbereich der Bauleitplanung umfasst eine Flache von circa 90 ha. Die Grenze
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans stimmt mit dem Anderungsbereich des Flachen-
nutzungsplans Uberein (siehe Abbildungen 1-5).
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Abbildung 5: Ubersichtskarte - Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungs- und des Flachennut-
zungsplans (Grundlage: FNP 2001; Anlage 4)

6. Inhalte des aufzustellenden Bebauungsplans

Fur die Errichtung des Solarparks ist im Bebauungsplan die Festsetzung von einem Sondergebiet (SO)
fur Solarenergienutzung gemaf 8 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO vorgesehen (siehe Anlagen 9 und 10). Die
Baufelder im Vorentwurf zum Bebauungsplan sparen die vorhandenen Alleen, Feldgehélze, Graben
und Wege aus und berlcksichtigen somit die nattrlichen Gegebenheiten. Die vorhandenen Gehdlz-
strukturen werden dartiber hinaus erganzt und entwickelt (siehe unten). Die maximal zuldssige Grund-
flachenzahl (GRZ) fur das Sondergebiet von 0,6 bzw. in einigen Teilen des Sondergebiets von 0,7 er-
moglicht innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache die Bebauung mit PV-Modulen und bietet dar-
Uber hinaus einen geringen Spielraum fur notwendige Betriebseinrichtungen, wie beispielsweise Zuwe-
gungen. Der GRZ-Ermittlung liegt die gesamte Sondergebietsflache zugrunde. Zur Ermittlung der be-
nétigten GRZ wurde die mit PV-Modulen tberspannte Flache herangezogen. Die tatsachliche Neuver-
siegelung durch Verankerung der Modultischbeine und Nebenanlagen belauft sich lediglich auf etwa
1,5 % der Gesamtflache des Plangebiets.

Die Kompensationsmaf3nahmen fiir die planerisch eréffneten Eingriffe in Natur und Landschaft bzw.
ggof. erforderliche MaRnahmen des speziellen Artenschutzes sollen innerhalb des Plangebiets erfolgen.
Hierfur sind ausgedehnte Flachen vorgesehen, insbesondere auf dem Flurstiick 28 nérdlich des Pinno-
wer Grabens oder siidwestlich zwischen den beiden kiinftigen Kiesseen und stiddstlich die Flachen des
ehemaligen Guts Pinnow, welche Entwicklungspotentiale aufweisen. Daruber hinaus sollen Mal3nah-
men, wie z.B. die Anpflanzung von Bdumen und Stréauchern bzw. das Anlegen oder die Aufwertung von
Trockenrasen, auch in anderen Teilen des Geltungsbereiches des B-Planes umgesetzt werden. Mal3-
nahmen des speziellen Artenschutzes kdnnen z.B. vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (sogenannte
CEF-MafZnahmen) fir Zauneidechsen, Avifauna und Biber sein. Der Bebauungsplan sieht zu diesem
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Zweck differenzierte zeichnerische und textliche Festsetzungen zu Vermeidungs- und Kompensations-
mafnahmen vor. Diese umfassen insbesondere die Erhaltung von Baumen, Gebilschen, Strauchern
und Rasen sowie neu anzulegende Bepflanzungen, welche sich an der vorgefundenen Fauna ausrich-
ten und das Plangebiet auch gestalterisch pragen. Im Osten des Plangebiets ist bspw. ein Abstand von
100 m zwischen Kanaluferkante und der Baugrenze gewahlt, um den Oder-Havel-Kanal und seine Ufer-
bereiche als wesentliches Element des Biotopverbunds zu schiitzen und die visuelle Beeintrachtigung
fur Wasserwanderer, Fahrradfahrer und Ful3génger zu reduzieren. Die Sondergebietsflichen ohne
Uberlagernde grinordnerische Festsetzungen dienen als Pufferflachen zu bestehenden Leitungsverlau-
fen oder den Solarmodulflachen. Eine Festsetzung zu mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
sichert planungsrechtlich eine 6ffentliche Durchwegung des Naturraums im Plangebiet und die Zugéng-
lichkeit in die sowie aus der Umgebung. Die Wege sollen attraktiv gestaltet werden, indem Festsetzun-
gen die zum Teil beidseitige Begleitung durch Gehélzstrukturen sichern und die Solarfelder erst mit
einem angemessenen Abstand beginnen. Grundlage der Festsetzungen zu Flachen und MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft bildet eine
vorherige umfangreiche landschaftsplanerische Erfassung und Beurteilung. Nach Vorliegen des land-
schaftspflegerischen Fachbeitrags im weiteren Verfahren werden die Festsetzungen zu Vermeidungs-
und KompensationsmalBhahmen spezifiziert. Die erforderlichen Festlegungen zur Umsetzung und
Pflege der Mal3nahmen werden in einem stadtebaulichen Vertrag zum B-Plan geregelt.

7. Gegenstand der Anderung des Flachennutzungsplans

Im Flachennutzungsplan sollen die fir die Photovoltaik-Nutzung vorgesehenen Flachen als Sonderbau-
flachen mit der Uberlagerung von Flachen fir Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen darge-
stellt werden. Die Darstellung der Flache fir den Kiesabbau ,Bewilligungsfeld Leegebruch-Stidost” soll
auf einer Teilflache aufgehoben werden (siehe Anlage 4).

8. Landes-, Regional- und fachplanerische Rahmenbedingungen

Ein zentrales Thema der friihzeitigen Beteiligung ist die Abstimmung der Planung mit den Belangen der
Rohstoffgewinnung und -sicherung. Dabei ergab sich:

Kein Teilbereich des Geltungsbereichs unterliegt der Bergaufsicht. Der Teilbereich des im Flachennut-
zungsplan dargestellten Kiesabbau-Bewilligungsfeldes ,Leegebruch Sudost” (tlw. Flurstick 39) unter-
liegt nicht der Bergaufsicht, da diese Flache nicht Teil des Rahmen-, Haupt- und Abschlussbetriebsplans
des Kiessandtagebaus ist. Auf Grundlage des Abschlussbetriebsplans und der darin enthaltenen Dar-
stellung der Wiedernutzbarmachung des Abbaufeldes ergeben sich keine Einschrankungen fir das So-
larpark-Vorhaben. Ggf. bestehende zeitliche Restriktionen sind aufzuklaren.

Die landesplanerische Zielanfrage gemal § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt gemaR Zielermittlungserlass vom
Land Brandenburg bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung. Die Anfrage erfolgt parallel zur
frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

Rechtswirksame regionalplanerische Festlegungen zur Sicherung von Abbauflachen im Plangebiet be-
stehen derzeit nicht. Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Rohstoffgewinnung —
enthalt Festlegungen zur Gewinnung von oberflachennahen Rohstoffen. Die Festlegungskarte trifft Aus-
sagen zur Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Rohstoffgewinnung (Arbeitsstand: No-
vember 2010).

9. Vorhandener Leitungsbestand

Eine Abfrage des Vorhabentrdgers nach bestehenden Versorgungsleitungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans hat ergeben, dass mit diversen Leitungsverlaufen durch das Plangebiet zu rechnen ist.
Die Planzeichnung bericksichtigt in ihren getroffenen Festsetzungen die bekannten Leitungsverlaufe.
Es kénnen sich jedoch noch Anderungen ergeben, wenn es im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der
Behdorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange genauere Auskiinfte zu den vorliegenden Fremd-
leitungen gibt. Aus dem vorhandenen Leitungsbestand ergeben sich unterschiedliche Anspriiche an den
Raum, insbesondere bzgl. eines Schutzstreifens und dessen Breite, welche maRgebliche Auswirkungen
auf die Vorhabenplanung haben. Im Schutzstreifen einer Leitung diirfen keine baulichen Anlagen errich-
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tet, die Gelandehdhe nicht veréndert oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Be-
stand oder den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden. Das Grundstiick muss aul3erdem
zur Uberpriifung, Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der Leitung jederzeit betreten werden
kénnen.

10. Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Sowohl der Bebauungsplan als auch die 26. Anderung des Flachennutzungsplans werden im Normal-
verfahren nach den 8§ 2 bis 10a BauGB aufgestellt.

Daher wird im Rahmen der Verfahren eine Umweltpriifung durchgefuihrt (§ 2 Abs. 4 BauGB). Mit der
Umweltprifung werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des Umwelt- und Naturschut-
zes geklart und daraus MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich abgeleitet. Zur
Klarung und Bewertung der Sachverhalte ist die Beauftragung fachlicher Gutachten erfolgt. Nach erster
Einschatzung ist mit dem Vorkommen gesetzlich geschitzter Biotope und geschitzten Arten (bspw.
Dachs, Fuchs, Fledermause, Kranich, Zauneidechse, Wasserfrosch) zu rechnen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Stadt fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die Abwagung erforderlich ist. Nach § 4 Abs. 1
BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen ihrer allgemeinen Un-
terrichtung tiber die Ziele und Zwecke der Planung auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Dies erfolgt mit der
frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Behdrden.

Eine Uberschlagige Betrachtung der Schutzguter, die im Rahmen der Umweltpriifung zu beriicksichtigen
sind, ist in den Anlagen 5 und 6 dargestellt.

11. Beteiligung und weiteres Vorgehen

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Aufstellung des B-Plans beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1
Halbsatz 1 BauGB frilhzeitig zu unterrichten.

Die frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fir die Aufstellung des Be-
bauungsplans sowie fiir die 26. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt zeitgleich.

Die in § 3 Abs. 1 BauGB geforderte frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung und die sich wesentlich unterscheidenden Losungen, die fir die Entwick-
lung des Plangebiets in Betracht kommen, erfolgt fir beide Planverfahren durch die Veroffentlichung
dieses Informationsblattes und seiner Anlagen im Internet auf der Homepage der Stadt Hohen Neuen-
dorf unter

https://hohen-neuendorf.de/de/bauen-wirtschaft/stadtplanung/bauleitplaene-mit-buergerbeteiligung
sowie durch

Auslegung der Unterlagen in den Raumen der Stadt Hohen Neuendorf, Fachbereich 5 — Bauen, Orani-
enburger Strale 2, 16540 Hohen Neuendorf.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit findet im Zeitraum vom 15.07.2024 bis einschlieRlich zum
23.08.2024 statt. Im Zeitraum der Beteiligung findet am 16.07.2024 eine 6ffentliche Informationsveran-
staltung mit einer Erdrterung der Planung statt.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind auch die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
BauGB frihzeitig zu unterrichten. Die Planung ist geméafR § 2 Abs. 2 BauGB auch mit den Nachbarge-
meinden abzustimmen.

Alle eingereichten Stellungnahmen werden in die Abwéagung einbezogen und flieRen dementsprechend
in die weitere Planung ein. Jedermann hat Gelegenheit, sich an der Planung zu beteiligen.

Eine weitere und dann férmliche Unterrichtung der Offentlichkeit wird im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung der Planentwirfe nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen. Zeitgleich mit der férmlichen Auslegung der
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Entwirfe erfolgt die formliche Beteiligung der Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB. Da-
nach werden die 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewogen.

Nach dem Abwagungsbeschluss kann die Flachennutzungsplananderung mit dem Feststellungsbe-
schluss abgeschlossen werden. Sie tritt nach Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehodrde mit
der anschlieBenden Bekanntmachung in Kraft.

Der aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan wird nach der Abwégung als Satzung
beschlossen und tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Ubersicht der Anlagen:
- Anlage 1: Ubersichtsplan zur Lage des raumlichen Geltungsbereichs (DTK 10) — DIN A4
- Anlage 2: Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs im Luftbild, — DIN A4

- Anlage 3: Ubersichtskarte zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 72 (ALKIS), —
DIN A4

- Anlage 4: Vorentwurf der Anderung 026/2022 des Flachennutzungsplans — DIN A3

- Anlage 5: Vorlaufige Bewertung der Umweltbelange sowie vorgesehener Untersuchungs-
umfang (Stand: April 2023)

- Anlage 6: Biotopkarte — DIN A3

- Anlage 7: Vorhabenplan — DIN Al

- Anlage 8: Vorhabenbeschreibung

- Anlage 9: Vorentwurf der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 72
- Anlage 10: Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 72 — DIN Al
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Anlage 1 zum Informationsblatt zur friihzeitigen Beteiligung

Anlage 1 zum Informationsblatt zur frihzeitigen Beteiligung

Bebauungsplan Nr. 72 "Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdorf" der Stadt Hohen Neuendorf
Ubersichtsplan zur Lage des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans und der Flachennutzungsplan-
Anderung Nr. 026/2022, Stand: 25.06.2024
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Bebauungsplan Nr. 72 "Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdorf" der Stadt Hohen Neuendorf ”
Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebaungsplans und der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 026/2022 _:_ﬁl&.
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Anlage 3 zum Informationsblatt zur frihzeitigen Beteiligung

Bebauungsplan Nr. 72 "Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdorf" der Stadt Hohen Neuendorf

Ubersichtkarte zum Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Flachennutzungsplan-Anderung 026/2022 PA él\
Stand: 19.03.2024

EE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

===3 des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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ANDERUNGSBLATT ZUR FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
NR. 026/2022 ,,TEILBEREICH DES SOLARPARKS WESTLICH DER

:"~"~\\
FNP-

Ubersichtskarte (DTK 10)
Malfstab 1: 50.000

ORTSLAGE VON PINNOW, STADTTEIL BORGSDORF*

arstellung bisher (Stand: 2001)
MaRstab 1: 15.000

VORENTWURF

. ,:::-;__

FNP-Darstellung Anderung 026/2022 (Stand: Juni 2022)
MaRstab 1: 10.000

a— T
Kartengrundlage Anderungsblatt:
Topographische Karte DTK10 und DTK50, Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Hohen Neuendorf, Stand: 2001

Anderungsblatt zur Flichennutzungsplaninderung
Nr. 026/2022 ,,Teilbereich des Solarparks westlich
der Ortslage von Pinnow, Stadtteil Borgsdorf*

Stand Vorentwurf vom 02. April 2024 zur friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange (T6B) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

i

STADT HOHEN NEUENDORF

Anderungsverfahren § 1 Abs. 8 BauGB

Einleitungsbeschluss 28.04.2022
Offentliche Auslegung des Entwurfs, Beteiligung Beh&rden zUm ENWUI ..oooooooeevvvvvvveeevvevvevveseeveessssssssssssssssssssannnsnn: noch offen
Anschreiben vom e ————————— noch offen
Beschluss der SVV e ———————————— noch offen
Genehmigung noch offen
Bekanntmachung im Amtsblatt e noch offen

Topographische Karte mit Markierung der Lage des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes (FNP)
innerhalb des Stadtgebietes

Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan (FNP) mit Kennzeichnung der Anderungsbereiche
ZEICHENERKLARUNG

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abwasserbeseitigung sowie zur Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen (s 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Grinflachen (gegebenfalls mit Angabe der Zweckbestimmung)
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
Parkanlagen

Dauerkleingéarten

Sportplatz

Flachen fiir Landwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fiir Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (s 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Trinkwasserschutzgebiet weitere Schutzzone 11
(5 Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung des Anderungsbereichs

.

Rechtsgrundlagen zum Stand des Entwurfes iiber die FNP-Anderung
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

(BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

@ Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit Darstellung der beabsichtigten Plandnderung

ZEICHENERKLARUNG

Sondergebiet Zweckbestimmung "Solarenergienutzung"”
(§ 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abwasserbeseitigung sowie zur Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen (s 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Flachen fir Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (s 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Trinkwasserschutzgebiet weitere Schutzzone IlI
(5 Abs. 4 BauGB)

nannnan

-

Umgrenzung des Anderungsbereichs

Kurzerlauterungen und
Erklarung der wesentlichen Zeichen

Weitere Erlauterungen:
siehe Begriindung zur FNP-Anderung
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Vorlaufige Bewertung der Umweltbelange und Untersuchungsumfang

Vorbemerkung:

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen des grof3flachigen Solarparks werden durch die
Standortauswahl sowie die folgenden weiteren VermeidungsmafRnahmen vermieden:

e Auswahl von aus Umwelt- und Naturschutzsicht glnstigen Alternativen durch
Ausweisung von Flachen des Freiflachenkonzeptes der Stadt (Fugmann & Janotta?),
z.B. als Grunflache. Die MaRnahmen werden jeweils vorbehaltlich der Ergebnisse der
artenschutz- und biotopschutzrechtlichen Untersuchungen Dberucksichtigt. Das
bedeutet, im B-Plan kénnen nur mit dem Artenschutz- und Biotopschutz konforme
Mafnahmen festgesetzt werden.

e Auswahl von aus Umwelt- und Naturschutzsicht glnstigen Alternativen durch
Aussparung von Flachen des Biotopverbundes fir Biber und Fischotter im Bereich der
Graben.

o Vermeidung der Belegung mit PV-Modulen und an deren Stelle Herrichtung von
Sichtschutzpflanzungen im Bereich des Radweges entlang der Havel.

e Vermeidung der Beeintrachtigung lokaler Vorkommen von Trockenrasenrelikten und
Habitaten der Zauneidechse.

o Die Ansaat und kinftige Pflege der Flache im Bereich der PV-Module, wodurch im
Vergleich zur derzeitigen Ackernutzung eine héhere Artenvielfalt und ein fur Insekten
attraktiverer Blihaspekt entwickelt werden.

Die fruhzeitige Berlcksichtigung allgemeiner und speziell artenschutzrechtlicher Belange in
der Bauleitplanung ermdglicht es voraussichtlich, auf externe Kompensationsmal3nhahmen
vollstandig zu verzichten und so den Flachendruck auf Agrar-, Forst- und Naturflachen nicht
weiter zu erhdhen. Sie ist mdglich, weil durch den Vorhabentrager frihzeitig Art- und
Biotopkartierungen durchgefiihrt wurden und so die Ergebnisse dieser Untersuchungen
bereits in den Bebauungsplan eingehen kénnen. Die Erfassungen fanden wahrend der
gesamten Vegetationsperiode 2022 und dartber hinaus vereinzelt in 2023 statt.

Durch Berlcksichtigung des Freiflachenkonzeptes der Stadt (Fugmann & Janotta) in den in
der Vorhabenbeschreibung benannten Bestandteilen bleibt dessen Umsetzung auch kiinftig
madglich, wird im Bereich der Wegeflihrung teilweise umgesetzt und auf den Gbrigen Flachen
durch die Festsetzungen des B-Planes nicht vereitelt.

Betroffen ist vorwiegend Ackerflache. Flachen mit hohem Biotopwert werden nur im unbedingt
notwendigen und nicht vermeidbaren Umfang in Anspruch genommen. Dies betrifft z.B. die
minimale Versiegelung im Bereich der Aufstanderung der Modultische.

Unabhangig davon sind alle denkbaren Umweltauswirkungen im Umweltbericht und der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu untersuchen, hinsichtlich ihrer Erheblichkeit zu bewerten
und in Vermeidungs- bzw. Ausgleichsmalnahmen ggf. zu berlicksichtigen. Uber die oben
genannten Malnahmen hinausgehende VermeidungsmalRnahmen werden nach Lage der
Dinge auf der Grundlage der Erfassungen und Wirkungsanalyse definiert.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht Gber die hierbei zu beriicksichtigenden Wirkpfade.
Hierbei wird zwischen baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkungen

" FUGMANN JANOTTA bdla — Landschaftsraumliches Entwicklungskonzept Pinnow. Stadt Hohen
Neuendorf. Berlin, September 2014
1
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differenziert. Die Untersuchung erfolgt jeweils nach dem maoglichen Detaillierungsgrad der
Planung auf Ebene der Bauleitplanung.

Schutzgut Kurzbeschreibung des Zustands zu erwartende Auswirkungen
Pflanzen / Zusammenfassung Ergebnisse:
Biotope Die Biotopausstattung des B-Plangebietes Baubedingt:

findet sich in Anlage 6.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich
des Naturraumes Rhin-Havelland.

Das Untersuchungsgebiet ist derzeit tGber-
wiegend als Acker genutzt. In geringerem
Umfang kommen Grinland und Grinland-
brachen vor.

Auf einer Teilflache haben sich auf locker-
sandigem Untergrund im Bereich des Kies-
Sand-Tagebaus silbergrasreiche Pionier-
fluren etabliert.

Das Gebiet wird von linearen Gehdlzen
entlang der Graben durchzogen. Vereinzelt
finden sich solitéare Einzelbaume bzw. ein
Feldgehdlz.

Temporarer bis dauerhafter Verlust
von Biotopen durch bauzeitliche
Flacheninanspruchnahme (z.B.
BaustralRen, Baustelleneinrich-
tungsflachen, Lagerflachen).

Anlagebedingt:

Infolge der anlagebedingten
Flacheninanspruchnahme kann es
zu Verlusten von Biotopen
kommen.

Hierbei stellt bezogen auf das
Schutzgut Pflanzen die Inanspruch-
nahme von Feuchtgrinland und
Feuchtgrinlandbrachen, von
Trockenrasen sowie die
Betroffenheit von Gehdlzen eine
denkbare erheblich nachteilige
Umweltauswirkung dar. Durch die
vorgesehenen
Vermeidungsmalfnahmen wird
diese voraussichtlich auf ein nicht
erhebliches Mal reduziert.

Auf Acker- und Intensivgriinland ist
die Aufstellung von PV-Modulen
nicht als erheblich nachteilige
Umweltauswirkung bezogen auf
das Schutzgut Pflanzen zu werten.
Im Bereich der Aufstellflache fur die
Solarpanels kommt es zur Aus-
bildung von niedrigwichsiger
krautiger Vegetation, die teilweise
Grunlandcharakter haben wird.
Abhangig von der Saatgutmischung
und Pflege werden im Vergleich zur
Ackernutzung erheblich positive
Effekte erwartet.

Betriebsbedingt:

Spezifische Auswirkungen der
kinftigen Flachennutzung auf das
Schutzgut Pflanzen Uber die
anlage- und baubedingten
Wirkungen hinaus bestehen nicht.
Im Vergleich zur bisherigen
Ackernutzung erfolgt eine
Reduktion der Storhaufigkeit und
des Betriebsmitteleinsatzes. Dies
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Schutzgut Kurzbeschreibung des Zustands zu erwartende Auswirkungen
wird als positive Umweltauswirkung
gewertet.

Tiere Untersuchungsumfang: Baubedingt:

Die Einschatzung des Schutzgutes Tiere
basiert auf der Auswertung der Kartierungen
in der Vegetationsperiode 2022.

Folgende Untersuchungen wurden durch-
gefihrt:

e Saugetiere (ohne Fledermause) mit
Schwerpunkt auf Biber und Fisch-
otter (Erfassung von Trittsiegeln,
FralRspuren, Wechseln etc. durch
Sichtbeobachtung, Einsatz von Foto-
fallen)

e Kartierung von Hohlen und Spalten
(Geholze entlang der Graben)

o Fledermause (Transektbegehungen
mit BatCorder)

o Europaische Vogelarten

e Reptilien und Amphibien
(Schwerpunkt Zauneidechse,
Glattnatter)

e Insekten.

Ergebnisse

Saugetiere (ohne Flederméause):

Das Gebiet wird im Bereich der Graben
durch Biber und Fischotter genutzt. Im Be-
reich der Uberwegung an Graben wurden
regelmaRig genutzte Wechsel festgestellt
und auch fotographisch dokumentiert.
Bislang liegen noch keine Nachweise von
Erdbauen vor, sind aber mdglich.

Das Gebiet wird durch die genannten Arten
vermutlich zum Wechsel zwischen Havel
und Baggersee (dort Biberburg nachge-
wiesen) genutzt.

Weitere nachgewiesene Saugetierarten sind
Dachs, Fuchs, Waschbar, Mauswiesel,
Steinmarder, Feldhase und Reh.
Flederméause:

Im Gebiet finden sich keine alteren Hohlen-
bdume. Kleinere Versteckmdglichkeiten
(Spalten im Bereich der Rinde, kleinere
Asthéhlen) sind jedoch vorhanden und
kénnen beispielsweise durch Zwergfleder-
maus als Tagesquartier genutzt werden.
Bedeutsam ist das Gebiet vor allem durch
die grabenbegleitenden Gehdlzreihen, die
als Leitstruktur und als Nahrungshabitat
genutzt werden (Jagdrufe wurden aufge-
zeichnet).

Beschadigung oder Zerstdrung von
Habitaten durch bauzeitliche
Flacheninanspruchnahme,
baubedingten Larm, Erschitterun-
gen und visuelle Stdrreize (Bau-
personal und -maschinen).

Es ist davon auszugehen, dass
speziell die Zauneidechse und
Bodenbriiter (z.B. Feldlerche) durch
die Baumalnahmen betroffen sein
kénnen und daher ein Schwerpunkt
in der artenschutzrechtlichen Beur-
teilung und Konzeption von Vermei-
dungsmalflinahmen und vorgezoge-
nen Ausgleichsmalinahmen sein
werden.

Daneben kénnen vorhandene
Wechsel fir Biber und Fischotter
sowie Wanderwege von Amphibien
durch den Bauverkehr betroffen
sein. Auch hier sind entsprechende
Vermeidungsmalfinahmen vorzu-
sehen.

Anlagebedingt:
Lebensraumverluste durch anlage-
bedingte Flacheninanspruchnahme
und Versiegelung betreffen nach
derzeitigem Planungsstand
ausschlieBlich die Feldlerche.
Diese profitiert jedoch von der
Reduzierung der Nutzungsintensitat
im Vergleich zur Ackernutzung und
durch die zu erwartende Erhéhung
der Anzahl von Bliihpflanzen auf
der Flache.

Betriebsbedingt:

Auswirkungen durch die Licht-
reflexion der Solaranlage.

Fur Reptilien, insbesondere die
Zauneidechse gegeniber der
Ackernutzung verbesserte Bedin-
gungen aufgrund der wegfallenden
regelmaligen Bodenbearbeitung.
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Schutzgut

Kurzbeschreibung des Zustands

zu erwartende Auswirkungen

Europaische Vogelarten:

Das Gebiet wir durch eine Reihe von Vogel-
arten als Revier genutzt. Hervorzuheben ist
das Vorkommen der Feldlerche, die in
mehreren Paaren auf den Ackerflachen und
Grunlandflachen beobachtet werden konnte.
Die Acker- und Grinlandflachen werden
zudem vom Kranich, Graugansen und
Hockerschwanen als Nahrungshabitat
genutzt.

Reptilien und Amphibien:

Insbesondere im Bereich der Wegrander und
der sudlichen Trockenrasenflache wurde die
Zauneidechse nachgewiesen (Adulte und
Subadulte).

In den Graben des Untersuchungsgebietes
wurden mehrfach Amphibien aus der Gruppe
des Wasserfroschkomplexes (Seefrosch)
nachgewiesen.

Insekten:

Im Untersuchungsgebiet wurden bisher weit
verbreitete Insektenarten festgestellt. An den
Uferbereichen der Graben wurden vereinzelt
Standorte des Flussampfers ausgemacht.
Der Flussampfer ist eine wichtige Raupen-
futterpflanze fur den gro3en Feuerfalter,
welcher im Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschutzt ist.

Flache

Flachennutzung:

Die dominierende Flachennutzung im Gel-
tungsbereich ist die Acker- und Griinland-
nutzung.

Hierzu zahlen auch die landwirtschaftlichen
Graben, die durch den WBYV unterhalten
werden.

Der FNP weist die Flache Uberwiegend als
Flache fur die Landwirtschaft aus. Das Ent-
wicklungskonzept des Landschaftsplans
prazisiert dies dahingehend, dass eine
extensive Feuchtgriinlandnutzung ange-
strebt wird.

Die Flache grenzt an das Sand-/Kieswerk im
Sudwesten an.

Schutzgebiete:

Es sind keine Schutzgebiete nach Natur-
schutzrecht betroffen.
Trinkwasserschutzgebiete s. Schutzgut
Wasser

Gegenstand der Planung ist die
Anderung der Flachennutzung.
Hierbei werden im IST-Zustand
oder in Planungen besonders
bedeutsame Flachen gezielt
ausgenommen.

Vorwiegend betroffen ist die
Ackernutzung, die solange die
Flache als Freiflachen-PV genutzt
wird nicht mehr mdglich ist.

Durch Optimierung der Planung
werden weitere Ackerflachen, z.B.
zur Bereitstellung von
naturschutzrechtlichen
Kompensationsmaflinahmen,
voraussichtlich nicht erforderlich
werden.

Boden

Bodengenese und Vorbelastung:

Der naturliche Bodenaufbau ist auf der
Flache des Untersuchungsgebiets durch die
landwirtschaftliche Vornutzung sowie die

Baubedingt:

Boden mit natlrlich gewachsener
Horizontabfolge fehlen im Plan-
gebiet. Verdichtung durch bauzeit-
liche Flacheninanspruchnahme,
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Schutzgut Kurzbeschreibung des Zustands zu erwartende Auswirkungen
Wasserbewirtschaftung vollstandig Gber- Schadstoffeintrag durch Emissio-
préagt. Die Flachen sind (iberwiegend unver- | nen (Abgase, Ol, Diesel, Schmier-
siegelt. mittel) von Baufahrzeugen oder die
Bodengenetisch dominieren Humusgleye Lagerung von Baustoffen sind
und Anmoorgleye. Niedermoortorfe sind auf- | durch Vermeidungsmalinahmen
grund der Bodennutzung und Entwésserung | auf ein nicht erhebliches Mal} zu
nicht mehr anzutreffen. reduzieren.

Es sind keine besonders seltenen und

schitzenswerten Boden im Sinne des Land- | Anlagebedingt:

schaftsprogramms Brandenburg betroffen. Minimale Neuversiegelung durch

Bodenwerte (Ackerzahlen): die Aufstanderung der PV-Module

Die Béden weisen Ackerzahlen zwischen 10 | im Bereich der Modulfiize (in

und 31 auf. GréRenordnung weniger Quadrat-
Dezimeter).
Geringe Reduktion der
Transpiration durch die Module.
Betriebsbedingt:
Funktionsverbesserung durch
Reduktion der Bodenbearbeitung
und des Betriebsmitteleinsatzes.
Dariber hinaus keine spezifischen
betriebsbedingten Wirkungen

Wasser Oberflichengewasser: Baubedingt:

(Oberflachen- Im Geltungsbereich finden sich ausschlie®- | Baubedingter Schadstoffeintrag

gewasser, lich der Pinnower Graben (Gewasser Il durch Emissionen von Baufahr-

Grundwasser) Ordnung) sowie landwirtschaftliche Graben. | zeugen oder die Lagerung von

Es finden sich keine Gewasser, die als Ober-
flachenwasserkdrper (OWK) im Sinne von §
27 WHG eingestuft sind. Der nachstge-
legene OWK ist der Oranienburger Kanal.
Aufgrund der Art des Vorhabens sind Aus-
wirkungen auf diesen OWK auszuschlief3en.
Die Graben sind durch Anlage und Unter-
haltung sehr stark Gberformt und weisen
eine schlechte Gewasserstruktur auf (tech-
nisches Profil, Laufentwicklung kiinstlich).

Grundwasser:

Das Plangebiet berthrt die Trinkwasser-
schutzzone Il der Trinkwasserschutzgebiete
Stolpe Fassung Borgsdorf und Hennigs-
dorf/Marwitz.

Das Gebiet weist eine negative klimatische
Wasserbilanz auf, d.h. die Verdunstung
Ubersteigt die Grundwasserneubildung durch
Niederschlag (-25 bis -50 mm/a). Das
Grundwasser steht hydraulisch mit dem
Oranienburger Kanal in Verbindung.

Die Grundwasserflurabstande liegen
zwischen >1 m bis ca. 1 m, auf kleineren
Teilflaichen auch héher.

Baumaterial ist zu vermeiden. Es
entstehen keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen.

Anlagebedingt:

Das Vorhaben fiihrt anlagebedingt
nicht zu nachteiligen Umweltaus-
wirkungen auf das Schutzgut
Wasser.

Betriebsbedingt:

Derzeit ist keine Nutzung von
Grundwasser absehbar.

Durch die Beschattung des Bodens
verringert sich die negative
Wasserbilanz aufgrund der
geringeren Verdunstung.
Schwarzbrachestadien mit sehr
hoher Verdunstung entfallen in der
Zeit der Nutzung der PV-Anlage.
Stickstoffbelastung des
Grundwassers wird wegen des
Verzichts auf Diingung reduziert.
Es ergeben sich erheblich positive
Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser.
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Schutzgut

Kurzbeschreibung des Zustands

zu erwartende Auswirkungen

Luft und Klima

Das Plangebiet liegt in einer glazialen Senke
im Bereich der Havelniederung. Es weist
eine negative klimatische Wasserbilanz auf.
Das Gebiet kann aufgrund der Grundwasser-
nahe und der negativen Wasserbilanz

(= hohe Verdunstung) als Kaltluftentste-
hungsgebiet eingestuft werden.
Mikroklimatisch sind die entlang der Graben
vorhandenen Baum- und Geholzreihen von
besonderer Bedeutung, da sie kleinrdumig
den Windeinfluss vermindern.

Baubedingt:

Bauzeitlich begrenzte erhohte
Schadstoffbelastung durch den
Einsatz von Baufahrzeugen und
-maschinen. Aufgrund der
zeitlichen Begrenzung keine
erheblich nachteilige
Umweltauswirkung.

Anlagebedingt:

Erhohte Riickstrahlung (Albedo) von
der Flache durch die PV-Module,
Verminderung der Sonneneinstrah-
lung auf den Boden. Dadurch lokale
positive Auswirkung auf die klima-
tische Wasserbilanz.

Betriebsbedingt:
Betriebsbedingte Auswirkungen
(Uber die anlagebedingten Aus-
wirkungen hinaus) sind nicht zu
erwarten.

Landschaft Das Landschaftsbild ist durch die einheitlich | Baubedingt:

(Landschaftsbild, | flache Gelandeform (Hohen im Plangebiet Keine Auswirkungen absehbar.

Erholung) zwischen 31 und 33 m . NN) und die
wenigen landschaftsbildprdgenden Struk- Anlagebedingt:
turen gepragt. Im Gebiet dominiert der Ein- Technische Uberpragung einer
druck der Ackerlandschaft. Gegliedert und landwirtschaftlichen Flache
strukturiert wird das Landschaftsbild iber- : .

Durch Ite Bepfl Be-
wiegend durch die Baumreihen, die die relijéﬁ dge(razsli?dl?chzg V?/r;zl:a%%rlm ©
Grabenstruktur betonen. Nur ein grolReres bindung und des Radwegs am
Feldgeholz gibt der Landschaft dartiber Oranienburger Kanal kénnen nach-
hinaus eine lnatl.J_rnahere Note. teilige Umweltauswirkungen mog-
Das Gebiet ist fur Erholungsuchende selbst | |icherweise vermieden werden.
Uberwiegend funktionslos. Es kann aber von e n
Dies ist im Verfahren rufen.

den Wegen sudlich des Plangebietes (ge- 165 ISt zuprd
plante Wanderwegeverbindung) und vom . —
Radweg entlang des Oranienburger Kanals Beltr|ebsbed|nqt.
wahrgenommen werden. Keine.

Biologische Es sind keine Schutzgebiete nach Natur- Baubedingt:

Vielfalt schutzrecht durch das Plangebiet tangiert. Baubedingte Auswirkungen auf die

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet
(NSG) ,Pinnower See* befindet sich auf der
gegeniberliegenden Seite des Oranien-
burger Kanals.

Es sind durch das Vorhaben keine spezi-
fischen Flachen des Biotopverbunds be-
troffen. Aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung ist ein flachiger Biotopverbund nicht
vorhanden.

Das Freiflachenkonzept der Stadt (Fugmann
& Janotta) wird berlicksichtigt.

Besondere Bedeutung haben die Graben
einschliellich der grabenbegleitenden Vege-

biologische Vielfalt, die Gber die
Auswirkungen auf die Schutzguter
Pflanzen und Tiere hinausgehen,
sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingt:

Wanderkorridore oder Flachen des
Biotopverbundes sind in der Pla-
nung in Form der Graben und
grabenbegleitenden Vegetation zu
berlcksichtigen. Ist der Erhalt der
grabenbegleitenden Vegetation
moglich und ist ein Abstand zu den
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Schutzgut Kurzbeschreibung des Zustands zu erwartende Auswirkungen
tation, da diese einen kleinrdumigen Ver- Graben von mindestens 5 m mdg-
bund zwischen Oranienburger Kanal und lich, ergeben sich keine nachtei-
dem Baggersee herstellen. ligen Auswirkungen.

Auf der Flache konnten lediglich rastende Auswirkungen auf den Vogelzug
Hoéckerschwane und Grauganse beobachtet | durch Reflexion sind nicht zu er-
werden. Eine Uberregionale Bedeutung, z.B. | warten.
fur den Vogelzug, ist auszuschliel3en.
Betriebsbedingt:
Betriebsbedingte Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt sind nicht zu
erwarten.

Mensch, Im Geltungsbereich sind keine geschitzten Baubedingt:

menschliche Nutzungen gegeben. Der nachstgelegene Baubedingte Larmemissionen.

Gesundheit, Ortsteil Pinnow im Stadtteil Borgsdorf liegt Aufgrund der Lage und der

Bevodlkerung

ca. 200 m von der Grenze des Geltungsbe-
reiches entfernt.

Gemal Larmaktionsplan der Stadt Hohen
Neuendorf sind Teile des Geltungsbereiches
als ruhige Gebiete gegen eine Zunahme des
Larms zu schitzen, insbesondere um die
Erholungsfunktion sicherzustellen.

voraussichtlichen Bauverkehre tber
die bestehenden verkehrsreichen
Strallen sind keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

Anlagebedingt:

Betriebsbedingt:

Kultur- und
Sachglter

Im Geltungsbereich sind keine Baudenkmale
vorhanden.

Im auBersten studdstlichen Teil ragt ein kleiner
Teil des Bodendenkmals 70128 (Dorfkern
deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit) in den
Geltungsbereich.

Nach derzeitigem Sachstand sind
keine Kultur- und Sachguter
betroffen.
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Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Um die Auswirkungen der Festlegung der Bauleitplanung auf die Umwelt ausreichend
bewerten zu kénnen, bedarf es zusatzlicher Untersuchungen. Die Stadt Hohen Neuendorf
geht von folgendem Untersuchungsumfang aus:

Schutzgut Vorgesehener Untersuchungsumfang
Pflanzen o Biotoptypenkartierung nach Kartieranleitung des Landes Branden-
burg
e Erfassung gefahrdeter Pflanzenarten durch 2 Kartierdurchgange
im Frihjahr und Sommer
e Das Vorkommen streng geschitzter Pflanzenarten ist auf der
Flache nicht zu erwarten.
Tiere Es wird ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt mit den folgenden Kartie-
rungen:
e Saugetiere (ohne Fledermause): Kartierung durch Begehung und
Erfassung der Trittsiegel, Losung, FralRspuren und Wechsel von
Biber und Fischotter, Untersuchung mittels mehrerer gleichzeitig
installierter Fotofallen
e Fledermause: Kontrolle von Héhlenbdumen, 2 Transektbegehun-
gen mit BatCorder (1x im Mai, 1 x im Juli),
e Brutvdgel: Kartierung nach Stdbeck et al. (2005), 5 Begehungen
e Zauneidechse, Glattnatter: Erfassung durch Abschreiten des
Gebietes und Kontrolle vorhandener Verstecke und
Sonnenplatze, 4 Begehungen
e Insekten: Schwerpunkt der Erfassung lag auf den Artengruppen:
Schmetterlinge, totholzbewohnende Kéfer, Libellen, Hautfligler
und Heuschrecken; 4 Begehungen
e Untersuchung auf Vorkommen der Gottesanbeterin (nicht streng
geschutzt)
e Auswertung vorhandener Daten
Flache e Auswertung der Biotopkarte
e Auswertung FNP und LP
Boden e Auswertung vorhandener Bodenkarten
e Auswertung thematischer Karten (z.B. Grundwasserflurabsténde)
e Abfragen zu Altlasten
Wasser (Oberflachen- e Auswertung vorhandener Daten
gewasser, Grundwasser)
Luft und Klima e Auswertung allgemeiner Klimadaten
e Ggf. Auswertung von Larm- und Verkehrsgutachten
Landschaft (Landschafts- e Auswertung der Biotopkarte und von Luftbildern
bild, Erholung) e Ableitung von Landschaftsbildeinheiten und Raumstrukturen
e Auswirkung auf die landschaftsgebundene Erholung durch
Recherche der relevanten Strukturen und Wegeverbindungen
(Wanderwege, Radwege)
Biologische Vielfalt e Auswertung vorhandener Daten
Mensch, menschliche o Auswertung ggf. erforderlicher Gutachten (bauzeitlicher Verkehr,
Gesundheit, Bevolkerung bauzeitliches Schallgutachten)
Kultur- und Sachguter e Datenabfrage bei der Unteren Denkmalschutzbehérde

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen
der friilhzeitigen Beteiligung auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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Bebauungsplan Nr. 72 "Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdorf"

sowie Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 026/2022 "Teilbereich des Solarparks westlich der Ortslage von Pinnow, Stadtteil Borgsdorf"

Legende Biotoptypen
Kartierung gemaR der Kartieranleitung des Landes Brandenburg "Biotopkartierung Brandenburg" (LfU, 2011)

Quellen:

|Code |Signatur |Biotop

- Biotopkartierung, IUS April/Mai 2022,

Symbol Symbol |Code |Signatur |Biotop Symbol ‘Code ‘Signatur ‘Biotop Dezember 2023 Anpassung an
01 FlieBgewéasser 05 Gras- und Staudenfluren 08 Walder und Forste Vermessungsgrundlage
01120 FF Flusse und Stréme 05103 GFR Feuchtwiesen nahrstoffreicher Standorte 08290 WS naturnahe Laubwélder und Laub-Nadel-Mischwélder mit | - Geltungsbereich, Plan und Recht GmbH
011331 [FGOU |weitgehend naturferner Graben, ohne Verbauung, 05131 GAF Griinlandbrachen feuchter Standorte - heimischen Baumarten (Juni 2022)
unbeschattet 051311 |GAFP  |Griinlandbrachen feuchter Standorte,von Schilf 09 Acker .
011332 |FGOB |weitgehend naturferner Graben, ohne Verbauung, dominiert 09130 LI intensiv genutzter Acker Dargestellte Abgrenzungen sind
beschattet 051413 |GSFU |Brennnesselfluren feuchter bis nasser Standorte 09150 | LJ Wildacker lagemaRig nicht eingemessen.
011333 |FGOT [weitgehend naturferner Graben, ohne i - "
Velrgauung teiIvaJ;is; beschattet 821231 gI'SC IS"‘_tIEnS'VgraSI?T oo 12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
. ilbergrasreiche Pionierfluren .
01135 FGR Graben, teilweise oder vollstandig verrohrt - 12612 OVSB _ |Strafen _m't Asphalt und Betondecken
012111 FRGP Schilf-Réhricht an FlieRgewassern 07 Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen 12651 ovWo unbefe?c,tlgter Weg — -
07111 BFF Feldgehdlz nasser oder feuchter Standorte 12652 | OVWW Weg mit wasserdurchléssiger Befestigung N
02 Standgewasser (einschlieBlich Uferbereiche, Rohricht etc.) 071117 |BFFH Feldgehdlz nasser oder feuchter Standorte 12653 OVWT |teilversiegelter Weg
02162 |SAK  |Gewasser in Sand- und Kiesgruben iiberwiegend heimische Gehdlze ‘ 12654 |OVWV |versiegetter Weg 0 50 100 150 2021
HN TN
_____ _ 071421 |BRRG |Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen, 12500 |OT Ver- und Entsorgungsanlagen
- : 022111 |SRGP  |Schilf-Réhricht an Standgewassern iiberwiegend heimische Baumarten 12740 OAL Lagerflachen
03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren 071423 |BRRN ?aumrelhen, ",‘e“r od.er.wenlger geschlossen, Geschlitzes Biotop nach § 1 Abs. 3.2
- - — Uberwiegend nicht heimische Baumarten ) e
03110 RSS vegetationsfreie und -arme Sandflache 071521 |BEAH _|sonstige Solitarbaume heimischer Arten Biotopschutzverordnung Brandenburg
03190 sonst!ge vegetationsfreie und-arme Flachen 071531 BEGH |einschichtige oder kleine Baumgruppe heimischer Geltungsbereich
03249 RSBX |sonstige ruderale Staudenfluren Baumarten
032491 RSBXO |sonstige ruderale Staudenfluren ohne Gehdlzbewuchs 071532 |BEGF einschichtige oder kleine Baumgruppe nicht heimischer - = | Untersuchungsgebiet
032492 |RSBXG [sonstige ruderale Staudenfluren mit Geholzbewuchs Baumarten I - = (Geltungsbereich + 20 m Puffer)

Potsdam, Dezember 2023
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Ersatzteilcontainer - Ansicht

Verzinkter Maschendrahtzaun, Kletterschutz
polymerbeschichtet 1 Reihe Stacheldraht
Farbe: griin

2,50m ... 3,00m 2,50m ... 3,00m

Schnitt Zaunanlage - Ansicht

Prinzipschnitt Modultische - ohne MaRstab

Zeichenerklarung

Technische Einrichtungen

Modultisch

Zaunanlage (transparenter Stabgitterzaun)

T Wartungsweg 6ffentlich zuganglich
] Wartungsweg nicht zuganglich

Rad- FuBweg offentlich zuganglich

z.B. Tor 1 Zugangstore mit Nummerierung

T—0

D Trafostation mit Indexierung

- Ubergabestation

Flachenausweisungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Wegebeziehungen Schnitt A-A

. Entwicklung eines Extensivgriinland

. Solarpark . Pufferstreifen ¥ - d / - - VARVE ' i & / r
. e : : - ' i =iy ' B e . Grundstiicksinformationen

: Einzdunung mit transparentem

© Gitterzaun (h=2,5 m). Modultische
¢ mit einer Hohe von 2,8 m.

¢ Zwischenmodulflachen ebenfalls

. als Abstandsflache zur
: Bundeswasserstrale (100 m).
: Bereich fur mogliche

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

extensives Griinland. Sichtschutzpflanungen.

BemaRung in Metern

Zufahrt

Solarpark
Bdschung
Bdschung B
Kanalweg
Boschung

100 m

Datum

Schnitt B-B

: Solarpark : Pufferstreifen : FuB- Radweg : Pufferstreifen : Solarpark - = < VIRV ; - T l‘
© Einzdunung mit transparentem  © Entwicklung eines Extensivgriinland  : (Spurplattenweg) 3 m © 5m Gewasserrandstreifen/ © Einzaunung mit transparentem - F 4 I : e . . o E - = > )
¢ Gitterzaun (h=2,5 m). Modultische : - Schutzstreifen Gasleitung ¢ Gitterzaun (h=2,5 m). Modultische - 1 ' -3 . ¥ - L - =1 L ] & b Vogt 01.03.2024
' mit einer Hohe von 2,8 m. : . Entwicklung eines Extensivgriinland ¢ mit einer Hohe von 2,8 m. S S : g L "'"“‘ 3 : 3 7 i I e

© Zwischenmodulflichen ebenfalls : : : Zwischenmodulflachen ebenfalls - I "
: © extensives Griinland. i : » o L i - " : . ” . .
' : : . . : : T = T _ : , : ib vogt GmbH

extensives Grinland.

HelmholtzstraRe 2-9
10587 Berlin
Phone: +49 30 397440-0
Fax: +49 30 397440-10
Email: info@ibvogt.com
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Bebauungsplan Nr. 72 "Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdorf"
der Stadt Hohen Neuendorf
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Erlauterung des Vorhabenplan

Der Vorhabenplan des Solarparks ist im Entwurf vorhanden. Generell lasst sich sagen, dass die
technische Auslegung eines grof3flachigen Solarparks von vielen Faktoren abhangig ist, welche sich
gegenseitig beeinflussen. Als Grundlage dient eine durchgefiihrte ortliche Vermessung vom
31.03.2023. Informationen zu Leitungsverlaufen fremder Betreiber wurden eingeholt und sind in die
Planung Gbernommen worden. So wird zum jetzigen Verfahrensstand eine grundlegende Auslegung
des Solarparks gezeigt. Abstande der Modulreihen oder Leitungsfihrung innerhalb des Solarparks
koénnen sich im weiteren Verfahren verandern, da das Vergréfliern eines Abstandes an einer Grenze
des Solarparks das gesamte Baufeld in Hinblick auf seine Auslegung beeintrachtigen kann. Auch
der technologische Fortschritt der Komponenten des Solarparks wahrend der Dauer des
Bauleitplanverfahrens kann sich auf die Bauweise noch auswirken. Es kénnen wiederum
Maximalwerte zur Héhe der Modultische und auch zum Male der Uberbauung festgelegt werden.
In Abbildung 1 ist eine Schnittansicht der Modulreihen zu sehen, mit den derzeit angestrebten
Malen.

6,82m

Abbildung 1: Schnittansicht Modultisch

Abbildung 2 zeigt das Verkabelungsprinzip des Solarparks, die einzelnen Module werden mit den
sogenannten Stringkabeln verschaltet und zu den Wechselrichtern gefiihrt. Die Wechselrichter
werden wiederum miteinander verknUpft und zu den Trafostationen gefuhrt. Auch die Trafostationen
sind untereinander verbunden und sammeln die elektrische Leistung, um sie dann aus dem
Solarpark heraus zum NetzverknlUpfungspunkt des Netzbetreibers zu fihren.
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l

Strmgverkabelung der Module im Gestelltlsch
I-I-l lll i [TRI]

g Wechselrlchter \
HHRER

Netzanschluss
Leitung im Erdreich

Abbildung 2: Verkabelungsprinzip des Solarparks

MalRnahmen zur Aufwertung der Landschaft

Es existiert ein Landschaftsraumliches Entwicklungskonzept fur den Bereich des Kiessees in Pinnow
(FUGMANN & JANOTTA, 2014). In diesem Konzept wurden MalRnahmen erarbeitet, welche im Zuge
der Planung des Solarparks aufgegriffen werden sollen. Es kdnnen im Rahmen der Bauleitplanung
nur MalRnahmen umgesetzt werden, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen oder auf
Grundstucken, welche sich im Zugriff der ib vogt GmbH befinden. Ebenfalls sollten die Malkhahmen
der geplanten Nutzung nicht entgegenstehen. Ohne Hilfe des Bauleitplanverfahrens zum Solarpark
wuirde die Umsetzung der Malinahmen derzeit nicht in Aussicht stehen. Folgende MalRnahmen
werden im Entwicklungskonzept genannt, siehe Tabelle 1.
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Tabelle 1: MaRRnahmen des Landschaftsraumlichen Entwicklungskonzept Pinnow

ibvogt

Nr. | MaBnahme Umsetzbarkeit

M1 Schaffung eines Naturschutzsees (SOII), Nicht im Einflussbereich der ib vogt
Aufwertung zukunftige Uferzone

M2 Rundweg um die zwei Kiesseen, inkl. Hohenweg Wird teilweise umgesetzt
mit Aussichtspunkten

M3 Stege am Wasser zur Naturbeobachtung Nicht im Einflussbereich der ib vogt

M4 | Wiedervernassung durch Grabenaufstau Wird teilweise umgesetzt

M5 Partielle Offnung des Erdwalls zur Einbindung in Nicht im Einflussbereich der ib vogt
des SOl in die Landschaft

M6 Badestelle inkl. Weg (neue Lage im Vergleich zum | Nicht im Einflussbereich der ib vogt
Rekultivierungskonzept)

M7 Auslichten der Bestandsbaumreihe, Verbesserung | Wird umgesetzt
der Wegverbindung

M8 | Zugang zum Gelande: alternativ 8.1, 8.2 und/oder | Wird teilweise umgesetzt
8.3

M9 | Verbesserung der Fulligangerunterfihrung zum Nicht im Einflussbereich der ib vogt
Kiessee am Schlangenberg

M10 | Aufforstung Vorschlag flr den B-Plan 52 Nicht im Einflussbereich der ib vogt

M11 | Bohlensteg / Naturlehrpfad Im weiteren Verfahren zu prifen,

ob naturschutzfachlich umsetzbar.

M12 | Weg / Abklrzung zum Kiesabbausee am Nicht im Einflussbereich der ib vogt
Schlangenberg

M13 | Vervollstandigung der stralRenbegleitenden Nicht im Einflussbereich der ib vogt
Baumreihen

M14 | Bootsanleger Nicht im Einflussbereich der ib vogt

M15 | neue Baumreihen (evtl. als Flachenpool fur A+E Wird teilweise umgesetzt
Mafinahmen flr zukinftigen Bauvorhaben)

Folgend werden die umsetzbaren Malinahmen naher erlautert.

Die Mallnahme 2 entlang des vorhandenen Kiessee soll teilweise umgesetzt werden, hier wird ein
Wartungswege aullerhalb der Einzaunung der Baufelder genutzt. Dieser Weg verbindet dann einen
zentralen Punkt im Vorhabengebiet mit der L20 (Veltener Ch.). Dies bietet sich insbesondere an, da
an der L20 derzeit ein Fahrradweg gebaut wird. Ein Hohenweg sowie Aussichtspunkte sind aufgrund
von fehlendem Zugriff auf die Grundstlicke nicht mdglich.

Der Bereich der MaRnahme 4 ist im derzeitigen Planungsstand als Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Das
bedeutet hier entfallt die intensive landwirtschaftliche Nutzung. Es erfolgt zukiinftig kein Eintrag von
Diungemitteln oder Pflanzenschutzmitte mehr. Absehbar kann sich hier eine extensiv genutzte
Vegetation entwickeln. Ob eine Wiedervernassung umsetzbar ist und welche PflegemalRnahmen
hier sinnvoll sind, wird sich im weiteren Verfahren konkretisieren.

MaRnahme 7 dient der Aufwertung eines zentralen Weges im Solarpark mit einer ca. 650m langen
Bestandsbaumreihe. Die Baumreihe fasst einen Spurplattenweg ein und soll ausgelichtet werden,
um das Profil leicht zu verbreitern, siehe Abbildung 3: Schaden an Spurplattenweg (links),
Bestandsbaumreihe (rechts). Des Weiteren sollte die Vegetation zwischen und seitlich der
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Spurplatten ein wenig abgeschoben werden. An einer Stelle ist der Spurplattenweg abgesackt, hier
soll ausgebessert werden.

Ab dhng 3: Schaden nSp rplat nwi g (Iiks), Bestandsbaumreihe re s)r
Maflinahme 8 wird umgesetzt, die Wegeverbindung 8.3 wird somit, soweit sie im Geltungsbereich
verlauft, umgesetzt. Die Wegefiihrung sollen dort, wo sie neu ausgeflihrt werden, als geschotterte
wasserdurchlassige Oberflache erstellt werden. Zudem konnte hier Uber Hinweis-

Informationsschilder zum Solarpark am Oranienburger Kanal nachgedacht werden.

Manahme 11 beschreibt einen Bohlensteg im nérdlichen Bereich des Vorhabengebiets, dieser
Weg soll auch die unter MalBnahmen 4 beschriebene Ausgleichsflache durchqueren, diese
Wegeverbindung soll geschaffen werden, ist im weiteren Verfahren zu klaren in wie weit diese
Wegefihrung mit der Ausgleichsflache vertraglich ist und ob eine hier notwendige Grabenquerung
naturschutzfachlich sowie privatrechtlich umsetzbar sind.

Die in Mallnahme 15 gezeigten neuen Baumreihen sind teilweise umsetzbar. Ein Bereich fur
Pflanzungen existiert in dieser Form nicht mehr, hier wurde ein Graben beseitigt. Die Uberprifung
bzw. Ermittlung neuer Standorte erfolgt im weiteren Verfahren.

Neben Mallnhahmen aus dem Entwicklungskonzept sind auch MalRnahmen dariber hinaus
angedacht. Um die Durchwegbarkeit mit dem Fahrrad oder Kinderwagen zu verbessern, sollen
Barrieren abgebaut werden, welche derzeit das wilde Abladen von Unrat verhindern, siehe
Abbildung 4. Hier sind Barrieren zu wahlen die Fahrzeuge bei Bedarf passieren lassen, Unbefugte
aber abhalten.

In Abstimmung mit der Stadt Hohen Neuendorf erfolgte weiterhin eine landschaftsplanerische
Beratung durch das Biro Fugmann & Janotta, welches sich speziell mit den Auswirkungen des
Solarparks auf das Vorhabengebiet auseinandersetzt. Mit diesen Erkenntnissen wurde die jetzige
Planung verfeinert.
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Solarpark Pinnow - Vorhabenbeschreibung zur friihzeitigen Beteiligung I'b Vogt

Abbildung 4: Barrieren an Zugangen zum Vorhabengeiet

Versiegelung / Uberschirmung:

Die Versiegelung durch die Modultische beschrankt sich auf die Flache der ins Erdreich gerammten
Stahl-Profile, dies belauft sich auf wenige Quadratzentimeter pro Modultisch. Die Module stellen
keine Versiegelung im eigentlichen Sinne dar, sondern eine Uberschirmung. Die Trafostationen
haben eine Grundflache von 60 m? m hiervon sind beim jetzigen Planungstand 23 Stlick erforderlich.
Eine Teilversiegelung findet durch die neu angelegten Wartungs- und Freizeitwege im gesamten
Planungsgebiet statt, diese Wege haben eine Breite von 3 m und werden als geschotterte
wassergebundene Decke ausgefiihrt, ahnlich wie in Abbildung 5 gezeigt. Eine Auflistung der
geplanten Versiegelungen / Uberschirmungen ist Tabelle 2 zu entnehmen.

Abbildung 5: Beispiel Wartungsweg
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Tabelle 2: Versiegelung / Uberschirmung im Solarpark

Versiegelung Teilversiegelung Uberschirmung Hoéhe
Trafostationen ca. 1.359 m? 3,20 m
Ubergabestation ca. 21 m? 3,20 m
Rammpfosten ca. 50 m?
Ersatzteil- ca. 48 m? 2,60 m
Container
Wartungswege ca. 10.003 m?
Modultische ca. 289.591 m2 2,80 m
Zaunanlage ca. 289 m? 2,10 m
Kameramasten ca. 10 m? 5,00 m
Summe 1.767 m? 10.003 m? 289.591 m?

Erschlieung:

Die Erschlieung erfolgt an zwei Stellen, eine Zufahrt befindet sich an L20 (Veltener Ch), von hier
aus konnen Uber Wartungswege und Tore alle Anlagenteile erschlossen werden.

Eine weitere Zufahrt kdnnte Uber die Zufahrt des Kieswerks Schwenk Beton erfolgen, diese wirde
dann ebenfalls an das interne Wartungswegenetz anschlie3en, siehe Vorhabenplan. Die Zufahrten
sind in Abbildung 6 aufgezeigt.

Abbildung 6: Zufahrten zum Solarpark: Zufahrt Kieswerk (links), Zufahrt L20 (rechts)

Die ErschlieBung innerhalb des Parks erfolgt in der Bauphase ggf. Uber Baustralten, spater wird die
Wartung Uber die daflir erstellen Wege erfolgen. Der Anschluss an das Stromnetz erfolgt
voraussichtlich tber eine Ubergabestation im sidostlichen Bereich des Solarparks. Die
Leitungsfuhrung auRerhalb des Solarparks erfolgt dann entlang der L20 als Erdkabel in Richtung
Velten zu einer 110 kV Hochspannungsleitung westlich der A111. Hier sind
Einspeiseumspannwerke zu errichten, welche die elektrische Leistung in das Versorgungsnetz des
Netzbetreibers einspeisen.
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Anlage 9 zum Informationsblatt zur friihzeitigen Beteiligung

Stand: 19. Mérz 2024

Bebauungsplan
,Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdort”
der Stadt Hohen Neuendorf

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Zeichnerisch werden in der Planzeichnung festgesetzt:

e Sondergebiet (SO) ,,Photovoltaikfreiflachenanlagen”

e Baugrenzen

e Bezeichnung der Baufelder A bis P (ohne 1)

e Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Bezeichnung der MaRnahmen a-z (ohne )

e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdaumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen

e mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Dariiber hinaus enthilt die Planzeichnung folgende nachrichtliche Ubernahmen und
Kennzeichnungen:

e Hauptversorgungsleitung Ferngas, unterirdisch

TEIL B—TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Art der baulichen Nutzung

TF 1 Zulassige Nutzung im Sondergebiet SO ,Photovoltaikfreiflaichenanlagen”

(1) Das Sondergebiet (SO) ,,Photovoltaikfreiflichenanlagen” dient der Errichtung und dem
Betrieb von Photovoltaik-Modulen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie der dazugehorigen
Nebenanlagen und technischen Einrichtungen.

(2) Innerhalb des Sondergebiets ,,Photovoltaikfreiflaichenanlagen” sind allgemein zul&ssig:

a. Photovoltaikmodule einschlieBlich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden;

b. technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikmodule, z.B.
Batteriespeicher, Wechselrichter, Ubergabestationen;

c. Einrichtungen und Anlagen fir Wartung, Instandhaltung, Service und Pflege des
Solarparks;

d. oberirdische und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen sowie
Entsorgungsanlagen und -leitungen;
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Stand: 19. Mérz 2024

e. die fir die ErschlieBung und Wartung des Solarparks erforderlichen befahrbaren
Wege;
Wege fir die 6ffentliche Durchwegung;
g. Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung des
Solarparks;
h. Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren gemaR TF 2.
(3) Eine Weidenutzung ist zuldssig, sofern sie die Nutzung des Solarparks nicht beeintrachtigt.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

TF 2 Einfriedungen des Sondergebiets

(1) Einfriedungen sind als offene Einfriedungen mit einem Anteil an offener Einfriedungsflache
von mindestens 90 v. H. herzustellen; zuldssig sind z.B. Maschendrahtzaun oder
Stabgitterzaun.

(2) Die Hohe der Einfriedungen nach Absatz 1 darf 3,0 m lber der natlrlichen
Gelandeoberflache gemals § 2 BbgBO nicht Gberschreiten.

(3) Esist ein Mindestabstand der unteren Kante der Einfriedung vom gewachsenen Erdboden
von 10 cm einzuhalten. Sockelmauern sind unzuldssig.

(4) Abweichungen von den Bestimmungen nach Absatz 3 sind zulassig, sofern eine
Weidenutzung stattfindet.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO; § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO

Il. MaR der baulichen Nutzung

TF 3 Zul3ssige Grundflache

(1) In den Teilen des Sondergebiets ,,Photovoltaikfreiflichenanlagen” innerhalb der Baugrenzen
mit der Bezeichnung ,A“, ,B“, ,C“, , D", ,E“ F“, “J“ L% ,M“ ,0“und ,P“ist eine maximale
Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO von 0,6 zulassig.

(2) In den Teilen des Sondergebiets ,,Photovoltaikfreiflichenanlagen” innerhalb der Baugrenzen
mit der Bezeichnung ,G“, ,H", ,K“ und ,,N“ ist eine maximale Grundflachenzahl gemaR
§ 19 Abs. 1 BauNVO von 0,7 zulassig.

(3) AuRerhalb der iberbaubaren Grundstiickflaichen gemals § 23 BauNVO ist eine maximale
Grundflachenzahl gemal § 19 Abs. 1 BauNVO von 0,05 zulassig.

(4) Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache nach § 19 Abs. 1 BauNVO durch bauliche
Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist unzulassig.

(5) Die Bestimmungen des § 19 Abs. 5 BauNVO bleiben unberihrt.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO
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TF 4 Zuldssige Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 3,50 m lber der natiirlichen
Geldndeoberflache gemal § 2 Abs. 12 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) begrenzt.
Masten fiir Videolberwachung diirfen eine Héhe von bis zu 5,00 m Uber der natirlichen
Gelandeoberflache gemaRk § 2 BbgBO aufweisen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

TF 5 Zulassigkeit von Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

(1) Die fir die Photovoltaikfreiflachenanlagen notwendigen Betriebseinrichtungen, wie
Einfriedungen und Kameramasten, sowie notwendige Nebenanlagen, wie Wechselrichter,
Trafostationen und Batteriespeicher, sind ausschlielRlich innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig; gleiches gilt fiir Stellplatze.

(2) Fur die Photovoltaikfreiflachenanlagen notwendige Betriebseinrichtungen, wie Leitungen
und Zuwegungen sind auch aullerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Das
gilt auch fiir zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorhandene Wege und anzulegende
offentliche Wege.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

V. Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Wasser, Boden, Natur und Landschaft

TF 6 Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen

(1) Eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen ist nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulassig.

(2) Wartungswege sind als befestigte Wegeflache in einer Breite von maximal 4,00 m zulassig. In
Kurven und Einmiindungsbereichen sowie Kranaufstellflachen und Flachen fiir den
Brandschutz ist eine Erweiterung der befestigten Wegeflache zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 7 MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen

Innerhalb des Sondergebiets ,, Photovoltaikfreiflachenanlagen” sind folgende MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft zu vollziehen:

a. Die mit den Buchstaben ,a“, ,b“, ,e" ,j“ ,n“ oder ,r“ gekennzeichneten Flachen sind als
bepflanzte Gewdasserrandstreifen zu erhalten und sind zu diesem Zweck mit dichten
Bllihstreifen und Hochstaudenfluren zu entwickeln.
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b. Auf den mit den Buchstaben ,c“, ,i“ und, |“ gekennzeichneten Flachen sind wegbegleitend
vorhandene Deckungsstrukturen (Hochstauden) fiir die Zauneidechse zu erhalten und zu
entwickeln.

c. Auf den mit dem Buchstaben ,,g“ gekennzeichneten Flachen sind artenreiches
Extensivgrinland zu entwickeln und Blihstreifen anzulegen.

d. Die mit dem Buchstaben ,k“ gekennzeichneten Flachen sind als begriinte Abstandsflachen
zur Bundeswasserstralie zu erhalten und zu entwickeln.

e. Auf den mit dem Buchstaben , 0“ gekennzeichneten Flachen ist der vorhandene
Trockenrasen zu erhalten und zu entwickeln. Es sind [ANZAHL] Habitatstrukturen fiir die
Zauneidechse, jeweils in einer GréRe von mindestens [X] m?, anzulegen. Die Habitate
miussen die folgenden Eigenschaften fiir die Arten aufweisen: [...]

f. Auf den mit den Buchstaben ,t“ ,,u“ und ,v“ gekennzeichneten Flachen sind
Gehdlzpflanzungen mit einer Mindestbreite von [X] m? anzulegen.

g. Die mit x“ und,y"” gekennzeichneten Flachen dienen der Kompensation von Eingriffen in
Natur und Landschaft.

h. Die Baufelder, innerhalb der Baugrenzen mit der Bezeichnung A bis P (ohne 1), sind zur
Forderung teilweise gefahrdeter Ackerwildkrdutern und Insekten (z.B. Schmetterlinge und
Bienen) mit blitenreichen Saatgutmischungen einzusaen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 8 MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen

Innerhalb des SO ,,Photovoltaikfreiflachenanlagen” sind folgende MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft zu vollziehen:

a. Auf den mit den Buchstaben ,d“, ,f“, ,,h*, ,m“, ,q“ und ,s“ gekennzeichneten Flachen sind
die im Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses vorhandenen Baume, Geblische und Straucher
zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die textlichen Festsetzungen TF 7 und 8 werden nach Vorlage des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags insbesondere hinsichtlich der Quantitét und Qualitét der vorzunehmenden Mafinahmen
fortgeschrieben.

V. Sonstige Festsetzungen

TF 9 Geh- und Fahrrechte

(1) Die im Bebauungsplan mit dem Planzeichen 15.5. der PlanZV festgesetzten Flachen sind in
einer Breite von 3,0 m mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und
mit einem Fahrrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

(2) Beider Begriindung der Rechte nach Absatz 1 konnen lagemaRige Abweichungen von den
mit dem Planzeichen 15.5. der PlanZV festgesetzten Flachen zur Anpassung an das bauliche
Konzept der Photovoltaikfreiflachenanlagen zugelassen werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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Hinweise ohne Normcharakter

Artenschutz nach Bundesrecht

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Gesetzes liber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung, insbesondere auf die Vorschriften fiir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff., und der Verordnung zum
Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom
16.02.2005 (BGBI. 1 S. 258 [896]) wird hingewiesen.

Stadtebaulicher Vertrag

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB.
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9 | Planzeichenerklarung gemar Planzv

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

eil A: Planzeichnu

1. Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet Photovoltaikfreiflachenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11BauNVO)

2. uberbaubare Grundstucksflache

_________ Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Grunordnerische Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gewasserrandstreifen; siehe Teil B: Textliche Festsetzungen TF 7 lit. a.

Buchstabenbezeichnung "a", "b", "e", "j", "n", "r"

Habitatstrukturen Hochstauden; siehe Teil B: Textliche Festsetzungen TF 7 lit. b.

Buchstabenbezeichnung "c", "i", "z"

Extensivgriinland; siehe Teil B: Textliche Festsetzungen TF 7 lit. c.
Buchstabenbezeichnung "g"

Begrinte Abstandsflache zur Bundeswasserstrale; siehe Teil B:
Textliche Festsetzungen TF 7 lit. d.
Buchstabenbezeichnung "k"

Habitatstruktur Trockenrasen; siehe Teil B: Textliche Festsetzungen TF 7
lit. e.
Buchstabenbezeichnung "o"

Gehdlzpflanzungen; siehe Teil B: Textliche Festsetzungen TF 7 lit. f.
Buchstabenbezeichnung "t", "u", "v"

Ausgleichsflachen; siehe Teil B: Textliche Festsetzungen TF 7 lit. g.
Buchstabenbezeichnung "y"

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4. Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen,

Planzeichen 15.5. PlanZV
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a Bezeichnung der Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
sowie fur Vermeidungsmalinahmen a-z; hier z.B. a

A Bezeichnung der Baufelder A-H, J-P; hier z.B. A

= gy Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
| | des Bebauungsplans
L | ‘

(§ 9 Abs. 7 BauGB) Ubersichtskarte

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

—o—O— Hauptversorgungsleitung Ferngas; unterirdisch
- VORENTWURF - - PN lll. Darstellungen ohne Normcharakter
Noch nicht Sy 1
rechtsverbindlich! 11 ,0-=— Bemallung in Meter

Konstruktion der Wasserlinie nach Luftbild (durch Planverfasser) y J
DTK 10 vom 22.09.2021 ©GeoBasis-DE/LGB (2021), dI-de/by-2-0
mit Geltungsbereich des Bebauungsplans, Mal3stab: 1 : 50.000

IV. Darstellungen der Kartengrundlage

( N Flurstiuckgrenzen, -nummern __#_méﬁ

Bebauungsplan Nr_ 72 STADT HOHEN NEUENDORF

. sepaude "Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdorf"
der Stadt Hohen Neuendorf

Hohenpunkte

Stand: 18.03.2024, Vorentwurf
Malistab: 1:2.500

' ’A\ Topographie Plangrundlage: ALKIS vom 22.09.2021, ©GeoBasis-DE/LGB (2021), di-de/by-2-0
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