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A  EINLEITUNG

1 Planungsanlass und -erfordernis

Anlass der vorliegenden Planung ist das Vorhaben eines privaten Vorhabentragers, auf bisher
landwirtschaftlich genutzten, jedoch nicht besonders ertragreichen Ackerbéden nordwestlich der
Ortslage Pinnow, Stadtteil Borgsdorf, eine grof3flachige Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errich-
ten. Fur die Nutzung der Flachen wurde zwischen dem Flacheneigentimer und dem Vorhaben-
trager ein Pachtvertrag mit einer Mindestlaufzeit von 30 Jahren geschlossen.

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane
sind nach § 2 Abs. 1 BauGB von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen. Fir das
Plangebiet liegt der Stadt Hohen Neuendorf zudem ein Antrag auf Einleitung eines Aufstellungs-
verfahrens fiir einen Bebauungsplan vor. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist flir ein grof3-
flachiges Solarpark-Vorhaben im AuRenbereich (im Sinne des § 35 BauGB) planungsrechtlich
erforderlich; die Zulassung des Vorhabens nach § 35 BauGB ist nicht moglich. Da der rechtswirk-
same Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt fir den Uberwiegenden Teil des Plangebiets Dar-
stellungen enthalt, aus denen ein Sondergebiet flr Solarenergienutzung nicht entwickelbar ist (im
Detail siehe hierzu Kapitel 7.4.1), muss der FNP zudem parallel gedndert werden.

Weiterhin bestehen auf den Flachen oder unmittelbar daran angrenzend diverse Nutzungen,
bspw. durch Rohstoffabbautatigkeiten, Ferngasversorgungsleitungen oder touristische Radwege
(siehe hierzu die Kapitel 6 und 7). Diese unterschiedlichen Belange gilt es dabei mittels der Bau-
leitplanung in Einklang zu bringen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuendorf hat daher in ihrer Sitzung am
28.04.2022 den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan Nr. 72 mit der Bezeichnung ,Solarpark
Pinnow, Stadtteil Borgsdorf* aufzustellen. In gleicher Sitzung erfolgte zudem der Beschluss zur
parallelen Anderung des Flachennutzungsplans mit der Nr. 026/2022.

2 Lage und Umfang des Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 72 befindet sich unmittelbar westlich
des Ortsteils Pinnow im Stadtteil Borgsdorf der Stadt Hohen Neuendorf und ca. 380 m nérdlich
der Bundesautobahn A10 sowie 280 m norddstlich der Bundesstralie B96 (siehe Abbildung 1 auf
der folgenden Seite). Das Plangebiet zahlt zum Aufienbereich nach § 35 BauGB; es wurde bis-
lang nahezu vollstandig landwirtschaftlich bewirtschaftet.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 72 befinden sich die folgenden Flurstii-
cke der Flur 4, Gemarkung Borgsdorf: 28, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 112, 114, 117, 118,
273, 276, 277 sowie jeweils teilweise die Flurstlicke 27, 124, 223, 249 und 269 (mit Erhebungs-
stand vom 04.12.2024). Der Geltungsbereich umfasst somit Flachen mit einer Gesamtgrofie von
ca. 90 Hektar. Es handelt sich um die Flachen, fiur die zwischen dem Flacheneigentiimer und
dem Vorhabentrager ein Pachtvertrag tber die Errichtung und den Betrieb eines Solarparks ab-
geschlossen wurde.

Die Lage und der Umfang des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 72 ist in
der nachfolgenden Abbildung 1 ersichtlich.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte zur Lage und zum Umfang des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
72 ,Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdorf‘ (unmafstablich, Kartengrundlage: DTK 10 und ALKIS-Auszug jeweils vom
22.09.2021, © GeoBasis-DE/LGB 2021, dI-de/by-2-0).

3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72 sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung einer groRflachigen Photovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen werden.
Durch die Nutzung des Plangebiets als Solarpark soll ein weiterer Beitrag flir den Ausbau der
erneuerbaren Energien geleistet werden, welcher nach den Zielen des Klimaschutz-Gesetzge-
bungspakets aus dem Jahr 2022 erheblich zu beschleunigen ist. Ferner geniel3t der der Ausbau
erneuerbarer Energien gemal § 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) aufgrund seiner
besonderen Bedeutung einen Vorrang in der Abwagung der Schutzgiiter' und damit letztlich auch
der Nutzungsanspriiche an das Plangebiet. Das Planverfahren dient dazu, das Vorhaben den-
noch mit den Belangen u.a. der Stadt und Anwohnenden, des Landschaftsbildes, des Natur- und
Artenschutzes und anderer Nutzungen des Aul3enbereichs, wie insbesondere der Rohstoffge-
winnung, der Freiraumnutzung und der Uberdrtlichen Erschlielung, abzustimmen. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 72 verfolgt die Stadt Hohen Neuendorf damit insbesondere
folgende stadtebauliche Ziele im Sinne des § 1 BauGB:

» die Schaffung eines weiteren Beitrags zum dringenden, beschleunigten Ausbau und zur Nut-
zung der erneuerbaren Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f BauGB),

= die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), dabei insbesondere

' § 2 EEG: ,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehorigen Nebenanlagen liegen im tberra-
genden offentlichen Interesse und dienen der &ffentlichen Gesundheit und Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im
Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die je-
weils durchzufiihrenden Schutzgiterabwégungen eingebracht werden. [...]¢
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o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) und
o die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, des Abfall- und des Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g
BauGB),
= die Sicherung und Umsetzung von MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) und
= die Sicherung von Wegen zur Mitbenutzung durch die Allgemeinheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

4 Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 72 wird im sogenannten Regelverfahren nach MalRgabe der §§ 2 bis 4c
und 10 bis 10a BauGB aufgestellt. Damit einhergehend wird nach Durchflihrung einer Umwelt-
prifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB auch ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
vorgelegt (siehe auch Kapitel 5).

Im Rahmen dieses Planverfahrens sind folgende Verfahrensschritte erfolgt bzw. geplant:

Verfahrensschritt Zeitangabe

Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung 28.04.2022
der Stadt Hohen Neuendorf, Nr. B 023/2022

ortsliblich bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Stadt Hohen 21.05.2022
Neuendorf Nr. 05/2022

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent- | mit Schreiben vom
licher Belange nach § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB sowie 30.09.2024
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB | 01.10.2024 bis 30.10.2024

ortsliblich bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Stadt Hohen
Neuendorf Nr. 18/2024 30.09.2024

Billigung des Planentwurfes durch die Stadtverordnetenversamm- | - wird fortgeschrieben -
lung der Stadt Hohen Neuendorf und Beschluss Uber die Verof-
fentlichung der Entwurfsunterlagen im Internet und die 6ffentliche
Auslegung als leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeit, Nr. ...

ortsliblich bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Stadt Hohen
Neuendorf Nr. ...

Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli- | - wird fortgeschrieben -
cher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Veroffentlichung des Planentwurfs mit Begriindung und Umweltbe- | - wird fortgeschrieben -
richt im Internet und die zusatzliche 6ffentliche Auslegung als
leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
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ortstiblich bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Stadt Hohen
Neuendorf Nr. ...

Abwagungs- und Satzungsbeschluss gemafl § 10 Abs. 1 BauGB | - wird fortgeschrieben -
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuen-
dorf, Nr. ...

ortsublich bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Stadt Hohen Neu-
endorf Nr. ...

Die Ergebnisse der erfolgten Beteiligungen werden in Abschnitt E (,Ergebnisse der Beteiligungen
und Abwagung‘) der Begriindung dargelegt.
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B GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5 Umweltbericht

Gemal § 2 BauGB ist flr die Belange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfahren des Bebau-
ungsplans eine Umweltprifung durchzufihren. In dieser sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung in einem Umweltbericht zu ermitteln, zu beschreiben und zu
bewerten. Damit stellt der Umweltbericht eine zu berticksichtigende Grundlage fur die Abwéagung
im Planaufstellungsverfahren dar. Der Umweltbericht erfullt auRerdem die Anforderungen des
§ 16 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG).

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Umweltbericht erstellt, der geman § 2a
BauGB als ein gesonderter Teil dieser Begriindung beigeflgt ist. Grundlage fur die Umweltpri-
fung sind vielfaltige Quellen rechtlicher Natur und fachlicher Expertise sowie vorhabenkonkrete
Gutachten und Fachbeitrédge. Auf die Ausfihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.

6 Beschreibung des Plangebiets und seines Umfeldes

6.1 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Im Zeitpunkt der Planaufstellung zahlt das Plangebiet zum AufRenbereich nach § 35 BauGB, ist
unbebaut und befindet sich nahezu vollstandig in landwirtschaftlicher Nutzung. Neben weitlaufi-
gen Ackerflachen bestehen im Nordosten, Stdosten und Nordwesten des Plangebiets Griinland-
nutzungen sowie ein Baumbestand, der zum Teil Wald im Sinne des § 2 des Landeswaldgesetzes
(LWaldG) darstellt (siehe hierzu auch das Kapitel 9.5). Ein umfangreicherer Forstbestand schlief3t
sich zudem im Suden bzw. Stdosten des Plangebiets an. In Richtung Norden und Westen setzt
sich die landwirtschaftliche bzw. Griinlandnutzung und die vereinzelten Waldbestande fort. Sd-
Ostlich grenzen zudem brachliegende, ehemalige Wirtschaftsflachen des Guts Pinnow an das
Plangebiet an, fur die bislang keine konkreten Nachnutzungsplanungen bestehen.

Im Sutden bzw. sidwestlich grenzen Kiesabbauflachen an den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Dementsprechend sind der sudliche Teil des Plangebiets und sein dortiges Umfeld durch
den im Tagebauverfahren erfolgten Abbau der dort vorkommenden Kiessande gepragt. Der Ab-
bau des Kiesvorkommens auf der ostlichen Bergbau-Teilflache ist jedoch noch nicht vollstandig
abgeschlossen. Das Bergbauunternehmen beabsichtigt eine Verlangerung der Bergbautatigkeit
bzw. des entsprechenden Planfeststellungsbeschlusses bis in das Jahr 2036. Auf denjenigen
Flachen des Tagebaus, auf denen der Abbau bereits beendet ist, entstand nach Flutung dieser
Flachen ein Kiessee, wahrend sudlich davon noch ein Betriebsgeldnde des Bergbauunterneh-
mens verblieben ist. Fur die Flache westlich des gegenwartigen Kiesabbaufeldes bzw. -sees be-
findet sich die bergrechtliche Planfeststellung im Aufstellungsverfahren. Eine vollstandige
Entlassung beider Kiesabbauflachen aus dem Bergrecht wird voraussichtlich erst dann erfolgen,
wenn auch die beabsichtigte Auskiesung des westlichen Kies-abbaufeldes abgeschlossen ist.

Eine weitere, das Gebiet pragende Wasserflache stellt der unmittelbar dstlich des Geltungsbe-
reichs verlaufende Oranienburger Kanal mitsamt einem entlang des westlichen Ufers verlaufen-
den Geh- und Radweg dar. Zusammen mit einigen durch den Geltungsbereich verlaufenden,
befestigten Durchwegungen dienen das Plangebiet und sein Umfeld somit auch der Naherho-
lungsnutzung.
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Der nachstgelegene Ortsteil Pinnow im Stadtteil Borgsdorf liegt 6stlich und siidéstlich des Plan-
gebiets, ca. 150 Meter von der Grenze des Geltungsbereiches entfernt. Auf der gegenuber-lie-
genden Seite des Kanals, in ca. 80 Meter Entfernung, befindet sich eine Bungalow-Siedlung nahe
der Kanalmiindung in die Havel (,Haveleck®). Entlang des Kanals befinden sich Geholzstrukturen,
die die Siedlung vom Plangebiet trennen. Der Geltungsbereich verbindet die Siedlungen nicht mit
Einrichtungen wie Schulen, Einkaufsmdglichkeiten oder Ahnlichem. Die Flachen gehdren damit
nicht zum unmittelbaren Wohnumfeld. Die nachstehende Abbildung 2 auf Basis eines Luftbilds
verdeutlicht die Bestandssituation im Plangebiet und seinem Umfeld:

Abbildung 2: Luftbild zur Bestandssituation des abgegrenzten Plangebietes des B-Plans Nr. 72 (Quelle: Luftbild vom
22.09.2021, Landesvermessungsamt Brandenburg, © GeoBasis-DE/LGB (2021), dl-de/by-2-0; Anlage 2).

6.2 Vorhandene ErschlieBung und Verkehrsinfrastruktur

Eine Naherschlieung des Plangebiets zu Fufd und auf dem Rad ist Uber den Bestand an Durch-
wegungen und den Geh-/Radweg entlang des Oranienburger Kanals ermdglicht. Ferner grenzt
der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Sidosten unmittelbar an die Landesstralte L 20
(Pinnower Chaussee) an. Diese verbindet den Stadtteil Borgsdorf mit der benachbarten Stadt
Velten und dient auch der motorisierten ErschlieBung des Plangebiets. Feld- und Wirtschafts-
wege der landwirtschaftlichen Nutzungen verlaufen innerhalb des Plangebiets. Stellplatzanlagen,
eine OPNV-Anbindung oder Bahnflachen bestehen im Plangebiet nicht.

Fir Bau-, Betriebs- und Feuerwehrfahrzeuge muss eine befahrbare ErschlieBung der Baugebiete
bzw. der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in weiten Teilen erst noch hergestellt werden. Dies
liegt jedoch im privaten Interesse des Vorhabentragers und ist von diesem im Zuge der Umset-
zung des Bebauungsplans durchzufiihren. Im &ffentlichen Interesse liegt dagegen die Sicherung
der Zuganglichkeit des Gelandes zu Full und mit dem Rad (siehe Kapitel 8.2 und 9.7 zu TF 10).

Das weitere Umfeld des Plangebiets wird zudem im Stden und Westen durch die Bundesautob-
ahn A 10 (Berliner Ring) und die autobahnahnlich ausgebaute Bundesstrale B 96 begrenzt und
gepragt. Die A 10 befindet sich dabei mindestens ca. 380 Meter, die B 96 mindestens ca. 300
Meter von der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans entfernt (siehe hierzu die Abbildung
2 im vorherigen Kapitel).
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6.3 Technische Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung

Grundsatzlich gilt: Der private Flacheneigentimer bzw. der Vorhabentrager hat ein eigenes Inte-
resse an der medientechnischen ErschlieBung seines Baugebiets. Diese ist noch herzustellen.
Ein offentliches Interesse an der Errichtung von Versorgungseinrichtungen fur die Allgemeinheit
im Plangebiet besteht nicht. Die Bandbreite der durch den Bebauungsplan zulassigen sowie der
vorhandenen Nutzungen im Plangebiet umfasst keine Nutzungen, die ein solches 6ffentliches
Interesse bzw. entsprechende Bedarfe hervorrufen kénnen.

Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Medienanlagen fiir die baugebietseigene Versor-
gung mit Strom, Trinkwasser und Fernwarme sowie zur Telekommunikation. Durch das Plange-
biet verlaufen jedoch diverse uberortliche Ver- und Entsorgungs-(Druck)leitungen der
Medien Erdgas und Abwasser verschiedener Betreiber, welche — soweit geboten — dinglich gesi-
chert sind:

Leitungstyp

Bezeichnung der Leitung, DN

Verwaltender Betreiber, Sitz

Ferngas(versorgungs)leitung

Nicht bekannt, DN 200

NBB Netzgesellschaft Berlin-
Brandenburg mbH & Co. KG,
Berlin

Ferngas(versorgungs)leitung

FGL 210, DN 600
FGL 302, DN 1100
FGL 84.08, DN 200

ONTRAS Gastransport GmbH,
Leipzig

Ferngas(versorgungs)leitung,
stillgelegter Abschnitt

FGL 84.08 (stillg.), DN 200

ONTRAS Gastransport GmbH,
Leipzig

Kabelschutzrohranlage/n mit BF 8288-10 GDMcom GmbH Service KGT
einliegenden LWL-Kabeln zu BF 8543-20 Nord, Ketzin
Ferngas(versorgungs)leitungen BF 8544-05

BF 8545-05
Kabelschutzrohranlage/n mit EF 6141-05 GDMcom GmbH Service KGT

einliegendem Steuerkabel zu Nord, Ketzin

Ferngas(versorgungs)leitungen

Nicht bekannt, DN 250 Eigenbetrieb Abwasser der
Stadt Hohen Neuendorf Giber
die Wasser Nord GmbH & Co.

KG, Hohen Neuendorf

Osthavellandische Trinkwas-
serversorgung und Abwasser-
behandlung GmbH, Falkensee,
fur die Klarwerk Wainsdorf
GmbH

Abwasserdruckleitung

Abwasserdruckleitung ADL Oranienburg - Klarwerk

Wansdorf, DN 600

Die Verlaufe der in obenstehender Tabelle aufgefiihrten Ver- und Entsorgungsleitungen mitsamt
ihrer ggf. vorhandenen und zum Teil nicht zu Gberbauenden oder zu bepflanzenden Schutzstrei-
fen kdnnen der Nebenzeichnung 1 zur Planzeichnung (Blatt 3) entnommen werden. Vor der
Bauausflihrung von Vorhaben im Plangebiet sind die jeweiligen genauen Lagen der Leitungen
dennoch vor Ort nochmals festzustellen. Aufgrund dessen, dass die oben genannten Leitungen
jeweils mit hohem Druck betrieben werden, sind Einweisungen der Bauausfuhrenden erforderlich.
Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist daher durch den Bauherrn bzw. Vorhabentrager Kontakt
mit den genannten Betreibern aufzunehmen.
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Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen des Elektrizitats-Ubertragungsnetzes (z.B. Hochspan-
nungsleitungen oder Umspannwerke). Die bendtigte Infrastruktur zur Einspeisung der durch die
Photovoltaikanlagen erzeugten Energie in das Stromnetz muss noch hergestellt werden. Dies
liegt in der Verantwortung und im Interesse des Vorhabentragers und ist nicht Gegenstand des
hier vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Stattdessen erfolgt hierzu ein eigenstandiges, der
Aufstellung des B-Plans nachgelagertes Verfahren.

Da es sich bei dem Plangebiet um bisher unbebaute und landwirtschaftlich genutzte Flachen
handelt, sind noch keine ausreichenden Einrichtungen zur L6schwasserversorgung vorhan-
den. Somit ist im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 72 eine ausreichende L&sch-
wasserversorgung durch den Vorhabentrager herzustellen bzw. ein entsprechendes Brand-
schutzkonzept umzusetzen. Hierzu wurde bereits eine brandschutztechnische Vorplanung erar-
beitet (fur Einzelheiten siehe das Kapitel 8.2). Weiterhin sind Regelungen zum Brandschutz und
die Sicherung der Léschwasserversorgung im Plangebiet Gegenstand eines zum Bebauungsplan
zugehdrigen, stadtebaulichen Vertrags (siehe Kapitel 9.9 zum Hinweis ohne Normcharakter 2).

Wegen der bisherigen Nutzung besteht ebenfalls keine Infrastruktur zur Ableitung von Nieder-
schlagswasser sowie zur Abfallentsorgung im Plangebiet. Aufgrund der geplanten Nutzung des
Gebiets fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen, welche gewdhnlich in aufgestanderter Bauweise er-
richtet werden und nur ein unwesentliches Aufkommen von Abféallen erwarten lassen, ist nicht
von einem kunftigen Bedarf an derartiger Infrastruktur auszugehen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser kann weiterhin vor Ort versickern.

6.4 Topographie, Grund- und Bodenverhaltnisse

6.4.1 Topographie und Baugrund

Das Gelande des Plangebiets weist keine topographischen Besonderheiten auf und ist nur sehr
geringflgig bewegt. Die Gelandehéhen bewegen sich tUberwiegend zwischen 31 und 34 Metern
Uber NHN im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN 2016); vereinzelt werden durch Aufschittungen
ca. 45 Meter erreicht. Das gesamte Plangebiet ist aufgrund der ackerbaulichen Nutzung weitest-
gehend unversiegelt. Nennenswerte Versiegelungen bestehen lediglich durch mehrere Wirt-
schaftswege, welche das Gebiet durchqueren und in Betonplattenbauweise ausgefihrt sind.

Der natlrliche Bodenaufbau ist auf der Flache des Plangebiets durch die landwirtschaftliche
Vornutzung in Form von regelmaRiger Bodenbearbeitung (jahrlicher Umbruch, z. B. durch Pflu-
gen) vollstandig Uberpragt. Es handelt sich bei den Béden im Anderungsbereich liberwiegend um
Sandbdden; im Westen gemal Moorbodenkundlicher Karte auch um Moorbdden und weitere
organische Bdoden. Flugsande, Dunen oder sonstige seltene oder schiutzenswerte B6den kom-
men nicht vor.

Darlber hinaus werden die Baugrundverhaltnisse durch eine sehr geringe Tiefe des Grund-
wassers unter der Gelandeoberflache (sogenannter Grundwasserflurabstand) gepragt, welche in
weiten Teilen des Plangebiets weniger als einen Meter betragt. Fir weitere Einzelheiten hinsicht-
lich der bestehenden Hydrologie siehe das Kapitel 6.5.

6.4.2 Altlasten und Kampfmittel

Nach dem Kenntnisstand der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde (Landkreis
Oberhavel) befinden sich keine registrierten Altlasten und/oder Altlastenverdachtsflachen im
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Plangebiet.? Es liegen auch keine Kenntnisse zu einer moglichen Strahlen- oder Kampfmittel-
belastung vor. Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Polizei Brandenburg bestehen
keine grundsatzlichen Einwande gegen die Planung. Es wurde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung jedoch darauf hingewiesen, dass bei konkreten Bauvorhaben bei Notwendigkeit eine
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen ist. Uber diese entscheidet die fiir das Bau-ge-
nehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.®> Auf Ebene des Bebauungsplans
besteht demnach kein weiterer Handlungsbedarf.

6.4.3 Eigentumsverhiltnisse

Samtliche Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im privaten Eigentum eines
Eigentimers. Ein privater Vorhabentrager, der im Plangebiet einen Solarpark mit Freiflachen-
photovoltaikanlagen errichten méchte, hat mit dem Flacheneigentiimer einen Pachtvertrag ge-
schlossen. Die Auflistung der im Geltungsbereich befindlichen Flurstiicke ist dem Kapitel 2 zu
entnehmen.

6.5 Gewasser und Hydrologie

Durch das Plangebiet verlaufen mehrere Gewasser Il. Ordnung gemaf § 3 Abs. 2 des Branden-
burgischen Wassergesetzes (BbgWG), welche durch den Wasser- und Bodenverband ,Schnelle
Havel“ unterhalten werden, u.a. der Pinnower Graben. Diese Graben entwassern das Plangebiet
sowie umliegende Flachen in den 6stlich (bereits auRerhalb) des Geltungsbereichs verlaufenden
Oranienburger Kanal. Sie weisen zudem eine essentielle Hochwasserschutzfunktion, insbeson-
dere flr die benachbarte Gemeinde Leegebruch, auf, da sie auch auftretendes Hochwasser in
den Oranienburger Kanal abflhren. Die Aufrechterhaltung der Entwasserung und die Unterhal-
tung der Graben stehen damit im 6ffentlichen Interesse. Der Bebauungsplan enthalt daher keine
Festsetzungen, die die Unterhaltung der Graben und die Hochwasserabfuhr des Umfeldes be-
eintrachtigt oder die Entwasserung des Plangebiets einschrankt. Entlang der Graben wird geman
des zustandigen Wasser- und Bodenverbands ,,Schnelle Havel* ein Randstreifen von mindestens
5 Metern Breite zur Gewasserunterhaltung bendétigt; auch dies ist im Bebauungsplan bei der Fest-
setzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen beachtet (siehe Kapitel 9.4).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers (GWK) ,,Oranienburg®, welcher sich men-
genmalig und chemisch in gutem Zustand befindet. Dabei weist das Plangebiet berwiegend
einen sehr geringen Grundwasserflurabstand von unter 1 Meter auf. Weite Teile des Geltungs-
bereichs befinden sich zudem in Trinkwasserschutzzonen, in denen der Schutz vor grof¥flachi-
gen Beeintrachtigungen insbesondere durch chemische oder radioaktive Verunreinigungen im
Vordergrund steht. Fir die sich hieraus ergebenen wasserrechtlichen Rahmenbedingungen siehe
die Kapitel 7.3.1 und 9.8.1.

Im dulersten Studwesten des Plangebiets (auf dem Flst. 249, Flur 4 der Gemarkung Borgsdorf)
befindet sich eine Grundwasserbeschaffenheitsmessstelle des Landesamts fur Umwelt. Bei Vor-
haben bzw. Baumalnahmen, die die Messstelle bzw. die Zuganglichkeit der Messstelle mit La-
borfahrzeugen betreffen, ist eine Abstimmung mit dem LfU erforderlich. Derartige Vorhaben und

2 vgl. Stellungnahme des Landkreises Oberhavel, untere Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde vom 05.08.2024
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.

3 vgl. Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelrdumdienst vom
05.07.2024 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.
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Betroffenheiten der Messstelle sind jedoch nicht zu erwarten: Der Bebauungsplan setzt in diesem
Bereich keine Uberbaubaren Grundstiicksflachen, sondern Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zur Belastung mit Geh- und
Fahrrechten entlang eines bestehenden Weges fest.

6.6 Naturraumliche Gegebenheiten, Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Detaillierte Angaben zu den umweltbezogenen Schutzgtitern und deren Bestandsbewertung sind
dem Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung bildet, zu entnehmen. Es erfolgt
lediglich eine kurze Zusammenfassung der wesentlichen naturrdumlichen Gegebenheiten des
Plangebiets, sofern diese nicht bereits in den vorhergehenden Kapiteln erwahnt wurden:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb von Natura-2000-Gebieten und von
Schutzgebieten nach den §§ 23 - 28 BNatSchG. In ca. 70 Metern 6stlicher und norddstlicher
Entfernung liegen das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Westbarnim“ sowie das Naturschutzge-
biet (NSG) ,Pinnower See“. Etwa 100 Meter stdlich des Geltungsbereichs befindet sich zudem
das LSG ,Stolpe“. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Briesetal” ist éstlich vom Geltungsbereich
ca. 2,5 km entfernt. Das Vogelschutzgebiet ,Obere Havelniederung“ befindet sich nérdlich in 6,9
km Entfernung zum Plangebiet. Zu den Auswirkungen bzw. der Bewertung einer Betroffenheit
der Gebiete siehe Kapitel 12.7 und 12.8.1 der Begriindung und Kapitel 2.5.1 des Umweltberichts.

Im Zuge der Umweltprufung wurde eine Biotopkartierung durchgefuhrt, nach der sich im Stden
des Geltungsbereichs silbergrasreiche Pionierfluren und damit ein nach § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 1 Abs. 3.2 der Biotopschutzverordnung Brandenburg geschutztes Biotop befinden.

Weiterhin wurden mehrere faunistische Erfassungen und Kartierungen im Rahmen der Umwelt-
prifung durchgeflihrt. Es wurden dabei diverse besonders und streng geschiitzte Arten im
Plangebiet festgestellt. Zu nennen sind hierbei insbesondere die Feldlerche und die Zaun-
eidechse, zugunsten derer der Bebauungsplan Ausgleichs- und VermeidungsmafRnahmen auf
Grundlage der Ergebnisse der Umweltprifung festsetzt (siehe Kapitel 9.6). Weitere Einzelheiten
hinsichtlich des Biotop- und Artenschutzes und der Vorkommen besonders und streng geschuitz-
ter Arten sind dem Umweltbericht (gesonderter Teil der Begrindung) und dessen Anlagen (ins-
besondere dem Fachbeitrag Artenschutz) zu entnehmen.

6.7 Denkmalschutz

Es befinden sich keine Bau- oder Kunstdenkmale innerhalb des Geltungsbereichs oder in der
unmittelbaren Umgebung. Direkt an das Plangebiet angrenzend sind zwei Bodendenkmale im
Sinne des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) registriert (BD 70128 sld-
lich des Flurstiicks 277 und in der Ortslage Pinnow sowie BD 70153 nérdlich der Flurstlicke 27,
33, 34 und 35, bereits auf Oranienburger Gemarkung).* Das Bodendenkmal 70128 befindet sich,
im Bereich des Flurstiicks 277, zu einem aulerst kleinen Teil auch innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans. Sofern Bodeneingriffe im Rahmen der Umsetzung des Bebauungs-
plans erfolgen, sind die Regelungen des BbgDSchG zu beachten. Zur Bericksichtigung der
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege erfolgt im Bebauungsplan eine nachricht-
liche Ubernahme, siehe hierzu Kapitel 9.8.2.

4 Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamts fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum, Ab-
teilung Bodendenkmalpflege / Archéologisches Landesmuseum vom 01.08.2024 im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.
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7 Planerische und rechtliche Grundlagen

7.1 Landesplanung

Fir den Bebauungsplan Nr. 72 ergeben sich die Erfordernisse der landesweiten Raumordnung
aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
und der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35), in Kraft getreten am 01.07.2019.

Die in diesen Planwerken enthaltenen Ziele (Z) der Raumordnung sind im Rahmen der B-Plan-
Aufstellung verbindlich zu beachten, da Bauleitplane gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung anzupassen sind. Ferner sind die Grundsatze (G) der Raumordnung aus den oben
genannten Planwerken bei der B-Plan-Aufstellung angemessen zu berlcksichtigen.

Das LEPro und der LEP HR beinhalten textliche und zeichnerische Aussagen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung fir den Gesamtraum Brandenburgs und Berlins bzw. fiir die Planungs-
region Prignitz-Oberhavel, in der sich Hohen Neuendorf befindet. Fir die vorliegende Bauleitpla-
nung sind im Detail die nachfolgend aufgefihrten Ziele und Grundsatze der Raumordnung
entscheidend. Das Verhaltnis des Bebauungsplans Nr. 72 zu den jeweils einschlagigen Erforder-
nissen der Raumordnung wird dabei erortert.

Die nachfolgende Abbildung 3 zeigt den relevanten Ausschnitt aus der Festlegungskarte zum

LEPHR: ee :::. ..
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Festlegungskarte zum LEP HR; magenta umrandet: Lage des Plangebiets des Be-
bauungsplans Nr. 72 (Veranderte Darstellung auf Grundlage der Festlegungskarte des LEP HR, 2019).

Gemal der Festlegungskarte zum LEP HR befindet sich das Plangebiet zu einem sehr geringen
Teil innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung, in dem gemal Z 5.6 LEP HR die Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen ohne quantitative Begrenzung mdglich ist. Das Plangebiet befindet
sich nicht im Freiraumverbund des Ziels 6.2 LEP HR. Nach Z 1.1 LEP HR zahlen die Stadt Hohen
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Neuendorf und damit der Geltungsbereich des Bebauungsplans zum Strukturraum des Berliner
Umlands, womit das Gebiet nicht als landlicher Raum einzuordnen ist.

Des Weiteren sind folgende textliche Festlegungen des LEP HR fir die Planung relevant:

LEPro § 5 Siedlungsentwicklung (G)

(2) Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuBenentwicklung haben. Dabei sollen die Er-
haltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und
die Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen bei der Siedlungstétigkeit Prioritdt haben.

Durch den Bebauungsplan Nr. 72 ist die Nutzung von Flachen durch Photovoltaikfreiflachenan-
lagen vorgesehen, die sich auRerhalb eines Siedlungsbereiches befinden. Somit wird eine Au-
Renentwicklung ermdglicht, die jedoch aufgrund der besonderen Umstande auch vor dem
Hintergrund des Grundsatzes § 5 Abs. 2 LEPro abwagungsgerecht ist: Zwar kann eine Photovol-
taiknutzung auch im Siedlungsbereich auf Dachflachen erfolgen, allerdings dort nur in kleinteili-
gen, voneinander unabhangigen punktuellen Projekten. Mit Freiflachenanlagen kénnen dagegen
in grélReren Anlagendimensionen erneuerbare Energien produziert werden. Dies ist gerade vor
dem Hintergrund des Klimawandels, des dringlich bendtigten Ausbaus der erneuerbaren Ener-
gietrager und gemaf § 2 EEG ein Belang von besonderem Gewicht.

LEPro 2007 § 6 Freiraumentwicklung

(1) Die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. [...]

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3réu-
mig unzerschnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden. [...]

(3) Die éffentliche Zugénglichkeit und Erlebbarkeit von Gewésserrdndern und anderen Gebie-
ten, die fiir die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt
werden. [...]

LEP HR G 6.1 Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt werden.
Bei Planungen und MaBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden,
ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwédgung mit konkurrierenden Nut-
zungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. [...]

Mit dem Freiraumschutz im Sinne des LEP HR ist insbesondere auch die Vorstellung verbunden,
grol3raumig noch zusammenhangende und noch nicht baulich und technisch stark vorgepragte
Flachen vor derartigen Eingriffen und Zerschneidungen zu schiutzen. Wegen des Vorhandenseins
von Fern- und Uberlandstrallen sowie eines angrenzenden Kiesabbaus sind diese Zerschnei-
dungen und Vorpragungen jedoch bereits erfolgt. Die Planung misst den Belangen des Freiraum-
schutzes und der Erholungsnutzung dabei ein besonderes Gewicht bei: Die Planung umfasst ein
umfangreiches Konzept an Ausgleichs- und Vermeidungsmalinahmen (siehe Kapitel 9.6 der Be-
grundung sowie Kapitel 6 des Umweltberichts), um das Landschaftsbild mdglichst weitgehend zu
schonen und die Erholungsfunktionen der Landschaft auch wahrend der Nutzung des
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Plangebiets als Photovoltaik-Freiflachenanlage zu gewahrleisten. Auch bleibt Gber die Festset-
zung von Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit die 6ffentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit
des Plangebiets und der Gewasserrander gewahrleistet.

Im Rahmen der Abwagung wurde auch die Landwirtschaft mit ihrem besonderen Gewicht berick-
sichtigt. Es wurde festgestellt, dass die Ackerzahlen im Plangebiet flachendeckend zwischen 10
und 31, dabei Uberwiegend geringer als 27, liegen. Die Zustandsstufen gemaf Ackerschatzungs-
rahmen divergieren nahezu flachendeckend zwischen 3 und 4, lediglich ein kleiner Teil des Plan-
gebiets weist die Zustandsstufen 6 und 7 auf. Es handelt sich demnach nicht um besonders
ertragreiche Boden. Die Planung schont allerdings durch die Standortwahl indirekt andere, er-
tragreichere Bdden vor einer Umnutzung. Gemal § 2 Satz 2 EEG ist zudem auch der Ausbau
erneuerbarer Energien als vorrangiger Belang in eine Schutzguterabwagung einzustellen. Das
Ziel einer Klimaneutralitat Deutschlands gemaf des § 3 Abs. 2 Klimaschutzgesetz wird zudem
ohne den deutlichen Ausbau der Photovoltaik — auch und insbesondere in Form von Freiflachen-
anlagen auf landwirtschaftlichen Flachen — nicht erreichbar sein. Daraus liel3 sich eine Entschei-
dung zugunsten der Photovoltaikanlagen-Nutzung abwagungsgerecht ableiten.

LEP HR G 7.4 Nachhaltige Infrastrukturentwicklung

(2) Fiir Vorhaben der technischen Infrastruktur im Aul3enbereich sollen vorgepréagte raumver-
trégliche Standorte mit- oder nachgenutzt werden.

In der Begriindung zu G 7.4 LEP HR wird ausgefiihrt, dass auch die Standorte der Erzeugung
erneuerbarer Energien zu den Vorhaben der technischen Infrastruktur zahlen. Besonders die
sudlichen Teile des Plangebietes werden durch den benachbarten Abbau von Kiessanden vor-
gepragt. Vor diesem Hintergrund ist es geeignet, das Plangebiet fur die Erzeugung von erneuer-
baren Energien in Form von Freiflachenphotovoltaik zu nutzen. Die geplante Nutzung ist als
grundsatzlich raumvertraglich einzustufen.

LEPro 2007 § 6 Freiraumentwicklung
(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

LEP HR G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sollen
[...]

— eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch er-
neuerbare Energien, getroffen werden.

Die Planung dient der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit einer grof¥flachigen
Photovoltaikfreiflachenanlage. Die Stadt Hohen Neuendorf leistet damit einen Beitrag zur dring-
lich bendtigten Erweiterung der Erzeugungskapazitaten erneuerbarer Energien und somit zur
Vermeidung und Verminderung des Ausstolies klimawirksamer Treibhausgase.

Fazit: Im Ergebnis ist kein Konflikt mit den Erfordernissen der landesweiten Raumordnung zu
erkennen. Mit Stellungnahme vom 16.08.2024 ist durch die Gemeinsame Landesplanungsabtei-
lung Berlin-Brandenburg bestatigt worden, dass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72
keine Ziele der Raumordnung und keine textlichen Festlegungen des LEP HR entgegenstehen.
Die relevanten Grundsatze der Raumordnung werden durch die Planung beriicksichtigt.
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7.2 Regionalplanung

Die Stadt Hohen Neuendorf gehdrt zur Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel.
Auf der Ebene der Regionalplanung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung somit aus
den Sachlichen Teilplanen zum Regionalplan Prignitz-Oberhavel ,,Rohstoffsicherung“ (in
Kraft getreten am 29.11.2012), ,,Grundfunktionale Schwerpunkte“ (in Kraft getreten am
23.12.2020) und ,,Windenergienutzung (2024)“ (Entwurf vom 13.12.2024, im Aufstellungsver-
fahren). Die Aufstellung eines zusammenfassenden und fachibergreifenden Regionalplans ist
durch die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel am
30. April 2019 beschlossen worden. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung des B-Plans Nr. 72 war
dieses Verfahren jedoch noch nicht abgeschlossen; auch lag noch kein Entwurf des Regional-
plans vor. Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG handelt es sich bei den in
Aufstellung befindlichen Regionalplanen um sonstige Erfordernisse der Raumordnung, die in der
Abwagung der hier vorliegenden Bauleitplanung zu berlcksichtigen sind.

Die Sachlichen Teilplane ,Grundfunktionale Schwerpunkte und ,Windenergienutzung (2024)*
(Entwurf) enthalten keine Festlegungen, die flr das Plangebiet und die hier vorliegende Planung
von Relevanz sind. Im Sachlichen Teilplan ,Rohstoffsicherung“ wird die stdlich an das Plangebiet
angrenzende Kiesabbauflache als Vorranggebiet Sicherung oberflachennaher Rohstoffe mit
der Bezeichnung ,VR 49 Leegebruch Sudost’ festgelegt (siehe nachstehende Abbildung). Inner-
halb dieser Vorranggebiete ist der Gewinnung der Rohstoffe Vorrang vor anderen Nutzungsan-
sprichen als Ziel der Raumordnung eingerdumt; dem Abbau der oberflachennahen Rohstoffe
entgegenstehende Nutzungen sind damit innerhalb dieser Gebiete ausgeschlossen.

H V)P thal YBinngwer

Abbildung 4: Ausschnitt aus der Festlegungskarte zum Sachlichen Teilplan ,Rohstoffsicherung“ der Regionale Pla-
nungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel; rot umrandet: Lage des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Veranderte Darstellung auf Grundlage der Festlegungskarte des Sachlichen Teilplan Rohstoffsicherung, 2010).

Eazit: Mit Stellungnahme vom 30.08.2024 bestatigt die Regionale Planungsgemeinschaft Prig-
nitz-Oberhavel, dass keine regionalplanerisch festgelegten Gebiete durch den Bebauungsplan
uberlagert werden, was aller Voraussicht nach keine erhebliche Beeintrachtigungen der regional-
planerischen Belange zur Folge hat. Rechtswirksame regionalplanerische Festlegungen zur Si-
cherung von Abbauflachen bestehen damit im Plangebiet nicht. Dieses ist derart begrenzt, als
dass es keine Teile des Vorranggebiets VR 49 umfasst.
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7.3 Fachrechtliche Rahmenbedingungen

Aufgrund der im Plangebiet befindlichen Gewasser und der angrenzenden Bergbautatigkeiten
(siehe Kapitel 6.1 und 6.5) sind die Bestimmungen des Wasserrechts und des Bergbaurechts von
besonderer Bedeutung. Das Verhaltnis der vorliegenden Planung zu den einschlagigen Fachge-
setzen und -planungen wird in den folgenden Unterkapiteln dargestellt.

Bezuglich des Verhaltnisses der Planung zu darUber hinaus einschlagigen Bestimmungen des
Umwelt-, Natur- und Artenschutzrechts wird auf die Ausflihrungen des Umweltberichts verwiesen.

7.3.1 Wasserrecht
Gewasser Il. Ordnung:

Innerhalb des Plangebiets verlaufen Gewasser Il. Ordnung gemaf § 3 Abs. 2 des Brandenburgi-
schen Wassergesetzes (BbgWG). Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des BbgWG sind zu beachten und einzuhalten. Die Un-
terhaltung dieser Gewasser ist gemafl den Vorgaben des § 87 BbgWG zu gewahrleisten. Die
Errichtung von baulichen Anlagen an den Gewassern bedurfen der wasserrechtlichen Genehmi-
gung nach § 87 BbgWG. Etwaige Vorhaben sind ebenfalls mit dem Wasserstrallen- und Schiff-
fahrtsamt Oder-Havel und dem Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel" abzustimmen.

Trinkwasserschutzzonen:

Weite Teile des Plangebiets befinden sich zudem in den Trinkwasserschutzzonen Ill der Wasser-
schutzgebiete Stolpe Fassung Borgsdorf und Hennigsdorf/Marwitz. Seitens des Landkreises
Oberhavel ist die Neuverordnung dieser Wasserschutzgebiete mit einer Unterteilung in die Trink-
wasserschutzzonen Ill A und B geplant. Voraussichtlich werden die Schutzbestimmungen dabei
strenger und ein Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete beinhalten, was der Festsetzung ei-
nes Sondergebiets fur Photovoltaikfreiflachenanlagen durch den Bebauungsplan Nr. 72 zunachst
entgegenstinde. Zudem finden die kiinftigen Schutzbestimmungen, auf der Grundlage des § 52
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), in Wasserschutzgebieten nach alter Rechtslage bereits
Anwendung.

Zur Klarung des Sachverhalts erfolgte am 27.01.2025 ein Gesprachstermin zwischen der Stadt
Hohen Neuendorf, dem Vorhabentrager des Solarparks und dem Landkreis Oberhavel (FD Was-
serwirtschaft und weitere) im Sitz der Kreisverwaltung in Oranienburg. Die Ergebnisse des o.g.
Gesprachstermins sind in einem Protokoll festgehalten, welches Bestanteil der Verfahrensakte
ist. Im Ergebnis der Besprechung wurde festgestellt, dass die Planinhalte des Bebauungsplans
Nr. 72 und der parallelen FNP-Anderung Nr. 026/2022 den Belangen des Wasserschutzes und
den Schutzzwecken der Trinkwasserschutzzonen nicht entgegenstehen werden. Demnach kann
fur beide Bauleitplanungen die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den eingangs ge-
nannten Verboten durch den Landkreis in Aussicht gestellt werden; die Planung erfolgt im weite-
ren Verfahren in die Befreiungslage.
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Abbildung 5: Darstellung der innerhalb von Trinkwasserschutzzonen (hellblau) gelegenen Teile des Geltungsbereichs
(rot umrandet) des Bebauungsplans Nr. 72 (Veranderte Darstellung auf Grundlage des Geoportals Brandenburg,
Wasserschutzgebiete des Landes Brandenburg, © Landesamt flir Umwelt Brandenburg 2025, di-by-de/2.0).

7.3.2 Bergbaurecht, Bergaufsicht

Der ndrdliche Teil des Plangebiets befindet sich im Erlaubnisfeld ,Oranienburg, Lehnitzstrale*
(11-1597), welches die Inhaberin der Bergbauberechtigung zur Aufsuchung der im Feld lagern-
den Bodenschatze (Erdwarme, Sole, Lithium) berechtigt. Die Erlaubnis zur gewerblichen Aufsu-
chung wurde am 24.06.2024 von der Bergverwaltung erteilt und ist bis zum 24.06.2029 befristet.
Die Mdglichkeit einer Verlangerung ist auf der Grundlage von § 16 Abs. 4 BBergG gegeben. Die
vorliegende Erlaubnis wurde zugunsten eines Dritten erteilt und wird durch Artikel 14 GG als
eigentumsrechtliche Position geschitzt. Die bergbaulichen Interessen sind somit bei behoérd-
lichen Entscheidungen und dem Erlass von Regelungen, die die bergbaulichen Tatigkeiten aus-
schlief3en oder einschranken, im Rahmen einer Abwagung zu berlcksichtigen. Ein solcher Aus-
schluss oder Einschrankungen bergbaulicher Tatigkeiten sind im vorliegenden Planungsfall
jedoch nicht erkennbar: Die Erlaubnis allein berechtigt den Beguinstigten noch nicht zur Aufnahme
von konkreten Aufsuchungsarbeiten. Hierzu bedarf es der Durchfilhrung eines mehrstufigen
bergrechtlichen Verfahrens mit Zulassung eines Betriebsplans und ggf. der Einholung weiterer
Genehmigungen. Vor diesem Hintergrund hat das Landesamt fir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe keine der vorliegenden Bauleitplanung entgegenstehenden Belange geltend gemacht.®

Die Lage des Plangebiets im o.g. Erlaubnisfeld ist nachrichtlich in die Planung tGbernommen
(siehe Kapitel 9.8.2) und ist in der Abbildung auf der nachfolgenden Seite ersichtlich.

5 vgl. Stellungnahme des Landesamts fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe des Landes Brandenburg vom 14.08.2024
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.
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< Erldubnisfeld
' Oranienburg, Lehnitzstrafle
(11-1597)
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[JPlanungsflache

[ Bergbauberechtigungen

=) Rahmenbetriebsplanflache

) Rahmenbetriebsplan im Zulassungsverfahren
C_JHauptbetriebsplanflache

Abbildung 6: Ubersichtskarte zu vorhandenen Bergbau-
berechtigungen und Betriebsplanflachen im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 72 und seinem Umfeld (,Planungsflache’
= Geltungsbereich des Bebauungsplans, Stand: September

2025, Malstab i.O. 1:15.000, Quelle: LBGR des Landes Bran- Vorbehaltsgvebfet
denburg, Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB). ;orranggeblet
[ Moore

Unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzen Flachen an, welche Teil eines
aufgestellten oder sich in Aufstellung befindlichen Rahmen-, Haupt- oder Abschlussbetriebsplans
nach den §§ 52 und 53 des Bundesberggesetzes sind. Dabei handelt es sich um die u.a. in Kapitel
6.1 angesprochenen Flachen des Kiessandtagebaus ,Leegebruch-Sidost®. Diese Flachen unter-
liegen somit der Bergaufsicht und dem Fachplanungsvorbehalt. Ein Teilbereich des im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Kiesabbau-Bewilligungsfeldes ,Leegebruch Sudost® (tlw. Flurstiick
39, siehe Kapitel 7.4.1) unterliegt allerdings nicht der Bergaufsicht, da diese Flache nicht Teil des
Rahmen-, Haupt- und Abschlussbetriebsplans des Kiessandtagebaus ist.

Im Hinblick auf die Abgrenzung des B-Plan-Geltungsbereichs ist darauf hinzuweisen, dass im
Nordwesten des bestehenden Kiessees eine geringfiigige Uberlagerung besteht. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ragt in die Flachen des Rahmen- und des Hauptbetriebsplans ,Lee-
gebruch-Sidost* hinein. Betroffen ist eine ca. 739 m? Flache im Bereich der Flursticke 118, 249
und 269 der Flur 4, Gemarkung Borgsdorf, siehe auch nachfolgende Abbildung 7. Dies resultiert
aus der seinerzeit erfolgten Grenzziehung der Betriebsplanflachen in vereinfachter geometrischer
Form. Die Uberlagerung der Planungen ist dabei jedoch als unschadlich einzustufen: Beide Be-
triebsplane enthalten in diesem Bereich entweder keine oder nur solche Festsetzungen, welche
den Inhalten des hier vorliegenden Bebauungsplans nicht entgegenstehen (,Sukzessionsflache’
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im Uferbereich des Kiessees). Innerhalb des Uberlagerungsbereichs verlaufen eine landwirt-
schaftliche Zuwegung sowie ein Entwasserungsgraben im Bestand. Auch auf Grundlage des Ab-
schlussbetriebsplans und der darin enthaltenen Darstellung der Wiedernutzbarmachung des
Abbaufeldes ergeben sich keine Einschrankungen fir die Bauleitplanung des Solarparks.

Als zustandige Fachbehdérde weist das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe des Lan-
des Brandenburg darauf hin, dass die benachbarten bergbaulichen Tatigkeiten sowie die im Zu-
lassungsverfahren befindliche Flache zur Aufstellung des Rahmenbetriebsplans ,Leegebruch
Sidost* nicht (negativ) beeintrachtigt werden durfen. In seiner Stellungnahme zur Bauleitplanung
teilte das LBGR mit, dass keine Widerspruche von planfestgestellten Festsetzungen zur Bauleit-
planung und keine im Bebauungsplanverfahren abzuwagenden und zu bewaltigenden Konflikte
ersichtlich sind.®

Das betroffene Bergbauunternehmen wurde am Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen (siehe Kapitel 13.1 und 13.3) beteiligt. Das Bergbau-
unternehmen beabsichtigt zudem die Beantragung einer Verlangerung des Planfeststellungsbe-
schlusses flr den Kiessandtagebau ,Leegebruch-Sudost” bis in das Jahr 2036, um die dortigen
Bergbautatigkeiten fortzufihren.

Abbildung 7: Uberlagerung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit den raumlichen Geltungsbereichen des
Rahmen- und Hauptbetriebsplans des Kiessandtagebaus ,Leegebruch Sidost“ im Bereich der Flurstiicke 118, 249
und 269 (eigene Darstellung ohne Maf3stab, Geltungsbereich des Bebauungsplans in blauer Linie, Geltungsbereiche
des Rahmen- und Hauptbetriebsplans in roter Linie).

6 vgl. erganzende Stellungnahme des Landesamts fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe des Landes Brandenburg vom
25.10.2024 im Nachgang zur frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.
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7.4 Kommunale Planungen und Konzepte

7.4.1 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane grundsatzlich aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln. Der FNP stellt fir das ganze Gemeinde- bzw. Stadtgebiet die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vor-
hersehbaren Bedurfnissen der Stadt in den Grundzlgen dar. Fur die Stadtteile Bergfelde, Borgs-
dorf und Hohen Neuendorf liegt ein rechtswirksamer FNP in der Fassung der letzten Anderung
Nr. 025/2021, bekannt gemacht am 20.10.2001 (gesamter FNP) bzw. 27.03.2023 (Anderung
025/2021), vor. Dieser stellt flir den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 72 insbesondere Flachen
fir Wald und fur die Landwirtschaft sowie Grunflachen mit verschiedenen Zweckbestimmungen
dar. Aus diesen Darstellungen lassen sich keine fur die Errichtung von Photovoltaikanlagen ge-
eigneten Baugebiete (d.h. Sondergebiete) entwickeln.

Abbildung 8: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP der Stadt Hohen Neuendorf (in Kraft getreten am 20.10.2001,
letzte Anderung Nr. 025/2021 in Kraft getreten am 27.03.2023) mit Kennzeichnung des Plangebiets in roter Strichlinie.

Eine Anderung des Flichennutzungsplans ist demnach erforderlich, um dem Entwicklungs-
gebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung zu tragen. Die Anderung des Flachennutzungs-
plans mit der Nr. 026/2022 und der Bezeichnung ,Teilbereich des Solarparks westlich der
Ortslage von Pinnow, Stadtteil Borgsdorf* erfolgt, dem § 8 Abs. 3 BauGB folgend, parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72. Auf dieses eigenstandige Verfahren und dessen Un-
terlagen sei daher verwiesen.
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-

Abbildung 9: Darstellungen der beabsichtigten Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 026/2022 ,Teilbereich des Solar-
parks westlich der Ortslage von Pinnow, Stadtteil Borgsdorf* der Stadt Hohen Neuendorf in dessen Anderungsbereich.

7.4.2 (Umliegende) Bebauungsplane

Das Plangebiet ist bislang noch kein Bestandteil eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans. In
unmittelbarer Nachbarschaft an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 72 schlieft sich
der Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 52 der Stadt Hohen
Neuendorf an. Dieser setzt in seinem Geltungsbereich Flachen fir Wald fest und dient der Auf-
forstung im Rahmen der Kompensation von Eingriffen, welche durch die benachbarten Kiesab-
bautatigkeiten entstehen. Weiterhin liegt in der naheren Umgebung der raumliche Geltungs-
bereich des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 07 ,Aufforstung an der Autobahnanschlussstelle Ve-
lten“. Auch hier bestehen weder Uberlagerungen noch Zielkonflikte.

Fir einen Teil des Betriebsgeldndes des Kiessandtagebaus, sidlich des bestehenden Kiessees,
ist zudem der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 21 ,Transportbetonanlage TBG-Beton,
Stadtteil Borgsdorf* aufgestellt. Dieser setzt innerhalb seines Geltungsbereichs Flachen fir eine
Transportbetonanlage sowie private Verkehrsflachen fest. Da sich der Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans deutlich aufRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 72 befindet,
sind hier ebenfalls keine Konflikte oder Uberlagerungen ersichtlich.

Nordlich des Plangebiets befindet sich im Ubrigen der ca. 200 Meter entfernte Geltungsbereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 37 ,Alter Flugplatz Sud“ der Stadt Oranienburg.
Dieser setzt flir seinen Geltungsbereichs insbesondere ein Industriegebiet, Flachen fur Wald und
private Grunflachen fest. Weiterhin werden die Flachen noérdlich der Flurstiicke 172 und 27, Flur
4, Gemarkung Borgsdorf bis zum Flurstlick 35, Flur 12, Oranienburg im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 118 ,Tierhaltungsanlagen Oranienburg“ als Flachen fir die Landwirtschaft fest-
gesetzt, welche von der Bebauung mit Tierhaltungsanlagen freizuhalten sind, sofern diese nicht
eine im Bebauungsplan festgesetzte Irrelevanzgrenze tberschreiten.

Konfliktlagen zwischen dem Bebauungsplan Nr. 72 sowie den umliegenden Bebauungsplanen
sind im Ergebnis nicht zu erkennen.
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7.4.3 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Fur die Stadt Hohen Neuendorf liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 2014 vor. Hinzu kommt
der Landschaftsrahmenplan, welcher in den 1990er-Jahren fir den ehemaligen Kreis Oranien-
burg (heute im Landkreis Oberhavel aufgegangen) aufgestellt wurde.

Die Stadt Hohen Neuendorf plant, ihren Landschaftsplan ab dem Jahr 2027 fortzuschreiben. Die
Fortschreibung wird erforderliche Anpassungen aufgrund der zu erwartenden und bereits einge-
tretenen Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum vornehmen. Aus diesem
Grund wird im Rahmen der parallel zum Bebauungsplan Nr. 72 erfolgenden FNP-Anderung Nr.
026/2022 auf die Fortschreibung des Landschaftsplans als projektbezogener raumlicher oder
sachlicher Teilplan gem. § 9 Abs. 4 BNatSchG verzichtet. Mit dem Aufstellungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung am 28.04.2022 wurde als Aufgabe flr die planerische Vorberei-
tung der parallelen FNP-Anderung formuliert:

,Bei ,negativen® Auswirkungen Darstellung von Optimierungspotenzialen oder alternativen Hand-
lungsoptionen, ggf. Kompensations- und AusgleichsmalBnahmen: Werden im Rahmen des Plan-
verfahrens untersucht. Die Kompensation der planerisch eréffneten Eingriffe wird im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72 festgelegt.”

Die Anforderung des § 11 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 BNatSchG
setzt der Umweltbericht zur FNP-Anderung durch die Untersuchung und Identifikation méglicher
Flachen fur MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege um. Im Sinne von § 9
Abs. 3 BNatSchG Satz 1 Nr. 4 werden insbesondere Flachen:

= zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft,

= auf Flachen, die wegen ihres Zustands, ihrer Lage oder ihrer nattrlichen Entwicklungsmdég-
lichkeit fur kiinftige MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft [...] besonders geeignet sind,

= zum Schutz, zur Qualitatsverbesserung und zur Regeneration von Béden, Gewassern, Luft
und Klima,

= zur Erhaltung und Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft.

identifiziert. Die so auf der Ebene der FNP-Anderung Nr. 026/2022 identifizierten Flachen werden
dem Aufstellungsbeschluss entsprechend in der Folge im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 72
festgesetzt (siehe Kapitel 9.6). Die parallele FNP-Anderung bereitet dies planerisch durch die fiir
den gesamten Anderungsbereich geltende Darstellung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) vor,
siehe hierzu das Kapitel 7.4.1. Fir weitere Einzelheiten zu den Inhalten des Landschaftsrahmen-
plans und des Landschaftsplans sei auf die entsprechenden Ausfiihrungen des Umweltberichts
verwiesen.

7.4.4 Landschaftsraumliches Entwicklungskonzept Pinnow

Fur das umliegende Areal der Kiesseen westlich der Ortslage von Pinnow wurde im Jahr 2014
das Landschaftsraumliche Entwicklungskonzept Pinnow erarbeitet.” Es umfasst als Betrach-
tungsraum den vollstandigen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 72 sowie weitere, west-
lich und sudlich davon gelegene Flachen bis zur B 96 bzw. der Autobahn A 10. Ziel des Konzeptes

7 Landschaftsraumliches Entwicklungskonzept Pinnow Stadt Hohen Neuendorf, FUGMANN & JANOTTA bdla, Berlin,
Stand September 2014.
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ist es, ein Bild flr die zuklnftige Nutzung und Landschaftsstruktur unter Berlicksichtigung der
Erholungsanspriche und der Belange des Arten- und Biotopschutzes zu entwickeln sowie ein
Konzept flr eine Zonierung von intensiven (z. B. Badestelle) und extensiven Erholungsflachen,
einem ErschlieBungs- und Wegesystem und MalRnahmen fur die strukturelle Aufwertung der
Landschaft inkl. Realisierungsstrategien und Prioritaten darzustellen.

Die im Landschaftsrdumlichen Entwicklungskonzept Pinnow enthaltenen MalRnahmen werden
auf der Ebene des Bebauungsplans Nr. 72 weitgehend aufgegriffen, soweit sie sich innerhalb
seines raumlichen Geltungsbereichs befinden. Dabei handelt es sich insbesondere um Teile der
MaRnahmen M7 und M8, welche Verbesserungen der Wegeverbindungen und Zugange im bzw.
zum Plangebiet vorsehen (aufgegriffen durch das zugrundeliegende Erschlieungskonzept des
B-Plans, siehe Kapitel 8.2 und 9.7). Hinzu kommt die MalRnahme M15, welche Neupflanzungen
von Geholzen und Flachenpuffer fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vorsieht. Dies findet im
Rahmen der griinordnerischen Festsetzungen (siehe Kapitel 9.6) Berucksichtigung.

Die MaRnahme M4 des Landschaftsraumlichen Entwicklungskonzepts (Wiedervernassung durch
Grabenaufstau) wird dabei aufgrund der Hochwasserschutzfunktion der Graben im Plangebiet
(siehe Kapitel 6.5) nicht verfolgt. Die Ubrigen MaRnahmen des Konzepts sind nicht innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans verortet und daher auch kein Gegenstand der vorliegen-
den Planung.

Das Konzept und seine MaRhahmen weisen flr sich genommen keine Rechtsverbindlichkeit auf.
Es muss durch verbindliche Planungen, wie bspw. den vorliegenden Bebauungsplan, umgesetzt
werden. Ohne die Integration in das Festsetzungsspektrum des Bebauungsplans wirde die Um-
setzung der Ma3nahmen derzeit nicht in Aussicht stehen. Insofern steht der Bebauungsplan mit
dem Landschaftsraumlichen Entwicklungskonzept Pinnow nicht im Konflikt.

7.4.5 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Die Stadt Hohen Neuendorf verfligt Uber ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept mit Stand
vom September 2017, nach welchem die Reduzierung der Pro-Kopf-Emission von Treibhausga-
sen sowie der Ausbau des Anteils der Erneuerbaren Energien am Endenergieverbrauch erklartes
Ziel der Stadt Hohen Neuendorf ist.® Vorrangig dient das INSEK jedoch als wohnungspolitische
Umsetzungsstrategie. Es setzt sich daher vorrangig mit den Themen des starken Bevdlkerungs-
zuwachses und Bauflachenknappheit auseinander. In diesem Zusammenhang wird das Areal des
ehem. Gutshofs Pinnow als Potentialflache fur eine Einfamilienhausbebauung einge-stuft, des-
sen Entwicklung gemaR des INSEKs ab dem Jahr 2025 durch die Aufstellung eines Bebauungs-
plans (allgemeines Wohngebiet) erfolgen soll. Die im INSEK abgegrenzte Flache umfasst dabei
auch Teile des hier gegenstandlichen Bebauungsplans Nr. 72 in dessen Sudosten, siehe die
nachfolgende Abbildung 10.

Die Potentialflache ,Gutshof Pinnow* wird im INSEK jedoch nicht zu den darin enthaltenen Vor-
ranggebieten fir das Wohnen gezahlt. Ebenso sind konkrete Umnutzungsabsichten hin zu einer
Wohnbebauung bislang nicht erkennbar, weswegen sich fur die Stadt Hohen Neuendorf kein
stadtebauliches Erfordernis flr die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans (inkl. der
dazu erforderlichen FNP-Anderung in diesem Bereich) darstellt.

Die in Rede stehenden, sich mit der Wohnbau-Potentialflache deckenden Flachen des Plange-
biets werden fir die Durchfihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zur Kompensation

8 Stadt Hohen Neuendorf: Integriertes Stadtentwicklungskonzept - Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie, Deut-
sche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft, Berlin/Hohen Neuendorf, September 2017, S. 38.
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der Eingriffe, welche durch die Planung und den spateren Solarpark in Natur und Landschaft
erfolgen, bendtigt. Andernfalls ware der Bebauungsplan nicht oder nur teilweise vollziehbar.
Angesichts der hohen Bedeutung von Mallhahmen zum Klimaschutz und zur Energiewende
(siehe auch das nachfolgende Kapitel) gewichtet die Stadt die Nutzung der Flachen durch die
vorliegende Planung zudem hoher, als fir eine Wohnbebauung. Da die hier vorliegende Planan-
derung nur einen Teil der Potentialflache ,Gutshof Pinnow‘ umfasst, steht der Bebauungsplan Nr.
72 den Inhalten des INSEK zudem nicht ganzlich entgegen. Ferner kdnnen die entsprechenden
Flachen mit der Nutzung als MaRnahmenflache eine Pufferwirkung zwischen dem Solarpark und
einer eventuellen, zukinftigen Wohnbebauung im sudlich angrenzenden Gebiet der ehemaligen

Wirtschaftsflachen entfalten.

Geltungsbereich des \
Bebauupgsplans Nr. 72

Wohnbau-Potentialflache
,Gutshof Pinnow' im INSEK
2017

%

Vel e

Abbildung 10: Abgrenzung der Wohnbau-Potentialflache ,Gutshof Pinnow' im INSEK der Stadt Hohen Neuendorf mit
Uberlagerung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 72 als violette Strichlinie, (Eigene Darstellung auf Grund-

lage des INSEK 2017, S. 61).

7.4.6 Klimaschutzkonzept

Vor dem Hintergrund der Auswirkungen des Klimawandels verfigt die Stadt Hohen Neuendorf
seit dem Jahr 2013 zudem Uber ein ,integriertes kommunales Klimaschutzkonzept®. In diesem
werden Potenziale hinsichtlich der CO.-Einsparung und dem Ausbau erneuerbarer Energien in
der Stadt untersucht sowie entsprechende Ziele und Malinahmen, insbesondere auf kommunaler
Ebene, definiert. Das Klimaschutzkonzept enthalt jedoch keine Standortkonzeptionen fur Anlagen
zur Gewinnung erneuerbarer Energien und fir derartige Bauleitplanungen. Dagegen fihrt das

% Integriertes Kommunales Klimaschutzkonzept Stadt Hohen Neuendorf, B.&S.U. Beratungs- und Service-Gesellschaft
Umwelt mbH/Stadt Hohen Neuendorf (Hrsg.), Berlin/Hohen Neuendorf, Juli 2013.
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Konzept ab Seite 52 aus, dass lokale Ausbaupotenziale zur Erhéhung des Anteils an erneuerba-
rer Elektrizitat bis 2030 in Hohen Neuendorf primar durch den Ausbau der Photovoltaik vorhanden
sind. Diese Potenziale sind zum damaligen Zeitpunkt sogar nur durch den Zubau kleinerer PV-
Anlagen auf Dachflachen gesehen worden. Das Klimaschutzkonzept enthalt hierfir die Maf3-
nahme ,EE1 Solarenergie in Hohen Neuendorf’, welche einen deutlichen Ausbau der Solarener-
gie-Nutzung in der Stadt vorsieht — dies allerdings vorrangig mittels kleinen und mittleren
Photovoltaik-Anlagen auf Dachflachen. Die vorliegende Planung und ihr zugrundeliegendes Vor-
haben tragen somit dazu bei, die lokalen Ausbaupotenziale an erneuerbaren Energien zu nutzen
und letztendlich sogar zu Ubertreffen.

Die MalRnahme ,EE 2‘ sieht dagegen die Ermittlung von geeigneten Flachen fir Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen vor. Eine solche Standortalternativenprifung istim Rahmen der parallelen FNP-
Anderung Nr. 026/2022 erfolgt. Im Ergebnis ist damit festzuhalten, dass die Bauleitplanung zum
Solarpark Pinnow, bestehend aus dem Bebauungsplan Nr. 72 und der parallelen FNP-Anderung
026/2022 in der Zusammenschau im Einklang mit dem stadtischen Klimaschutzkonzept stehen
und zum Ausbau der Solarenergie-Nutzung in der Stadt beitragen.

7.4.7 Larmaktionsplanung, ruhige Gebiete

Die Gemeinden und Stadte sind verpflichtet nach § 47d des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) und der Richtlinie 2002/49EG Uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungs-
larm (EU-Umgebungslarmrichtlinie) Larmaktionsplanungen aufzustellen und fortzuschreiben. Auf
der Grundlage von Larmkarten werden Larmaktionsplane aufgestellt, mit denen Larmprobleme
und Larmauswirkungen geregelt werden. Die Larmaktionsplane enthalten konkrete Malknahmen
zur Larmminderung. Im Jahr 2008 hat die Stadt Hohen Neuendorf den ersten Larmaktionsplan
aufgestellt. Es folgten in den Jahren 2014 die 2., 2019 die 3. und 2024 die 4. Stufe.

Gemal des Endberichts zur 4. Stufe der Larmaktionsplanung sind Teile des Geltungsbereiches
als ruhige Gebiete gegen eine Zunahme des Larms zu schitzen, inshesondere um die Erho-
lungsfunktion sicherzustellen.' Die durch den Bebauungsplan Nr. 72 geplanten Photovoltaik-
Freiflachenanlagen arbeiten nahezu emissionsfrei; mogliche Gerdusche entstehen hdchstens
durch technische Nebenanlagen wie Transformatoren und Wechselrichter. Im Rahmen der nach-
gelagerten Baugenehmigungsverfahren ist hierzu der Nachweis zur Einhaltung der Immissions-
richtwerte gemafR der TA Larm zu erbringen. Auch kann hier eine Bertcksichtigung der ruhigen
Gebiete erfolgen. Eine wesentliche Konfliktlage zwischen dem Bebauungsplan Nr. 72 und der
stadtischen Larmaktionsplanung ist dagegen nicht zu erkennen.

10 ygl. Larmaktionsplanung, Stadt Hohen Neuendorf (Brandenburg), LArmminderungsmaRnahmen fiir StraRenverkehr
nach der 4. Runde der EU-Umgebungslarmrichtlinie, Bericht Nr. 781-01746, Mohler + Partner Ingenieure GmbH,
Berlin, Juli 2024, S. 42ff.
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C INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

8 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

8.1 Vorhaben- und Photovoltaik-Anlagenplanung

Das Plangebiet soll fiir die Aufstellung von Photovoltaik-Modulen (Flachkollektoren mit Modul-
tischen) in Form einer groR¥flachigen Freiflachenanlage nach den aktuellen technischen und bau-
lichen Standards genutzt werden. Anstelle einer vollstandigen Inanspruchnahme durch einen voll-
flachigen Solarpark soll sich die Freiflachenanlage aus insgesamt 15 einzelnen Baufeldern
zusammensetzen. Die Baufelder weisen dabei einen Abstand von mindestens 20 m zueinander
auf und werden jeweils eigenstandig eingefriedet. Zwischen den Baufeldern verlaufen Wege oder
Griunstrukturen. Die Baufelder werden die mittels Baugrenzen als Uberbaubare Grundstiicks-
flachen festgesetzt und mit den Buchstaben A-H und J-P bezeichnet. Fir die Ermittlung der Bau-
felder im Rahmen der Vorhabenplanung galten die folgenden MaRRgaben:

= Schonung und Aufwertung des Landschaftsbilds bzw. -raums (siehe hierzu auch das folgende
Kapitel 8.2) durch Freihaltung von Flachen des ehemaligen Guts Pinnow und einer Flache
zwischen dem bestehenden und dem zukiinftigen Kiessee von der Uberbauung,

= Aussparung der durch das Plangebiet verlaufenden, der Allgemeinheit zur Verfuigung stehen-
den Wege,

= Aussparung von Gewassern Il. Ordnung (Graben) sowie deren beidseitige Gewasserrand-
streifen,

= Einhaltung eines Abstands von 100 m zum Ufer des Oranienburger Kanals,

= Freihaltung der Schutzstreifen von durch das Plangebiet verlaufenden Ver- und Entsorgungs-
leitungen.

Abbildung 11: Baufelder der Vorhabenplanung, im Bebauungsplan Nr. 72 mittels Baugrenzen als Gberbaubare Grund-
stlicksflachen mit den Bezeichnungen A-H und J-P festgesetzt (eigene Darstellung).

Weiterhin galt als stadtebauliche Vorgabe fiir das Anlagendesign, dass ausschlie8lich in-
nerhalb der Baufelder die aufstehenden Anlagen des Solarparks, d.h. die Photovoltaik-Module,
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samtliche notwendigen technischen Nebenanlagen (z.B. Batteriespeicher, Ersatzteilcontainer,
Trafostationen und Wechselrichter) sowie die Einfriedung durch Zaunanlagen errichtet werden
sollen. Dies bedeutet, dass die Flachen des Plangebiet auBerhalb der Baufelder von aufste-
hender Bebauung und Umzaunung freigehalten werden; es ist keine geschlossene Umzau-
nung entlang der duBeren Grenzen des Plangebiets geplant. Die einzelnen Baufelder werden
jeweils mit einer blickdurchlassigen Zaunanlage, wie bspw. Maschendrahtzaun oder Stabgitter-
zaun, eingezaunt. Innerhalb der umzaunten Baufelder werden die auf 3 m hohen und bis zu 7 m
tiefen, auf Leichtmetallstdndern befestigten Solarmodule (zusammengefasst als sogenannte
Modultische) feststehend in Reihen aufgestellt. Nach der Anlagenplanung ist in der Mehrzahl der
Baufelder ein Abstand zwischen den langgestreckten Modultischreihen von ca. 3,0 m vorge-
sehen. In den Baufeldern K, L, M und N ist dagegen ein héherer Reihenabstand von mindestens
3,50 m bestimmt. Bei dem Uberwiegenden Anteil der Baufelder ist durch die Reihenabstande und
die Dimensionierung der eingesetzten Solarmodule eine Uberdeckung von max. 60% der Flache
zu erwarten. In manchen Baufeldern (G, H, O) ist durch die dort vorgesehene Errichtung von
technischen Nebenanlagen dieser Wert auf bis zu 70% erhoht, wohingegen in einzelnen Bau-
feldern (L, M) u.a. durch Erhéhung des Modulreihenabstands ein Wert von nur max. 50% erzielt
werden kann.

1 Unterkonstruktion

ohne Masstab Ausrichtung 3P South
Sld-Ausrichtung Modulabmessung [mm] 2384 x 1134
Neigungswinkel 3 [°] 10

Richtungswinkel [°] 0

o Modulunterkante Tisch ¢ [m]  avg. 0,70

\ Moduloberkante Tisch h [m] avg. 3,00

Pitch p [m] avg. 10,09

Gangbreite a [m] avg. 3,00

Modulléangen Tisch w [m] max. 7,19

Proj. Modulldngen Tisch w,, [m] max. 7,09

Anzahl der Module 86.778

Abbildung 12: Schnittdarstellung der geplanten Modul-Unterkonstruktion der Vorhabenplanung, hier bei einem PV-
Modul-Reihenabstand von 3,0 Metern (Quelle: Modulbelegungsplan der Entwurfsplanung Borgsdorf Solarpark, Stand
29. Mai 2025, ib vogt GmbH Berlin).

Lediglich die fur den Betrieb fir die Wartung notwendigen Wege, Ver- und Entsorgungsleitungen
sollen auch auflRerhalb der Baufelder errichtet werden kdnnen, da dies unabdingbar fir den So-
larpark-Betrieb ist. Alle Stromleitungen im Plangebiet sollen jedoch so weit wie mdglich als Erd-
kabel verlegt werden, um erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
vermeiden. Ein grof3tenteils 6ffentlich zugangliches Wegesystem verbindet die einzelnen Baufel-
der untereinander, siehe hierzu das nachfolgende Kapitel.

8.2 ErschlieBungs- und Landschaftsraumkonzept

Die auBere ErschlieBung des Gebiets ist von der Landesstrale 20 (L 20, Veltener Chaussee)
aus Uber westlich des bestehenden Kiesabbaufeldes bereits befestigte landwirtschaftliche Wege
im Stden des Plangebiets sowie westlich des Ortsausgangs von Pinnow moglich. Das Plangebiet
kann extern Uber unterirdische Leitungen im Straflenraum der L 20 erschlossen werden. Die
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Anlage einer Abfahrt von einer Landesstrale zur ErschlieBung des Solarparks aufderhalb einer
Ortschaft ist in der Regel nach dem Brandenburgischen Stralengesetz (BbgStrG) genehmi-
gungs-pflichtig und bedarf einer Sondernutzungserlaubnis der Strallenbaubehérde. Im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung wurden keine Einwendungen zum Planvorhaben vom Trager der
StralRenbaulast vorgetragen.

Die Einspeisung der im Photovoltaik-Park erzeugten Energie in das 6ffentliche Stromnetz soll
Uber den Netzanschlusspunkt an zwei externen Einspeiseumspannwerken an der 110-kV-Frei-
leitung ,Hennigsdorf - Beetz 1/2* und ,Wustermark — Oranienburg 1“ an einem Standort bei Velten
erfolgen (ca. 2,8 km entfernt vom Standort der Photovoltaikanlagen). Die genaue Planung fir den
Netzanschluss inkl. Standortfindung ist jedoch Gegenstand eines nachgelagerten Verfahrens.

Zur inneren ErschlieBung wird die vorhandene Wegestruktur im Plangebiet aufgegriffen und
durch neue Wege erganzt, um eine optimale Anbindung an die Umgebung zu gewahrleisten
(siehe folgende Abbildung 13). Ausgehend von diesen Durchwegungen sollen die Baufelder mit
kurzen Stichwegen und Toren in den Einfriedungen erschlossen werden.

Wegebeziehungen

0
w0 N

O n
N| eS:ge‘O(\)f'
\ e

Verbfndung zum OT
Borgsdorf

Jweg an def

Verbindung nach aussee

Velten

Neuer R
yeltener CM

Abbildung 13: Skizze der Wegebeziehungen der geplanten inneren ErschlieRung des Plangebiets (Quelle: ib vogt
GmbH, Berlin, 2024).

Das Wegenetz soll zudem der Zufahrt der Feuerwehr von der L 20 (sowohl westlich und 6stlich
des bestehenden Kiesabbausees) dienen. Auch zu Brandschutzzwecken soll die Wegestruktur
um weitere Verbindungen sowie um vier Feuerwehr-Bewegungsflachen und finf -Wendestellen
erganzt werden; zusatzlich sind finf Loschwasserentnahmestellen geplant.’ Damit wird eine
Léschwasserversorgung in Hohe von mindestens 24m?3h Uber einen Mindestzeitraum von zwei
Stunden und einer hindernisfreien Verfligbarbarkeit von Loschwasserentnahmestellen im Um-
kreis von maximal 300 m zu den baulichen Anlagen fir weite Teile des Plangebiets sichergestellt.

" vgl. Vorplanung Brandschutz Errichtung ,Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdorf", 16556 Hohen Neuendorf, 3B Brand-
schutzingenieure, Berlin, Stand 30.04.2025/12.05.2025.
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Bei den noch verbleibenden, nicht von diesem Radius Uberdeckten Bereichen ist davon auszu-
gehen, dass diese sich im Zuge der weiteren Vorhaben-Planungsphasen (Entwurfs- und Ausfih-
rungsplanung im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren) reduzieren. Aus brandschutz-
konzeptioneller Sicht sind dabei nicht (iberdeckte Randbereiche bis zu einer Gréf3e von 150 m?
als vertretbar einzustufen, da zuséatzlich zu den geplanten funf Loschwasserentnahmestellen
auch die offenen Gewasser zur Verfligung stehen und je nach Einsatzlage zusatzlich erschlossen
werden konnen.'?

Ein wesentlicher Aspekt des Erschlieungs- und Landschaftsraumkonzepts stellt die weiterhin
vorgesehene Nutzbarkeit der Wege durch die Allgemeinheit dar; das Plangebiet bleibt somit
trotz der Nutzung als Solarpark weiterhin 6ffentlich durchquerbar. Durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans Nr. 72 verliert das Plangebiet fiir die Dauer seiner Nutzung als Solarpark die Ei-
genschaft als ,freie Landschaft' im Sinne des § 59 BNatSchG, deren Betreten jedoch gemaf dem
allgemeinen Grundsatz in § 59 Abs. 1 BNatSchG allen zum Zweck der Erholung gestattet ist.
Daher ist Uber die Festsetzung von Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit vorgesehen, die
bislang erméglichte freie Begehbarkeit des Plangebiets auch wahrend der Nutzung als Photovol-
taikfreiflachenanlagen fir die Allgemeinheit grundbuchlich zu sichern (siehe Kapitel 9.7).

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 72 ist nicht nur die Errichtung eines Solarparks im
Plangebiet verbunden. Neben der weiterhin bestehenden und verbesserten 6ffentlichen Zugang-
lichkeit der Plangebietsflachen zu Erholungszwecken soll durch die Planumsetzung eine Aufwer-
tung des Landschaftsraums nordwestlich von Pinnow erfolgen. Die Aufwertung erfahrt das
Areal bereits durch die Herausnahme aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der
Begrinung der Baufelder hin zu in extensiv bewirtschaftetem Grinland. Weiterhin ist lediglich ca.
die Halfte der Flachen des Geltungsbereichs fur eine Bebauung mit Solarmodulen vorgesehen,
wahrend etwa 42 ha als Freiflachen verbleiben. Die Plangeberin sieht hierbei insbesondere eine
Abstandsflache von 100 Metern zwischen den Baufeldern und dem Ufer des Oranienburger Ka-
nals, die Freihaltung der Flachen des ehemaligen Guts Pinnow und eine Flache zwischen dem
bestehenden und dem zukinftigen Kiessee als Sichtverbindung und landschaftsraumliche Ver-
netzung vor. Hinzu kommen entlang der Wegeverbindungen und der Graben zu den Baufeldern
einzuhaltende Abstande und Pufferflachen: So wird zwischen den bestehenden und zu erhalten-
den wegbegleitenden Gehdlzstrukturen sowie Neupflanzungen ein Abstand von 15 Metern zu
den Baufeldern eingehalten, um Beeintrachtigungen der Wurzeln wahrend der Bauphase auszu-
schliefen und die weitere Entwicklung nicht zu beeintrachtigen.

Im Anhang der Begrindung sind hierzu Skizzendarstellungen aus der Vorentwurfsphase der
Planung abgebildet.

Auf diesen Freiflachen sind diverse MaBnahmen zur Landschaftsraumaufwertung vorgesehen,
die als grinordnerische Festsetzungen (siehe Kapitel 9.6) in den Bebauungsplan aufgenommen
werden. Diese MalRhahmen dienen dabei gleichzeitig auch dem Ausgleich oder der Vermeidung
von Eingriffen in Natur und Umwelt, welche durch die Umsetzung des Vorhabens bzw. des Be-
bauungsplans hervorgerufen werden. Hierbei werden auch die Inhalte des landschaftsraumlichen
Entwicklungskonzepts Pinnow (siehe Kapitel 7.4.4) aufgegriffen, soweit sich dessen Mallnahmen
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden.

Die notwendigen Vermeidungs- und Kompensationsmallnahmen werden dabei innerhalb der
Plangebietsgrenzen, insbesondere auf der stidwestlichen Flache zwischen den beiden kiinftigen

12 ygl. Brandschutz-Bericht zur Vorplanung, Errichtung ,Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdorf", 16556 Hohen Neuen-
dorf, 3B Brandschutzingenieure, Berlin, Stand 11.09.2025, S. 7f.
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Kiesseen, auf der sudoéstlichen Flache des ehemaligen Guts Pinnow, entlang des Ufers des Ora-
nienburger Kanals und entlang einiger vorhandener Graben, realisiert. Die vorhandenen Graben
sowie deren Randbereiche sollen erhalten und zum Teil aufgewertet werden. Das Gleiche gilt fir
vorhandene Alleen und Feldgehdlze sowie den Uferbereich 6stlich des Fulwegs am Oranienbur-
ger Kanal im dstlichen Plangebiet. Des Weiteren sollen Habitatstrukturen fir die Feldlerche und
fur Zauneidechsen im Bestand erhalten oder zum Ausgleich (bei baubedingtem Verlust) neu an-
gelegt werden.

Daruber hinaus wird eine vorhandene Waldflache (nach § 2 LWaldG) im Nordwesten des Gel-
tungsbereichs durch die Planung erhalten.

9 Begriindung der einzelnen Festsetzungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 72 aufgefihrt.
Dabei wird zwischen den zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) unterschieden. Den textlichen Festsetzungen ist das Kirzel , TF
vorangestellt. Die Verwendung dieser Kurzel in der Begriindung dient einer einfacheren Unter-
scheidung zwischen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen.

Der B-Plan Nr. 72 enthilt die folgenden zeichnerischen Festsetzungen: Begriindung siehe
Kapitelpunkt oder
Begriindung der TF

Art der baulichen Nutzung Kapitel 9.2
= Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikfreiflachen- TF 1
anlagen"
Uberbaubare Grundstiicksflache Kapitel 9.4
= Baugrenzen
Flachen fur Wald Kapitel 9.5
Grunordnerische Festsetzungen Kapitel 9.6
= Vorgezogene Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zugunsten TF7
europaischer Vogelarten
= Umgrenzungen von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur TF8

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

= Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur TF9
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

= Punkte gemaR Teil B: Textliche Festsetzungen TF 7 (2) TF7(2)
Sonstige Planzeichen

= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Kapitel 9.1

= Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen Kapitel 9.7

= Bezeichnung der Flachen a-g, i-k, m-0, g-v und x-z fir Ausgleichs-, TF 7 bis TF 9
Ersatz- sowie Vermeidungsmalinahmen
= Bezeichnung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen A-H, J-P Kapitel 9.4

Hinzu kommen textliche Festsetzungen zur Ausgestaltung von Einfriedungen (TF 2), zum MaR der bau-
lichen Nutzung (TF3 und TF 4), zur Zulassigkeit von Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen (TF 5) und zur Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen (TF 6).
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9.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 7 BauGB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 72 ,Solarpark Pinnow, Stadtteil
Borgsdorf‘ umfasst die Flurstlicke 28, 31, 32, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 112, 114, 117, 118, 273,
276 und 277 sowie jeweils teilweise die Flurstiicke 27, 124, 223, 249 und 269 in der Flur 4 der
Gemarkung Borgsdorf.

Begrindung:

Gemal § 9 Abs. 7 BauGB setzt der Bebauungsplan die Grenzen seines raumlichen Geltungsbe-
reichs fest. Dies geschieht hier durch zeichnerische Festsetzung in Teil A: Planzeichnung. Mal3-
gebliche Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dabei die innenliegende, dlinnere schwarze Linie
des verwendeten Planzeichens 15.13 der PlanZV™3.

Die festgesetzte Grenze des raumlichen Geltungsbereichs entspricht dem Umfang des Plange-
biets gemaly Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung des Aufstellungsverfahrens sowie dem
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 72'4. Dabei handelt es sich um diejenigen ca. 90
ha groRen Flachen, fir welche zwischen dem privaten Flacheneigentiimer und dem privaten Vor-
habentrager ein Pachtvertrag zur Errichtung und zum Betrieb eines Solarparks geschlossen
wurde. Diese Flachen wurden vom Eigentimer wegen ihrer nur geringen landwirtschaftlicher Er-
tragskraft zur Umnutzung vorgesehen und freigegeben.

Eine weitere Einbeziehung von Flachen ist vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Ziele der
Stadt Hohen Neuendorf fir dieses Gebiet oder flir die Umsetzung des in Kapitel 8.1 beschriebe-
nen Vorhabens nicht erforderlich.

9.2 Art der baulichen Nutzung

In einem Bebauungsplan kann die Art der baulichen Nutzung in Form eines der in der Baunut-
zungsverordnung — BauNVO geregelten Baugebiete festgesetzt werden. Die Hauptnutzung des
Plangebiets durch Belegung mit grof¥flachigen Photovoltaikfreiflachenanlagen zur Gewinnung
elektrischer Energie unterscheidet sich wesentlich von den in den §§ 2 bis 10 BauNVO definierten
Baugebietstypen, da sie in keinem dieser Baugebiete vorgesehen ist. Gemal des § 11 Abs. 2
BauNVO kommen jedoch fiir Gebiete, die der Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer
Strahlungsenergie dienen, insbesondere sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO in Betracht.
Demnach setzt der Bebauungsplan flr den Uberwiegenden Teil seines Geltungsbereichs ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikfreiflachenanlagen’ fest.

Aus der Sondergebietsflache ausgenommen ist lediglich der als Flache fir Wald festgesetzte
Teilbereich im Norden des Geltungsbereichs, siehe hierzu Kapitel 9.5.

'3 Die Klarstellung erfolgt zur Berlicksichtigung der Rechtsprechung des OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom
29.11.2022 - OVG 2 S 10/22; demnach sei eine Strichstarke von drei Millimetern nicht dazu geeignet, dass man den
Geltungsbereich hinreichend genau abmessen kdénnte.

14 Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuendorf vom 28.04.2022, Vorlage Nr. B 023/2022,
ortstiblich bekanntgemacht am 21.05.2022 im Amtsblatt fir die Stadt Hohen Neuendorf Nr. 05/2022.
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In Erganzung zur zeichnerischen Festsetzung des Sondergebiets wird die folgende textliche Fest-
setzung TF 1 getroffen:

TF 1 Zulassige Nutzung im Sondergebiet SO ,,Photovoltaikfreiflachenanlagen“
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

(1) Das Sondergebiet (SO) ,Photovoltaikfreiflachenanlagen® dient der Errichtung und dem
Betrieb von Photovoltaik-Modulen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie der dazugehdorigen
Nebenanlagen und technischen Einrichtungen.

(2) Innerhalb des Sondergebiets ,Photovoltaikfreiflachenanlagen® sind allgemein zulassig:

a) Photovoltaikmodule einschlieRlich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden;

b) Einrichtungen und Anlagen fur Wartung, Instandhaltung, Service und Pflege des Solar-
parks;

c) oberirdische und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen sowie Entsorgungs-
anlagen und -leitungen;

d) die fur die Erschliefung und Wartung des Solarparks erforderlichen befahrbaren Wege;

e) Wege fir die o6ffentliche Durchwegung;

f) Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung des Solar-
parks;

g) Einfriedungen durch Zaunanlagen mit und ohne Tore gemaf TF 2;

h) sonstige Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dienen.

(3) Im Sondergebiet ,Photovoltaikfreiflachenanlagen” sind technische Einrichtungen und Anla-
gen zum Betrieb der Photovoltaikmodule, z.B. Batteriespeicher, Wechselrichter, Ubergabesta-
tionen, innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen mit der Bezeichnung ,A*, ,B“, ,C*, ,D,
SE4 WF¢ G L KY, 0 und ,P* allgemein zulassig. Innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfla-
chen mit der Bezeichnung ,H" ,J%, ,L* ,M“ und ,N“ kbnnen technische Einrichtungen und An-
lagen geman Satz 1 ausnahmsweise zugelassen werden.

Begriindung zu TF 1 (1) und (2):

Gemal des § 11 Abs. 2 BauNVO sind fir sonstige Sondergebiete die Zweckbestimmung und die
zulassigen Arten der baulichen Nutzung festzusetzen. Die TF 1 (1) fUhrt jene Zweckbestimmung
des Sondergebiets aus. Dieser Zweckbestimmung folgend werden mittels der TF 1 (2) all jene
baulichen Anlagen als allgemein zulassig festgesetzt, die flr den Betrieb von Photovoltaikfreifla-
chenanlagen erforderlich sind bzw. in einem unmittelbaren Zusammenhang mit dieser Nutzung
stehen:

Die TF 1 (2) a) lasst die genaue bauliche Ausfiihrung und technische Spezifikationen der Modul-
tische offen, um zukilnftigen technischen Neuerungen Raum zu geben. Die maximal zulassige
bauliche Gesamthéhe der Module, die Belegungsdichte der Flachen mit Modulen und auch der
Modulreihenabstand werden Uber die TF 3, 4 und 9 geregelt, siehe hierzu die Kapitel 9.3 und 9.6.

Fur den Betrieb sowie fir die Wartung, Instandhaltung, Service und Pflege eines Solarparks sind
neben den Photovoltaikmodulen weitere (technische) Einrichtungen und Anlagen unabdingbar.
Daher werden durch die TF 1 (2) b) bis d) die dafir notwendigen Anlagen wie z.B. Ersatzteilcon-
tainer, ober- und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen, sowie Entsorgungsanlagen
und -leitungen und die erforderlichen befahrbaren Wege zugelassen. Da gemal} des dargelegten
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Erschliefungskonzepts (Kapitel 8.2) das Plangebiet weiterhin 6ffentlich begehbar bleiben soll und
hierflr mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen festgesetzt werden (siehe Kapitel 9.7),
sind durch die TF 1 (2) e) zudem o6ffentliche Durchwegungen im Sondergebiet zulassig.

Gemal der TF 5 sind dabei alle Wege sowie Ver- und Entsorgungsleitungen auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuladssig. Nach den bisherigen Planungen des Vorhabentra-
gers sollen die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen soweit wie moglich unterirdisch ver-
legt werden. Fir Leitungsabschnitte, in denen eine unterirdische Verlegung nicht méglich oder
zweckmalig ist (bspw. der unmittelbare Anschluss der einzelnen oberirdisch befindlichen Solar-
module) wird dennoch die Méglichkeit der oberirdischen Verlegung gestattet. Durch die TF 6 wer-
den zudem die wasser- und luftdurchlassige Ausflihrung sowie eine begrenzte Breite der Wege
festgesetzt, siehe hierzu das Kapitel 9.6.

Um einen Schutz der Photovoltaikfreiflachen- und Nebenanlagen vor unbefugtem Zutritt und/oder
z.B. Materialdiebstahl gewahrleisten zu kénnen, werden durch TF 1 (2) f) Anlagen zur techni-
schen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung (beispielsweise Videokameras und Be-
leuchtungen) sowie durch TF 1 (2) g) mit und ohne Tore versehene Zaunanlagen zugelassen.
Nahere Bestimmungen zur Zulassigkeit und Ausgestaltung der Einfriedungen aber auch von Ka-
meramasten werden mit den TF 2, TF 4 und TF 5 getroffen.

Bei den unter TF 1 (2) a) genannten Anlagen handelt es sich zweifelsohne um die Hauptanlagen
des Solarparks. Die nachfolgend unter den Buchstaben b) bis g) genannten Anlagen sind in der
Regel Nebenanlagen, die nach § 14 BauNVO zuldssig sind. Mit der Festsetzung eines Bauge-
biets werden die Bestimmungen der §§ 12 und 14 BauNVO automatisch Bestandteil des Bebau-
ungsplans. So ist es auch hier. Die Abgrenzung von Haupt- und Nebenanlagen ist im Planvollzug
jedoch nicht immer einfach. Die hier vorgenommene ausdrtickliche Festsetzung soll Unklarheiten
bei der Genehmigung vorbeugen. Es soll deutlich werden, welche baulichen (Neben-)Anlagen in
jedem Fall planerisch gestattet werden. Grundsatzlich ist die Auflistung in TF 1 (2) als abschlie-
Rend zu werten. Um weitere (Neben-)Anlagen, welche zwar in den Punkten b) bis g) nicht explizit
genannt sind, jedoch fur den Betrieb eines Solarparks erforderlich sind, nicht unbeabsichtigter-
weise auszuschliel3en, erfolgt die Regelung TF 1 (2) h). Die Formulierung knipft bewusst an
§ 14 BauNVO an. Unter den Auffangtatbestand nach h) kénnen bspw. Léschwasserentnahme-
stellen, Feuerwehr-Stellflachen und Stellplatze fallen.

Begriindung zu TF 1 (3):

Fir den Betrieb eines Solarparks werden zudem regelmafig technische Einrichtungen und Anla-
gen wie z.B. Batteriespeicher, Wechselrichter, Ubergabestationen und Transformatoren benétigt.
Daher wird deren Zulassigkeit tber die TF 1 (3) geregelt. In der Mehrzahl der Baufelder sind diese
Anlagen allgemein zulassig. Da von diesen Anlagen jedoch auch erhebliche Larmemissionen
ausgehen kdnnen und sich in der ndheren Umgebung des Plangebiets schutzbedurftige Nutzun-
gen (wie Wohnen und Bungalows) befinden, wird die Zulassigkeit aus Immissionsschutzgriinden
in Abhangigkeit von der Entfernung zu den benachbarten schutzwiirdigen Nutzungen fur Teil-
flachen eingeschrankt. Innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen mit der Bezeichnung ,,H",
~J% LY .M und ,N“ sind die genannten Einrichtungen und Anlagen daher nur ausnahmsweise
zuldssig. Sofern die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen eingehalten werden, sollen die
technischen Einrichtungen innerhalb der Baufelder mit den Bezeichnungen ,H*, ,J%, ,L* ,M“ und
.N“ zugelassen werden. Hierliber wird in den nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren ent-
schieden, da dieses Verfahren eine geeignetere Steuerungsmaglichkeit der potenziell larmemit-
tierenden Einrichtungen an Standorte mit groRtmdglichem Abstand zu schutzbedurftigen
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Nutzungen ermdglicht. Bei der Standortwahl von Transformatoren ist darauf zu achten, dass die
Vorgaben der TA Larm (50-55 dB(A) Tag bzw. 35-40 dB(A) Nacht) eingehalten werden. Die Ab-
stdnde zur nachstgelegenen Wohnbebauung sind dementsprechend zu wahlen.

Die Festsetzung TF 1 (3) sichert damit die Umsetzung der Mallnahme ,VM15°' des Anhangs 3
zum Umweltbericht, dem weitere Einzelheiten zu entnehmen sind.

Zur Bezeichnung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen mit GroRbuchstaben siehe aufierdem
die Ausfuhrungen im Kapitel 9.4.

TF 2 Einfriedungen des Sondergebiets

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO; § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB;
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO

(1) Einfriedungen sind als offene Einfriedungen mit einem Anteil an offener Einfriedungsflache
von mindestens 90 vom Hundert herzustellen; zulassig sind z.B. Maschendrahtzaun oder Stab-
gitterzaun.

(2) Die Hohe der Einfriedungen nach Absatz 1 darf 36,56 Meter iber NHN im DHHN 2016 nicht
uberschreiten.

(3) Einfriedungen sind kleintierdurchlassig herzustellen.

Begriindung zu TF 2 (1), (2) und (3):

Zum Schutz und zur Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der PV-Anlagen sind Einzdunungen
der PV-Freiflachenanlagen unumganglich; daher werden sie als zulassige bauliche Anlagen im
Sondergebiet gestattet. Gleichzeitig sollen Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds vermieden
und Sichtbeziehungen nicht durch Einfriedungen unterbrochen werden. Daher sind Vorgaben zur
baulichen Gestaltung der Einfriedungen geboten. Eine stérungsarmere Eingliederung des Solar-
parks in den Landschaftsraum wird unterstiitzt, indem durch TF 2 (1) nur weitgehend offene,
blickdurchlassige Einfriedungen im Plangebiet zulassig sind. Aus denselben Grinden erfolgt
auch die Begrenzung der Bauhohe von Einfriedungen: Die durch TF 2 (2) festgesetzte maximal
zulassige Hohe wird Gber Normalhdéhennull im Deutschen Haupthéhennetz 2016 angegeben und
entspricht einer Zaunhéhe von maximal 3,0 Metern an der héchsten vermessenen Stelle im Plan-
gebiet (diese liegt 33,56 m iber NHN im DHHN 2016).

Das Plangebiet ist nahezu eben, jedoch variiert die natirliche Gelandehdhe innerhalb der Bau-
felder. So gibt es Uberbaubare Grundsticksflachen, die eine Gelandehdhe von z.B. nur 31,43 m
Uber NHN aufweisen. Dementsprechend wirde die Festsetzung an dieser Stelle auch eine ho-
here Einfriedung als 3,0 m gestatten. Dies ist jedoch unschadlich: Es ist nicht zu erwarten, dass
durch den Vorhabentrager hohere (und damit kostenintensivere) Anlagen errichtet werden, als
es fur einen effizienten Betrieb des Solarparks erforderlich ist.

Die Einfriedungen sollen zudem die Wanderungsbewegungen wildlebender Tierarten mdglichst
wenig beeintrachtigen und keine Barrierewirkung fir Kleinsauger, Amphibien, etc. entfalten. Da-
her wird als Vermeidungsmalnahme auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die
Errichtung von Einfriedungen im Plangebiet nur in einer kleintierdurchlassigen Art und Weise
durch die TF 2 (3) festgesetzt. Dies kann bspw. in Form eines Abstands von mindestens 10 cm
von der Unterkante der Einfriedung zum Erdboden bei Verzicht auf Sockelmauern erreicht wer-
den. Durch eine derartige Kleintiergangigkeit wird jedoch zugleich Pradatoren wie z.B. Woélfen die
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Madglichkeit gegeben, in die Umzaunungen der Photovoltaik-Modulflachen zu gelangen. Dies ist
insbesondere dann zu beachten, wenn Schafbeweidungen zur extensiven Pflege der umzaunten
Flachen erfolgen. Eine an das mégliche Vorkommen des Wolfs angepasste Kleintierdurchlassig-
keit kann durch 20-30 cm nach auf3en umgebogene und eingegrabene Zaune (d.h. ohne Abstand
zum Erdboden) mit einer Anordnung von Kleintierdurchlassen (alle 100 m, Ausfihrung mittels
Wihlstange oder Gitterzaun mit fester unterer Querstange) erfolgen. Nahere Einzelheiten zur
kleintiergdngigen Ausgestaltung der Einfriedungen sind im Rahmen der nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahren zu bestimmen.

9.3 MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO kénnen im Bebauungsplan Festsetzungen zur Bestimmung des
Males der baulichen Nutzung getroffen werden. Dabei ist jedoch dem § 16 Abs. 3 BauNVO zu-
folge stets die Grundflachenzahl oder die Grof3e der Grundflachen der baulichen Anlagen sowie
die Zahl der Vollgeschosse oder die Hoéhe baulicher Anlagen festzusetzen, wenn ohne ihre Fest-
setzung o6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden
kénnen. Da sich das Plangebiet im bauplanungsrechtlichen Aufienbereich befindet und der Be-
bauungsplan die Errichtung grof3flachiger Photovoltaikfreiflachenanlagen ermaoglicht, sind Fest-
setzungen zum zuldssigen Mal der baulichen Nutzung zum einen erforderlich (da die
Vorhabenzulassigkeit nicht nach § 34 BauGB bewertet werden kann); zum anderen ist die Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds andernfalls nicht auszuschlieen. Gleichzeitig
sollen die Versiegelung des Bodens sowie die bauliche Dichte insgesamt begrenzt und zugleich
eine sinnvolle Nutzung der Flache nach den Planen des Vorhabentragers zu ermdglicht werden.
Der Bebauungsplan setzt daher die Grundflachen in Form einer Grundflachenzahl (GRZ) gemaf
§ 19 Abs. 1 BauNVO, als auch die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen mittels der TF 3
und TF 4 fest:

TF 3 Zulassige Grundflache
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

(1) Die im Sondergebiet ,Photovoltaikfreiflachenanlagen® zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
nach § 19 Abs. 1 BauNVO betragt 0,6.

(2) Eine Uberschreitung der in Absatz 1 festgesetzten zuldssigen Grundflache nach § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO ist ausgeschlossen.

Begriindung zu TF 3 (1):

Die Festsetzung der GRZ gibt das Verhéltnis der zuléssigen Grundflache (d.h. Uberbauung bzw.
Uberdeckung durch Gebéude und andere bauliche Anlagen) zur jeweiligen Grundstiicksflache
an. Der Zweck der Grundflachenzahl besteht darin, die Nutzungsintensitat auf dem Baugrund-
stlick aus stadtebaulichen Grinden und aus Griinden des Bodenschutzes zu steuern. Durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl wird mithin in erster Linie die Versiegelung und die Uberde-
ckung von Flachen durch bauliche Hauptanlagen begrenzt.

In die Ermittlung der Grundflachen (und damit auch der GRZ) sind geman § 19 Abs. 4 BauNVO
die Grundflachen der nach TF 1 zuldssigen Nutzungen und Anlagen einzuberechnen. Die GRZ
wurde unter Berlcksichtigung dieser Vorgabe und unter Zugrundelegung der Vorhabenplanung
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berechnet. Dabei ist zu anzumerken, dass die von den Modultischen tUberdeckte Flache vollum-
fanglich auf die GRZ anzurechnen ist, obwohl durch die Modulplatten selbst keine Versiegelung
sondern nur eine Uberdeckung erfolgen wird. Dies ist insbesondere von Bedeutung fiir die Beur-
teilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und fir die Berechnung der Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanz im Rahmen der Umweltprifung.

Der festgesetzte GRZ-Wert von 0,6 ist dabei entsprechend der Vorhaben- und Anlagenplanung
des Vorhabentragers und an einer wirtschaftlich zu betreibenden Ausnutzung der Plangebiets-
flachen flr eine Solarparknutzung bemessen. Die in der Vorhabenplanung vorgesehene innere
ErschlieBung (geschotterte Wege) einschliellich der zum Brandschutz bendétigten Feuerwehr-
Bewegungsflachen wurden mit ihrer gesamten Flache in die (versiegelte) Grundflache einbezo-
gen. Innerhalb der Baugrenzen kénnen die Photovoltaikmodule sowie die zum Betrieb des Solar-
parks notwendigen Wechselrichter, Ubergabestationen, Ersatzteilcontainer etc. realisiert werden.
Zur ErschlieBung wahrend des Betriebs, zur Ver- und Entsorgung sowie zum Anschluss der Pho-
tovoltaikanlagen an das elektrische Ubertragungsnetz sind Nebenanlagen, wie Leitungen und
Zuwegungen, auch aufderhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen/Baufelder)
notwendig. Auch diese Anlagen sind in die Berechnung der GRZ eingeflossen.

Die in der TF 3 (1) festgesetzte GRZ unterschreitet den in § 17 Abs. 1 BauNVO vorgesehenen
Orientierungswert fur sonstige Sondergebiete. Dies ist aufgrund der Charakteristika der hier zu-
l&ssigen Nutzung — namlich der Errichtung von Photovoltaik-Modulen mit einem geringen Versie-
gelungsgrad — mdglich. Mafigebend fir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikmodule
ist die senkrechte Projektion der auferen Abmessungen der Modultische. Im Hinblick auf den
Versiegelungsgrad ist jedoch zu berlcksichtigen, dass Photovoltaikmodule, welche durch Fest-
aufstanderung in Schragaufstellung errichtet werden, zwar eine erhebliche Flache tberdecken;
sie befinden sich dabei jedoch oberhalb der Erdoberflache, so dass lediglich durch die Grindung
der Modulgestelle eine punktuelle Versiegelung der Erdoberflache stattfindet. Im Falle einer Auf-
stellung mithilfe Auflastfundamenten erfolgt zwar ein hdherer Grad der Versiegelung als bei einer
gegrundeten Aufstellung oder der Verwendung von BetonstandfuRen, welcher jedoch ebenfalls
insgesamt weit geringere Flachen umfasst, als durch die Photovoltaik-Modultische Uberdeckt
werden. Zur weitergehenden Begrenzung der tatsachlichen Versiegelung im Plangebiet besteht
die Moglichkeit zur Regelung in dem zum Bebauungsplan zugehoérigen stadtebaulichen Vertrag
(siehe Kapitel 9.9).

Begriindung zu TF 3 (2):

Nach § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO ware, ohne eine entsprechend getroffene Festsetzung im Bebau-
ungsplan, eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch bauliche Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauGB zulassig. Die in TF 3 (1) festgesetzte GRZ ist, wie oben dargestellt, fir die
Vorhabenrealisierung bereits ausreichend bemessen. Daher wird die Uberschreitung der zulds-
sigen Grundflache durch die TF 3 (2) ausgeschlossen. Damit soll der mdgliche Versiegelungs-
grad im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 72 klar und auf das fir das Vorhaben notwen-
dige Mal} begrenzt werden.

Hinweis zu § 19 Abs. 5 BauNVO:

Die festgesetzte GRZ bezieht sich nicht auf das Baugebiet insgesamt, sondern nach § 19 Abs. 2
und 3 BauNVO auf das einzelne Baugrundstuick, d.h. sie ist grundstiicksbezogen. Da der Begriff
des Baugrundstiicks in der BauNVO nicht ndher definiert ist, ist er nach stédndiger Recht-
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sprechung dem Begriff des Buchgrundstiicks gleichzusetzen.' Dementsprechend muss auf je-
dem Buchgrundstiick die nach TF 3 (1) festgesetzte GRZ eingehalten werden.

Mit der Novellierung der Baunutzungsverordnung im Jahr 2022 hat der Gesetzgeber den § 19
Abs. 5 BauNVO eingefihrt. Demnach darf, sofern der Bebauungsplan - so wie hier - nichts an-
deres festsetzt, die zulassige Grundflache in Gewerbe- und Industriegebieten sowie sonstigen
Sondergebieten durch die Grundflache von Anlagen zur Erzeugung von Strom Uberschritten wer-
den. Vorliegend wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, die An-
wendung des § 19 Abs. 5 BauNVO wird nicht ausgeschlossen. Somit sind die Anwendungs-
voraussetzungen des § 19 Abs. 5 BauNVO erfiillt. Von der Uberschreitungsméglichkeit soll aus
folgendem Grund bei der Vorhabengenehmigung Gebrauch gemacht werden kdnnen: Innerhalb
des Plangebiets liegen Grundstiicke unterschiedlichster GréRenordnung. Insbesondere bei den
Flursticken 27, 36, 117, 276 der Flur 11 und 273 der Flur 4 (Gemarkung Borgsdorf) kann es
aufgrund ihrer Zuschnitte und Lage innerhalb der Baufelder zu einer Uberschreitung der GRZ
kommen. Dem kann durch die Anwendung des § 19 Abs. 5 BauNVO begegnet werden.

Die Uberschreitungsmaglichkeit nach § 19 Abs. 5 BauNVO steht dabei nicht im Widerspruch zu
den mit TF 3 verfolgten Regelungszielen. In Verbindung mit den in TF 9 b) und c) festgesetzten
Reihenabstanden der Module kann es nicht zu einer maf3geblichen, abwagungserheblichen Er-
héhung der GRZ innerhalb der Baufelder kommen.

TF 4 Zulassige Héhe baulicher Anlagen
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) wird auf 37,06 Meter Gber NHN im
DHHN 2016 begrenzt. Masten fir Videolberwachung durfen eine Hohe von bis zu 40,56 Meter
tuber NHN im DHHN 2016 aufweisen.

Begriindung zu TF 4:

Zur Minimierung von Auswirkungen der Photovoltaikfreiflachenanlage auf das Orts- und Land-
schaftsbild wird die zuldssige maximale Héhe der Oberkante baulicher Anlagen im Plangebiet
begrenzt. Ferner werden hiermit weitere umgebungsbezogene Belange, wie insbesondere die
Lage des Plangebiets im nach dem Konzept des BauGB grundsatzlich von Bebauung freizu-
haltenden Auf3enbereich, berlcksichtigt. Im Sinne einer eindeutigen Bestimmbarkeit der Fest-
setzungen sind diese Hohenbegrenzungen in Metern Uber der Normalhdhennull (NHN) im
Deutschen Haupthéhennetz (DHHN) 2016 angegeben. Bei der Festsetzung der maximal zu-
lassigen Hohe baulicher Anlagen ist als Bezugspunkt der héchstgelegenste ermittelte Héhen-
punkt innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen verwendet worden. Dieser liegt bei 33,56
Metern Uber NHN im DHHN 2016. Die festgesetzte Hohenbegrenzung von 37,06 Metern Uber
NHN entspricht somit einer maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen von 3,50 Metern Uber
der hoéchstgelegenen naturlichen Gelandeoberflache; der Wert von 40,56 Metern Gber NHN ent-
spricht einer Héhe von 7,00 Metern Uber der hdchstgelegenen natirlichen Gelandeoberflache.

Das Plangebiet ist durch den sidlich angrenzenden Kiessandtagebau und durch die westlich und
stdlich des Plangebietes gelegenen Autobahnen bzw. Fernstralen bereits optisch vorbelastet
und technisch Uberformt. Die Erweiterung des Kiessandabbaus auf die sudwestlich an das

15 Grundlegend: BVerwG, Urt. v. 26.6.1970 — IV C 73/68, VerwRspr 1971, 354 (355).
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Plangebiet angrenzenden Flachen ist aufgrund eines zum Zeitpunkt der Planaufstellung laufen-
den Planfeststellungsverfahrens abzusehen. Daher ist eine vergleichsweise relativ groRe mogli-
che Gesamthéhe von 3,50 Meter angemessen. Nach der gegenwartigen Vorhabenplanung
werden Photovoltaik-Modultische mit einer Gesamthéhe von maximal 3,0 Metern Gber dem Erd-
boden errichtet. Um zukuinftige technische Neuerungen und die zur Sicherheitsiberwachung er-
forderliche Einsehbarkeit der Flachen durch Videokameras nicht zu verhindern, ist die
Festsetzung einer Héhenreserve (bis 3,50 Meter Gesamthdhe der Modultische) sowie einer Aus-
nahme fir Kameramasten (bis 7,0 Meter Masthéhe) sachgerecht. Auch die Festsetzung der
maximalen Hohen baulicher Anlagen lediglich vom héchstgelegenen Punkt innerhalb der Bau-
grenzen ausgehend stellt sich hier als sachgerecht dar, da die Topographie des Plangebiets ver-
gleichsweise gering bewegt ist und nicht zu erwarten ist, dass durch den Vorhabentrager héhere
(und damit kostenintensivere) Anlagen errichtet werden, als es flr einen effizienten Betrieb des
Solarparks erforderlich ist.

9.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenzen

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

Die Baufelder der Vorhabenplanung (siehe Kapitel 8.1) werden mittels Baugrenzen zeichnerisch
als Uberbaubare Grundstucksflachen festgesetzt und mit Buchstabenbezeichnungen ,A* bis ,P°
versehen. Auf die Bezeichnung ,I' wird dabei verzichtet, da diese auch als Planzeichen fiir eine
als Hochstmal? festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gelesen werden kénnte, welches gemal der
Planzeichenverordnung mit romischen Ziffern dargestellt wird (Planzeichen 2.7 PlanZV). Durch
die Festsetzung der Baugrenzen wird gleichzeitig die Uberbaubare und die nicht Gberbaubare
Grundstticksflache des Plangebiets bestimmt.

Die genaue zeichnerische Festsetzung der Baugrenzen ist dabei das Ergebnis einer Flachener-
mittlung im Rahmen der Vorhabenplanung, bei welcher diverse Flachenausschlusskriterien ein-
geflossen sind (siehe auch hierzu Kapitel 8.1). Die Baugrenzen werden damit derart festgesetzt,
als dass sie folgende Flachen im Plangebiet nicht umfassen:

= durch das Plangebiet verlaufende Schutzstreifen von Ver- und Entsorgungsleitungen,

= Gewasser Il. Ordnung sowie deren beidseitige Gewasserrandstreifen von 5 Metern Breite,

= die der Allgemeinheit zur Verfiigung stehenden Wege gemal des ErschlieRungskonzepts
(siehe Kapitel 8.2),

= samtliche festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Wasser, Boden, Natur und Landschaft (siehe Kapitel 9.6),

= aus naturschutzfachlichen Grinden oder zur Schonung des Landschaftsbilds bendtigte Ab-
standsflachen zwischen den 6ffentlichen Durchwegungen bzw. den Malinahmenflachen und
der Uberbaubaren Grundstlicksflache (im gesamten Geltungsbereich mindestens 10 Meter
zwischen Wegkanten und Baugrenzen, im Fall von Pflanz- oder Erhaltungsbindungen min-
destens 15 Meter zwischen den jeweiligen Gehdlzen und Baugrenzen; die Abstande sind
zusatzlich mit MafRpfeilen in der Planzeichnung angegeben).

= aus waldrechtlichen Grinden (Brandschutz, Verkehrssicherung) erforderliche Abstande von
20 Metern zu der festgesetzten Flache fir Wald (siehe Kapitel 9.5).

In Ergénzung der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen wird zur Zulassigkeit von Nebenan-
lagen aulerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflachen die folgende TF 5 getroffen:
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TF 5 Zulassigkeit von Nebenanlagen auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind folgende Nebenanlagen unzulassig:

(1) Einrichtungen und Anlagen fur Wartung, Instandhaltung, Service und Pflege des Solarparks
gemal TF 1 Abs. 2, Buchstabe b);

(2) Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung des Solarparks
gemal TF 1 Abs. 2, Buchstabe f);

(3) Einfriedungen durch Zaunanlagen mit und ohne Tore gemal TF 1 Abs. 2, Buchstabe g);

(4) die nach TF 1 Abs. 3 allgemein oder ausnahmsweise zulassigen technischen Einrichtungen
und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikmodule.

Begrindung zu TF 5:

Nach § 23 Abs. 5 BauNVO kénnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen. Diese weit-
gehende raumliche Zulassigkeit ist hier stadtebaulich nicht gewtinscht. Daher erfolgt die Rege-
lung nach TF 5, die bei der Benennung Bezug auf die Auflistung in TF 1 Abs. 2 nimmt.

Die Errichtung der aufstehenden Anlagen des Solarparks soll grundsatzlich nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig sein. In Verbindung mit den festgesetzten, die Baugrenzen umlaufenden
bzw. entlang der o6ffentlich nutzbaren Durchwegungen verlaufenden, griinordnerischen Mal}-
nahmen (siehe TF 7 bis TF 9 in Kapitel 9.6) sollen die aufstehenden Anlagen damit mdglichst
weitgehend der Sicht entzogen werden. Anliegen ist es, negative Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbilds zu minimieren.

Weiterhin dient die Festsetzung dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, in dem die bau-
lichen Anlagen des Solarparks mdglichst kompakt zusammengefasst (d.h. innerhalb der Bau-
grenzen) errichtet werden. Im Ubrigen wird mit der TF 5 sichergestellt, dass durch das Plangebiet
verlaufende Schutzstreifen von Ver- und Entsorgungsleitungen, Gewasserrandstreifen, durch die
Allgemeinheit begehbare Wege und die Flache fur Wald im Nordwesten des Plangebiets umzau-
nungsfrei und vollstandig zuganglich bleiben. Gleichwohl bleiben erforderliche Wege, Ver- und
Entsorgungsanlagen und -leitungen sowie die unter den Auffangtatbestand TF 1 (2) h) fallenden
Anlagen auch aufierhalb der Baugrenzen zulassungsfahig. Dies ist zur Sicherung des Betriebs
des Solarparks erforderlich.

9.5 Flache fur Wald

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 18 lit. b) BauGB.

Eine im Nordwesten des Plangebiets befindliche, ca. 0,3 ha grol3e Flache ist bewaldet und besitzt
nach Einschatzung der zustandigen unteren Forstbehdrde die Waldeigenschaft im Sinne des § 2
Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG). Die Flache wird zur Umsetzung der Vorhaben-
planung und zum spateren Betrieb des Solarparks nicht benétigt. Daher soll der Wald weiterhin
erhalten werden und wird als Flache fiir Wald zeichnerisch festgesetzt.

In der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans zur friihzeitigen Beteiligung war die Flache als
Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (damalige Bezeichnung mit dem Buchstaben ,h') enthalten. Aufgrund
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der Mitteilung der Forstbehérde Uber die Waldeigenschaft wird zur Vermeidung einer nicht beab-
sichtigten Waldumwandlung anstelle der Sondergebietsflache mit Uberlagernder Erhaltungsbin-
dung eine Flache fir Wald festgesetzt. Es erfolgt keine Einzaunung dieses Waldes, da dies
sowohl nach Waldrecht als auch durch die TF 5 Nr. 3 auRerhalb der Uberbaubaren Grundstuicks-
flachen unzulassig ist.

Durch die zeichnerische Festsetzung der Baugrenzen (siehe Kapitel 9.4) wird ein Abstand von
mindestens 20 Metern zwischen den Photovoltaik-Anlagen und dem Wald gewahrleistet. Dieser
Mindestabstand ist zur Vorsorge waldtypischer Gefahren (bspw. Astabbruch und Baumumsturz),
zur Verkehrssicherung sowie zum Brandschutz erforderlich.

Fir die Gewahrleistung der Waldbewirtschaftung und die Gefahrenabwehr ist der private Wald-
eigentiimer bzw. der private Vorhabentrager dennoch weiterhin selbst verantwortlich.

9.6 Grunordnerische Festsetzungen

Die Nutzung des Plangebiets fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen zieht Eingriffe in Natur und
Landschaft nach sich. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind dabei gemafl § 1a Abs. 3 BauGB in
der Abwagung zu bertcksichtigen; der Ausgleich erfolgt dabei durch geeignete Festsetzungen
als Flachen oder Ma3nahmen. Im Falle des Artenschutzes ist zudem der Eintritt von Verbotstat-
bestédnden des § 44 BNatSchG zu vermeiden, da dies dem Planvollzug entgegenstehen wirde.

Im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan erfolgte auch eine detaillierte Ermittlung und
Bilanzierung der aus der Planumsetzung resultierenden Eingriffe und des hieraus erforderlichen
Ausgleichs. Fur weitere Einzelheiten zu den MalRnahmen sowie zu der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung wird daher auch auf den Umweltbericht und den Fachbeitrag Artenschutz verwiesen.

Aufgrund der Ergebnisse der Umweltprifung ist es erforderlich, Gber die nachfolgend begriinde-
ten textlichen Festsetzungen TF 6 bis 9 den Vollzug von MalRnahmen festzusetzen, welche die
Eingriffe im Rahmen der Planumsetzung vermeiden bzw. vermindern (TF 6, TF 9) oder so weit
wie moglich ausgleichen bzw. ersetzen (TF 7, TF 8). Die Planung leistet jedoch mittels dieser
Festsetzungen auch einen Beitrag zur Aufwertung und Entwicklung des Natur- und Landschafts-
raums vor Ort sowie zum Umwelt- und Artenschutz, was auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 BauGB ermdglicht ist.

Zu diesen Zwecken setzt der Bebauungsplan Nr. 72 zudem verschiedene Flachen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern zeichnerisch fest, welche im raumlichen
Zusammenhang mit den in TF 7 bis TF 9 festgesetzten Mallnahmen stehen. Diese Flachen sind
mit den Kleinbuchstaben ,a“ bis ,z“, mit Ausnahme von ,h*, I (kleines ,L'), ,p“ und ,w* bezeichnet.
Bei der noch im Vorentwurf des Bebauungsplans enthaltenen Flache ,h* handelt es sich um die
inzwischen als Wald festgesetzte Flache im Nordwesten des Geltungsbereichs (siehe hierzu das
Kapitel 9.5). Die Flachen ,p*“ und ,w“ sind ebenfalls im weiteren Verfahrensfortgang entfallen. Auf
die Bezeichnung ,I“ wurde (analog zu den Bezeichnungen der Uberbaubaren Grundstucks-

16 vgl. erganzende Stellungnahme des Landesbetriebs Forst Brandenburg, Forstamt Oberhavel vom 15.09.2025 im
Nachgang zur frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.
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flachen) aufgrund der Verwechselungsmoglichkeit mit dem Planzeichen 2.7 PlanZV fiir eine als
HochstmalR festgesetzte Zahl der Vollgeschosse (romische Eins) verzichtet.

Die im Folgenden begriindeten MalRnahmenfestsetzungen sind dabei haufig auch multifunktional
kompensierend, d.h. sie dienen zugleich mehreren Schutzgutern. Sie entstammen der Mal3-
nahmenkonzeption des Umweltberichts und des Fachbeitrags Artenschutz. Weitere Vermei-
dungs- und Minderungsmafnahmen hieraus kénnen zwar mangels einer Rechtsgrundlage nicht
festgesetzt werden. Die dennoch erforderliche Durchfiihrung dieser MaRnahmen wird jedoch
Uber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB gesichert (siehe hierzu auch Kapitel 9.9).
Dazu gehdren u.a. eine 6kologische Baubegleitung und die von ihr getroffenen Anordnungen,
Bauzeitenregelungen, aber auch MonitoringmaRnahmen. Ebenso werden die Vermeidungs-,
Minderungs- und KompensationsmafRnahmen durch den stadtebaulichen Vertrag Gber ihre Fest-
setzung hinaus rechtlich abgesichert, was eine Voraussetzung fir die Vollzugsfahigkeit des Be-
bauungsplans Nr. 72 ist.

Zu beachten ist hierbei, dass es sich bei den festgesetzten MalRnahmen der TF 7 bzw. bei den
Flachen mit der Bezeichnung ,g% ,k“, ,x“ und ,y“ um vorgezogene KompensationsmaBnahmen
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG, sogenannte CEF-MaBnahmen, handelt. Diese MalRnahmen sind
zu vollziehen, bevor bestimmte Teile des Plangebiets baulich in Anspruch genommen werden.
Weitere Einzelheiten hierzu sind der Begriindung zur TF 7 zu entnehmen.

Hinweis zu Teil A Planzeichnung: Die Mallnahmenflachen ,a“ bis ,y* (ohne ,h*, I, ,p“ und ,w*)
sind in der Planzeichnung zeichnerisch abgegrenzt und durch unterschiedliche Schraffuren ge-
kennzeichnet. Im Interesse der Lesbarkeit muss auf die Verwendung der Planzeichen 13.2.1.
oder 13.2.2 PlanZV verzichtet werden. Dies ist im vorliegenden Fall zwingend erforderlich und
damit auch zulassig: Nach der Planzeichenverordnung (PlanZV), die auf die Ausarbeitung von
Bebauungsplanen nach § 30 BauGB anzuwenden ist, sollen die in der Anlage zur Verordnung
enthaltenen Planzeichen verwendet werden. Abweichungen sind in Ausnahmefallen zulassig,
etwa wenn - wie hier - eine eindeutige Darstellung des Planinhalts eine Anpassung erfordert. In
diesem Fall darf von der Verwendung der Planzeichen nach PlanZV abgesehen werden.

TF 6 Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(1) Eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen ist nur in wasser- und luftdurch-
Iassigem Aufbau zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befes-
tigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig.

(2) Wartungswege sind als befestigte Wegeflache in einer Breite von maximal 4,00 m zulassig.
In Kurven und Einmindungsbereichen sowie Kranaufstellflachen und Flachen fir den Brand-
schutz ist eine Erweiterung der befestigten Wegeflache zulassig.

Begriindung zu TF 6:

Fir den Betrieb und die ErschlieBung der Anlagen sowie aus Brandschutzgrinden sind aus-
reichend befestigte Stellplatze und Zuwegungen unabdingbar. Gleichzeitig sollen die sich daraus
ergebenden Bodenversiegelungen minimiert, unnétige Eingriffe in einzelne Bodenfunktionen
vermieden und die Niederschlagsversickerung auch auf den ErschlieRungsflachen ermdglicht
werden. Aus diesem Grund wird durch die TF 6 (1) festgesetzt, dass innergebietliche Wege und
Zufahrten nur in einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (bspw. Brechsand) hergestellt
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werden durfen. Vollversiegelungen und die Verwendung von Materialien und Befestigungen, die
die Luft- und Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindern, sind fiur diese Zwecke unzulassig.

Um die Eingriffe in das Schutzgut Boden zusatzlich zu verringern, wird mittels TF 6 (2) auch die
maximal zulassige Breite der noch herzustellenden Wartungswege auf 4 Meter begrenzt. Ausge-
nommen sind hiervon lediglich die Bereiche von Kurven und Einmindungen sowie Flachen zur
Aufstellung bzw. Bewegung von Kranen und der Feuerwehr, sofern hier eine Erweiterung der
befestigten Flachen zur ErschlieBungsfunktion erforderlich ist.

TF 7 Festsetzung vorgezogener Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zugunsten euro-
paischer Vogelarten

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 lit. a und b BauGB

(1) Die mit dem Buchstaben ,g“ gekennzeichneten Flachen sind als artenreiches Extensivgriin-
land zu entwickeln.

(2) Die mit dem Buchstaben ,k* gekennzeichneten Flachen sind als artenreiches Extensivgrin-
land zu entwickeln. Zu diesem Zweck ist eine Mahdgutiibertragung aus dem Naturschutzgebiet
(NSG) ,Pinnower See“ oder alternativ eine Einsaat von blitenreichem, gebietseigenem Saat-
gut vorzunehmen. Innerhalb der durch Planzeichen 15.14. PlanZV zeichnerisch abgegrenzten
Kernflache ist eine Buntbrache zu entwickeln. Zudem sind innerhalb der Kernflachen insge-
samt mindestens vier Lerchenfenster mit einer FlachengréRe von je 20 m? anzulegen.

Parallel zur Grenze des raumlichen Geltungsbereichs in den Abschnitten zwischen den Punk-
ten X1 bis X2 und X3 bis X4 sind in einem Abstand von 5,0 Metern zur Geltungsbereichsgrenze
die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses vorhandenen Gehdlze zu erhalten und durch
truppweise Strauchpflanzungen zu erganzen. Fir die Pflanzungen sind die Arten und Mindest-
pflanzqualitaten der unter TF 8 festgesetzten Pflanzliste 2 zu verwenden. Insgesamt sind min-
destens 50 Trupps zu pflanzen. Je Trupp sind drei bis sieben Straucher in einem Abstand von
1 m zu pflanzen.

(3) Die mit dem Buchstaben ,x“ gekennzeichneten Flachen sind als extensivierte Freiflache fir
die Ansiedlung von Feldlerchen zu entwickeln. Zu diesem Zweck ist eine Buntbrache zu ent-
wickeln. Die durch Planzeichen 15.14. PlanZV zeichnerisch abgegrenzte Kernflache ist durch
Ansaat einer blutenreichen, gebietseigenen Saatgutmischung als Bluhflache anzulegen. Zu-
dem sind innerhalb der Kernflache durch Auslassen der Flachen wahrend der Ansaat zwei
jeweils 10 m breite und 100 m lange Schwarzbrachestreifen anzulegen.

(4) Die mit dem Buchstaben ,y“ gekennzeichneten Flachen sind als artenreiches Extensivgrin-
land zu entwickeln. Zu diesem Zweck ist eine Mahdgutibertragung aus dem NSG ,Pinnower
See” oder alternativ eine Einsaat von blitenreichem, gebietseigenen Saatgut vorzunehmen.
Innerhalb der durch Planzeichen 15.14. PlanZV zeichnerisch abgegrenzten Kernflache ist eine
Buntbrache zu entwickeln. Zudem ist innerhalb der Kernflache ein 20 m? grof3es Lerchenfens-
ter anzulegen.

(5) Die nach den Absatzen (1) bis (4) zu entwickelnden Biotopstrukturen und vorzunehmenden
Bepflanzungen sind zu erhalten.

Begrindung zu TF 7:

Innerhalb der tUberbaubaren Grundstlicksflachen mit der Bezeichnung ,E*, ,G*, ,H*, ,J*, ,K*, ,M*
und ,N“ befinden sich Habitate der Feldlerche (siehe die folgende Abbildung), einer
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europaischen und nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 b), bb BNatSchG besonders geschlitzten Vogelart. Da
die Feldlerche Vertikalstrukturen meidet, flihrt die Bebauung dieser Giberbaubaren Grundstticks-
flachen somit zum Verlust dieser Lebensraume sowie ggf. zu erheblichen Stérungen von Feldler-
chen. Dies wirde den Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaf des § 44
Abs. 1 BNatSchG darstellen, aufgrund derer die Planung rechtlich nicht durchfihrbar und der
Bebauungsplan dementsprechend nicht vollziehbar und somit nicht erforderlich ware.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG kénnen jedoch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen, sog. CEF-
MaBnahmen, durchgefiuhrt werden, wortber der notwendige Ausgleich und Ersatz hergestellt
wird, bevor der entsprechende Eingriff erfolgt. Damit kann erreicht werden, dass artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde vermieden werden und der Planumsetzung nicht uniberwindbar
entgegenstehen. Die Kompensation temporarer Beeintrachtigungen oder Verlusten von Feldler-
chenhabitaten in den o.g. Uberbaubaren Grundstlicksflachen ist zwingende Voraussetzung fir
die Vollziehbarkeit des Bebauungsplans Nr. 72. Die unter TF 7 (1) bis (4) aufgefihrten Maf3-
nahmen mussen vor der baulichen Inanspruchnahme dieser Teile des Plangebiets vollzogen und
wirksam werden. Daher werden die erforderlichen und geeigneten Flachen fir die Umsetzung
der MalRnahmen durch den Bebauungsplan festgesetzt und damit gesichert. Die Vorzeitigkeit
wird durch stadtebaulichen Vertrag geregelt und in der Baugenehmigung beauflagt.

Innerhalb der Ubrigen Flachen des Plangebiets ergab die Umweltprifung zum Bebauungsplan
Nr. 72 keine nachgewiesenen Habitate oder Individuen besonders oder streng geschitzter Arten.
Die Inanspruchnahme dieser Teilgebiete ist daher ohne die vorherige Umsetzung von CEF-
Malinahmen maoglich.

Abbildung 14: Lage der bestehenden Feldlerchenhabitate (magenta) innerhalb des Plangebiets bzw. der Baugrenzen
(eigene Darstellung auf Grundlage der Abb. 14 des Fachbeitrags Artenschutz als Anlage 4 zum Umweltbericht zum B-
Plan Nr. 72, dort S. 95).

Im Folgenden werden die MaRnahmen im Einzelnen erlautert:
TF 7 (1) / MaBnahmenflédche ,gq*:
Die TF 7 (1) dient der Schaffung neuer bzw. Verbesserung von Habitaten von Brutvégeln; u. a.

fur die Feldlerche (Nahrungshabitat) und Fledermausen soll die bislang intensiv genutzte Grin-
landflache extensiviert werden. Es sollen neue Habitate fir Insekten entstehen, welche wiederum
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eine wichtige Nahrungsgrundlage fir Vdgel und Fledermause darstellen. Zu diesem Zweck wird
die Entwicklung und der Erhalt der mit ,g“ bezeichneten Flache als artenreiches, extensiv bewirt-
schaftetes Griinland festgesetzt. Zur Extensivierung des bestehenden Griinlandes soll auf der
gesamten Flache auf den Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmittel verzichtet werden. Das
Grunland ist in Anpassung an die Brutzeit der Feldlerche und weiterer Wiesenbruter abhangig
von der Biomasseentwicklung ein- bis zweimal im Jahr zu mahen; das Mahdgut ist abzutranspor-
tieren.

Weitere Einzelheiten zu der Mallnahme sind dem Malnahmenblatt ,AE1* der Anlage 3 zum
Umweltbericht zu entnehmen.

TF 7 (2) / MaBhahmenfldche k*:

Mittels der TF 7 (2) wird die Entwicklung einer Abstandsflache von 100 Metern Breite zwischen
den Uberbaubaren Grundstlicksflachen des Solarparks und der Uferlinie des Oranienburger Ka-
nals (in der Planzeichnung mit dem Buschstaben ,k“ bezeichnet) gemaf des zugrundeliegenden
Landschaftsraumkonzepts (Kapitel 8.2) festgesetzt. Die Flache ,k* wird im Zeitpunkt der Planauf-
stellung intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Abstandsflache ist mit Umsetzung der Planung
als artenreiches und extensiv bewirtschaftetes Grinland anzulegen. Die TF 7 (2) setzt den Mal3-
gaben des § 40 Abs. 1 BNatSchG folgend fest, dass dabei nur gebietseigene Pflanzenarten aus-
gebracht werden durfen. Da sich das Naturschutzgebiet ,Pinnower See“ in unmittelbarer Nahe
des Plangebiets befindet, kann fur die Ansaat das dort anfallende Mahdgut auf die Flachen ver-
bracht werden (sogen. Mahdgutiibertragung). Andernfalls ist Saatgut des Herkunftsgebietes 4
(Ostdeutsches Tiefland) zu verwenden.

Innerhalb der Abstandsflache werden zudem durch das Planzeichen 15.14 der Anlage zur
PlanZV zwei sogenannte Kernflachen zeichnerisch abgegrenzt. Es handelt sich dabei um dieje-
nige Teilflachen der Flache ,k*, welche unter Einhaltung eines 50 Meter-Abstands zu bestehen-
den Gebauden, geschlossenen Gehdlzkulissen und stark frequentierten Wegen verbleibt. Diese
Kernflachen eignet sich daher aus artenschutzfachlichen Gesichtspunkten zur Anlage von Er-
satzhabitaten fur die Feldlerche (sogen. Lerchenfenstern). Die TF 7 (2) umfasst daher die Mal3-
gabe, dass in den beiden Kernflachen insgesamt mindestens vier Lerchenfenster mit einer
FlachengréRRe von je 20 m? anzulegen sind. Die Lerchenfenster sind gleichmafig und bevorzugt
auf trockeneren Kuppen (nicht in feuchten Senken) zu verteilen. Zu diesem Zweck sind die Kern-
flachen als Buntbrache zu entwickeln und zu erhalten. Die Funktionalitat der Lerchenfenster ist
durch einen jahrlichen Umbruch (bis spatestens 15. Marz) zu gewahrleisten. Auch ist innerhalb
der Lerchenfenster zu deren Erhaltung eine extensive Pflege erforderlich. Auf der gesamten Mal3-
nahmenflache (Grinland und Lerchenfenster) ist dementsprechend der Einsatz von Pestizid-
und/ oder Dingemitteln nicht zulassig.

Am ostlichen Rand der Flache ,k“ sind bei Planungsbeginn Geholze vorhanden, die zur beidsei-
tigen Eingrinung des Radweges am Oranienburger Kanal gehdren. Die im Plangebiet liegenden
Gehdlze sollen auch bei Planumsetzung erhalten bleiben und durch Strauchpflanzungen erganzt
werden. Daher erfolgt die Festsetzung, dass die am 6stlichen Rand der Flache ,k“ vorhandenen
Geholze zu erhalten und geman der unter TF 8 festgesetzten Pflanzliste 2 anzureichern sind. Bei
der Verortung der truppweisen Pflanzungen zur Anreicherung der vorhandenen Gehdlze durch
truppweise Strauchpflanzungen sind die in der Nahe verlaufenden Leitungsbestande und deren
Schutzstreifen zu berucksichtigen.

Die Festsetzung TF 7 (2) dient damit einer multifunktionalen Kompensation von Eingriffen in die
Schutzguter Tiere, Pflanzen und Landschaft. Durch die Gehélzpflanzungen und die Anlage einer
Buntbrache wird das Landschaftsbild in diesem Teilbereich landschaftsgerecht neugestaltet, der
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Naturraum wird durch die Umwandlung vormals intensiv genutzter Ackerflachen in extensives,
artenreiches Grunland aufgewertet. In den Sommermonaten kann zudem eine teilweise Sichtab-
schirmung des Solarparks erzielt werden.

Weitere Einzelheiten zur Malhahme und zu deren Pflegekonzept sind dem MaRnahmenblatt
,AE3‘ der Anlage 3 zum Umweltbericht zu entnehmen.

TF 7 (3) / MaBnahmenflache x*:

Mit TF 7 (3) wird die Gestaltung der mit ,x“ bezeichneten, nicht tberbaubaren Flache zwischen
den beiden (zukuinftigen) Kiesseen als Sichtverbindung und landschaftsraumliche Vernetzung
sowie die Aufwertung der Flache als Lebensraum fur die Feldlerche geregelt. Die Ma3nahme
dient somit einer multifunktionalen Kompensation von Eingriffen in die Schutzguter Tiere, Pflan-
zen und Landschaftsbild. Zu diesem Zweck ist die Flache in eine Buntbrache zu entwickeln. Ana-
log zur TF 7 (2) bzw. MaRnahmenflache ,k* beinhaltet auch die Flache ,x* eine auf gleiche Weise
abgegrenzte Kernflache. Diese ist als Bluhflache durch die Aussaat von blitenreichem, gebiets-
eigenem Saatgut des Herkunftsgebiets 4 (Ostdeutsches Tiefland) zu entwickeln. Von dieser Aus-
saat sind auf der Kernflaiche jedoch zwei 10 Meter breite und 100 Meter lange Streifen
auszunehmen, welche als Schwarzbrachestreifen anzulegen sind. Die Funktionalitdt der
Schwarzbrachestreifen ist durch einen jahrlichen Umbruch (bis spatestens 15. Marz) zu gewahr-
leisten. Die gesamte MalRnahmenflache ,x“ (Buntbrache, Blihflache und Schwarzbrachestreifen)
ist zudem extensiv zu pflegen. Dementsprechend ist auf der gesamten Flache der Einsatz von
Pestizid- und/ oder Diingemitteln nicht zulassig.

Im Ergebnis werden neue, geeignete Habitatflachen fur die Feldlerche geschaffen, welche zum
Ersatz des baubedingten Verlustes von bestehenden Habitaten beitragen. Nahere Einzelheiten
zu der MalRnahme und zur Durchfiihrung der Pflege sind aulerdem dem MalRnahmenblatt ,AE8*
der Anlage 3 zum Umweltbericht zu entnehmen.

TF 7 (4) / MaBnahmenfldche ,y*“:

Die TF 7 (4) dient ebenfalls dem Ersatz wegfallender Habitate der Feldlerche bei der Nutzung
des Plangebiets als Solarpark. Weiterhin werden durch die Festsetzung die Entwicklungspoten-
ziale der von Bebauung freizuhaltenden Flachen des ehemaligen Guts Pinnow aufgegriffen, in
dem diese in extensiv genutztes artenreiches Griinland entwickelt werden. Die Festsetzung er-
folgt somit zur Kompensation von planvollzugs- und baubedingten Eingriffen insbesondere in die
Schutzglter Boden, Tiere und Pflanzen.

Hierzu ist auf der mit dem Buchstaben ,y“ bezeichneten Flache eine Mahdgutibertragung aus
dem NSG ,Pinnower See“ oder alternativ eine Einsaat von blitenreichem, gebietseigenen Saat-
gut des Herkunftsgebietes 4 (Ostdeutsches Tiefland) vorzunehmen, wie es bereits in der TF 7 (2)
und ihrer Begriindung beschrieben ist. Auch innerhalb der MalRnhahmenflache ,y* wird eine Kern-
flache festgesetzt, welche sich gleichermalien wie die Kernflachen auf den MaRnahmenflachen
.K* und ,x“ bildet. Diese Kernflache ist auf dieselbe Art und Weise und aus denselben Griinden
als Buntbrache zu entwickeln und zu erhalten, wie es durch TF 7 (2) fir die Kernflache der Flache
K festgesetzt ist. Ferner ist analog zur TF 7 (2) ein Lerchenfenster von 20 m? Gré3e bevorzugt
auf einer trockeneren Kuppe (nicht in einer feuchten Senke) anzulegen.

Die gesamte Flache ,y* inkl. der Kernflache ist extensiv zu erhalten und zu pflegen; dabei ist der
Einsatz von Pestizid- und/ oder Diingemitteln auf der gesamten MaRnahmenflache nicht zulassig.

Weitere Einzelheiten zu der Mallnahme und zur Durchfihrung der Pflege sind aul’erdem dem
MaRnahmenblatt ,AE9Q* der Anlage 3 zum Umweltbericht zu entnehmen.
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TF7(5):

Die durch TF 7 (1) bis (4) zu entwickelnden Biotopstrukturen und vorzunehmenden Bepflanzun-
gen mussen dauerhaft erhalten werden. Dies istim Rahmen der nachgelagerten Genehmigungs-
verfahren nachzuweisen bzw. durch vertraglich vereinbartes Monitoring (siehe Kapitel 9.9 zum
stadtebaulichen Vertrag) sicherzustellen.

Kommt es bei den vorzunehmenden Pflanzungen zu einem Abgang, missen diese nachgepflanzt
werden. Mit dem Begriff ,Anpflanzen’ ist grundsatzlich bereits die Pflicht verbunden, die betref-
fenden Baume, Geholze oder sonstigen Bepflanzung mit zumutbarem Aufwand zu pflegen und
nicht ,vertrocknen® zu lassen. Ggf. ist auch eine Nachpflanzung vorzunehmen, falls die Erstbe-
pflanzung durch natirlichen Abgang ,eingehen” oder durch Unwetter, Vandalismus oder andere
Ereignisse zerstort sein sollte.’” Dies ist zudem erforderlich, um die Wirksamkeit und Kompensa-
tionsfunktion der MaRnahme auch nach der Errichtung und wahren der Betriebsdauer des Solar-
parks sicherzustellen.

AbschlieRender Hinweis: Die in den MaRnahmenblattern jeweils beschriebenen Pflegemalinah-
men und Details zu den anzulegenden Habitatstrukturen werden als Ergénzung der vorstehenden
textlichen Festsetzungen vertraglich abgesichert. Dieser Hinweis gilt auch fur die folgenden Be-
grindungstexte zu den TF 8 und TF 9.

TF 8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 lit. a BauGB

Innerhalb des Sondergebiets ,Photovoltaikfreiflachenanlagen® sind folgende Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu vollziehen:

a) Die mit den Buchstaben ,a“ ,b", ,e ,j“ .n“ und ,r‘ gekennzeichneten Flachen sind als be-
grunte, extensive Gewasserrandstreifen mit einer Breite von mindestens 5,0 m zu entwickeln
und zu erhalten. Zu diesem Zweck sind durch Mahdgutubertragung aus dem Naturschutz-
gebiet (NSG) ,Pinnower See” oder alternativ durch Einsaat von fiir Sdume bzw. Ufer geeigne-
tem, gebietseigenen Saatgut Bluhstreifen anzulegen und Hochstaudenfluren zu entwickeln.
Von der festgesetzten Mindestbreite nach Satz 1 kann im erforderlichen Umfang abgesehen
werden, wenn innerhalb der mit den Buchstaben ,a“, ,b", e .j¢ .n“und ,r* gekennzeichneten
Flachen eine Teilflache weniger als 5,0 m Breite aufweist oder im Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses vorhandene, befestigte Wege innerhalb des Gewasserrandstreifens verlaufen.

b) Auf den mit den Buchstaben ,c*, i und ,z* gekennzeichneten Flachen sind wegbegleitend
vorhandene Deckungsstrukturen (Hochstauden) fur die Zauneidechse zu erhalten. Zur Aufwer-
tung des Lebensraums der Zauneidechse ist zudem alle 80 m ein Totholzhaufen anzulegen.
Die Totholzhaufen mussen jeweils mindestens 3 m® grof3 und mindestens 0,50 m hoch sein.

c) Auf der mit dem Buchstaben , 0 gekennzeichneten Flache sind der vorhandene Trocken-
rasen sowie Habitatstrukturen fur die Zauneidechse zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ent-
wicklung des Trockenrasens sind auf finf von Hundert der Flache Bluhpflanzen durch Einsaat
von fur Magerrasen geeignetem, gebietseigenen Saatgut einzubringen. Zudem sollen zur Auf-
wertung des Lebensraumes der Zauneidechse zwei Habitate fir Zauneidechsen (je ein

7 vgl. BVerwG 8.10.2014 — 4 C 30/13 — BauR 2015, 450 = NVwZ 2015, 159 = ZfBR 2015, 158
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Sommer- und ein Winterhabitat) mit einer Mindestflachengrofle von jeweils 20 m? angelegt
werden.

d) Auf den mit den Buchstaben ,t, ,u“ und ,v“ gekennzeichneten Flachen ist jeweils eine min-
destens dreireihige freiwachsende Gehodlzpflanzung aus Baum- und Straucharten mit einer
Mindestbreite von 5,0 m anzulegen. Fir die Pflanzungen sind die Arten und Mindestqualitaten
der festgesetzten Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden. Der Anteil von Baumen soll mindestens
zehn vom Hundert betragen. Die Reihen sind gegeneinander versetzt anzulegen. Der Pflanz-
abstand innerhalb einer Reihe betragt 10,0 m fir Baume und 1,0 m fur Straucher. Die Bepflan-
zungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

e) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit den Bezeichnungen ,A* bis ,H“ und ,J* bis ,P*
sowie die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die auRerhalb der mit den Buchstaben ,a“
bis ,z“ gekennzeichneten Flachen sowie aulRerhalb der mit Geh- und Fahrrechten zu belasten-
den Flachen liegen, sind als extensives Griinland zu entwickeln und zu erhalten. Zu diesem
Zweck ist eine Mahdgutibertragung aus dem NSG ,Pinnower See” oder alternativ eine Einsaat
mit fur Photovoltaikanlagen geeignetem, gebietseigenen Saatgut vorzunehmen.

Begriindung zu TF 8:

Durch die TF 8 werden samtliche Malknahmen des Umweltberichts festgesetzt, die fir den Aus-
gleich und Ersatz (Kompensation) oder zur Vermeidung von Eingriffen erforderlich sind, jedoch
noch nicht bereits vor der baulichen Inanspruchnahme des Plangebiets vollzogen sein missen.

Im Folgenden werden die MaRnahmen im Einzelnen erlautert:
TF 8 a) / MaBnahmenfldchen ,a“, b .e" ,j* .n“und ,r

Mit der TF 8 a) werden die einseitig bzw. teilweise beidseitig der im Plangebiet befindlichen Gra-
ben verlaufenden Gewasserrandstreifen als zusatzliche Nahrungshabitate fur Vogel (insbeson-
dere die Feldlerche) und Insekten sowie Fledermause entwickelt. Zudem sollen diese Versteck-
und Rickzugsmaoglichkeiten fir Amphibien und Biber/Fischotter bieten. Die MaRinahme dient dem
Ausgleich einer baubedingten Beeintrachtigung von Habitaten besonders und streng geschuitzter
Tierarten. Dazu erfolgt eine Begriinung und die Anlage bzw. Entwicklung von Bluhstreifen und
von Hochstaudenfluren auf den in der Planzeichnung mit den Buchstaben ,a“, ,b", ,e* ,j¢, ,n“ und
. gekennzeichneten Flachen. Hierfur ist analog zu der Flache ,k* bzw. der TF 7 (2) eine Mahd-
gutlbertragung aus dem nahegelegenen Naturschutzgebiet ,Pinnower See” vorzunehmen oder
gebietseigenes Saatgut des Herkunftsgebietes 4 (Ostdeutsches Tiefland) zu verwenden.

Die Gewasserrandstreifen dirfen nur in definierten in Ausnahmefallen, wie der Unterhaltung der
Graben und Fahrten fur Wartungs- bzw. Loscharbeiten, befahren werden. Sie werden bereits zu
diesen Zwecken vom Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel” in einer befahrbaren Breite
von mindestens 5 Metern beidseitig der Graben bendtigt. Diese Mindestbreite ist jedoch auch fur
die Anlage der Blihstreifen und Hochstaudenfluren erforderlich, damit die so zu gestaltenden
Gewasserrandstreifen einen Beitrag zur landschaftsraumlichen Aufwertung leisten und Eingriffe
wirksam kompensieren kénnen. Die TF 8 a) sieht allerdings eine Ausnahme fur diejenigen Teile
der Flachen ,a“ ,b“, ,e“, ,j¢, ,n“ und ,r* vor, welche die Mindestbreite von 5 Metern nicht aufweisen
oder in denen sie aufgrund von im Randstreifen verlaufenden, befestigten Wegen nicht einge-
halten werden kann.

Weitere Einzelheiten zur MalRnahme sind dem MafRnahmenblatt ,AE2‘ der Anlage 3 zum Umwelt-
bericht zu entnehmen.
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TF 8 b) / MaBnahmenfldchen ,c“ ,i* und ,z*:

Die wegbegleitenden Hochstaudenfluren im Geltungsbereich stellen zu Planungsbeginn potenzi-
elle Habitate fur die Zauneidechsen dar. Die TF 8 b) setzt deren Erhaltung und die Strukturanrei-
cherung von bestehenden Wegrandstrukturen und damit von potenziellen Lebensraumen fir die
Zauneidechse fest. Zusatzliche Deckungs- und Versteckmdoglichkeiten kénnen in Form von Tot-
holzhaufen geschaffen werden. Fir die Wirksamkeit der MalRnahme ist jedoch auch die Festset-
zung der angegebenen Mindestabmessungen flr die Totholzhaufen und des Intervalls von 80
Metern erforderlich. Weitere Einzelheiten hierzu sind dem sind dem Maflinahmenblatt ,AE5* der
Anlage 3 zum Umweltbericht zu entnehmen.

Insbesondere wahrend der Bauphase kann es bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu tem-
poraren Beeintrachtigungen dieser streng geschitzten Art kommen. Daher werden Vermeidungs-
mafinahmen (Einzdunung durch Reptilienschutzzaun, 6kologische Baubegleitung) vertraglich
vereinbart.

Hinweis: Der Vegetationsbestand wurde zum einen durch die Biotopkartierung und zum anderen
durch einen Vermesser erfasst. Die Dokumentation des Bestands erfolgt im Umweltbericht. Zu-
dem werden die Vermesserplane mit den erfassten Geholzen als umweltbezogene Information
offentlich ausgelegt. Damit werden sie Bestandteil der Verfahrensakte.

TF 8 ¢) / MaBnahmenflache ,0"

Durch TF 8 ¢) wird die Erhaltung und eine Entwicklung bzw. Strukturanreicherung des bestehen-
den Trockenrasens, geschitzter Bestdnde von silbergrasreichen Pionierfluren sowie Habi-
tatstrukturen fur die Zauneidechse festgesetzt. Dies dient der Kompensation von baubedingten
Beeintrachtigungen geschitzter Biotope und der Schaffung zusatzlicher Habitate der Zau-
neidechse durch die Nutzung des Plangebiets als Photovoltaik-Freiflachenanlage. Die Festset-
zung trifft hierzu die MalRgabe, die mit dem Buchstaben ,0 gekennzeichnete Flache durch die
punktuelle Ansaat von Bluhpflanzen (auf 5 % der Flache) aus gebietseigenem Saatgut des Her-
kunftsgebietes 4 (Ostdeutsches Tiefland) zu entwickeln. Auf der Flache sind zur Aufwertung des
Lebensraumes fur die Zauneidechse zudem zwei Zauneidechsen-Habitate anzulegen, welche
aus artenschutzfachlicher Sicht eine Mindestflachengrdfe von jeweils 20 m? bendtigen. Die Ha-
bitate missen daruber hinaus die folgenden Eigenschaften aufweisen: Sommerquartiere sollen
Totholzhaufen oder Wurzelstubben sowie grabfahige Sandflachen umfassen. Die Totholzhaufen
sollen jeweils mind. 3 m* grof3 und mind. 0,50 m hoch sein. Sandflachen sind in Kombination mit
den Totholzhaufen anzulegen. Sie sollten mindestens 1 m? grof3 und 0,5 m tief sein. Winterquar-
tiere sind frostsicher zu errichten. Dazu werden ca. 80 bis 100 cm tiefe Lécher mit den Abmalien
von ca. 1 m Breite und ca. 3 m Lange bendtigt, welche mit Natursteinen bis 1 m Héhe aufgefiillt
werden. Die Steine im Inneren sollen eine Kérnung von 20-40 cm aufweisen (etwa 60% der
Steine). Diese werden aulRen mit Steinen der Kérnung 10-20 cm abgedeckt. Um den Steinhaufen
ist ein 2 m breiter Sandkranz von mindestens 0,5 m Hoéhe herzustellen. Erganzend sind Wurzel-
stubben oder Totholzstrukturen (mind. 3 m*, Hohe mind. 0,5 m) abzulegen.

Weitere Einzelheiten zur Mallnahme sind dem MalRhahmenblatt ,AE4‘ der Anlage 3 zum Umwelt-
bericht zu entnehmen.

TF 8 d) / MaBnahmenfléchen ,t, ,u“und ,v*:
Die durch TF 8 d) festgesetzte MalRnahme dient ebenfalls aufwertenden Gestaltung der Land-
schaft entlang der im Geltungsbereich verlaufenden, offentlich nutzbaren Wegeverbindungen.

Dies dient der der Kompensation von Eingriffen in die Schutzgiter Landschaftsbild, Pflanzen und
Tiere, welche durch die Nutzung des Plangebiets als Photovoltaikfreiflachenanlage auftreten.
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Weiterhin tragt die festgesetzte MalRnahme zur Integration des Solarparks in den Landschafts-
raum bei. Zu diesem Zweck sind auf den mit den Buchstaben ,t, ,u“ und ,v* in einer Mindestbreite
von 5 Metern Gehdlzpflanzungen aus heimischen Baum- und Straucharten vorzunehmen. Die zu
verwendenden Arten und Mindest-Pflanzqualitaten sind den festgesetzten Pflanzlisten 1 und 2
zu entnehmen. Die Festsetzung trifft des Weiteren ndhere Bestimmungen zur Art und Weise bzw.
Ausgestaltung der Pflanzungen, um die Wirksamkeit der MaRlnahme sicherzustellen. Zudem wird
eine klarstellende Festsetzung des Ersatzes der Pflanzungen bei etwaigem Abgang getroffen
(siehe hierzu die Begriindung zu TF 7 (5)). Dies dient der Klarheit flr die Planumsetzung im Sinne
der Leserfreundlichkeit und zur Vermeidung von Missverstandnissen im langfristigen Planvollzug.

Weitere Einzelheiten zur MaRnahme und zur Durchflihrung der Pflege sind dem Malinahmenblatt
JAET‘ der Anlage 3 zum Umweltbericht zu entnehmen.

TF 8e):

Mit der TF 8 e) wird die Entwicklung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen und der verbleiben-
den Flachen des Plangebiets aulRerhalb der MalRnahmenflachen ,a“ bis ,z“ sowie auf3erhalb der
mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen in extensiv bewirtschaftetes Griinland festge-
setzt. Die Festsetzung tragt dazu bei, dass nahezu das gesamte Plangebiet, insbesondere die
sich unterhalb und zwischen den Solarmodulen befindlichen Flachen eine landschaftsrdaumliche
und naturschutzfachliche Aufwertung erfahrt. Die Mahdgutubertragung aus dem NSG ,Pinnower
See“ oder alternativ die Einsaat von blutenreichem, gebietseigenen Saatgut verfolgt das Ziel,
extensives Grinland zu entwickeln und entspricht damit der Zielsetzung des Landschaftsplans
(2014), den Anteil an Grunlandflachen zu erhéhen. Aufierdem werden dartiber Verbesserungen
der Nahrungsgrundlage fiir Fledermause und der der Habitatstrukturen fir Reptilien sowie die
Schaffung neuer Habitate fir die Feldlerche, anderer Bodenbriter und fiir Insekten erreicht. Die
Festsetzung dient dabei der multifunktionalen Kompensation von planvollzugsbedingten Eingrif-
fen in die Schutzguter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen.

Das durch Mahdgutibertragung oder Einsaat entwickelte Grinland ist extensiv zu erhalten und
bevorzugt durch Schafbeweidung oder (alternativ, sofern die Beweidung nicht méglich ist) durch
Mahd zu pflegen; dabei ist der Einsatz von Pestizid- und/ oder Dingemitteln nicht zulassig.

Weitere Einzelheiten zu der Malinahme und zur Durchfiihrung der Pflege sind dem MalRnahmen-
blatt ,AE6‘ der Anlage 3 zum Umweltbericht zu entnehmen. Die im MalRnahmenblatt beschriebene
Kleintierdurchlassigkeit von Einfriedungen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs wird durch TF
2 (3) geregelt.

AbschlieRender Hinweis zu TF 7 und TF 8:

Die nach TF 7 und TF 8 festgesetzten grinordnerischen MalRnahmen stehen nicht im Wider-
spruch zu den Belangen des Leitungsbestands. Bei den innerhalb der Flache ,k* vorgesehenen
truppweisen Pflanzungen parallel zum Rand des Geltungsbereichs kénnen Leitungsbestande
und deren Schutzstreifen bei der Verortung der Planzungen bericksichtigt werden. Die Mal3-
nahmenflachen ,u” und ,v* werden von Leitungsbestianden gequert. Auch in diesen Bereichen
kénnen die festgesetzten Gehdlzpflanzungen leitungsvertraglich angeordnet werden. Etwaige
Unterbrechungen oder Anpassungen der festgesetzten PflanzmalRnahmen beeintrachtigen die
Wirksamkeit der griinordnerischen Mafnahmen nicht.
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Pflanzliste 1: Baume

Deutscher Name:
Feldahorn
Spitzahorn
Gemeine Birke
Hainbuche
Wild-Apfel
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Sal-Weide
Winter-Linde
Feld-Ulme

Pflanzliste 2: Straucher

Deutscher Name:

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger Weilldorn
Pfaffenhitchen
Gemeiner Faulbaum
Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose
Ohr-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder

Mindestqualitdt des Pflanzguts: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 cm bis 18 cm
gemessen in 1,0 m tGber dem Erdboden

Mindestqualitat des Pflanzguts: 2x verpflanzt, Hohe mindestens 60 cm bis 100 cm.

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Wissenschaftlicher Name:
(Acer campestre)
(Acer platanoides)
(Betula pendula)
(Carpinus betulus)
(Malus sylvestris)
(Quercus petraea)
(Quercus robur)
(Salix caprea)
(Tilia cordata)
(Ulmus minor)

Wissenschaftlicher Name:

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
(Euonymus europaeus)
(Frangula alnus)
(Prunus spinosa)
(Rhamnus carthartica)
(Rosa canina)

(Salix aurita)

(Salix purpurea)
(Sambucus nigra)

Begriindung der Pflanzlisten:

Die Festsetzung der Pflanzlisten stellt die erforderlichen Qualitaten der griinordnerischen Mal3-
nahmen sicher und tragt zur Bestimmtheit der Festsetzung TF 7 (2) und TF 8 d) bei. Die Verwen-
dung der in den Pflanzlisten benannten Arten beruht auch auf der Forderung, dass fur Ausgleichs-
pflanzungen im Sinne der Eingriffsregelung die Verwendung von heimischen Gehdlzarten gemafn
des Geholzerlasses Brandenburg'® zu verwenden sind.

'8 Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutz-
gesetzes - Gebietseigene Geholze (Gehdlzerlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024 (ABI./24, [Nr. 31], S.667).
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TF 9 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 lit. b BauGB

Innerhalb des Sondergebiets ,Photovoltaikfreiflachenanlagen® sind folgende MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft zu vollzie-
hen:

a) Auf den mit den Buchstaben ,d* ,f, ,m“, ,q“ und ,s“ gekennzeichneten Flachen sind die
im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorhandenen Baume, Geblische und Straucher zu
erhalten.

b) Innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen mit den Bezeichnungen K, ,L*, ,M* und
.N“ ist zwischen den Modulreihen jeweils ein Abstand von mindestens 3,50 m einzuhalten.

c) Innerhalb der tUberbaubaren Grundsticksflachen mit den Bezeichnungen ,A" ,B*, ,C*,
D% LEY FY G HY ,J¢ ,0“und ,P* ist zwischen den Modulreihen jeweils ein Abstand von
mindestens 3,0 m einzuhalten.

Begriindung zu TF 9:

Die TF 9 setzt MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minderung nach Maf3gabe der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung des Umweltberichts bzw. des Fachbeitrags Artenschutz fest.

Zu den MalRnahmen im Einzelnen:
TF 9 a) / Erhaltungsbindungsflachen ,d“ f* .m" .q“und ,s*

Die Erhaltungsbindung der TF 9 a) dient der Vermeidung eines bau- und planvollzugs-
bedingten Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch den Verlust der Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten von Voégeln und Fledermausen sowie deren Verletzung bzw. Tétung.
Aus diesem Grund werden die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses Uber den Bebauungs-
plan vorhandenen Baume, Gebische und Straucher auf den mit den Buchstaben ,d“, ,f, ,h*, ,m*
,q"“ und ,s“ gekennzeichneten Flachen zur Erhaltung festgesetzt. Der Vegetationsbestand wurde
zum einen durch die Biotopkartierung und zum anderen durch einen Vermesser erfasst. Die Do-
kumentation des Bestands erfolgt im Umweltbericht. Zudem werden die Vermesserplane mit den
erfassten Geholzen als umweltbezogene Information 6ffentlich ausgelegt. Damit werden sie Be-
standteil der Verfahrensakte. Zur Klarheit im weiteren Planvollzug sei hierbei erwahnt, dass die
festgesetzte Erhaltung der Gehdlze auch deren Ersatz bei etwaigem Abgang umfasst, wobei die
Festsetzung nicht dem Schutz individueller Pflanzen, sondern den Erhalt des ,Funktionsgrins®
umfasst.

Hinweis: Neben der Erhaltungsfestsetzung gelten die Bestimmungen der stadtischen Baum-
schutzsatzung'®. Die Satzung sieht in § 3 (Schutzgegenstand) vor, dass folgende Bdume und
Straucher nach der stadtischen Satzung geschutzt sind:

1. alle Laub-, Nadel- und Obstbdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm,

2. mehrstammige Baume, welche aus einer Wurzelgruppe gewachsen sind und deren Summe
aller Stammumfange mindestens 60 cm betragt,

3. Baume mit einem geringeren Stammumfang sowie Straucher und Hecken, wenn sie als Ersatz-
oder AusgleichsmalRnahme gepflanzt wurden,

19 Satzung der Stadt Hohen Neuendorf zum Schutz von Bdumen und Strauchern (Baumschutzsatzung), veréffentlicht
im Amtsblatt fiir die Stadt Hohen Neuendorf, 21.01.2023, Nr. 01, 32. Jahrgang.

Seite 54 von 83



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdorf*
der Stadt Hohen Neuendorf / Entwurf, September 2025

4. Hecken und Straucher ab einer Héhe von 2,50 m und einer Grundflache von 20 m? (gemessen
im Traufbereich)

5. Baume, die aufgrund von Festsetzungen von Bebauungsplanen zu erhalten sind.

In § 9 der Baumschutzsatzung werden Ersatzpflanzungen geregelt. Dabei gilt, dass fir natdrlich
oder infolge eines Naturereignisses abgestorbene geschitzte Landschaftsbestandteile sowie im
Fall des § 6 Absatz 1 Buchstabe c) (Pflegehieb) keine Ersatzpflanzung gilt aber empfohlen wird.

Die zu erhaltenden Baume im direkten Umfeld von Bauarbeiten im Rahmen des Planvollzugs
sind wahrend der Bauzeit durch Schutzzaune bzw. Einzelbaumschutz gegen zusatzliche, baube-
dingte mechanische Schaden und Beeintrachtigungen im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich
abzusichern.

Weitere Einzelheiten hierzu bzw. zu der festgesetzten Mallhahme sind dem MalRnahmenblatt
,VM1* der Anlage 3 zum Umweltbericht zu entnehmen.

TF 9 b) und ¢):

Die TF 9 b) und c) entsprechen der Vermeidungs-Malinahme ,VM1‘ gemaR der Anlage 3 zum
Umweltbericht. Ziel ist die Minimierung der Beeintrachtigung von Habitaten der Feldlerche. Nach
Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel sind
hierflr erhéhte Abstéande zwischen den Solarmodulreihen innerhalb der Baugrenzen mit den Be-
zeichnungen ,K*, ,L* ,M*“und ,N“ vorzusehen. Daher wird dort ein einzuhaltender Reihenabstand
von mindestens 3,50 Meter festgesetzt. Mit dieser MalRnahme ist auch eine Reduktion der fest-
gesetzten zulassigen GRZ gegenulber den Ubrigen Uberbaubaren Grundsticksflachen verbun-
den, siehe hierzu die Begriindung zu TF 3 unter Kapitel 9.3.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht kann der Modulreihenabstand zwar innerhalb der Ubrigen Bau-
grenzen mit den Bezeichnungen ,A“, ,B“ ,C* ,D¢ ,E“ ,F¢ ,G% ,H* ,J% ,O“ und ,P“ geringer
ausfallen, dennoch sind hier mindestens 3,0 Meter sinnvoll.

9.7 Sonstige Festsetzungen

TF 10 Geh- und Fahrrechte
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die im Bebauungsplan mit dem Planzeichen 15.5. der PlanZV festgesetzten Flachen sind in
einer Breite von 3,0 m mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Fahr-
recht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

Begrindung zu TF 10:

Uber den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans verteilt, wird ein umfangreiches Netz
an Flachen, welche mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und mit einem Fahrrecht
zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belasten sind, zeichnerisch festgesetzt. Die mit
den Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen folgen dabei den bestehenden, wie auch den
neu anzulegenden Wegeverbindungen gemafl des dargelegten, zugrundeliegenden Erschlie-
Rungskonzepts (siehe Kapitel 8.2).

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 72 verliert das Plangebiet fir die Dauer seiner
Nutzung als Solarpark die Eigenschaft als ,freie Landschaft’ im Sinne des § 59 BNatSchG. Mit
der Festsetzung und der damit verbundenen Grundbucheintragung der Gehrechte wird boden-
rechtlich sichergestellt, dass die bislang gemall § 59 Abs. 1 BNatSchG ermoglichte freie
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Begehbarkeit des Plangebiets auch wahrend der Nutzung als Photovoltaikfreiflachenanlagen fiir
die Allgemeinheit bestehen bleibt. Aufgrund der Festsetzung erfolgt bei den jeweiligen Grundsti-
cken eine Eintragung dieser Geh- und Fahrrechte in das Grundbuch in Form von beschrankten
persoénlichen Dienstbarkeiten. Diese einzutragenden beschrankt persoénlichen Dienstbarkeiten
werden an das Bestehen der Photovoltaik-Freiflachenanlagen geknipft (auflésende Bedingung).

9.8 Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

9.8.1 Nachrichtliche Ubernahmen in zeichnerischer und textlicher Form

Um die Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung
zu wahren, werden die in zeichnerischer Form nachrichtlich ibernommenen Sachverhalte in der
Nebenzeichnung 1 (Blatt 2 von 3 der Planurkunde) dargestellt. Hierbei handelt es sich um die
diversen unterirdischen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, die das Plangebiet
durchqueren (siehe Kapitel 6.3) und um dessen Lage in zwei Wasserschutzgebieten (siehe hierzu
insbesondere das Kapitel 7.3.1).

Zu diesen beiden Sachverhalten werden zudem die folgenden nachrichtlichen Ubernahmen in
textlicher Form in den Bebauungsplan aufgenommen:

Schutzstreifen von Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Entlang der in der Nebenzeichnung 1 nachrichtlich Ubernommenen unterirdischen Hauptver-
sorgungs- und Hauptabwasserleitungen verlaufen Schutzstreifen mit den folgenden Breiten:

Leitungsart/-bezeichnung Breite des Schutzstreifens:

in Nebenzeichnung 1:

,Ferngas' 4,0 Meter (jeweils 2,0 Meter beidseitig der Leitungsachse)
,Ferngas (FGL 84.08)' 4,0 Meter (jeweils 2,0 Meter beidseitig der Leitungsachse)
,Ferngas (FGL 210)' 8,0 Meter (jeweils 4,0 Meter beidseitig der Leitungsachse)
,Ferngas (FGL 302)' 10,0 Meter (jeweils 5,0 Meter beidseitig der Leitungsachse)
,Steuerkabel' 1,0 Meter (jeweils 0,5 Meter beidseitig der Leitungsachse)
,Abwasser (ADL)' 8,0 Meter (jeweils 4,0 Meter beidseitig der Leitungsachse)

Begriindung der nachrichtlichen Ubernahme:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
wurden der Plangeberin auch die Verlaufe von Schutzstreifen entlang der Leitungsbestande in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mitgeteilt. Innerhalb dieser Schutzstreifen
sind Bebauungen, Bepflanzungen und Veranderungen der natirlichen Gelandeoberflache durch
die jeweiligen Leitungsbetreiber untersagt. Da sowohl die Leitungsverlaufe als auch die Schutz-
streifen Uber Eintragungen im Grundbuch dinglich gesichert sind, handelt es sich um nach ande-
ren gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, die gemafl § 9 Abs. 6 BauGB in den
Bebauungsplan nachrichtlich Gtbernommen werden sollen. Die Verlaufe der in obenstehender Ta-
belle aufgefiihrten Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen der Nebenzeichnung 1 zur Planzeich-
nung (Blatt 3) entnommen werden.
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Vor der Bauausfiihrung von Vorhaben im Plangebiet sind die jeweiligen genauen Lagen der Lei-
tungen dennoch vor Ort nochmals festzustellen. Aufgrund dessen, dass die oben genannten Lei-
tungen jeweils mit hohem Druck betrieben werden, sind Einweisungen der Bauausfiihrenden
erforderlich. Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist daher durch den Bauherrn bzw. Vorhaben-
trager Kontakt mit den genannten Betreibern aufzunehmen.

Hinweis: Die nach TF 7 und TF 8 festgesetzten griinordnerischen MafRnahmen stehen nicht im
Widerspruch zu den Belangen des Leitungsbestands. Bei den innerhalb der Flache ,k* vorgese-
henen truppweisen Pflanzungen parallel zum Rand des Geltungsbereichs kénnen Leitungsbe-
stdnde und deren Schutzstreifen bei der Verortung der Planzungen berulcksichtigt werden. Die
Maflnahmenflachen ,u“ und ,v* werden von Leitungsbestanden gequert. Auch in diesen Berei-
chen kénnen die festgesetzten Gehdlzpflanzungen leitungsvertraglich angeordnet werden. Etwa-
ige Unterbrechungen oder Anpassungen der festgesetzten Pflanzmalinahmen beeintrachtigen
die Wirksamkeit der griinordnerischen Mallinahmen nicht.

Wasserschutzgebiete

Teile des raumlichen Geltungsbereichs befinden sich innerhalb der Schutzzone Il der festge-
setzten Wasserschutzgebiete Hennigsdorf/Marwitz und Stolpe Fassung Borgsdorf.

Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Verordnungen Uber die genannten Wasser-
schutzgebiete sowie die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes
zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz, WHG) und des Brandenburgi-
schen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.

Begriindung der nachrichtlichen Ubernahme:

Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufenden Grenzen der Schutzzonen der
genannten Wasserschutzgebiete (siehe die Abbildung 5 in Kapitel 7.3.1) sind in der Nebenzeich-
nung 1 zeichnerisch Gbernommen. Beide Wasserschutzgebiete sind durch Beschlisse des da-
maligen Kreistags Oranienburg (Nr. 60-16/73 vom 12.04.1973, Nr. 0035 vom 11.09.1985 und Nr.
0118/1988 vom 21.09.1988) festgelegt bzw. erweitert worden. Die Beschllsse sind weiterhin
formell und materiell rechtmafig und sind u.a. durch § 106 Abs. 1 WHG in aktuelles Recht Gber-
geleitet. Mit der erganzenden nachrichtlichen Ubernahme in Textform soll auf die genannten, zu
beachtenden wasserrechtlichen Regelungen hingewiesen werden. Bei Umsetzung der Planung
kénnen Antrage auf Befreiungen von den Schutzbestimmungen des WHG oder des BbgWG er-
forderlich sein. Ebenso kénnen besondere Anforderungen an technische Einrichtungen des So-
larparks beauflagt werden.

9.8.2 Nachrichtliche Ubernahmen in nur textlicher Form

Weiterhin werden die nachfolgenden Sachverhalte lediglich in textlicher Form nachrichtlich in den
Bebauungsplan dbernommen:

Bergbauberechtigung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Oranienburg, LehnitzstralRe“ (11-1597). Die
zeitlich befristete Erlaubnis vom 24.06.2024 zur gewerblichen Aufsuchung berechtigt die Inha-
berin der Bergbauberechtigung zur Aufsuchung der im Feld lagernden Bodenschéatze (hier:
Erdwarme, Sole, Lithium).
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Begriindung der nachrichtlichen Ubernahme:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung informierte das Landesamt flir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe Uber die Lage des Plangebiets im Erlaubnisfeld ,Oranienburg, Lehnitzstrale® (11-
1597), flr welches eine Bergbauberechtigung vorliegt. GemaR § 9 Abs. 6 BauGB sollen Planun-
gen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt
sind, nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen werden. Dieser Vorgabe wird mit dem
vorstehenden Text nachgekommen.

Das Erlaubnisfeld ,Oranienburg, LehnitzstraRe* (11-1597) ist deutlich grof3er als das Plangebiet.
Es umfasst u.a. die gesamte Oranienburger Kernstadt, Teile der Gemeinde Leegebruch und weit-
reichend umliegende Felder, Wald- und Wiesenflachen. Daher scheidet eine nachrichtliche Uber-
nahme durch Planzeichen aus. Der textliche Hinweis ist im vorliegenden Fall besser geeignet.

Zur Bergbauberechtigung selbst: Die Inhaberin der Bergbauberechtigung ist zur gewerblichen
Aufsuchung der im Feld lagernden Bodenschatze (Erdwarme, Sole, Lithium) berechtigt. Die Er-
laubnis wurde am 24.06.2024 von der Bergverwaltung erteilt und ist bis zum 24.06.2029 befristet.
Die Mdglichkeit einer Verlangerung ist auf der Grundlage von § 16 Abs. 4 BBergG gegeben. Die
vorliegende Erlaubnis wurde zugunsten eines Dritten erteilt und wird durch Artikel 14 GG als
eigentumsrechtliche Position geschutzt. Die bergbaulichen Interessen sind somit bei behdrd-
lichen Entscheidungen und dem Erlass von Regelungen, die die bergbaulichen Tatigkeiten aus-
schlief3en oder einschranken, im Rahmen einer Abwagung zu berucksichtigen. Ein solcher Aus-
schluss oder Einschrankungen bergbaulicher Tatigkeiten sind im vorliegenden Planungsfall je-
doch nicht erkennbar: Die Erlaubnis allein berechtigt den Begunstigten noch nicht zur Aufnahme
von konkreten Aufsuchungsarbeiten. Hierzu bedarf es (aufgrund des mehrstufigen bergrecht-
lichen Verfahrens) vorab zunachst noch der Zulassung eines Betriebsplans und ggf. der Einho-
lung weiterer Genehmigungen.

Die Rechte, die sich aus einer erteilten Aufsuchungserlaubnis (im Sinne einer bergrechtlichen
Erlaubnis) ergeben, sind in § 7 BBergG abschlielend geregelt. Die Erlaubnis gewahrt demnach
das ausschlielBliche Recht, nach den Vorschriften dieses Gesetzes in einem bestimmten Feld
(Erlaubnisfeld)

1. die in der Erlaubnis bezeichneten Bodenschatze aufzusuchen,

2. bei planmaRiger Aufsuchung notwendigerweise zu l6sende oder freizusetzende Boden-
schatze zu gewinnen und das Eigentum daran zu erwerben,

3. die Einrichtungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 3 BBergG zu errichten und zu betreiben, die
zur Aufsuchung der Bodenschatze und zur Durchfiihrung der damit nach § 2 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BBergG im Zusammenhang stehenden Tatigkeiten erforderlich sind.

Sollte zur Umsetzung einer bergrechtlich genehmigten Planung die Benutzung einzelner Grund-
stlicke in einem Feld der Bergbauberechtigung erforderlich sein, so hat sich der Bergbauunter-
nehmer gutlich mit den Grundeigentimern dazu zu verstandigen. Dies erfolgt in der Praxis i. d.
R. durch den Kauf des Grundstlickes oder durch Schliefung eines (Pacht-)Vertrages zur Nut-
zung. Sollte es zu keiner gutlichen Einigung kommen, sieht das BBergG die Mdglichkeit vor, dass
auf Antrag des Bergbauunternehmers die Zustimmung des Grundeigentimers zur Nutzung sei-
nes Grundstiickes durch den Bergbau durch eine Entscheidung der Bergbehorde ersetzt wird
(siehe Regelungen zur Streitentscheidung unter § 40 BBergG und zur Grundabtretung unter
§§ 77 ff. BBergG). Solch eine Entscheidung zugunsten des Bergbauunternehmens ist jedoch an
hohe rechtliche Anforderungen geknupft (s. u. a. § 79 BBergG). Fir den vorliegenden B-Plan-
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Geltungsbereich hat das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe keine Konflikte und
keine entgegenstehenden Belange als Folge der beabsichtigten Solarparknutzung aufgezeigt
bzw. geltend gemacht.?°

Denkmalschutz

Am norddstlichen und stidéstlichen Randbereich des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans sind die Bodendenkmale Nr. 70153 und 70128 registriert. Bei Erdarbeiten in diesem
Bereich sind die Bestimmungen des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg (BbgDSchG) zu beachten.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holz-
pfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u. A.) entdeckt werden, sind
diese unverziglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgi-
schen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr
die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Auf die weiteren Bestimmungen des BbgDSchG wird hingewiesen.

Begriindung der nachrichtlichen Ubernahme:

Im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wies das Brandenburgische
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum darauf hin, dass die ge-
nannten, registrierten Bodendenkmale unmittelbar an den norddstlichen und siuddéstlichen Rand-
bereich des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans angrenzen (siehe auch Kapitel
6.7). Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass es bei Erdarbeiten in diesen Randbereichen
auch zu Funden innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs kommt, soll auf die Bodendenkmale hin-
gewiesen werden. Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sollen Denkmaler nach Landesrecht in den Bebau-
ungsplan nachrichtlich tbernommen werden. Da die Ausdehnung der Bodendenkmale deutlich
Uber den Geltungsbereich der Planung hinausgeht, erfolgt die nachrichtliche Ubernahme nicht in
zeichnerischer Form. Der obenstehende Text ist in diesem Fall besser geeignet.

Aufgrund dieser vorhandenen Bodendenkmale sind zudem bei Erdarbeiten in diesen Bereichen
die Bestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) zu beachten,
auf die daher hingewiesen wird.

9.9 Hinweise ohne Normcharakter

Hinweis ohne Normcharakter 1: Artenschutz nach Bundesrecht

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Geset-
zes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung, insbesondere auf die Vorschrif-
ten fUr besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff,,

20 ygl. Stellungnahme des Landesamts flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe des Landes Brandenburg vom 14.08.2024
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.
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und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) wird hingewiesen.

Begriindung zum Hinweis ohne Normcharakter 1:

Durch die Aufnahme dieses Hinweises soll auf die geltende Rechtslage hingewiesen werden.
Anliegen ist es, Verletzungen des Artenschutzrechtes zu vermeiden. Im Rahmen eines Arten-
schutzfachbeitrags zur vorliegenden Planung wurde nachgewiesen, dass die artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande der Realisierung der Planung nicht uniberwindbar entgegenstehen.
Die Planung ist bei Umsetzung der im Fachbeitrag Artenschutz benannten Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen vollzugsfahig. Einige dieser MalRnahmen kdnnen jedoch mangels einer
Rechtsgrundlage nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Da ihre Umsetzung dennoch im
Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren und der Vorhabenausfiihrung erforderlich
ist, um Verletzungen des Artenschutzes zu vermeiden, erfolgt der Hinweis ohne Normcharakter.

Einzelheiten zu diesen Malinahmen ergeben sich aus dem Umweltbericht, der als gesonderter
Teil der Begrindung vorliegt sowie dem Fachbeitrag Artenschutz (Anhang zum Umweltbericht).
Die MalRnahmen sind in der nachstehenden tabellarischen Ubersicht aufgefiihrt.

Bezeichnung der MaRnahme?':

Sicherung der MaBnahme durch:

VM1: Baumerhalt, Erhalt von Gebiischen und
Strauchern (Flachen d, f, m, q, s)

TF 9 Buchstabe a) sowie erganzende
Regelung im stadtebaulichen Vertrag
und Auflage in der Baugenehmigung

VM2: Erhalt der Wechsel von Biber und Fischotter

Regelung im stadtebaulichen Vertrag
und Auflage in der Baugenehmigung

VM3: Aufstellung von Reptilien- und Amphibien-
schutzzaunen wahrend der Bauzeit

Regelung im stadtebaulichen Vertrag
und Auflage in der Baugenehmigung

VM4: Durchflhrung von Arbeiten zur Vegetations-
beseitigung auflerhalb der Brutzeiten

Regelung im stadtebaulichen Vertrag
und Auflage in der Baugenehmigung

VM5: Bauzeitenmanagement fiir die Feldlerche, d.h.

Beginn der Bauarbeiten auf3erhalb der Brutzeit

Regelung im stadtebaulichen Vertrag
und Auflage in der Baugenehmigung

VM6: Minimierung von Larm und stofflichen
Emissionen durch Einsatz von Baugeraten nach
dem Stand der Technik.

Regelung im stadtebaulichen Vertrag
und Auflage in der Baugenehmigung

VM7: MalRnahmen bei Bauarbeiten zum Schutz von
nachtaktiven Tieren, Ausleuchtung der Baubereiche

Regelung im stadtebaulichen Vertrag
und Auflage in der Baugenehmigung

VMB8: Erhalt von Bestanden des Flussampfers
(Rumex hydrolapathum)

Regelung im stadtebaulichen Vertrag
und Auflage in der Baugenehmigung

VM9: Reduzierung des Flachenumgriffs fiir die Mo-
dulflachen im Vergleich zum Stand der friihzeitigen
Beteiligung

Zeichnerische Festsetzung der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen im B-
Plan

21 Auflistung der MaRBnahmen gemaR Kap. 6 ,Ubersicht der MaRnahmen mit denen das Eintreten von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden vermieden bzw. ausgeglichen wird“ des Artenschutzfachbeitrags. Die einzelnen
Mafnahmen sind in den MaRnahmenblattern in Anlage 3 des Umweltberichts beschrieben.
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Bezeichnung der MaRnahme?':

Sicherung der MaBnahme durch:

VM10: Erhéhung des Modulreihenabstands auf den
Flachen K, L, M, N

TF 9 Buchstabe b) und c)

VM14: Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Be-
lange bei der Errichtung von Zaunen und hochragen-
den Anlagenteilen

TF 2 Absatz 3 sowie ergédnzende Rege-
lung im stadtebaulichen Vertrag und
Auflage in der Baugenehmigung

AE1 (CEF1.1): Anlage von artenreichem Extensiv-
grunland (Flache g)

TF 7 Absatz 2 sowie erganzende Rege-
lung im stadtebaulichen Vertrag und
Auflage in der Baugenehmigung

AE2: Erhalt einer Pufferflache an Graben durch An-
lage von Bluhstreifen und Hochstauden (Flachen a,
b,e, j,n,r)

TF 8 Buchstabe a) sowie ergénzende
Regelung im stadtebaulichen Vertrag
und Auflage in der Baugenehmigung

AE3 (CEF1.3): Erhalt einer Abstandsflache zum Ora-
nienburger Kanal (Anlage artenreiches Griinland, teil-
weise randliche Bepflanzung mit Strauchern, Flache
k)

TF 7 Absatz 2 sowie erganzende Rege-
lung im stadtebaulichen Vertrag und
Auflage in der Baugenehmigung

AE4: Erhalt und Strukturanreicherung des Trockenra-
sens (Flache o)

TF 8 Buchstabe c) sowie erganzende
Regelung im stadtebaulichen Vertrag
und Auflage in der Baugenehmigung

AES5: Erhalt von Deckungsmdglichkeiten fur die Zau-
neidechsen durch wegbegleitende Hochstauden
(Flachen ¢, i, )

TF 8 Buchstabe b) sowie ergénzende
Regelung im stadtebaulichen Vertrag
und Auflage in der Baugenehmigung

AE6: Mahdgutibertragung aus dem NSG ,Pinnower
See” oder Einsaat der Modulflachen. Pflege der Fla-
chen durch Schafbeweidung oder Mahd inkl. Ab-

transport des Mahdgutes (Baufelder A— H und J - P)

TF 8 Buchstabe €) sowie erganzende
Regelung im stadtebaulichen Vertrag
und Auflage in der Baugenehmigung

AET7: Geholzpflanzungen (Flache t, u, v)

TF 8 Buchstabe d) sowie ergénzende
Regelung im stadtebaulichen Vertrag
und Auflage in der Baugenehmigung

AE10 (CEF1.1 - 1.4): Anlage/Optimierung von Habi-
taten der Feldlerche (Alauda arvensis)

TF 7 sowie erganzende Regelung im
stadtebaulichen Vertrag und Auflage in
der Baugenehmigung

Okologische Baubegleitung

Regelung im stadtebaulichen Vertrag
und Auflage in der Baugenehmigung

Hinweis ohne Normcharakter 2: Stadtebaulicher Vertrag
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB.

Begrindung zum Hinweis ohne Normcharakter 2:

Es wird darauf hingewiesen, dass zum Bebauungsplan Nr. 72 ein zugehériger stadtebaulicher
Vertrag zwischen der Stadt Hohen Neuendorf und dem Vorhabentrager des Solarpark-Vorhabens
im Plangebiet geschlossen wird. Der Abschluss des stadtebaulichen Vertrags ist Voraussetzung

Seite 61 von 83



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdorf*
der Stadt Hohen Neuendorf / Entwurf, September 2025

fur den Abwagungs- und Satzungsbeschluss zur vorliegenden Bauleitplanung. Im Vertrag sollen
insbesondere geregelt werden:

» Sicherung der Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen, artenschutz-
rechtlicher MaRnahmen gemal Umweltbericht/Fachbeitrag Artenschutz und Durchflihrung
von MonitoringmalRnahmen,

» Erganzende Bestimmungen zur Flacheninanspruchnahme,

= Sicherung der Léschwasserversorgung und Regelungen zum Brandschutz im Plangebiet,

= Regelungen zur Ruckbauverpflichtung und zu Sicherungsleistungen bzw. Kostentragung.

10 Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle schliisselt die Flachengrofen der (flachigen) zeichnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplans auf:

Nutzung/Festsetzung GroRe in m? | GroBe in ha
Sondergebiet ,Photovoltatikfreiflachenanlagen® 897.367 89,74
(- davon Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen)) (480.309) (48,03)
(- davon Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und (280.615) (28,06)

zur Entwicklung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft)

(- davon Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die (33.605) (3,36)
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern)

(- davon mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen) (18.082) (1,81)
Flache fur Wald 3.080 0,31
Summe (= Geltungsbereich des Bebauungsplans) 900.447 90,04

11 Planungsalternativen

Potenzielle Standortalternativen werden im Rahmen der Begriindung zur parallelen Flachennut-
zungsplan-Anderung Nr. 026/2022 , Teilbereich des Solarparks westlich der Ortslage von Pinnow,
Stadtteil Borgsdorf‘ der Stadt Hohen Neuendorf untersucht und an dieser Stelle nicht erneut wie-
dergegeben. Die im Rahmen der FNP-Anderung 026/2022 durchgefiihrte Standortalternativen-
prifung ergab dabei, dass im Hohen Neuendorfer Stadtgebiet keine anderen geeigneten
Standorte — auch nicht entlang von Autobahnen oder Eisenbahnstrecken im Sinne des § 35 Abs.
1 Nr. 8 lit. b BauGB — mit ausreichender zusammenhangender Flachengréf3e bestehen, welche
nicht in Siedlungszusammenhangen oder Schutzgebieten nach den §§ 22-28 BNatSchG liegen
oder fur deren Nutzung Waldflachen in Anspruch genommen werden mussten.

Im Folgenden geht es lediglich um Alternativen zu den getroffenen Festsetzungen bzw. zum zu-
grundeliegenden Vorhaben.

Abgrenzung des Geltungsbereichs:

In Vorbereitung zum Aufstellungsbeschluss wurden verschiedene Varianten fir die Abgrenzung
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans untersucht. Dabei sind zunachst
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Mdglichkeiten verfolgt worden, die — neben den aufgeflihrten Flurstiicken in Kapitel 2 — auch die
Flurstlicke 116, 246, 249, 269 und 318 vollumfanglich umfassten. Der Geltungsbereich hatte hier-
bei die Flachen des kiinftigen zweiten, westlich gelegenen Kiesabbausees weiter umschlossen
und ware bis an die A 10, im Bereich der ehem. Anschlussstelle Velten, verlaufen. Aufgrund von
Uberlagerungen mit den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 07 ,Aufforstung an der Au-
tobahnanschlussstelle Velten, ST Borgsdorf* (rechtsverbindlich seit 23.06.2012) und Nr. 52 ,Auf-
forstungsbebauungsplan Kiesabbau Leegebruch-SO II* (im Verfahren) der Stadt Hohen
Neuendorf, welche jeweils Flachen fiur Wald festsetzen, wurde die stidwestliche und die nord-
westliche Geltungsbereichsgrenze des B-Plans Nr. 72 entsprechend auf den hier gegenstandli-
chen Umfang angepasst.

. i ) o ._ " g =i
Abbildung 15: Skizze zur Abgrenzung des Plangebiets mit erweiterter westlicher Ausdehnung, aber ohne gutshofs-
nahe Flachen, Stand Oktober 2021 (Eigene Darstellung auf der Grundlage von Geobasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0).

Weitere Anpassungen an der Abgrenzung des Plangebiets wurden aufgrund des Planfeststel-
lungs- bzw. Zulassungsverfahrens des Rahmenbetriebsplans flir den Kiessandtagebaus ,Lee-
gebruch-Sidost 11 (kinftiger zweiter, westlich gelegenerer Kiessee), dessen raumlicher Ab-
grenzung und im Zusammenhang bestehender Wegerechte erforderlich. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 72 wurde dahingehend abgegrenzt, als dass er keine Flachen des Rah-
menbetriebsplans umfasst.

Bei den weiteren Uberlegungen ergab sich die Erweiterung des Geltungsbereichs um den siid-
Ostlichen Teil des Flurstlicks 39 sowie das Flurstiick 277 (Flachen des ehemaligen Guts Pinnow).
Die Aufnahme dieser Flachen in den raumlichen Geltungsbereich des B-Plans ist erforderlich, um
darauf Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen umzusetzen, die aufgrund der der erfolgenden Ein-
griffe des Bebauungsplans in Natur und Landschaft notwendig sind. Durch die Aufnahme erfolgt
eine bauplanungsrechtliche Sicherung dieser Flachen hierfur. Gleichzeitig kann die Inanspruch-
nahme externer und ggf. weiter entfernt liegender Areale fur Kompensationsmaflinahmen vermie-
den werden. Fur die letztlich gewahlte Abgrenzung des Geltungsbereichs hat der private
Flacheneigentimer mit einem Vorhabentrager einen Pachtvertrag zur Errichtung und zum Betrieb
eines Solarparks geschlossen. Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans umfasst somit die

Seite 63 von 83



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdorf*
der Stadt Hohen Neuendorf / Entwurf, September 2025

Flachen, welche der Eigentiimer zur Umnutzung vorsieht und freigibt. Innerhalb das Plangebiets
kénnen auch die Flachen zur Kompensation der Eingriffe untergebracht werden (siehe unten).
Die Einbeziehung weiterer Flachen zur Erreichung der Planungsziele ist somit nicht erforderlich.

SF
P

nno|

Abbildung 16: Abgrenzung des Plangebiets gemaf Aufstellungsbeschluss und der Entwurfsfassungen (Eigene Dar-
stellung auf der Grundlage von Geobasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0).

Art der baulichen Nutzung des Plangebiets, zeitliche Befristung (bedingte Festsetzungen):

Der private Flacheneigentimer (Landwirt) méchte seine Flachen kinftig nicht mehr bewirtschaf-
ten. Die Bodenqualitat lasst lediglich einen geringen landwirtschaftlichen Ertrag zu. Daher wird
eine geeignete und nachhaltige Nutzung der Flachen angestrebt. Die Errichtung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage bietet sich aufgrund der rdumlichen Gegebenheiten und der Bedarfe
nach dem Ausbau erneuerbarer Energie an.

Wie sich aus der Begriindung zur TF 1 ergibt, erfordert das Planvorhaben ,Solarpark® die Fest-
setzung eines Sondergebiets nach § 11 BauNVO. Andere Baugebietstypen der BauNVO kom-
men nicht in Frage. Mit Ausnahme einer Flache fir Wald werden daher alle Flachen im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans als Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaikfreiflachenanlagen festgesetzt. Das gilt auch fiir die Flachen,
auf denen Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie artenschutzrechtlichen Mallnahmen umgesetzt werden. Mit der Einbeziehung der
Maflinahmenflachen in das Baugebiet soll zum Ausdruck gebracht werden, dass die Mallnahmen
Bestandteil des Solarparks sind.

Innerhalb des Sondergebiets werden durch textliche Festsetzung nur solche baulichen Anlagen
gestattet, die regelmaRig flr den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage erforderlich sind.
Andere bauliche Nutzungen oder Anlagen werden planerisch nicht eréffnet. Dies dient der Ver-
meidung von Eingriffen und der Gestattung des Planvorhabens.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung und den Gberbaubaren Grundsticksflachen
wurden im Rahmen der Entwurfserstellung intensiv diskutiert. Nach Abwagung der privaten Be-
lange zur Errichtung eines wirtschaftlichen Solarparks, der im Ubrigen auch éffentlichen Interes-
sen dient (§ 2 EEG), und den Belangen des Natur- und Umweltschutzes wurde die Flachen-

Seite 64 von 83



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdorf*
der Stadt Hohen Neuendorf / Entwurf, September 2025

inanspruchnahme innerhalb des Baugebiets begrenzt. Dabei ist festzuhalten, dass von den ca.
90 ha Plangebietsflache nur 48 ha Gberhaupt als iberbaubare Grundstticksflachen fir die Errich-
tung der Freiflachenphotovoltaikanlage erdffnet werden. Aufierhalb der lberbaubaren Grund-
stlicksflachen sind nur Leitungen und Wege zulassig. Innerhalb der Baufelder fir die Modul-
aufstellung gelten weitere, weitgehende Einschréankungen durch die Festsetzung der zulassigen
Grundflache und der Mindestabstande der Modulreihen. Weitergehende Einschrankungen sind
abwagungsrecht nicht zu rechtfertigen und auch nicht erforderlich.

Um langfristig wieder eine landwirtschaftliche Nutzung der Plangebietsflachen zu ermdglichen,
wurde eine Festsetzung zur zeitlichen Befristung der Nutzung des Sondergebiets in Erwagung
gezogen. Nach § 9 Abs. 2 BauGB waére eine solche Regelung denkbar, sie ist nach der weiteren
Prifung und Abwagung aber nicht erforderlich. Die landwirtschaftliche Nutzung einer Flache
(ohne zugehdrige bauliche Anlagen) bedarf weder einer planungsrechtlichen noch einer bauord-
nungsrechtlichen Genehmigung. Denn es handelt sich bei der (Wieder-)Nutzung der Plangebiets-
flachen fur Landwirtschaft nicht um ein bauliches Vorhaben. Eine Genehmigungspflicht nach
Bauplanungsrecht (BauGB) oder Bauordnungsrecht (BauO) scheidet daher aus. Der planungs-
rechtliche Status ist insoweit nicht ma3geblich. Weiterhin ist nicht absehbar, wann der Betrieb
des Solarpark aufgegeben wird und welche naturlichen Gegebenheiten damit in die Umweltpru-
fung zur Nachnutzung einzustellen waren. Im Sinne der planerischen Zuriickhaltung verzichtet
der Plangeber daher auf die zeitliche Befristung als Festsetzung im vorliegenden Planwerk. Das
Planungsrecht kann kinftig bedarfs- und abwégungsgerecht durch Anderung oder Aufhebung
angepasst werden. Der Rickbau der Anlagen nach Aufgabe des Solarparkbetriebs wird vertrag-
lich geregelt. Bei Anderungen oder dem Riickbau der baulichen Anlagen des Solarparks sind die
im jeweiligen Zeitpunkt einschlagigen Natur- und Artenschutzregelungen zu erfullen.

Die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage als sogenannte Agri-PV-Anlage wurde eben-
falls mit dem Flacheneigentimer (Landwirt) und dem privaten Vorhabentrager erortert. Beide Par-
teien haben vorgetragen, dass sich dieser Anlagentyp auf den hier vorliegenden Bdden nicht
wirtschaftliche betreiben lielRe. Eine Agri-PV-Anlage wurde nicht errichtet werden. Daher verzich-
tet der Plangeber auf diese Vorgabe des Anlagentyps. Sollten sich die wirtschaftlichen Bedingun-
gen andern, so stiinden die Festsetzungen des B-Plans der Errichtung einer Agri-PV-Anlage nicht
entgegen.

Flache fir Wald:

Die im Geltungsbereich befindliche Flache mit Waldeigenschaft nach § 2 LWaldG wird als solche
im Bebauungsplan festgesetzt. Von der Festsetzung als Teilflache des Sondergebiets mit einer
Erhaltungsbindung — sowie im Vorentwurf vorgesehen — wird abgesehen. Die bauliche Inan-
spruchnahme ist nicht beabsichtigt; einer nicht notwendigen Waldumwandlung soll so vorgebeugt
werden.

Die innerhalb des B-Plangebiets gelegenen und im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dar-
gestellten Waldflachen sind bislang nicht durch Aufforstung in Anspruch genommen worden. Da-
her miussen diese Bereiche nicht als Wald festgesetzt werden. Die Flachen sollen fir den
Solarpark zur Verfigung stehen. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird durch die
parallele Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 026/2022 der Stadt Hohen Neuendorf nach-
gekommen.

Querungshilfen fur GroRsauger (,Wildkorridore“):

Die Umsetzung der Planung und die damit einhergehende Einzaunung der Baufelder flhrt zu
einer Verminderung der Durchwanderbarkeit fiir gréRere Wildarten. Betroffen sind hier vornehm-
lich Rehe und Wildschweine sowie seltener der Rothirsch. Auf Anregung der unteren Jagd-
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behdrde des Landkreises Oberhavel fand eine vertiefende Prifung mehrerer Varianten flir mog-
liche Wildkorridore statt. Drei vom Landschaftsplaner vorgeschlagene Varianten wurden durch
die untere Jagdbehorde als nicht geeignet verworfen. Die durch die untere Jagdbehdrde vorge-
schlagene vierte Variante wird wiederum aus umweltfachlicher Sicht sowie seitens der Plange-
berin abgelehnt, da Wildkorridore und Querungshilfen nicht auf befahrene Straflen zu flhren
sind?2 und eine unmittelbare Fiihrung eines Wildkorridors auf eine vielbefahrene LandstraRe zu
einer nicht kalkulierbaren Erhéhung des Unfallrisikos fir Mensch und Tier flhrt. DarGber hinaus
wird die vierte Variante aufgrund der zusatzlichen Verringerung der moglichen Stromproduktion
im Plangebiet um ca. 4 % als nicht zumutbar eingestuft: Aus weiteren Restriktionen, wie freizu-
haltenden Leitungsschutzstreifen und erforderlichen MaRnahmenflachen zur Kompensation von
Eingriffen in Natur und Landschaft, haben sich im Laufe des Verfahrens bereits erhebliche Ver-
ringerungen in der moglichen Ausnutzung der Plangebietsflachen ergeben.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass es mit der Entwicklung des MalRnahmenkonzepts keine wei-
teren, echten Planungsalternativen fur Wildkorridore gibt.

Nahere Einzelheiten zu den oben genannten Varianten der Wildkorridore und ihre Bewertungen
kénnen dem Kapitel 8.3.2 des Umweltberichts entnommen werden.

Wiederverndssung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde eine Wiedervernassung des Plangebiets ange-
regt. Die Wiedervernassung des Plangebiets wurde im Hinblick der Zielformulierung des Land-
schaftsplans (Feuchtgriinland), aus Bodenschutzgrinden sowie aufgrund der mdglichen
Biotopaufwertung (Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt) gepruft. Eine grol3ru-
mige Wiedervernassung des Plangebiets in Form von MalRnahmen im Bereich der beiden Haupt-
graben (Gewasser Il. Ordnung L049 und L050) werden vom Wasser- und Bodenverband
,Schnelle Havel’' und dem Fachdienst Wasserwirtschaft des Landkreises Oberhavel abgelehnt.
Grund fur die Ablehnung ist die Hochwasserschutzfunktion dieser Graben fiir die im Bereich des
Oberlaufs der Graben liegenden Flachen.

Die Umsetzung von MalRnahmen zur kleinrdumigen Grundwasseranhebung durch Sohlschwellen
wurde im Rahmen der Umweltprifung zum B-Plan geprift. Nach Einholung der Facheinschat-
zungen durch den Wasser- und Bodenverband bzw. den Fachdienst Wasserwirtschaft des Land-
kreises Oberhavel wird auf derartige Mallnahmen jedoch ebenfalls verzichtet.

Nahere Einzelheiten zur Prifung der Méglichkeit einer Wiedervernassung des Plangebiets sind
dem Umweltbericht unter dem dortigen Kapitel 8.3.1 zu entnehmen.

22 vgl. hierzu z.B. Merkblatt zur Anlage von Querungshilfen fiir Tiere und zur Vernetzung von Lebensraumen an Stral3en
(M AQ) - Ausgabe 2022, Forschungsgesellschaft fur StraRen und Verkehrswesen (FGSV), KéIn.
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D AUSWIRKUNGEN UND KOSTEN DER PLANUNG

12 Auswirkungen der Planung

12.1 Bevolkerungsentwicklung

Durch die Planung werden keine Baugebiete, welche eine Wohnnutzung zulassen, festgesetzt,
geandert oder aufgehoben. Der Bebauungsplan und die damit verbundene Errichtung eines
Solarparks hat daher aller Voraussicht nach keine Auswirkungen auf die Bevolkerungsentwick-
lung der Stadt Hohen Neuendorf oder der angrenzenden Kommunen.

12.2 Arbeitsplatze, Wirtschaftsentwicklung

Auf die Arbeitsplatz- und Wirtschaftsentwicklung in Hohen Neuendorf oder der angrenzenden
Kommunen hat die vorliegende Bauleitplanung nur mittelbar und nur in geringem Mal3e Einfluss.
Wahrend der Bauphase und bei einem Rilckbau des aus den Festsetzungen entwickelbaren So-
larparks werden temporar Arbeitskrafte bendétigt. In der Betriebsphase des Solarparks werden
nur wenige Arbeitskrafte und nur zeitlich begrenzt benétigt werden. Auf die lokale Wirtschaft kann
sich jedoch der Beitrag zur klimafreundlichen Energieversorgungssicherheit, welchen der Solar-
park wahrend seines Betriebs leistet, mittelbar positiv auswirken.

12.3 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

12.3.1 Land- und Forstwirtschaft, bejagbare Flachen

Durch die Inanspruchnahme der Flachen zugunsten der Solarpark-Nutzung kann die bisherige
intensive landwirtschaftliche Nutzung im Geltungsbereich nicht mehr ausgelibt werden. Eine
extensive Bewirtschaftung zwischen den Photovoltaikmodulen bleibt jedoch méglich. Die Wieder-
aufnahme landwirtschaftlicher Nutzung ist nach Ende des Betriebszeitraums des Solarparks oder
bei einer Nichtrealisierung einer Solarpark-Nutzung ebenfalls moéglich. Eine Fortflihnrung der land-
wirtschaftlichen Nutzung, auch in Form kombinierter Losungen wie der sogenannten Agri-Photo-
voltaik, liegt dabei aufgrund mangelnder Wirtschaftlichkeit und Ertragsfahigkeit nicht im Interesse
des Flacheneigentimers. Vor dem Hintergrund der Umnutzungsabsichten des Flacheneigenti-
mers und des eingereichten Antrags zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72 handelt es sich
bei der hier vorliegenden Planung um eine Ldsung, die nicht zu einer Beeintrachtigung der geman
§ 1 Abs. 7 BauGB mitabzuwagenden privaten Belange fuhrt.

Die innerhalb des B-Plangebiets gelegenen und im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dar-
gestellten Waldflachen sind bislang nicht durch Aufforstung in Anspruch genommen worden. Die
im Geltungsbereich befindliche Flache mit Waldeigenschaft nach § 2 LWaldG wird als solche im
Bebauungsplan festgesetzt. Somit ist nicht davon auszugehen, dass die vorliegende Planung
Auswirkungen auf die Belange der Forstwirtschaft hat.

Die Umsetzung der Planung hat erhebliche Auswirkungen auf die bejagbaren Flachen des Eigen-
jagdbezirks Borgsdorf/Pinnow, da es zum Wegfall von Jagdflachen kommt. Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen stellen eine betriebliche Anlage nach § 5 BbgdagdG dar. Nach Fertigstellung und
Inbetriebnahme (mit Einz&unung) werden diese Grundflachen daher von der bejagbaren Grund-
flache der Jagdgenossenschaft bzw. in diesem Fall von der Eigenjagdflache abgezogen. Eine
nachteilige Betroffenheit des Besitzers des Eigenjagdbezirks liegt jedoch nicht vor, da er zugleich
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Flacheneigentimer ist. Die Jagdgenossenschaft Hohen Neuendorf hat im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung keine Stellungnahme abgegeben.

12.3.2 Bergbau und Rohstoffsicherung

Der Geltungsbereich umfasst keine Flachen, auf denen Rohstoffabbau stattfindet oder stattfinden
soll. Ein Teil der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flache fir den Kiesab-
bau bzw. des Bewilligungsfelds ,Leegebruch Siidost* wird durch die parallele FNP-Anderung
026/2022 ,Teilbereich des Solarparks westlich der Ortslage von Pinnow, Stadtteil Borgsdorf* auf-
gehoben, da dort bislang keine Bergbautatigkeit stattfand. Auswirkungen auf bzw. Konflikte zu
den angrenzend an den Geltungsbereich ausgetibten Bergbautatigkeiten aufgrund der vorliegen-
den Planung sind nicht ersichtlich.?

Fir die benachbarten Flachen und die zugehérigen Planwerke gilt im Einzelnen:
Abbaufeld SO 1:

Ein Plankonflikt mit dem B-Plan Nr. 72 scheidet bereits aus, weil die Flache nicht durch die Er-
richtung von PV-Modulen in Anspruch genommen wird. Auf der Grundlage des Abschlussbe-
triebsplans vom 26.08.2021 und der darin enthaltenen Darstellung der Wiedernutzbarmachung
des Abbaufeldes gehen der Plangeber und das Abbauunternehmen ferner davon aus, dass sich
die vom Abbauunternehmen durchzuflhrenden naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen
auf das Gebiet des Abbaufeldes beschranken. Auf den umliegenden und angrenzenden Flachen
sind lediglich Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen durchzufiihren. Die Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen geben dem Abbauunternehmen als Vorhabentragerin unter anderem
auf, dass bestimmte Flachen von dem Abbau nicht in Anspruch genommen werden durfen. Die
MaRnahmen verpflichten nur das Abbauunternehmen als Vorhabentragerin und beziehen sich
zeitlich auf die Betriebsphase und die Umsetzung der anschlieBenden Ausgleichsmal3nahmen.
In Bezug auf die Vermeidungs- und Minderungsmafnahme ,V11: Anschluss des Gewassers an
die Vorflut® wird festgestellt, dass die Vorflut in dem Bereich nicht mehr vorhanden ist. Ob und
inwieweit die Voraussetzungen fur die Umsetzung der MaRnahme wiederherzustellen sind, ist
offen und hangt schlieRlich von den Anforderungen der zustandigen Bergbaubehdrde ab.

Abbaufeld SO 2:

Im Ergebnis besteht auch hier kein Planungskonflikt: Fir das Abbaufeld SO 2 wird ein bergrecht-
liches Planfeststellungsverfahren durchgefuhrt. In diesem Zusammenhang liegt der Entwurf eines
landschaftspflegerischen Begleitplanes vor. Die Entwurfsplanung sieht vor, dass nur eine Aus-
gleichsmalinahme aulerhalb des vorgesehenen Abbaufeldes liegt. Es handelt sich dabei um die
AusgleichsmalRnahme ,A2: Wiedervernassung von Niedermoorbdden®. Der Flachenbedarf flr
diese Malnahme wurde mit 3,38 ha bemessen. Dieser Umfang reduziert sich voraussichtlich
noch weiter. In der im LBP enthaltenen Plandarstellung ist eine Flache von 7,1 ha als geeignete
Flache fur die MalRnahme A2 dargestellt. Diese Flache musste somit mit weniger als der Halfte
in Anspruch genommen werden. Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans Nr.
72 uberlagert die geeignete Flache nur zu einem Anteil. Die Realisierung der Mallnahme A2 auf
der ubrigen Flache wird durch den vorliegenden B-Plan nicht eingeschrankt.

23 ygl. hierzu die Stellungnahme des Landesamts fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe des Landes Brandenburg vom
14.08.2024 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die erganzende Stellungnahme
des Landesamts fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe des Landes Brandenburg vom 25.10.2024 im Nachgang zur
friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Seite 68 von 83



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdorf*
der Stadt Hohen Neuendorf / Entwurf, September 2025

Landschaftsrdumliches Entwicklungskonzept Pinnow?*:

Das Landschaftsraumliche Entwicklungskonzept wurde mit dem Ziel erstellt, eine Grundlage fiir
die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Zusammenhang mit den bergrechtlichen Vorhaben zu
schaffen. Nach Auffassung des Plangebers stellt das informelle Konzept jedoch nicht nur eine
Ausgleichskonzeption flir den Bergbau dar, sondern vielmehr eine Verzahnung verschiedener
Mafnahmen zur Aufwertung des Landschaftsraums um Pinnow. Die MaRRnahmen des ,Land-
schaftspflegerischen Entwicklungskonzepts Pinnow* der Stadt Hohen Neuendorf wurden in bei
der Planung des Vermeidungs-, Ausgleichs- und Gestaltungskonzepts zum Solarpark in den Be-
bauungsplan Nr. 72 integriert. Die entsprechenden Mallnahmen werden als textliche und zeich-
nerische Festsetzung oder im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags gesichert.

B-Plan Nr. 52  Aufforstungsbebauungsplan Kiesabbau Leegebruch-SO II*:

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Hohen Neuendorf soll Flachen fir
Wald festsetzen. Die festgesetzte Aufforstung dient der Kompensation von Eingriffen, welche
durch die Kiesabbautatigkeiten entstehen. Wie sich aus den vorstehenden Ausfiihrungen ergibt,
wurde der raumliche Geltungsbereich des B-Plans Nr. 72 angepasst, sodass keine Flacheniber-
lagerung besteht.

12.4 Auswirkungen auf den Verkehr

Der Betrieb eines Solarparks induziert keinen nennenswerten Ziel- oder Quellverkehr. Da von der
Planung bzw. der Errichtung und dem Betrieb eines Solarparks wie in den vorherigen Kapiteln
dargestellt keine oder keine nennenswerten Auswirkungen auf die Bevdlkerungs- und Arbeits-
platzentwicklung ausgehen, sind auch keine erheblichen Auswirkungen auf die Verkehrs-
entwicklung in Hohen Neuendorf oder den angrenzenden Kommunen zu erwarten. Allenfalls ist
wahrend der Bauphase des Solarparks mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen durch Baufahr-
zeuge zu rechnen. Dabei handelt es sich jedoch um eine zeitlich begrenzte Auswirkung.

Belange der Verkehrsbereiche Eisenbahn und Schienenpersonenverkehr, OPNV, der Schifffahrt
und des zivilen Flugverkehrs werden durch die Planung nicht beriihrt.?

12.5 Auswirkungen durch Emissionen, Nachbarschutz

Grundsatzlich gilt: Vom zugrundeliegenden Vorhaben sind nach der Realisierung keine im Sinne
des BImSchG schadlichen (oder anderweitigen) Immissionen zu erwarten. Die Photovoltaikan-
lage arbeitet nahezu emissionsfrei. Es werden weder Larm noch Staub oder Abgase freigesetzt.

Bezuglich potenzieller Blendwirkungen des Solarparks wurde im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 72 ein Gutachten erarbeitet, das die potenziellen Einwirkun-
gen des Vorhabens einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im Geltungsbereich auf die nahegele-
gene Landesstralle L 20 sowie die Siedlungsbereiche der Ortslage Pinnow und gegentiber-
liegenden Seite des Oranienburger Kanals naher untersucht.?® Unter Berlicksichtigung eines Ein-
satzes hochwertiger Photovoltaik-Modulen nach aktuellem Stand der Technik konnten weder fur

24 Landschaftsraumliches Entwicklungskonzept Pinnow Stadt Hohen Neuendorf, FUGMANN & JANOTTA bdla, Berlin,
Stand September 2014, vgl. Kapitel 7.4.4 der vorliegenden Begriindung®.

25 Stellungnahme des Landesamts fiir Bauen und Verkehr vom 05.08.2024 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB.

26 SolPEG Blendgutachten Solarpark Borgsdorf: Analyse der potenziellen Blendwirkung einer geplanten PV Anlage in
der Nahe von Borgsdorf in Brandenburg, SolPEG GmbH, Hamburg, 24.04.2025 [im Folgenden: ,Blendgutachten’].
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den Verkehr auf der L 20, noch fiir die umliegenden Gebaude relevante Reflexionen nachgewie-
sen werden. Bereits aufgrund der Entfernung und des fehlenden Sichtkontakts zum Anderungs-
bereich kénnen Blendwirkungen und Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der Autobahn A 10
und der B 96 ausgeschlossen werden. Selbiges gilt fir andere Immissionsorte, die mehr als 100
Meter vom Geltungsbereich bzw. der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlagen entfernt liegen,
da hierbei erfahrungsgeman regelmanig keine relevanten Blendwirkungen auftreten.?” Seitens
des eingangs erwahnten Gutachtens bestehen daher keine Einwande gegen die Photovoltaik-
Nutzung im Plangebiet.

Von den zulassigen technischen Nebenanlagen des Solarparks, d.h. z.B. von den Trafostationen,
Wechselrichter oder einem Umspannwerk, kénnen Larmemissionen ausgehen. Zur Bewertung
der Auswirkungen ist die Betrachtung des Abstands schutzwurdiger Nutzungen in der Umgebung
zu den Baugrenzen (statt zur Grenze des Geltungsbereichs) relevant: Nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundstlcksflachen werden derartige, larmemittierende Anlagen durch die Planung
zulassig. Die Bungalowsiedlung am Haveleck und die schutzwirdige Wohnbebauung der Orts-
lage Pinnow befinden sich dabei mit min. ca. 150 bzw. 175 Metern in einem ausreichenden Ab-
stand zu den Baugrenzen, um erhebliche Larm-Auswirkungen als unwahrscheinlich einzustufen.
Darlber hinaus ist das Gebiet durch Larmemissionen der angrenzenden Stralien vorbelastet. Um
die potenziellen Auswirkungen durch Larm weiter zu minimieren, wird die Zulassigkeit technischer
Nebenanlagen des Solarparks in Teilbereichen durch die TF 1 (3) eingeschrankt (lediglich aus-
nahmsweise Zulassigkeit innerhalb der Baufelder H, J, L, M und N). Im Rahmen der nachgela-
gerten Genehmigungsverfahren ist der Nachweis zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte geman
der TA Larm zu erbringen. Im Bebauungsplan selbst besteht hingegen kein weiteres Regelungs-
erfordernis.

Von weiteren Emissionen, wie z.B. durch Staube und Schadstoffe, Gertiche, Erschutterungen,
etc., istim Rahmen des Solarparkbetriebs nicht auszugehen. Lediglich wahrend Bau- oder Ruck-
bauphasen (u.a. durch Baufahrzeuge) kénnen ggf. weitere derartige Emissionen auftreten. Diese
sind dann jedoch zeitlich begrenzt und durch sachgemalfe Baudurchfihrung nach aktuellem
Stand der Technik vermeidbar, so dass nicht von erheblichen Beeintrachtigungen durch das Bau-
geschehen auszugehen ist. Auch hierflr besteht demnach kein Regelungserfordernis durch die
Bauleitplanung.

Im Geltungsbereich selbst werden keine schutzwirdigen Nutzungen vorbereitet; ein Schutzan-
spruch hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes besteht daher nicht. Auch bestehen im
Plangebiet oder seinem Umfeld keine Nutzungen, die der 12. BImSchV (sogenannte Storfall-
Verordnung) unterliegen. Es sind daher keine Belange von Storfallen zu berlcksichtigen.

Weitere Einzelheiten zu moéglichen Emissionen aufgrund der Planung und den Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind dem Umweltbericht als gesondertem
Teil der Begrindung zu entnehmen.

12.6 Flacheninanspruchnahme, Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 72 wird die Errichtung eines grof3flachigen Solarparks vorbereitet,
wodurch ein Beitrag zur einer umweltfreundlichen, klimaschonenden und -schiitzenden Energie-
versorgung geleistet wird. Die Auswirkungen der Planung auf den Klimaschutz sind somit

27 So auch die sogen. Licht-Leitlinie (Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAIl), Stand 08.10.2012) auf S. 22 f.; siehe auch Blendgut-
achten, S. 21.
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ausdricklich positiv zu bewerten. Damit tragt die Planung den Erfordernissen des Klimaschutzes
gemal § 1a Abs. 5 BauGB Rechnung. Vor dem Hintergrund des Klimaschutzes ist der Ausbau
der erneuerbaren Energien zudem gemall § 2 EEG als vorrangiger Belang und Uberragendes
offentliches Interesse in der Abwagung zu bertcksichtigen, bis die Stromerzeugung im Bundes-
gebiet nahezu treibhausgasneutral ist. Die Stromerzeugung im Bundesgebiet ist zum Zeitpunkt
der Planaufstellung vom Status der Treibhausgasneutralitat noch weit entfernt: Nach Angaben
des Statistischen Bundesamtes lag der Anteil erneuerbarer Energien an der Stromgewinnung im
1. Quartal 2025 bei rund 50 %.2 Demnach wird § 2 EEG in der Abwagung zum Bebauungsplan
Nr. 72 von der Stadt Hohen Neuendorf berlicksichtigt.

Dieser Vorrang des Ausbaus erneuerbarer Energien, nicht vorhandene Standortalternativen im
Hohen Neuendorfer Stadtgebiet flr groRflachige Photovoltaik-Freiflachenanlagen (auch nicht
entlang von Autobahnen oder Eisenbahn-Hauptstrecken im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 8 lit b.
BauGB, siehe hierzu die Begriindung der parallelen FNP-Anderung 026/2022 ,Teilbereich des
Solarparks westlich der Ortslage von Pinnow, Stadtteil Borgsdorf der Stadt Hohen Neuendorf),
die Umnutzungsabsichten des Flacheneigentimers sowie die geringe Ertragsfahigkeit der Boden
begrinden letztlich gemal § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB die Umwandlung landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen. Die genannten Aspekte wiegen dabei schwerer als die Bodenschutz- und Umwid-
mungssperrklausel dieser Regelung. Die Berucksichtigung von Innenentwicklungspotenzialen
erubrigt sich bei der in Rede stehenden Planung, da Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Innen-
bereich keine Flachen in geeignetem Umfang vorfinden kénnen. Auch der Verweis auf das
Potenzial von Dachflachen-Photovoltaikanlagen tragt nicht, da es sich bei den unterschiedlichen
Anlagenformen — wie es der Bundesgesetzgeber explizit im EEG festgelegt hat — nicht um einan-
der entgegenstehende, sondern erganzende Formen der Photovoltaiknutzung handelt.

Durch die Umsetzung der Planung werden somit bislang unversiegelte Flachen baulich in An-
spruch genommen. Hierbei ist jedoch zu berilicksichtigen, dass die Fldchenversiegelung deutlich
geringer als bei anderen Bauvorhaben ausfallt. Die den Boden Uberdeckenden Module sind
allerdings in der maximal zulassigen GRZ zu bertcksichtigen, weswegen diese entsprechend
hoéher festgesetzt ist. Die in TF 3 festgesetzte GRZ wird nicht der tatsachlichen Versieglung nach
Umsetzung der Planung entsprechen. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind im Regelfall aus auf-
gestanderten Modultischen aufgebaut, welche den gréiten Teil der Flachen lediglich Gberdecken.
Nur ein geringer Teil des Plangebiets wird — im Bereich der jeweiligen Grundungen und Funda-
mente der Modultisch-Aufstanderungen sowie ggf. durch erforderliche Nebenanlagen — tatsach-
lich versiegelt. Unter Berucksichtigung der Teilversiegelung durch die Zuwegungen inklusive
Nebenanlagen und der Modultischbefestigung mittels in das Erdreich gerammter Pfahle oder Be-
tonstandfiRen ist mit einer Nettoneuversiegelung von 5 % der Gesamtflache des Plangebiets zu
rechnen (siehe Kapitel 7.1 des Umweltberichts), was im Ubrigen den Einschatzungen des
Bundesamts fur Naturschutz zum Versiegelungsgrad von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ent-
spricht 2. Lediglich im Fall einer Griindung der Modultische mittels Auflastfundamenten, welche
auf dem Erdboden auflagen, ist von einer Nettoneuversiegelung von max. 7% auszugehen. Die
detaillierte Grindung der Modultische kann jedoch erst im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens hinreichend detailliert geplant und dargestellt werden. Die im Rahmen der Umweltprifung
erarbeitete Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und das Konzept an KompensationsmalRnahmen decken
jedoch auch den zu erwartenden Eingriff bei einer Nettoneuversiegelung von bis zu 7% ab.

28 yg|. Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 200 vom 6. Juni 2025.

29 ygl. Bundesamt fiir Naturschutz: Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen, BfN-
Skripte 247, S. 19.
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Im vorliegenden Fall sind die oben ausgefiihrten Annahmen auch zu belegen: Seit Beginn des
Planverfahrens und im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen beinhaltete die Vorhabenplanung
des Vorhabentragers (u.a. mitveroffentlicht im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB) ausschlielich aufgestanderte Modulreihen (siehe auch Abb. 11 unter Kapitel
8.1). Daher kann die Plangeberin hier die begrindete Annahme treffen, dass die Photovoltaik-
module im Plangebiet in aufgestanderter Bauweise errichtet werden und somit den Grolteil der
uberbaubaren Grundsticksflachen nur Gberdecken, statt sie zu versiegeln.

Gleichwohl werden die Bodenfunktionen auch in den Uberdeckten Bereichen teilweise einge-
schrankt, sodass nachteilige Auswirkungen nicht vollstandig ausgeschlossen werden konnen.
Diesen wird jedoch durch festgesetzte Kompensations- und VermeidungsmalRnahmen begegnet.
Weitere Einzelheiten hierzu sind dem Umweltbericht zu entnehmen, der ein gesonderter Teil die-
ser Begrindung ist.

Eine Prifung gemal § 15 Abs. 3 BNatSchG, ob der Ausgleich von Eingriffen vorrangig auch
durch andere MalRnahmen als die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen erfolgen kann,
ist hier ebenfalls entbehrlich. Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen werden fir das der
Planung zugrunde liegende Vorhaben aus der Nutzung genommen. Die festgesetzten Aus-
gleichsmaflinahmen und -flachen befinden sich alle innerhalb des Plangebiets. Selbst ohne die
Festsetzung der AusgleichsmalRnhahmen wirden diese Flachen keiner landwirtschaftlichen Nut-
zung zugefuhrt, sondern mit weiteren Modultischen Uberbaut. Es liegt somit nicht der Fall vor, der
der Intention des Gesetzgebers in § 15 Abs. 3 BNatSchG entspricht. Diese Regelung ist vor allem
bei einer rdumlichen Entkoppelung von Eingriff und Ausgleich anzuwenden, nicht aber bei Kons-
tellationen wie der hier vorliegenden Planung.

12.7 Stadtebauliche Auswirkungen, Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Die Zuganglichkeit des Plangebiets wird durch die Einfriedung der Uberbaubaren Grundstiicks-
grenzen mit Zaunanlagen in gro3en Teilen eingeschrankt. Hierbei handelt es sich allerdings um
Flachen, deren Zuganglichkeit aufgrund des darauf stattfindenden Ackerbaus ohnehin nicht von
Relevanz fur die Allgemeinheit ist. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist aufgrund der
intensiven Landwirtschaftsnutzungen aufierdem keine stadtebaulichen Funktionen auf und dient
auch nicht primar der Verbindung von Pinnow mit anderen Siedlungen, mit &ffentlicher bzw. so-
zialer Infrastruktur, Nahversorgungseinrichtungen oder Ahnlichem. Das Gebiet besitzt jedoch
eine Naherholungs- sowie eine Verbindungsfunktion zu weiteren Naherholungsraumen, insbe-
sondere fur Pinnow. Die Zuganglichkeit bzw. die Moéglichkeit zur Durchquerung des Plangebiets
wird durch die festgesetzten Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit (siehe Kapitel 9.7) und zum
Zwecke der Naherholung daher weiterhin aufrechterhalten und durch neue Wegeverbindungen
erganzt. Diese Funktionen des Plangebiets werden somit nicht wesentlich beeintrachtigt, sondern
verbessert.

Durch die Errichtung einer gro3flachigen Photovoltaik-Freiflachenanlage kommt es allerdings be-
reits aufgrund ihrer GréRRe zu erheblichen Eingriffen in das Orts- und Landschaftsbild*® sowie
zu dessen technischer Uberformung. Die liberbaubaren Grundstiicksflachen verlieren optisch ih-
ren Charakter als Griin- bzw. Ackerland. GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind voraussichtlich erheb-
liche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in der Abwagung zu berilcksichtigen; ebenso deren Vermeidung und der

30 OVG Liineburg, Beschl. v. 30.4.2024 — 1 MN 161/23, NVwZ 2024, 1688 (1692, Rn. 30).
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Ausgleich. Wie erheblich die Auswirkungen sind, ergibt sich u.a. auch aus der Bericksichtigung
der Vorbelastung des Landschaftsbilds: Zu berlcksichtigen ist dabei, dass das Umfeld des Plan-
gebiets bereits durch die an das Plangebiet angrenzenden Kiesbergbautatigkeiten sowie die na-
hegelegenen Autobahnen bzw. autobahnahnlichen Stra3en technisch vorgepragt ist. Auch kann
ausweislich des Kapitels 5.3.6 des Umweltberichts ein Verlust landschafts- oder ortsbild-pragen-
der und kulturhistorisch bedeutender Landschaftsausschnitte und -elemente als Beeintrachtigung
ausgeschlossen werden.

Trotz der Lage des geplanten Solarparks in einer flachen, offenen Landschaft ist eine optische
Fernwirkung nur bedingt, d.h. insbesondere aus nérdlicher Richtung gegeben. Die Sichtbezie-
hungen auf die Photovoltaik-Freiflachenanlage wird vor allem im Siden, Nordosten und Nord-
westen des Plangebiets durch Walder und vielerorts durch bestehende Gehdlzstrukturen
unterbrochen. Zu Beeintrachtigungen kommt es jedoch durch mdgliche Sichtbeziehungen aus
Richtung Norden und aufgrund der bestehenden und aufrecht erhaltenen 6ffentlichen Zugang-
lichkeit des Plangebiets und des Uferbereichs des Oranienburger Kanals, d.h. insbesondere
durch die Sichtbarkeit des Solarparks von den Wegen innerhalb des Geltungsbereichs aus.

O Beobachtungspunkt (angenommene Hohe: 4,0 n Uber Geldnde (Obergeschoss eines Wohnhauses) Sonstiges
® Bezugspunkt (angenomme Hihe: 3,5 m Uber Gelande (Modultisch)) [ Geltungsbereich (PuR 12/2024)
Sichtverbindungen basierend auf DGM und Hihenannahmen (ohne Vegetation) [ Baufelder (PuR 03/2025)
unterbrachene Sichtverbindung durch Waldbedeckung und Feldgehdlzen I Waldbedeckung
Digitales Gelindemodell (DGM) = Gehdlzreihen

Hahe [m @. NHN]

: 45,12 y
- 0 2%  500m A .I uUs

Quelien:
@) GenBasis-DE/LGR, di-deffy-2-0. Digitales Gelandemocell 1m; Downlaad 0772025 T — Teoum Ness
@ Landeshetrien Foest Brandenburg, di-de/by-2-0, Waldbedeckuna, Download 03/2025

Abbildung 17: Sichtbarkeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage basierend auf dem Digitalen Gelandemodell (DGM)
(Quelle: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 72, S. 106).

Um diese Eingriffe und Auswirkungen so weit wie moglich zu reduzieren oder auszugleichen,
sieht der Bebauungsplan die Durchfihrung der unter Kapitel 9.6 sowie im Umweltbericht und
Fachbeitrag Artenschutz dargelegten Mallnahmen vor. Insbesondere durch die wegbegleitend
anzulegenden Griin- und Vegetationsstrukturen, Pufferflachen zu den Baufeldern des Solarparks
sowie durch die Abstandsflache zum Kanal werden visuelle Beeintrachtigungen flir Fahrradfah-
rer, FuRganger und Wasserwanderer reduziert. Letztere schitzt des Weiteren die Uferbereiche
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des Kanals mit ihren Biotopstrukturen. Weiterhin werden die bestehenden sichtunterbrechenden
Gehdlzstrukturen erhalten (TF 9 a)) und durch die TF 7 (2) und TF 8 d) erganzt. Auch die TF 2
(2) und TF 4 tragen mit ihren Festsetzungen der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen
dazu bei, die Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds aufgrund der Planung zu be-
grenzen.

Eine vollstéandige Sichtabschirmung (,Verstecken®) des Solarparks ist dabei letztlich nicht még-
lich; es werden somit Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und Eingriffe in dieses
Schutzgut verbleiben. Allerdings wirden selbst bei einer vollstandig um das Sondergebiet bzw.
die Uberbaubaren Grundstlcksflachen verlaufenden Eingrinung mit Gehdlzen jahreszeitlich be-
dingte Sichtbeziehungen (spatestens im Winter durch den Blattabwurf der Vegetation) bestehen
bleiben. Vor dem Hintergrund aller 0.g. Aspekte und dem gemaR § 2 EEG als vorrangigem Belang
in die Schutzgliterabwagung einzustellendem Ausbau der erneuerbaren Energien erachtet die
Plangeberin die verbleibenden Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild so-
wie auf die Erholungsfunktion jedoch als vertretbar. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist weitgehend als bisheriger Intensivacker bzw. -grinland zudem fur Erholungsuchende uber-
wiegend funktionslos und erfahrt durch das zugrundeliegende ErschlieBungs- und Landschafts-
raumkonzept in dieser Hinsicht eine Aufwertung durch die Planung.

Eine Betroffenheit der nahegelegenen Landschaftsschutzgebiete (,Westbarnim®, ca. 70 Meter
entfernt, und ,Stolpe®, ca. 100 Meter entfernt) ist nicht von vornherein auszuschlieRen. Daher
erfolgte eine nahere Untersuchung im Rahmen der Umweltprifung. Demnach steht die Planung
dem Schutzzweck der beiden LSG nicht entgegen (siehe Kapitel 2.5.1.3 des Umweltberichts).

12.8 Weitere Auswirkungen auf die Umwelt und den Artenschutz

Detaillierte Ausfiihrungen zu den umweltrelevanten Auswirkungen sind dem Umweltbericht als
gesondertem Teil dieser Begriindung zu entnehmen. Im Folgenden sollen nur die wesentlichen
Aspekte zusammengefasst werden.

Festzuhalten ist an dieser Stelle bereits, dass im Ergebnis der Umweltprifung alle vorhabenbe-
dingten Eingriffe vermieden, vermindert oder kompensiert werden kénnen. Nach Umsetzung der
MaRnahmen verbleiben keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen.

12.8.1 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und geschiitzte Arten

Aufgrund der nahen Lage zum Naturschutzgebiet ,Pinnower See“ (ca. 70 Meter Entfernung) ist
eine Betroffenheit nicht von vornherein auszuschlielen. Nach naherer Untersuchung im Rahmen
der Umweltprifung steht die Planung dem Schutzzweck des NSG nicht entgegen (siehe Kapitel
2.5.1.2 des Umweltberichts zum B-Plan Nr. 72).

Durch die Entnahme einer Flache aus der landwirtschaftlichen Nutzung und die Ansaat von Grin-
land entstehen umweltfachlich deutlich hdher zu bewertende Flachen. Das schlagt sich nicht nur
in einer hdheren Dichte unterschiedlicher Pflanzenarten nieder, sondern es werden auch eine
Erhéhung der Nahrungsverfugbarkeit und eine Verbesserung der Habitatstrukturen fur die Fauna
geschaffen. Die Auswirkungen auf die Biodiversitat sind daher als positiv zu bewerten.'

Die Reduzierung der Modulstellflachen sowie der Erhéhung von Reihenabstianden mindern die
Beeintrachtigungen von Voégeln durch die Solarparknutzung. Mit der Entwicklung von

31 vgl. dazu auch Peschel/Peschel: Photovoltaik und Biodiversitat — Integration statt Segregation!, NuL 2023, 18 sowie
Bundesverband Neue Energiewirtschaft e.V. (Hrsg.): Solarparks — Gewinne fur die Biodiversitat.

Seite 74 von 83



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdorf*
der Stadt Hohen Neuendorf / Entwurf, September 2025

artenreichem Extensivgrinland, der Sicherung von Pufferflachen an Graben durch Anlage von
BlUhstreifen und Hochstauden sowie die Erhaltung der Abstandflache zum Oranienburger Kanal
entstehen Habitate fur frei- und bodenbritende Vogelarten. Weiterhin ist durch Anlage von ex-
tensivem Grinland (AE1, AE3, AEG, festgesetztin TF 7 (1), (2) und TF 8 e)) und die Geholzpflan-
zungen (AE7, festgesetzt in TF 8 d)) von einer Erhéhung der Nahrungsverfugbarkeit und einer
Verbesserung der Habitatstrukturen flr im Plangebiet nachgewiesenen Vogelarten auszugehen.
So bieten die verschiedenen Pflanzungen neue Habitate flr zahlreiche Insektenarten. Insekten
wiederum bilden eine wichtige Nahrungsgrundlage fur Fledermduse. Amphibien, Reptilien und
Vogel.

Die vorgezogene Ausgleichsmalinahmen der TF 7 sowie die vorgesehenen Vermeidungsmal}-
nahmen stellen gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG auch sicher, dass durch die Realisierung des
Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgeldst werden. Der anlagebedingte Verlust von Bruthabitaten der Feldlerche wird durch die
Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland, Buntbrachen mit Blihflachen und Schwarzbra-
chestreifen in den sogenannten Kernflachen ausgeglichen.

Mit Umsetzung der Planung ist weder von einem anlagebedingten Verlust von Lebensrdumen
der Reptilien noch von einer Beeintrachtigung der Habitate der festgestellten Amphibienarten
auszugehen, da sich die geplanten Modulflachen ausschlielich auf intensiv ackerbaulich genutz-
ten Flachen befinden. Fir Reptilien, insbesondere die Zauneidechse, sind gegeniber der
Ackernutzung voraussichtlich gar positive Umweltwirkungen aufgrund der wegfallenden regelma-
Rigen Bodenbearbeitung durch die Landwirtschaft zu erwarten.

Der Solarpark stellt, nicht zuletzt aufgrund von Einfriedungen, aller Voraussicht nach eine Barriere
fur Grolsaugetiere dar. Ein Verzicht auf eine Einzaunung ist aus Griinden der Sicherstellung der
Funktionsfahigkeit der PV-Anlagen und aus Versicherungsgrinden keine zumutbare Alternative.
Dabei ist jedoch festzuhalten, dass im vorliegenden Fall keine vollstandige Einzaunung des Plan-
gebiets entsteht: GemaR der textlichen Festsetzung TF 5 sind Einfriedungen nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulassig. Bereits durch die von Bebauung freizuhaltenden Gewasser-
randstreifen und Schutzstreifen der Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich sind die
Uberbaubaren Grundstlcksflachen in die unter Kapitel 8.1 dargestellten Baufelder gegliedert. So-
mit entstehen keine zusammenhangend eingezaunten Flachen durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplans; vielmehr verbleiben mehrere, das Gebiet vollstdndig durchquerende Freirdume,
welche auch von Wildtieren fir die Querung genutzt werden kdnnen.

Biotopstrukturen und Pflanzen sind durch die Flacheninanspruchnahme betroffen. Die Nutzungs-
extensivierung wird erheblich positive Auswirkungen haben. Das festgesetzte Mallhahmenkon-
zept schafft neue Biotopstrukturen. Der Grinlandanteil wird sich deutlich erhéhen. Im Vergleich
zur intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wird sich insgesamt eine hdoherwertige Vegetation
entwickeln. Erhaltungsbindungen tragen zur Vermeidung von Eingriffen in geschutzte Biotop-
strukturen bei.

Baubedingten Beeintrachtigungen kann durch die festgesetzten oder vertraglich vereinbarten
Vermeidungsmalinahmen regelmafig vorgebeugt werden; anderenfalls tragen die Vermeidungs-
maflinahmen mindestens aber zur Minderung der Stérungen oder Verletzungen bei.

12.8.2 Boden, Bodenschutz

Die Herausnahme der Plangebietsflachen aus der intensiven Landwirtschaft flihrt zu positiven
Effekten flr das Schutzgut Boden aufgrund der kinftig wegfallenden Bodenbearbeitung. Wah-
rend der Errichtung oder des Rickbaus von Anlagen zur Solarenergienutzung kommt es
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bauzeitlich zur Verdichtung von Boden; dabei handelt es sich jedoch um eine zeitlich begrenzte
Aus-wirkung. Eingriffe in vorhandene Moorbéden finden ausschlielich in Teilbereichen statt, in
denen eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen ist (z. B. im Bereich der FliRe der
Modultische oder bei Nebenanlagen). Diejenigen erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden
im Rahmen des Planvollzugs, welche einen Ausgleich erfordern, werden ausweislich der Kapitel
5.3.3 und 7.3 des Umweltberichts durch geeignete MaRnahmen ausgeglichen oder vermieden.

Durch die Planung sind keine Flachen betroffen, die im Altlasten- und Bodenschutzkataster des
Landkreises Oberhavel registriert sind. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen derzeit keine
Bedenken seitens der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde des Landkreises.??

Sofern im Rahmen des Planvollzugs bei Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Gerliche
auftreten, ist die weitere Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehoérde abzu-
stimmen.

12.8.3 Oberflachen-, Grund- und Niederschlagswasser

Durch die Extensivierung auf der Flache nimmt im Vergleich zur vorherigen intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung der Pestizid- oder Dingemitteleinsatz ab. Dadurch wird der Stoffeintrag ins
Grundwasser und in die Oberflachengewasser verringert, was eine erheblich positive Auswirkung
der Planung darstellt sowie zugleich den Zielen des Landschaftsplans und des Landschafts-
rahmenplans entspricht. Es werden keine baulichen Veranderungen an den vorhandenen Graben
(Pinnower Graben (Gewasser Il. Ordnung); landwirtschaftliche Graben) vorgenommen. Durch die
Verringerung der stofflichen Eintrage in Gewasser kommt es zu erheblich positiven Auswirkungen
auf die Oberflachengewasser im Geltungsbereich.

Neuversiegelungen wirken sich grundsatzlich ungunstig auf die Grundwasserneubildungsrate vor
Ort und das Wasserrlckhaltevermdgen der Landschaft aus. Da es vorhabenbedingt jedoch nur
zu kleinrdumigen Neuversieglungen (bis zu 7% der Gesamtflache) kommt, sind die Auswirkungen
als nicht erheblich einzuschatzen. Das Niederschlagswasser versickert weiterhin vor Ort.

Innerhalb des Plangebiets werden keine Nutzungen vorbereitet, bei welchen mit der Entstehung
von Schmutz- oder Abwassern zu rechnen ist. Im Plangebiet anfallendes Regenwasser wird vor
Ort versickert sowie ggf. unter Zuhilfenahme der durch das Gebiet verlaufenden Entwasserungs-
graben abgeleitet. Eine Zuleitung von Ab- oder Niederschlagswasser auf die Flachen oder in die
Entwasserungsanlagen der nahen Stralen und Autobahnen ist nicht vorgesehen.

Unter Beachtung und Einhaltung der geltenden einschldgigen Bestimmungen des Wasserrechts
ist nicht von erheblichen negativen Auswirkungen auf die Trinkwasserschutzzonen auszugehen.

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kann durch die im Umweltbericht vorgesehenen Ver-
meidungsmalnahmen sowie einem ordnungsgemafen und sachgerechten Umgang mit den
Baumaschinen vorgebeugt werden.

12.8.4 Luft und Mikroklima

Bei der Umsetzung der Planung kommt es wahrend der Bauphase zu zeitlich begrenzten erhdh-
ten Luftschadstoffbelastung durch Baumaschinen bzw. -fahrzeuge. Bei ordnungsgemafem Um-
gang und Einsatz entsprechender Gerate nach Stand der Technik sind erhebliche Auswirkungen
auf das Mikroklima und die Luft auszuschlieRen.

32 ygl. Stellungnahme des Landkreises Oberhavel vom 05.08.2024 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB.
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Die Verminderung der Sonneneinstrahlung auf den Boden (Beschattung der Flachen durch die
Solarmodule) fihren zu lokal positiven Auswirkungen auf die klimatische Wasserbilanz. Weitere
erhebliche Auswirkungen (insbesondere negative bzw. nachteilige) auf das Schutzgut Luft und
(Mikro-)Klima sind nicht zu erwarten.

12.9 Denkmalschutz, Kultur- und sonstige Sachgiter

Von der Aufstellung des Bebauungsplans sind keine Baudenkmale betroffen. Am norddstlichen
und sudéstlichen Randbereich des Geltungsbereichs sind zwei Bodendenkmale registriert, wes-
wegen die vorliegende Planung eine nachrichtliche Ubernahme umfasst (siehe Kapitel 9.8.2). In
diesen Bereichen setzt der Bebauungsplan jedoch Flachen zur Umsetzung von Kompensations-
maflinahmen fest, welche somit von Bebauung freizuhalten sind. Kommt es dort dennoch zu Erd-
arbeiten, sind die einschlagigen Bestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes
zu beachten. Unter Berucksichtigung dessen ist nicht von erheblichen negativen Auswirkungen
auf die Belange des Denkmalschutzes auszugehen. Die nahere Beriicksichtigung dieser Belange
ist zudem auf der Ebene der nachgelagerten Ausflihrungs- und Genehmigungsplanung maglich.

Eine Betroffenheit weiterer Kultur- und Sachguter ist dartber hinaus nicht bekannt.

12.10 Belange der Nachbargemeinden

Ausgehend von der Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB (siehe
hierzu auch die Kapitel 13.2, 13.4 und 14) ist nicht von Auswirkungen auf Belange der benach-
barten Kommunen auszugehen, da keine derartigen Belange geltend gemacht wurden.

12.11 Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt, Kosten der Planung

Die Planung hat keine Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Hohen Neuendorf. Die Kosten
fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72, inkl. die Erarbeitung der daflr erforderlichen Gut-
achten sowie die anschliefende Umsetzung der Planung werden vom Vorhabentrager, d.h. dem
Betreiber des geplanten Solarparks, ibernommen.
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E ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGEN UND ABWAGUNG

13 Darstellung der Beteiligung im Planverfahren

13.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch gemeinsame
Verdffentlichung der Vorentwurfsunterlagen mit denen der Flachennutzungsplan-Anderung Nr.
026/2022 ,Teilbereich des Solarparks westlich der Ortslage von Pinnow, Stadtteil Borgsdorf im
Zeitraum vom 15. Juli bis einschlieflich 23. August 2024. Wahrend dieses Veroffentlichungszeit-
raums wurden die Unterlagen in den Raumlichkeiten der Hohen Neuendorfer Stadtverwaltung,
Fachbereich 5 (Bauen) ausgelegt und in das Internet, auf die Internetseite der Stadt sowie das
zentrale Internetportal des Landes, eingestellt. Im Vorfeld der Veroffentlichung bzw. Auslegung
der Unterlagen fand eine 6ffentliche Informationsveranstaltung am 16. Juli 2024 im Restaurant
»Salvia“ in Borgsdorf zu den beiden Bauleitplanverfahren statt.

Es gingen vier Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein. Diese flihrten jedoch nicht zu einer
materiellen Anderung der Planung. Die enthaltenen Anregungen und Hinweise flossen jedoch
zum Teil in die Begriindung und den Umweltbericht ein. Einzelheiten sind dem Abwagungsproto-
koll zur frihzeitigen Beteiligung zu entnehmen, welches Bestandteil der Verfahrensakte ist.

13.2 Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Mit Schreiben vom 03.07.2024 und durch gemeinsame Ubersendung der Vorentwurfsunterlagen
mit denen der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 026/2022 , Teilbereich des Solarparks westlich
der Ortslage von Pinnow, Stadtteil Borgsdorf‘ erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (T6B) sowie die Abstimmung mit den Nachbargemein-
den nach § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB. Diese wurden zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 16.08.2024 aufgefordert. Vereinzelte T6B wurden mit Schreiben vom 09. und 15.07.2025
nachtraglich beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.08.2024 aufgefordert.

Es gingen 38 Stellungnahmen der Behoérden, T6B und Nachbargemeinden ein. Diese flhrten zu
folgenden Anpassungen an der Planung:

= Festsetzung von Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen (textliche Festsetzungen
und zeichnerische Flachenfestsetzungen) auf Grundlage der Ergebnisse der Umweltprifung
sowie Aufnahme textlicher Festsetzungen zur Gestaltung von Gewasserrandstreifen,

» Festsetzung einer als Wald nach LWaldG einzustufenden Flache als Flache fur Wald,

= Aufnahme textlicher Festsetzungen zu den einzuhaltenden Mindestabstanden zwischen den
PV-Modulreihen und zur maximalen GRZ, die raumlich differenziert wird,

» Aufnahme einer textlichen Festsetzung, die die Zulassigkeit potenziell larmemittierender An-
lagen innerhalb der Baugrenzen mit den Bezeichnungen ,H*, ,J%, L ,M*“ und ,N* einschrankt,

» Aufnahme einer textlichen Festsetzung, dass Einfriedungen kleintierdurchlassig zu gestalten
sind,

= Angabe derin TF 4 festgesetzten zulassigen maximalen Hohen baulicher Anlagen in Metern
uber NHN im DHHN 2016,

= Entfall einer klarstellenden textlichen Festsetzung zur Geltung von § 19 Abs. 5 BauNVO,
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Nachrichtliche Ubernahme (in textlicher Form) der unmittelbar angrenzenden Bodendenk-
male und der geltenden Rechtslage zum Umgang mit Bodendenkmalen

Nachrichtliche Ubernahme (in textlicher Form) der Lage des Plangebiets im bergbaulichen
Erlaubnisfeld Oranienburg Lehnitzstralle,

Nachrichtliche Ubernahmen (in zeichnerischer Form) der Trinkwasserschutzzonen und der
dinglich gesicherten, durch das Plangebiet verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen inkl.
ihrer Schutzstreifen in einer Nebenzeichnung zur Planzeichnung,

Anpassung der Baugrenzen, sodass diese erforderliche Mindestabstande einhalten und keine
dinglich gesicherten Schutzstreifen von Ver- und Entsorgungsleitungen und Gewasserrand-
streifen umfassen,

redaktionelle Erganzungen bzw. Korrekturen an der Planzeichnung und der Planzeichen-
erklarung.

Die weiteren Hinweise und Anregungen flossen in die Begrindung und den Umweltbericht ein.
Einzelheiten sind dem Abwagungsprotokoll zur friihzeitigen Beteiligung zu entnehmen, welches
Bestandteil der Verfahrensakte ist.

13.3 Formliche Beteiligung der Offentlichkeit

— Wird nach Durchflihrung des Verfahrensschritts fortgeschrieben —

13.4 Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden

— Wird nach Durchfiihrung des Verfahrensschritts fortgeschrieben —

14

Schlussabwagung

— Wird im weiteren Verfahrensfortgang fortgeschrieben —

Seite 79 von 83



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Solarpark Pinnow, Stadtteil Borgsdorf*
der Stadt Hohen Neuendorf / Entwurf, September 2025

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

= BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 189) geandert worden ist.

= BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geandert worden ist.

» BbgDSchG - Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz vom 24. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr.
09], S. 215), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24,
[Nr. 9], S.9).

» BbgWG - Brandenburgisches Wassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli
2025 (GVBL.1/25, [Nr. 17]); weitere Anderungen durch Artikel 1 Nummer 1 des Gesetzes vom
24. Juli 2025 (GVBI. | Nr. 17) treten am 1. Januar 2026 in Kraft.

» EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 52) geandert worden ist.

» LWaldG - Waldgesetz des Landes Brandenburg vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06],
S.137), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 24],
S.16, ber. [Nr. 40]).

= PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

* ROG - Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.
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ANHANG

Zu Kapitel 8.2: Skizzen der (wegbegleitenden) Landschaftsraumkonzeption im Rahmen der Vor-
entwurfsplanung des Bebauungsplans Nr. 72:

(Hinweis: Zum Zeitpunkt der Vorentwurfsplanung war der Bestand an Gasleitungen im Plangebiet nicht in
vollem Umfang bekannt. Dieser wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung seitens der TOB mitgeteilt.)

A‘

‘.\.
Baufeld H ;

A Westen

Neu
Neu Pufferstreifen

Bestand Gehdlzstreifen

Bestand Graben

Bestand Gehdlzstreifen

Bestand Weg

Bestand Oranienburger Kanal
A Osten
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Baufeld H

Bestand

Neu (5 Meter) Gewadsserrandstreifen
Bestand Graben

Bestand Gehblzstreifen

Neu (3 Meter) Weg

Bestand Gehblzstreifen

Neu (15 Meter)

Pufferstreifen

Neu

Baugrenze/Einfriedung

B‘ Siden
C Norden
Bestand Graben
Bestand

Neu (3 Meter)

H

Neu (5 Meter)

Neu (15 Meter)

Pufferstreifen

Neu

Baugrenze/Einfriedung

Cl

Siden
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Baufeld E

Baufeld F

D West

Neu
Neu (10 Meter) Abstand mit [CEIINT]
Bestand Weg

Bestand Graben

Neu (3 Meter)

H

Neu (10 Meter)

Neu (15 Meter)

Pufferstreifen

Neu
D* Ost

E Nordwest

Neu
Neu (5 Meter) Gewasserrandstreifen
Bestand Graben

Bestand Weg

Bestand Gehélzstreifen

Neu (15 Meter) Pufferstreifen

Neu
E’ Siidost
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