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Vorbemerkungen
Zur Rechtslage allgemein
Rechtscharakter

Gemal § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches tber die Aufstellung von
Bauleitplanen auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Insofern sind die Vorschrif-
ten auch fir dieses FNP2-Anderungsverfahren anzuwenden.

Nach 8 5 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine Begriindung mit den Angaben nach
§ 2a BauGB beizufiigen. Sie ist nach Wirksamwerden der Plandnderung mit dieser zu jeder-
manns Einsicht bereitzuhalten.

Vereinfachtes Verfahren

Das FNP-Anderungsverfahren wird als "vereinfachtes Verfahren" gemaR § 13 BauGB durchge-
fuhrt. In vereinfachten Verfahren wird u. a. von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Parallelverfahren

Die FNP-Anderung soll gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgen um sicher-
zustellen, dass der Bebauungsplan aus den Darstellungen des FNP entwickelt sein wird. Deswe-
gen wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 63: "Nordlich der FlachslakestralRe, Stadtteil
Bergfelde" gleichzeitig der Flachennutzungsplan geandert. Dieses so genannte "Parallelverfah-
ren" in Anwendung § 8 Abs. 3 BauGB begann mit dem Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung der
jeweiligen Entwirfe der Bauleitplane.

I Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungstberlegungen
1.1 Planungsgeschichte, Veranlassung und Erforderlichkeit

Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 63 "Nordlich der Flachs-
lakestral3e, Stadtteil Bergfelde"2 wurden u. a. Planziele entwickelt, bei deren Umsetzung die kiinf-
tige Entwicklung einer Wohnbauflache und eines Spielplatzes im Bereich der Zuhlsdorfer Stral3e
und im Bereich der Briesestral3e gesichert werden sollen.

Diese Flache wird im wirksamen FNP als Griinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz darge-
stellt. Der Sportplatz wird langfristig an anderer Stelle errichtet.

Da gemal3 § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln sind, wurde auf Grund der o. g. Zielvorstellungen des Bebauungsplans deut-
lich, dass die Entwickelbarkeit dieser geplanten Wohnbauflache aus dem FNP nicht vollumfang-
lich gegeben ist. Zur Sicherung der Planziele des Bebauungsplans ist es somit erforderlich, den
FNP zu andern, was letztendlich die Stadt dazu veranlasste, den Beschluss zur Einleitung des
entsprechenden Anderungsverfahrens zu fassen.

1
2

FNP = Flachennutzungsplan
Nachfolgend auch "Bebauungsplan Nr. 63"
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1.2 Beschreibung des Anderungsbereiches
.2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Teilbereich grenzt unmittelbar ¢stlich an die Briesestral3e, nordlich und westlich an die Zihls-
dorfer StralRe und sldlich an die Wandlitzer StraRe und hat eine FlachengréRe von ~ 0,7 ha.

Die Umgrenzung des Geltungsbereiches ist dem Anderungsblatt zur Planzeichnung des FNP zu
entnehmen.

1.2.2 Raumliche Einordnung innerhalb des Stadtgebietes/Benachbarte Nutzungen

Der Anderungsbereich befindet sich in noérdlicher Ortslage des Stadtteils Bergfelde. Die Brie-
sestral3e, Zuhlsdorfer und Wandlitzer Straf3e sind innerértliche StraRen mit Ortlicher Bedeutung.
Die umgebenden Nutzungen sind durch Wohnnutzungen gepragt. Es handelt sich um eine offene
Einfamilienhausbebauung mit Obst- und Nutzgarten. Umgrenzt wird das Einfamilienhausgebiet
von Waldflachen. Die kiirzeste Entfernung zwischen Anderungsbereich und Waldflache umfasst
ca. 80 m.

| o

Abb.: Raumliche Einordnung des Anderungsbereiches im Stadtgebiet (abstrahierte Umgrenzung)
Quelle: Geoportal der Stadt Hohen Neuendorf

1.2.3 Flachennutzung

Der Anderungsbereich wird gegenwértig durch eine bauliche Nutzung als Sportplatz gepragt.
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1.2.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich im kommunalen Eigentum.

1.2.5 VerkehrserschlieRung, Ver- und Entsorgung

Auf Grund der Lage des Anderungsbereiches an offentlichen StraRRen ist dieses Gebiet als ver-
kehrlich und stadttechnisch erschlossen zu bewerten.

1.2.6 Natur- und Landschaft
Boden

Der Boden der Flachennutzungsplanédnderung ist durch die Geschiebemergelkomplexe der
Weichselvereisung bestimmt. Durch die langjahrige Nutzung als Sportplatz weist der Boden eine
Verdichtung auf. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist nur mafig beeintrachtigt. Der Sport-
platz weist eine mittlere Bedeutung fur den Bodenhaushalt auf.

Wasser

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Aufgrund des
relativ geringen Versiegelungsgrades innerhalb des Anderungsbereiches weist das Gebiet eine
grol3e Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung auf.

Klima/Luft

Die verhaltnismafig groRen Garten und der alte Baumbestand auf den Grundstiicken im Nordteil
von Bergfelde wirken klimatisch ausgleichend und tragen dartiber hinaus zu einer Verbesserung
des Lokalklimas bei. Laut Landschaftsplan verlauft eine Luftleitbahn mit regionaler Wirksamkeit
westlich des Siedlungsraumes von Bergfelde von Norden nach Siiden und fihrt zu einem klima-
tischen Austausch und einer Entlastung der Siedlungsgebiete.

Die Waldflachen in Nachbarschaft des Stadtteiles sowie auch teilweise der Sportplatz stellen im
Bestand wichtige Kalt- bzw. Frischluftentstehungsgebiete dar. Sie tragen so ebenfalls mit dazu
bei, das Lokalklima innerhalb des Planungsgebietes zu entlasten.

Biotope und Arten

Der Sportplatz ist gemaR Kartierungsanleitung der Biotoptypenkartierung Brandenburg dem ,Bi-
otoptyp 10171, offene Sport- und Erholungsanlagen — Sportplatze“ zuzuordnen.

Die Sportflache ist als Rasenplatz gestaltet und wird intensiv gepflegt. In dessen westlichem
Randbereich ist alter Waldbaumbestand vorhanden.

Die Bedeutung der Sportflache fir den Biotop- und Artenschutz wird als mittel bewertet: Zwar
stellt der Sportrasen eine Vegetationsflache dar, die jedoch durch die intensive Nutzung und
Pflege als artenarme Rasenflache gepragt ist und nur fur wenige, hdufig vorkommende Tierarten
geeignete Lebensraumstrukturen bietet.

Westlich des Sportplatzes befindet sich eine Gruppe alter Waldbaumbestande — tberwiegend
Kiefern, die eine Aufwertung der Bedeutung der Flache als Lebensraum fiir wildlebende Tiere
darstellen.
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Fauna

In dem Anderungsbereich wurde keine systematische Untersuchung zum Vorkommen geschiitz-
ter Tierarten durchgefihrt.

BIOTOPSTRUKTUREN
Der Anderungsbereich des FNP weist keine wertvollen Biotopstrukturen auf.

Bei dem Sportrasen des Sportplatzes handelt es sich um eine Rasenflache die kurz gehalten
wird, der folglich fir Vogel und Insekten wenig Lebens- und Nahrungsraum bietet. Ebenso z&hlt
er zu den Rasenflachen, die aufgrund ihrer Nutzung mit einer hohen Betretungsfrequenz sehr
stdrungsintensiv sind und somit nur flr wenige Tierarten einen Lebensraum gewahrt.

Die Baumgruppe im Westen der Anderungsflache bietet Nist- und Nahrungsraum.

Entscheidend wertvoller als die Anderungsflache sind die an die ndhere Umgebung anschlieRen-
den Gebiete. Die Anderungsflache ist umgeben von Siedlungsflachen mit teilweise vielfaltigen
Gartenstrukturen mit Altbaumbestand, die fur die wildlebende Fauna deutlich wertvoller sind. An
diese grenzen wiederum grof3flachige Waldgebiete an. Diese gro3flachigen Waldgebiete und das
flachenhafte Naturdenkmal ,Frauenpfuhl® in der direkten Umgebung, die dem Landschaftsschutz-
gebiet ,\Westbarnim® angehoren, verfigen Gber wertvollere Biotopstrukturen.

Die Qualitaten der direkten Umgebungsbebauung (Siedlungsflachen mit teilweise strukturreichen
Garten und Baumbestand) sollen durch Ausweisung einer Wohnbauflache und einer offentlichen
Griunflache auf die Anderungsflache ausgeweitet bzw. Gbertragen werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande und Erfordernisse

Damit die Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes/BNatSchG fur
die zu beurteilende Planung nicht eintreten, sind grundséatzlich alle Tatigkeiten, die zu einer Zer-
stdrung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstéatten der geschutzten Vogelarten fiihren kénnten,
auf3erhalb der Vogelbrutzeit (im Zeitraum 1. Oktober bis Ende Februar) durchzufihren.

Diese zeitliche Beschrankung gilt ausdriicklich nur fir die notwendigen Abriss-, Rodungs- oder
FallmalRnahmen. Andere Baumalinahmen, in deren Folge es zu keiner Zerstérung oder Schadi-
gung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten kommt, sind auch wahrend der Vogelbrutzeit
zulassig, da hinsichtlich der Stérungen unterstellt werden kann, dass sie fur keine der vorkom-
menden und in ihrer Gesamtheit vergleichsweise haufigen Vogelarten zu einer Beeintrachtigung
des derzeit gunstigen Erhaltungszustandes flihren werden.

Die Verbotstatbestande sind fir die Bestandsbdume im Rahmen der Ausfihrungsplanung zu pru-
fen.

Ortsbild und Freiraumstruktur, Erholungsvorsorge

Das Ortsbild der direkten Umgebung wird vor allem durch die stral3enbegleitende Bebauung des
Siedlungsbereiches, den Baumbestand der StraRen (Alleen und Baumreihen) sowie die Grol3ge-
holze auf den Hausgartenflachen gepragt. Der Norden von Bergfelde lasst sich den homogenen,
siedlungsgepragten Flachen des Westbarnim mit gering ausgepragter Landschaftsbildvielfalt zu-
ordnen. Der urspriingliche Landschaftsraum des Westbarnim ist nicht mehr erkennbar. Die Erho-
lungsnutzung beschrénkt sich im Wesentlichen auf die Nutzung privater Hausgarten.

Der vorhandene Sportplatz bildet eine Freiflache innerhalb der Siedlungsflachen und wird allseitig
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von Erschliel3ungsstral3en begrenzt. Der Sportplatz ist als Rasenflache ausgebildet. Die zugeho-
rigen Umkleiden / Nebengebaude befinden sich sidlich der Wandlitzer Stral3e, so dass sich im
Bereich des Sportplatzes keine Gebaude befinden. Im Westen der Sportplatzflache grenzt eine
Gruppe von Altbdumen (Kiefern) an, die sich zwischen Sportrasen und Zihlsdorfer Stral3e ent-
langzieht.

Kultur- und Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Gliter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schéatze darstellen und
deren Nutzbarkeit durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeschréankt werden kénnte.
Als Kultur- und Sachguter sind die in einer Denkmalliste eingetragenen Baudenkmale zu bezeich-
nen. Im Anderungsbereich befinden sich keine Baudenkmale.

1.2.7 Schutzgebiete und geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Naturschutzgebiete nach europdischem und Bundesrecht (FFH-Gebiete und NSG) sind innerhalb
und in der naheren Umgebung des Anderungsbereiches nicht vorhanden und werden von der
Planung nicht beruihrt. Das nachstgelegene FFH-Gebiet "Briesetal“ weist zur Anderungsflache
einen Abstand von Uber 2,5 km in nordwestlicher Richtung auf. Gesetzlich geschitzte Biotope
(30 BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG) sind nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich ist Teil des "GroRschutzgebietes Naturpark Barnim", welches sich groR-
flachig in der angrenzenden Landschaft fortsetzt.

In raumlicher Nahe zur Anderungsflache verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
Westbarnim; auch dieses Schutzgebiet erstreckt sich noch weit in die angrenzende Landschaft.

Das Flachenhafte Naturdenkmal “Frauenpfuhl® befindet sich in ca. 200m in stidwestlicher Rich-
tung. Die Wasserflachen mit den umgebenden Gehdlzbestdnden und den besonderen topogra-
phischen Strukturen pragen den ,Frauenpfuhl®.

Alleen
Nach § 17 BbgNatSchAG geschtzte Alleen befinden derzeit nicht innerhalb oder angrenzend an
die Anderungsflache.

Briesestrale:

Die ehemals als Allee geschitzten Altbaume beidseitig der Briesestral3e (in den Abschnitten stid-
lich Heideplan) sowie die Altbaume (im Abschnitt nérdlich Heideplan) mussten im Zuge des Neu-
baus von Gehwegen entlang der Briesestral3e zu einem grof3en Teil gefallt werden. Verblieben
sind nur noch einzelne Altbdume im StralRenraum. Nach Beendigung der Bauarbeiten werden
jedoch neue Baume im StraRenraum gepflanzt, so dass der Alleecharakter im stdlichen Abschnitt
wieder hergestellt wird.

Trinkwasserschutz

Gemal Stellungnahme der zustéandigen unteren Wasserschutzbehérde? befindet sich das Plange-
biet derzeit auRRerhalb von Trinkwasserschutzzonen und wird sich nach heutigem Kenntnisstand
kinftig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B des Wasserwerkes Stolpe befinden.

3 Stellungnahme des Landkreises Oberhavel vom 31.08.2021 zum Entwurf der Flachennutzungsplananderung Nr. 024/2021
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1.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-
tern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente
des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzgtter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Unter Wechselwirkungen sind sich verstarkende,
negative oder sich aufhebende Auswirkungen der betrachteten Einzelaspekte zu verstehen, die
in der Summe zu einer geédnderten Einschétzung der o. g. Bewertung fihren.

Im vorliegenden Fall treten solche Wechselwirkungen jedoch nicht auf.

1.2.8 Emissionen und Immissionen

Verkehrslarm
(mit Ausziigen aus dem Schallgutachten zum Bebauungsplan Nr. 63)*

Zu den Larmquellen, welche durch den Stral3enverkehr erzeugt werden, gehoéren in erster Linie
die Autobahn A10 (ndrdlicher Berliner Ring) und die Bundesstral3e 96a. Die zweite wesentliche
Larmquelle ist die mittig durch Bergfelde von Ost nach West verlaufende Bahntrasse, auf welcher
die S-Bahn S8 und verschiedene Fernbahn- und Guterzlige verkehren.

Gerauschimmissionen im Ist-Zustand/Ergebnis des Schallgutachtens

StraRenverkehr

Innerhalb des Anderungsbereiches werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Tags um
bis zu 3,5 dB(A) und Nachts um bis zu 11,3 dB(A) entlang der westlichen Gebietsgrenze Uber-
schritten.

Schienenverkehr
Innerhalb des Anderungsbereiches werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Nachts um
11,9 dB(A) entlang der westlichen Gebietsgrenze iberschritten.

Fazit/Gesamtgerauschsituation

Die Gesamtgerauschsituation erfordert im Rahmen von Baumaf3nhahmen die Beachtung von pas-
siven Schallschutzvorkehrungen an den Aul3enfassaden. Alle berechneten Schalldamm-Mal3e
nach DIN 4109-15, -2¢ von 35 dB und weniger gelten als Stand der Technik und missen nicht im
B-Plan festgesetzt werden. Im vorliegenden Fall erfiillen die von den Bauherrn zu beachtenden
Schallddmm-MafRe den Stand der Technik. Darlber hinausgehende Schutzvorkehrungen sind
nicht zu beachten.

Sonstiges

Anzeichen fir sonstige zu berticksichtigende immissionsschutzrechtliche Belange haben sich im
Verlauf der bisherigen Planung nicht ergeben.

4 Schallgutachten zum Bebauungsplan Nr. 63 — Verkehrs- und Schienenlarm — , Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH,
19.10.2021

5 DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Januar 2018
DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen, Januar 2018
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1.2.9 Bodenmerkmale/Altlasten

Kampfmittel

Aus der vorliegenden Stellungnahme des bereits friihzeitig im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens Uber die Planungsabsicht unterrichteten Zentraldienstes der Polizei vom 03.09.2019 geht
hervor, dass zum Zeitpunkt der Stellungnahme keine konkreten Anhaltspunkte fur das Vorhan-
densein von Kampfmitteln im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 63 und insofern auch in dem
Anderungsbereich vorlagen.

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation
1.3.1 Ziele und Grundséatze der Raumordnung
Landesentwicklungsplanung

Gemal § 5 Abs. 1 des Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007)7 soll die Siedlungs-
entwicklung auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet
werden. Unter der Zielsetzung des Vorrangs der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung (8 5
Abs. 2) kommt ferner der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestands und der Reakti-
vierung von Siedlungsbrachflachen eine erhéhte Bedeutung zu.

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR)e stellt den Anderungsbereich ge-
maf Festlegungskarte 1 als Gestaltungsraum Siedlung dar, in dem gemaf Ziel 5.6 die Entwick-
lung von Wohnsiedlungsflachen ohne quantitative Begrenzung méglich ist.

Gemal Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 13. August 2021 zur
Flachennutzungsplananderung liegt die Anderungsflache vollstandig innerhalb des Gestaltungs-
spielraums Siedlung und gehort somit gemaR Ziel 5.6 LEP HR zu den Schwerpunkten der Wohn-
siedlungsflachenentwicklung. Ziele der Raumordnung stehen dem nicht entgegen.

Regionalplanung

Die Belange der regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgen-
den Erfordernissen der Raumordnung:
e Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung® (ReP Roh-
stoffe) vom 24.11.2010 (ABI. 47/12 S. 1657)
e Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie“ (ReP
FW), Satzung vom 21.11.2018
¢ Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte®
vom 26.11.2020 (ABI. 51/20, S. 1321)
e Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung*
vom 08.06.2021 (ABI. Nr. 26 v. 07.07.2021, S. 584)

Die Teilplane ,Rohstoffsicherung®, ,Freiraum und Windenergie® sowie ,Windenergienutzung“ ha-
ben mit ihren Planintensionen fir die Anderungsflache keine unmittelbare Relevanz.

Mit dem Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte” Gbernimmt der Stadtteil Hohen Neuendorf in-
nerhalb der Stadt Hohen Neuendorf die Funktion eines Grundfunktionalen Schwerpunktes (vgl.

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
8  Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il Nr. 35)
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Z 1 ReP GSP). Grundfunktionale Schwerpunkte sind weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungs-
entwicklung. Sie dienen der rdumlichen Blndelung von Einrichtungen der Uberértlichen Grund-
versorgung. Die Bundelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, ge-
starkt und entwickelt werden (vgl. G 2 ReP GSP). Die zusatzlichen Wohnbauflachen sollen dem
Versorgungskern raumlich zugeordnet werden (ebd.).

Mit Stellungnahme vom 04.08.2021 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel
mitgeteilt, dass die Flachennutzungsplandnderung mit den Belangen der Regionalen Planungs-
gemeinschaft vereinbar ist: ,Da sich die Planung offensichtlich im Rahmen der Innentwicklung
vollzieht und der Stadtteil Bergfelde tiberdies zum Gberwiegenden Teil innerhalb des Gestaltungs-
raumes Siedlung befindet, begriindet der Bebauungsplan® keinen Widerspruch gegeniiber den
zuvor genannten Festlegungen.®

1.3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Anderungsbereich wird im Flachennutzungsplan als Grinflache mit Zweckbestimmung
~oportplatz“ dargestellt.
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1.3.3 Landschaftsplan (LP)

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans® ist der Anderungsbereich entsprechend den
Darstellungen des Flachennutzungsplans als Offentliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

9 Es handelt sich hierbei um die eingereichte Stellungnahme zur Beteiligung zur Flachennutzungsplananderung Nr. 024/2021. Es
wird somit davon ausgegangen, dass die Flachennutzungsplanénderung als Planwerk gemeint war.
10 | andschaftsplan der Stadt Hohen Neuendorf vom 22. Mai 2014, Abl. Nr. 07/23. J. vom 26.07.2014
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Sportplatz dargestellt.
1.3.4 Larmaktionsplan

Der Larmaktionsplan der 3. Stufe wurde am 23.05.2019 durch die Stadtverordnetenversammiung
beschlossen und fur aufgestellt erklart. Die Mal3hahmenvorschlage der Larmaktionsplanung ge-
hen regelmaRig in Richtung Verkehrslarm und dessen Reduzierung. Adaquate FNP-
Darstellungen kénnen daraus jedoch nicht abgeleitet werden, weil hierzu der FNP als vorberei-
tender Bauleitplan keine Darstellungsoptionen bietet.

1.3.5 Verkehrsentwicklungsplan

Der Verkehrsentwicklungsplan wurde am 26.03.2015 durch die Stadtverordnetenversammlungen
beschlossen und fur aufgestellt erklart.

Grundsatzlich ist der Verkehrsentwicklungsplan ein strategisches sektorales Planwerk auf kom-
munaler Ebene. Er dient als eine Grundlage fiir eine in sich schliissige gesamtstéadtische Betrach-
tung. Bei der verbindlichen Bauleitplanung sowie bei Einzelvorhaben findet der Verkehrsentwick-
lungsplan als gesamtstadtisches Planungsinstrument Anwendung. Er dient als Argumentations-
hilfe in der férmlichen Abwagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB und findet regelmé&Rig Anwendung
bei der Beitragserhebung im StraBenbau. Das Planwerk ist eine Entscheidungshilfe fir Politik
und Burger in der StraRenausbauplanung.

Unmittelbare Auswirkungen des Verkehrsentwicklungsplans auf die Inhalte der beabsichtigten
FNP-Anderung ergeben sich nicht.

1.3.6 Klimaschutzkonzept

Die Stadt verfligt seit dem 29.08.2013 (Beschluss der Stadtverordnetenversammlung) tber ein
integriertes Klimaschutzkonzept. Im Hinblick auf das FNP-Anderungsverfahren ist dessen Be-
ricksichtigung zu relativieren, da die beabsichtigte Planédnderung ein bereits bebautes Stadtteil-
gebiet erfasst und gegenwartig eine sachgerechte Basis dafiir fehlt, geeignete Darstellungen des
Klimaschutzes auf der Ebene des FNP vorzunehmen.

1.3.7 Spielplatzentwicklungskonzept

Die Stadt hat am 23.02.2017 die Fortschreibung des Spielplatzentwicklungskonzeptes gebilligt.
Im Hinblick auf das FNP-Anderungsverfahren ist fir den nérdlichen Bereich von Bergfelde ein
Fehlbedarf ermittelt worden. Die Anderungsflache wird dort als kiinftiger Spielplatzstandort vor-
geschlagen.

1.3.8 Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie / Integriertes Stadtentwicklungskon-
zept

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuendorf hat in ihrer Sitzung am
28.09.2017 das Integrierte Stadtentwicklungskonzept in Form der Wohnungspolitischen Umset-
zungsstrategie (WUS), Fassung August 2017, gebilligt und die zur Wohnungspolitischen Umset-
zungsstrategie ausgewiesenen vier Vorranggebiete Wohnen beschlossen. 1t

Aus der Strategie wird aufgrund der Nahe zu Berlin ein anhaltender Wohnungsneubaubedarf so-
wohl im Einfamilienhaussegment als auch im Mehrfamilienhaussegment abgeleitet.

11 wohnungspolitische Umsetzungsstrategie der Stadt Hohen Neuendorf (2017)
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Die Ausweisung und Festsetzung von Gebietskulissen als Vorranggebiete Wohnen ist Voraus-
setzung fur die mégliche Inanspruchnahme von Zuwendungsmdoglichkeiten des Landes Branden-
burg im Rahmen der Wohnraumférderung zur Errichtung von Mehrfamilienhausern. Es wurden
vier Vorranggebiete in den Stadtteilen Hohen Neuendorf und Bergfelde ausgewiesen. Das Vor-
ranggebiet in Bergfelde befindet sich in unmittelbarer Nahe des S-Bahnhofes Bergfeldes.

Das Anderungsgebiet zahlt nicht zu den gebilligten Wohnvorranggebieten und somit nicht zu den
Gebieten, die vorrangig mit Mehrfamilienhdausern entwickelt werden sollten. Fir den Norden von
Bergfelde ist ein Entwicklungspotential fir die Bebauung mit Einfamilienhausern abgeleitet wor-
den.

Als weiteres Handlungserfordernis wird der Abbau des Defizites an Spielflachen benannt.
1.3.9 Vorliegende Fachgutachten und Untersuchungen
Natur und Landschaft

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schutzgutbetrachtung zum Bebauungs-
plan erarbeitet, in dem die Belange der Natur und der Landschaft innerhalb des Geltungsberei-
ches ermittelt und bewertet werden. Aufbauend auf den Ermittlungen zur Ist-Situation im Plange-
biet werden unter Bezugnahme auf die Inhalte des Bebauungsplanentwurfs planbedingte Kon-
flikte analysiert und Empfehlungen gegeben, wie diese Konflikte (sofern zu erwarten) innerhalb
der Planung zu berlicksichtigen sind bzw. wie darauf zu reagieren ist. Innerhalb der Begriindung
zur FNP-Anderung erfolgt eine fachliche Bezugnahme auf die Inhalte der Schutzgutbetrachtung
der Begriindung zum Bebauungsplant2, sofern fiir die FNP-Anderung relevant.

Schall

Schallgutachten zum Bebauungsplan Nr. 63 — Verkehrs- und Schienenlarm —
(Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH, Stand: 19.10.2021)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung zur Be-
wertung der Geraduschsituation im Plangebiet erarbeitet. Innerhalb der Begriindung zur FNP-
Anderung erfolgt eine fachliche Bezugnahme auf die Inhalte des Gutachtens, sofern fiir die FNP-
Anderung relevant.

Il Planinhalt und Abwagung
1.1 Planinhalt

Planungsziel ist die Festlegung der Bodennutzung im Anschluss an die Aufgabe der Sportplatz-
nutzung tberwiegend als Wohnbauflache.

Langfristig soll der Sportplatz, auf Grund von Nutzungskonflikten mit der angrenzenden Wohn-
nutzung aufgegeben, und das Vereinsheim umgenutzt werden. Es ist beabsichtigt eine neue
Sportanlage, welche dem aktuellen und zukinftigen Kapazitatsbedarf des Stadtteils entspricht,
in der Nachbargemeinde Mihlenbecker Land in unmittelbarer Nahe zur Stadtteilgrenze Bergfel-
des zu errichten. Eine entsprechende Flache wurde mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8
,Sportplatzanlage Schonflie Nord“, Gemeinde Muhlenbecker Land, OT Schonflie3, planungs-
rechtlich gesichert. Zum Zeitpunkt des Anderungsverfahrens befindet sich dieser Sportplatz im

12 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 63 ,Nérdlich der Flachslakestrale, Stadtteil Bergfelde®, Stand Satzungsbeschluss Oktober
2021
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Bau. Nach aktuellem Baufortschritt ist mit einer Eroffnung im Jahr 2022 zu rechnen.

Im Fall der beabsichtigten FNP-Anderung ist die Teilfliche fiir eine Bebauung vorgesehen. Auf
Grund der beabsichtigten Planinhalte des Bebauungsplans Nr. 63 soll im FNP die kinftige Dar-
stellung dieser Teilflache:
- im nordlichen Teilbereich mit ca. 0,5 ha als Wohnbauflache gemal3 § 1 Abs. 1 Nr.
1 BauNVO
- im sudlichen Teilbereich mit ca. 0,2 ha als Grunflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz*
erfolgen.

Mit der Planung der nérdlichen Teilflache als Wohnbauflache verschmilzt die Anderungsflache in
ihre direkte Umgebung. Im Bebauungsplan Nr. 63 wird fur die Anderungsteilflache der gleiche
Zulassigkeitsmafistab wie an ihre umgebenden Bestandsquartiere gesetzt. Die Grolie dieses
Teilgebietes ist im Verhéaltnis zum gesamten Wohngebiet jedoch gering.

Die Planung einer Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz‘ auf dem siidlichen Ande-
rungsbereich stellt eine Erweiterung des Angebotes an offentlichen Spielflachen im Stadtteil
Bergfelde dar. Sudlich der Stral3e ,Am langen Berg“ befinden sich innerhalb eine Griinzuges 6f-
fentliche Spielflachen. Von den nérdlichen Wohngrundstiicken im Bereich des Forstweges sind
ca. 1,4 km Wegstrecke von den Familien zu diesem ihnen nachstgelegenen Spielplatz zuriickzu-
legen. Die Schaffung eines weiteren Spielplatzangebotes auf der Anderungsflache erganzt das
Spielplatzangebot fiir den nérdlichen Bereich von Bergfelde. Im aktuellen Bebauungsplanverfah-
ren wird aktuell eine 6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage mit Spielplatz fest-
gesetzt. Der Schwerpunkt im Rahmen der Flachennutzungsplananderung liegt auf der Spielplatz-
nutzung, da dieses die mal3geblichere Nutzung darstellt.

Bereits im Spielplatzentwicklungskonzept®® von 2016 wurde fur den Nordbereich von Bergfelde
ein Bedarf anhand der altersabhangigen Einzugsbereiche der 6ffentlichen Spielplatze ermittelt.
Die Wegstrecken ab Flachslakestraf3e in nérdliche Richtung, die von Kindern aller Altersgruppen
zu den Spielplatzanlagen im Bereich des Friedrichsauer Ring zurtickgelegt werden mussen, sind
fir den Fehlbedarf des Nordens von Bergfelde ausschlaggebend. So wird die Anderungsflache
als Standortvorschlag im Spielplatzentwicklungskonzept empfohlen.

Beide Nutzungen ordnen sich vollstandig in die Umgebungsnutzungen ein und ergéanzen diese.

Aus der bisherigen Darstellung als Grunflache mit Zweckbestimmung ,Sportplatz® lasst sich die
planungsrechtlich erforderliche Gebietsausweisung als Wohnbauflache nicht entwickeln.

Fur die Teilflache der Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz ware eine Flachennutzungs-
plananderung nicht erforderlich gewesen. Zur Klarstellung wird diese jedoch ebenso in die Ande-
rungsflache aufgenommen.

Fur die Ubrigen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 63 festgesetzten Wohngebiete ver-
bleiben, die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellten Flachen. Planungsziel ist
hier weiterhin vorwiegend die Wohnnutzung. Der Bebauungsplan Nr. 63 ist somit aus den kunfti-
gen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelbar (8 8 Abs. 3 BauGB).

1.2 Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung auf die Umwelt
Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes

nicht zu erwarten. Die geplante Anderung der Darstellung fiir eine ca. 0,7 ha groRe Teilflache soll
gemal 8 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach

13 gpielplatzentwicklungskonzept fir die Stadt Hohen Neuendorf 2016, Garten- und Landschaftsarchitektur Verena Lobbecke,
17.11.2016
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§ 2 Abs. 4 BauGB erfolgen, da die geplante Anderung die Grundziige des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes nicht berthren.

Darlber hinaus werden keine Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprufung unterliegen und es bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrach-
tigung von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des Naturschutzgesetzes.

Obwohl im vereinfachten Verfahren auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB verzichtet wird, sind sachlich die Umweltbelange uneingeschrénkt zu betrachten. Soweit
die Planung zu Eingriffen fuhren kann, ist auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ent-
sprechend anzuwenden.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB sind Umweltprifungen in zeitlich nachfolgenden oder gleichzeitig
durchgefuhrten Bauleitplanverfahren jedoch auf zusétzliche oder andere erhebliche Auswirkun-
gen zu beschranken, die nicht bereits in vorher oder gleichzeitig durchgefihrten Umweltprifun-
gen bearbeitet worden sind.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zum Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 63 ,Nordlich der Flachslakestral3e, Stadtteil Bergfelde®. Die zum Bebau-
ungsplanverfahren durchgefiihrte Umweltprifung kann fir die Flachennutzungsplananderung
Verwendung finden. Der erforderliche Ausgleich fur die geplanten zusatzlichen Eingriffe in die
betreffenden Schutzgiter wird im Rahmen von Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 63 erbracht.

Die Bebauung des Sportplatzes wird geringe Auswirkungen auf Umwelt und Natur verursachen.
Es werden daher Festsetzungen zur Mindestbepflanzung im B-Plan getroffen. Die Eingriffe wer-
den damit innerhalb des Bebauungsplans ausgeglichen.

11.3. Abwagung
11.3.1 Wahl des Planverfahrens

"Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung

nicht bertihrt ..., kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter bestehen." (§ 13 Abs. 1 BauGB).

Diesen Zulassigkeitskriterien soll das Verfahren zur beabsichtigten FNP-Anderung entsprechen.
Anwendungsvoraussetzung und Zulassigkeitsmalistab

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans soll fiir eine Gesamtflache von 0,7 ha die bisherige
Darstellung "Grunflache mit Zweckbestimmung Sportplatz" in "Wohnbauflache" und ,Grunflache
mit Zweckbestimmung Spielplatz® geandert werden.

Die Grundziige der Planung werden nicht bertihrt, da der bestehende Sportplatz auf einer Ersatz-
flache Ostlich direkt angrenzend an den Stadtteil Bergfelde in Verlangerung der BriickenstralRe
verlagert wird. Die Aufgabe der Sportplatzflache erfolgt mit Nutzungsaufnahme der neu geschaf-
fenen Flache fur Sportanlagen (Sportplatz) innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Sportplatzan-
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lage Schonflield Nord“ der Gemeinde Mihlenbecker Land Ortsteil Schonfliel3. Diese Sportplatz-
flache ist zentraler fUr den Stadtteil Bergfelde gelegen.

Die Anderung umfasst, die Einbeziehung von 0,5 ha in die umgebenden Wohnbauflachen, im
entsprechenden Mal3stab und die Festsetzung einer den Wohnnutzungen dienlichen 6ffentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* in einer GréRe von 0,2 ha. Die Anderungen
des Flachennutzungsplans sind somit inhaltlich und funktionell von geringer stadtebaulicher Be-
deutung.

Bei dieser funktionellen und inhaltlich geringen stadtebaulichen Bedeutung kann grundsatzlich
davon ausgegangen werden, dass die stadtebauliche Konzeption fir das ganze Gemeindebiet
gewahrt bleibt und somit die Grundziige der Flachennutzungsplanung der Stadt Hohen Neuen-
dorf durch die FNP-Anderung nicht beriihrt sind.

UVP-pflichtige Vorhaben oder Beeintrachtigung von Schutzgutern

Auf Grund des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens Nr. 63 und der beabsichtigten Fest-
setzung von Reinen Wohngebieten und einer Grinflache ist grundséatzlich davon auszugehen,
dass UVP-pflichtige Vorhaben auf der Ebene des Bebauungsplans nicht vorbereitet oder begrin-
det werden. Auf Grund der Planinhalte der FNP-Anderung und der ortlichen Gegebenheiten
(raumliche Entfernung des Anderungsbereiches zu den Schutzgebieten) liegen keine Anhalts-
punkte dafir vor, dass "die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes" (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) durch die Planung beeintrach-
tigt werden.

Fazit

Im Ergebnis der Prifung der Wahl des Planverfahrens ist festzustellen, dass der Flachennut-
zungsplan im vereinfachten Verfahren geandert werden darf. Deshalb wird in Anwendung 8§ 13
Abs. 3 BauGB u. a. von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

[1.3.2  Einzelaspekt Immissionsschutz
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

Der im Ergebnis der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.63
ermittelten derzeitigen und prognostischen Beeintrachtigung der geplanten Reinen Wohngebiete
durch Verkehrslarm kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zweckentsprechend
entgegen getreten werden. Dies soll u. a. durch Festsetzung passiver SchallschutzmaRnahmen
erfolgen, so dass eine ausreichende Ruhe in den schutzbedirftigen Raumen gewahrleistet wer-
den kann. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden
dadurch im Rahmen der Bauleitplanung so berlicksichtigt, dass bei Umsetzung der Festsetzun-
gen innerhalb der Geb&aude gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert werden koénnen.

1l Verfahren

Die Flachennutzungsplanénderung Nr. 024/2021 wird im vereinfachten Verfahren gemafi 8§13

BauGB durchgeftihrt. § 13 Abs. 1 BauGB ermdglicht das vereinfachte Verfahren, wenn folgende

Voraussetzungen erfillt sind:

e Die Grundzige der Planung nicht berthrt werden,

o keine Vorhaben vorbereitet werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen,
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e Kkeine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigung von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und von europaischen Vogelschutzgebieten im Sinne des Naturschutzgesetzes bestehen und

¢ keine Anhaltpunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die genannten Voraussetzungen werden eingehalten. Im vereinfachten Verfahren wird gemar
§ 13 Abs. 3 BauGB von der Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Abs. 1 BauGB abgesehen.

.1 Einleitungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung gemaR 8 2 Abs. 1
BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hohen Neuendorf hat in ihrer Sitzung am
22.06.2021 mit Beschluss Nr. 026/2021 den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im vereinfachten Verfahren gemanR § 13 BauGB gefasst.

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 024/2021 wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Nordlich der Flachslakestral3e, Stadtteil Bergfelde gemaR § 8 Abs.
3 BauGB vorgenommen.

1.2 Anfrage auf Vereinbarkeit mit den Zielen, den Grundsétzen und Erfordernissen
der Raumordnung

Mit Schreiben vom 23.07.2021 erfolgte durch die Stadt Hohen Neuendorf die Mitteilung der Pla-
nungsabsichten und die Anfrage nach den Zielen, Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung nach Art. 12 Abs. 13 des Landesplanungsvertrages zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes Nr. 024/2021 an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung.

GemafR Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 13.08.2021 zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes liegt das Plangebiet der Anderungsflache vollstandig innerhalb
des Gestaltungsspielraums Siedlung (Ziel Z 5.5 Abs. 2 LEP HR), in dem auf der Ebene der Lan-
desplanung eine Siedlungsentwicklung grundsatzlich ermdglicht werden soll. Ziele der Raumord-
nung stehen der Planungsabsicht nicht entgegen.

1.3 Offentliche Beteiligungsverfahren
1.3.1 Friuhzeitige Beteiligungen

In Anwendung § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie unter Berticksichtigung des parallel laufenden Be-
bauungsplanverfahrens Nr. 63 und der innerhalb des Verfahrens durchgefuhrten frihzeitigen Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange hat die Stadt im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens
von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und von der friihzeiti-
gen Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

1.4.3.2 Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB/
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes der FNP-Anderung und dem zeitgleich durch-
gefuhrten Einholen der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Plan&nderung beruhrt werden kann, zum Entwurf der Planén-
derung und der Begriindung erfolgte die offentliche Auseinandersetzung mit den Inhalten der

BEGRUNDUNG SEITE 16 VON 20



Hohen Neuendorf Flachennutzungsplananderung Nr.: 024/2021

"Teilbereich Zuhlsdorfer Stral3e / Briesestralle, Stadtteil Bergfelde"
[FESTSTELLUNG]

Plananderung. Den Behorden (einschl. den Nachbargemeinden) ist der Entwurf zur Plan&nde-
rung und die Begriindung zugesandt worden.

Offentlichkeit

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Entwurfs der FNP-Anderung vom 26. Juli 2021 bis
30. August 2021 ging eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein. In dieser wurde Zustimmung
zur beabsichtigten FNP-Anderung in eine Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz und der
Planung von Wohnbauflachen gedul3ert. Es wurde die Bitte gedaul3ert, dass die geplanten Wohn-
hauser sich dem vorhandenen Umfeld anpassen sollten.

Generelle Anmerkung:

Als vorbereitender Bauleitplan enthalt der Flachennutzungsplan grundsatzlich noch keine parzel-
lenscharfen Festsetzungen vergleichbar einem verbindlichen Bauleitplan sondern (lediglich) Dar-
stellungen der Grundziige der kiinftigen Art der Bodennutzung innerhalb der Stadt. Der FNP hat
keinen férmlichen Normcharakter und wird nicht als Satzung und damit als verbindliches Orts-
recht erlassen.

Dementsprechende Regelungen obliegen dem Bebauungsplan, der gegenwaértig im Parallelver-
fahren aufgestellt wird. Im Bebauungsplan Nr. 63 wird fiir die Anderungsteilflache der Wohnbau-
flache der gleiche Zulassigkeitsmal3stab wie an ihre umgebenden Bestandsquartiere gesetzt.

Behdrdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 23. Juli 2021 sind im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs.
2 BauGB 33 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange (einschl. Nachbargemeinden)
um Stellungnahme zum Entwurf der FNP-Anderung ersucht worden. Im Ergebnis dieses Verfah-
rens gingen 22 Stellungnahmen ein wobei keine dieser Stellungnahmen Auswirkungen auf die
Inhalte der Planung verursachten.

Abwagung und Beschluss iiber die FNP-Anderung

Die nach § 1 Abs. 7 BauGB durchgefiihrte Abwagung wurde in der Sitzung der Stadtverordne-
tenversammlung am 16.12.2021 mit Beschluss B 057/2021 beschlossen.

In gleicher Sitzung wurde am 16.12.2021 mit Beschluss B 058/2021 auf der Grundlage der er-
folgten Abwagung der Beschluss uiber die FNP-Anderung Nr. 024/2021 fir den "Teilbereich
Zuhlsdorfer StralRe / Briesestralle, Stadtteil Bergfelde" gefasst. Die vorliegende Begriindung
wurde mit diesem Beschluss gebilligt.

v Wesentliche Auswirkungen der Planung

V.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit Umsetzung der Plananderung bringt die Stadt ihre stadtebauliche Entwicklungsvorstellung
bezlglich des Anderungsbereiches zum Ausdruck. Gegeniber den bisherigen Darstellung "Grin-
flache mit Zweckbestimmung Sportplatz" verdeutlichen die Darstellungen "Wohnbauflache" und
,Granflache mit Zweckbestimmung Spielplatz® die veranderten offentlichen Belange der Stadt.
Mit der FNP-Anderung erfolgt die planungsrechtliche Vorbereitung kiinftig nutzbarer Bauflachen
im Sinne der BauNVO.

V.2 Auswirkungen auf die Eigentimer

Mit Wirksamwerden der FNP-Anderungen ergeben sich keine unmittelbaren Auswirkungen auf
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private Eigentumer, da der Flachennutzungsplan keine direkte Rechtswirkung erzeugt und die
Anderungsflachen sich im kommunalen Eigentum befinden.

V.3 Auswirkungen auf die Umwelt/Natur und Landschaft

Durch die Planung sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten, die
dem Abschluss des Verfahrens und dem Beschluss tber die FNP-Anderung entgegenstehen.

Begrindung

Dem inhaltlichen Grundcharakter des Flachennutzungsplans als vorbereitenden Bauleitplan ist
es geschuldet, dass sich aus der FNP-Anderung keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Um-
welt ergeben. Dies ergibt sich insbesondere daraus, dass der Flachennutzungsplan weder
"Normcharakter" im Sinne einer erlassenen Rechtsnorm hat (vergleichbar beispielsweise einem
erlassenen und festgesetzten Bebauungsplan), noch wird er wie ein Rechtssatz (aus dem sich
Tatbestand und die Rechtsfolge der Rechtsnorm ergeben) gehandhabt. Eine rechtssatzmafige
Verbindlichkeit kommt den Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht zu.

Die Darstellungen eines Flachennutzungsplans erzeugen aus sich heraus keine rechtliche Wir-
kung. "Dies geschieht vielmehr immer nur durch Vermittlung bestimmter Tatbestandsmerkmale
in anderen Normen, fir deren Anwendung die Darstellungen des Flachennutzungsplans als Tat-
sachen eine Rolle spielen kénnen. So enthalten die Darstellungen des Flachennutzungsplans bei
der Beurteilung der bodenrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens im AulRenbereich nach §
35 Il BauGB zwar einen wesentlichen Anhaltspunkt fur die Feststellung, ob das Vorhaben 6ffent-
liche Belange beeintrachtigt oder nicht ... Als Ausdruck der in ihnen niedergelegten planerischen
Vorstellungen der Gemeinde kdnnen sie - wie auch andere faktische Gegebenheiten - im Einzel-
fall die Zulassigkeit eines Vorhabens nach 8§ 35 BauGB oder eine Grundstiicksteilung nach § 20
| Nr. 3 BauGB hindern." (BVerwG, Beschl. Vom 20.07.1190 - 4 N 3/88 in NVwZ 1991, S. 262 ff.)

Auswirkungen auf die Schutzguter sind regelmafdig erst dann zu erwarten, wenn die Planung im
Sinne der Rechtsnorm (als Satzung) verbindlich gesichert ist und deren Umsetzung quasi jeder-
zeit vollzogen werden kann.

Als zweiter Aspekt bei der Ermittlung moglicher Umweltauswirkungen der FNP-Anderung ist die
Darstellungstiefe des FNP zu betrachten. Inhalt des Flachennutzungsplans ist es, "die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vo-
raussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen” (8 5 Abs. 1 BauGB).
Daraus ergibt sich, dass die Darstellungen des FNP "grobmaschiger” sind als die Festsetzungen
eines Bebauungsplans. Das Fehlen der "Parzellenschéarfe" eines Bebauungsplans verleiht dem
FNP einen geringeren Grad an Verlasslichkeit.

Diese Grundiberlegungen beriicksichtigend, ist generell davon auszugehen, dass bei Durchfih-
rung der Planung (also bei Anderung des FNP) nicht zwangslaufig direkt Auswirkungen auf die
relevanten Schutzguter zu erwarten bzw. zu ermitteln sind. Diese Auswirkungen sind erst dann
ermittelbar, wenn der Bebauungsplan erarbeitet und letztendlich festgesetzt wird.

Parallelverfahren

Auf Grund des parallel zum Entwurf der FNP-Anderung vorliegenden Entwurfs des Bebauungs-
plans Nr. 63 kann jedoch auf die konkrete Bebauungsplanung zuriickgegriffen werden. Im Rah-
men dieser wurden mogliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt untersucht.

Immissionsschutz
Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes im Zusammenhang mit der Planung sind unter Be-
ricksichtigung der gegenwartigen Verhéltnisse, der Umgebung des Anderungsbereiches und der
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beabsichtigten Planfestsetzungen des Bebauungsplans keine Auswirkungen der FNP-Anderung
zu erwarten, die sich auf die Nachbarschaft des Plangebietes oder auf den Gesamtort auswirken.
Auf die sich aus den geltenden Regelwerken zum Immissionsschutz ergebenden Anforderungen
an den kunftigen Schutz der Menschen vor Verkehrslarm kann durch geeignete passive Schall-
schutzmalinahmen reagiert werden. Die Sicherung dieser MalRnahmen erfolgt jedoch nicht auf
der Ebene der FNP-Anderung sondern durch Festsetzungen im Bebauungsplan. Entsprechend
erforderliche Festsetzungen enthalt der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 63.

Mit der Verlegung des Sportplatzes an einen anderen Standort verringern sich hier die Beein-
trachtigungen durch Larm, die heute vom Sportplatz auf die umgebenden Wohngebiete ausge-
hen. Diese mussen zwar grundséatzlich hingenommen werden, da es sich um einen seit langem
betriebenen Bestands-Sportplatz handelt, dennoch wird sich die Situation durch die Verlagerung
der Sportnutzung fir die nahegelegenen Anwohnergrundstiicke verbessern.

Die Ausweisung der offentlichen Grunflache bzw. Kinderspielplatzflache im sidlichen Teil der
heutigen Sportflache dient der Versorgung und erganzt die privaten Gartenflachen um o&ffentliche
Spielangebote, die derzeit im gesamten Geltungsbereich fehlen.

Negative Auswirkungen auf die Anwohner und Besucher des Gebietes sind nicht zu erwarten;
vielmehr wird eine Verbesserung gegeniber Bestand und vorhandenem Baurecht erreicht.

Natur und Landschaft
Grundsatzlich kann im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 63 nicht ausgeschlossen
werden, dass Eingriffe in einzelne Schutzgter erfolgen.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen auf dem vorhandenen Sportplatz schafft erstmals auf die-
ser Flache Baurecht. Diese neu entstehende Wohnbauflache stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, da die Flachen bisher einer Nutzung als Freiflache dienten und kein Baurecht
vorhanden ist. Die Flache liegt zudem aufRerhalb der ,im Zusammenhang bebauten Ortslage”
gemalf Klarstellungssatzung.

Die nach den Ausweisungen des Bebauungsplanes maximal zulassige Versiegelung ist in diesem
Bereich als Eingriff zu bewerten. Im Bebauungsplan werden entsprechende Mafinahmen zur Ver-
meidung, Minderung und Kompensation dieser Eingriffe festgesetzt.

Geschiitzte Biotope sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden. Eine abschlie-
Rende Bewaltigung der Verbotstatbestadnde und Erfordernisse des besonderen Artenschutzes ist,
da es sich beim Bebauungsplangebiet um einen bebauten innerstadtischen Siedlungsbereich
handelt, auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich. Der Bebauungsplan soll
keine Festsetzungen treffen, die zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes "Ortsbild und Erho-
lungseignung” fihren kdnnen, da die geplante Nutzung sich beim zulassigen Mal3 der baulichen
Nutzung im Wesentlichen am Bestand orientiert.

Fazit

Unter Bertcksichtigung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 63, dessen
beabsichtigte Planinhalte grundsatzlich aus der beabsichtigten FNP-Anderung entwickelt wer-
den, kann davon ausgegangen werden, dass mit der geplanten FNP-Anderung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

V.4 Sonstige Auswirkungen

Bei Umsetzung der FNP-Anderung sind keine Auswirkungen auf die Lebens- und Arbeitsverhalt-
nisse der Stadt zu erwarten. ErschlieBungsmafinahmen der umgebenden StralRen (Zihlsdorfer
Stral3e, Briesestral3e, Wandlitzer Straf3e) Uber das bereits erforderliche Mal3 hinaus sind nicht zu
erwarten. Bodenordnende Mal3nahmen zur Bildung der Baugrundstiicke und der Spielplatzflache
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sind erforderlich. Jedoch beschrankt sich die bodenordnende Mafinahme auf die Bildung von
Grundstiicken. Eine Neuzuteilung entfallt, da die Flachen sich vollstandig in kommunalem Eigen-
tum befinden.

IV.5 Verbindliche Bauleitplanung

Mit Beschluss liber die FNP-Anderung und Genehmigung dieser FNP-Anderung werden die bau-
planungsrechtlichen Grundlagen fur die Entwickelbarkeit des Bebauungsplans Nr. 63 "Nérdlich
der Flachslakestral3e, Stadtteil Hohen Neuendorf" aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs.
2 BauGB geschaffen.

Y Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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