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Zulassige Nutzung im Sondergebiet SO ,,Photovoltaikfreiflaichenanlagen*

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

Das Sondergebiet (SO) ,Photovoltaikfreiflachenanlagen® dient der Errichtung und dem

Betrieb von Photovoltaik-Modulen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie der

dazugehorigen Nebenanlagen und technischen Einrichtungen.

Innerhalb des Sondergebiets ,Photovoltaikfreiflachenanlagen” sind allgemein zulassig:

a) Photovoltaikmodule einschlie3lich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden;

b) Einrichtungen und Anlagen fur Wartung, Instandhaltung, Service und Pflege des
Solarparks;

c) oberirdische und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen sowie
Entsorgungsanlagen und -leitungen;

d) die fur die ErschlieBung und Wartung des Solarparks erforderlichen befahrbaren
Wege;

e) Wege fur die offentliche Durchwegung;

f) Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung des
Solarparks;

g) Einfriedungen durch Zaunanlagen mit und ohne Tore gemaf TF 2;

h) sonstige Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dienen.

Im Sondergebiet ,Photovoltaikfreiflachenanlagen® sind technische Einrichtungen und

Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikmodule, z.B. Batteriespeicher, Wechselrichter,

Ubergabestationen, innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflichen mit der

Bezeichnung A% B ,C% ,DY ,EY ,F% ,G% K% ,O0“ und ,P“ allgemein zuldssig.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen mit der Bezeichnung ,H*, ,J*, ,L*, ,M*

und ,N“ kdnnen technische Einrichtungen und Anlagen gemaf Satz 1 ausnahmsweise

zugelassen werden.

Einfriedungen des Sondergebiets

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO; § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO

Einfriedungen sind als offene Einfriedungen mit einem Anteil an offener
Einfriedungsflache von mindestens 90 vom Hundert herzustellen; zuldssig sind z.B.
Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun.

Die Hohe der Einfriedungen nach Absatz 1 darf 36,56 Meter iber NHN im DHHN
2016 nicht Uberschreiten.

Einfriedungen sind kleintierdurchlassig herzustellen.

Zulassige Grundflache

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

Die im Sondergebiet ,Photovoltaikfreiflachenanlagen® zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) nach § 19 Abs. 1 BauNVO betragt 0,6.

Eine Uberschreitung der in Absatz 1 festgesetzten zuldssigen Grundflache nach § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist ausgeschlossen.

Zulassige Hohe baulicher Anlagen

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) wird auf 37,06 Meter Uber
NHN im DHHN 2016 begrenzt. Masten fur Videouberwachung dirfen eine Hohe von
bis zu 40,56 Meter Uber NHN im DHHN 2016 aufweisen.

Zulassigkeit von Nebenanlagen auf den nicht lberbaubaren Grundstiicks-

flachen

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind folgende Nebenanlagen

unzulassig:

1. Einrichtungen und Anlagen fur Wartung, Instandhaltung, Service und Pflege des
Solarparks gemaly TF 1 Abs. 2, Buchstabe b);

2. Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung des
Solarparks gemafy TF 1 Abs. 2, Buchstabe f);

3. Einfriedungen durch Zaunanlagen mit und ohne Tore gemall TF 1 Abs. 2,
Buchstabe g);

4. die nach TF 1 Abs. 3 allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen technischen
Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikmodule.

Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen ist nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulassig.

Wartungswege sind als befestigte Wegeflache in einer Breite von maximal 4,00 m
zuldssig. In Kurven und Einmidndungsbereichen sowie Kranaufstellflachen und
Flachen fur den Brandschutz ist eine Erweiterung der befestigten Wegeflache
zulassig.

Festsetzung vorgezogener Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zugunsten
europaischer Vogelarten

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 lit. a und b BauGB

Die mit dem Buchstaben ,g“ gekennzeichneten Flachen sind als artenreiches
Extensivgrinland zu entwickeln.

Die mit dem Buchstaben ,k“ gekennzeichneten Flachen sind als artenreiches
Extensivgrinland zu entwickeln. Zu diesem Zweck ist eine Mahdgutibertragung aus
dem Naturschutzgebiet (NSG) ,Pinnower See“ oder alternativ eine Einsaat von
blitenreichem, gebietseigenem Saatgut vorzunehmen. Innerhalb der durch
Planzeichen 15.14. PlanZV zeichnerisch abgegrenzten Kernflachen ist eine
Buntbrache zu entwickeln. Zudem sind innerhalb der Kernflachen insgesamt
mindestens vier Lerchenfenster mit einer Flachengrdlie von je 20 m? anzulegen.
Parallel zur Grenze des raumlichen Geltungsbereichs in den Abschnitten zwischen
den Punkten X1 bis X2 und X3 bis X4 sind in einem Abstand von 5,0 Metern zur
Geltungsbereichsgrenze die zum  Zeitpunkt des  Aufstellungsbeschlusses
vorhandenen Geholze zu erhalten und durch truppweise Strauchpflanzungen zu
erganzen. Fur die Pflanzungen sind die Arten und Mindestpflanzqualitaten der unter
TF 8 festgesetzten Pflanzliste 2 zu verwenden. Insgesamt sind mindestens 50 Trupps
zu pflanzen. Je Trupp sind drei bis sieben Straucher in einem Abstand von 1 m zu
pflanzen.

Die mit dem Buchstaben ,x“ gekennzeichneten Flachen sind als extensivierte
Freiflache flr die Ansiedlung von Feldlerchen zu entwickeln. Zu diesem Zweck ist eine
Buntbrache zu entwickeln. Die durch Planzeichen 15.14. PlanZV zeichnerisch
abgegrenzte Kernflache ist durch Ansaat einer blutenreichen, gebietseigenen
Saatgutmischung als Bluhflache anzulegen. Zudem sind innerhalb der Kernflache
durch Auslassen der Flachen wahrend der Ansaat zwei jeweils 10 m breite und 100 m
lange Schwarzbrachestreifen anzulegen.

TF 8

TF9

Die mit dem Buchstaben ,y“ gekennzeichneten Flachen sind als artenreiches
Extensivgrinland zu entwickeln. Zu diesem Zweck ist eine Mahdgutlbertragung aus
dem NSG ,Pinnower See“ oder alternativ eine Einsaat von blitenreichem,
gebietseigenen Saatgut vorzunehmen. Innerhalb der durch Planzeichen 15.14.
PlanZV zeichnerisch abgegrenzten Kernflache ist eine Buntbrache zu entwickeln.
Zudem ist innerhalb der Kernflache ein 20 m? groRes Lerchenfenster anzulegen.

Die nach den Absatzen (1) bis (4) zu entwickelnden Biotopstrukturen und
vorzunehmenden Bepflanzungen sind zu erhalten.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 lit. a BauGB

Innerhalb des Sondergebiets ,Photovoltaikfreiflachenanlagen® sind folgende

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft zu vollziehen:

a) Die mit den Buchstaben ,a“ ,b" ,e .j“ ,n“ und ,r* gekennzeichneten Flachen sind
als begrunte, extensive Gewasserrandstreifen mit einer Breite von mindestens
5,0m zu entwickeln und zu erhalten. Zu diesem Zweck sind durch
Mahdgutiubertragung aus dem Naturschutzgebiet (NSG) ,Pinnower See“ oder
alternativ durch Einsaat von fur Saume bzw. Ufer geeignetem, gebietseigenen
Saatgut BlUhstreifen anzulegen und Hochstaudenfluren zu entwickeln. Von der
festgesetzten Mindestbreite nach Satz 1 kann im erforderlichen Umfang
abgesehen werden, wenn innerhalb der mit den Buchstaben ,a“ ,b" .e“ .j“ .n"
und ,r‘ gekennzeichneten Flachen eine Teilflache weniger als 5,0 m Breite
aufweist oder im Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses vorhandene, befestigte
Wege innerhalb des Gewasserrandstreifens verlaufen.

b) Auf den mit den Buchstaben ,c“ i und ,z“ gekennzeichneten Flachen sind
wegbegleitend vorhandene Deckungsstrukturen (Hochstauden) fur die
Zauneidechse zu erhalten. Zur Aufwertung des Lebensraums der Zauneidechse ist
zudem alle 80 m ein Totholzhaufen anzulegen. Die Totholzhaufen mussen jeweils
mindestens 3 m* grof und mindestens 0,50 m hoch sein.

c) Auf der mit dem Buchstaben ,0“ gekennzeichneten Flache sind der vorhandene
Trockenrasen sowie Habitatstrukturen fur die Zauneidechse zu erhalten und zu
entwickeln. Zur Entwicklung des Trockenrasens sind auf funf von Hundert der
Flache Bluhpflanzen durch Einsaat von fur Magerrasen geeignetem,
gebietseigenen Saatgut einzubringen. Zudem sollen zur Aufwertung des
Lebensraumes der Zauneidechse zwei Habitate fur Zauneidechsen (je ein
Sommer- und ein Winterhabitat) mit einer Mindestflachengréf3e von jeweils 20 m?
angelegt werden.

d) Auf den mit den Buchstaben ,t% ,u“ und ,v* gekennzeichneten Flachen ist jeweils
eine mindestens dreireihige freiwachsende Gehodlzpflanzung aus Baum- und
Straucharten mit einer Mindestbreite von 5,0 m anzulegen. Fur die Pflanzungen
sind die Arten und Mindestqualitaten der festgesetzten Pflanzlisten 1 und 2 zu
verwenden. Der Anteil von Baumen soll mindestens zehn vom Hundert betragen.
Die Reihen sind gegeneinander versetzt anzulegen. Der Pflanzabstand innerhalb
einer Reihe betragt 10,0 m fir Baume und 1,0 m fur Straucher. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

i) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen mit den Bezeichnungen ,A“ bis ,H* und ,J*
bis ,P“ sowie die nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen, die auRerhalb der mit
den Buchstaben ,a“ bis ,z“ gekennzeichneten Flachen sowie auf3erhalb der mit
Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen liegen, sind als extensives
Grinland zu entwickeln und 2zu erhalten. Zu diesem Zweck ist eine
Mahdgutlibertragung aus dem NSG ,Pinnower See” oder alternativ eine Einsaat
mit fur Photovoltaikanlagen geeignetem, gebietseigenen Saatgut vorzunehmen.

Pflanzliste 1: Baume
Mindestqualitat des Pflanzguts: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 cm bis
18 cm gemessen in 1,0 m Uber dem Erdboden

Deutscher Name: Wissenschaftlicher Name:

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Gemeine Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Sal-Weide (Salix caprea)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Feld-Ulme (Ulmus minor)

Pflanzliste 2: Straucher
Mindestqualitat des Pflanzguts: 2x verpflanzt, Hohe mindestens 60 cm bis 100 cm.
Deutscher Name: Wissenschaftlicher Name:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeine Hasel (Corylus avellana)
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeiner Faulbaum (Frangula alnus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus carthartica)
Hundsrose (Rosa canina)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Purpur-Weide (Salix purpurea)

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 lit. b BauGB

Innerhalb des Sondergebiets ,Photovoltaikfreiflachenanlagen® sind folgende

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Wasser, Boden, Natur

und Landschaft zu vollziehen:

a) Auf den mit den Buchstaben ,d% .f ,m“ ,q“ und ,s“ gekennzeichneten Flachen
sind die im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorhandenen Baume, Gebusche
und Straucher zu erhalten.

b) Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen mit den Bezeichnungen K% L
.,M*“ und ,N“ ist zwischen den Modulreihen jeweils ein Abstand von mindestens
3,50 m einzuhalten.

c) Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen mit den Bezeichnungen , A%, ,Bf,
,C“, DY LEY F% ,G* H ,J% ,0“ und ,P* ist zwischen den Modulreihen jeweils ein
Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

TF 10 Geh- und Fahrrechte

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die im Bebauungsplan mit dem Planzeichen 15.5. der PlanZV festgesetzten Flachen
sind in einer Breite von 3,0 m mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und
mit einem Fahrrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bergbauberechtigung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Oranienburg, LehnitzstralRe®
(11-1597). Die zeitlich befristete Erlaubnis vom 24.06.2024 zur gewerblichen
Aufsuchung berechtigt die Inhaberin der Bergbauberechtigung zur Aufsuchung der im
Feld lagernden Bodenschatze (hier: Erdwarme, Sole, Lithium).

Denkmalschutz

Am nordostlichen und sudostlichen Randbereich des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans sind die Bodendenkmale Nr. 70153 und 70128 registriert. Bei
Erdarbeiten in diesem Bereich sind die Bestimmungen des Gesetzes Uber den Schutz
und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) zu beachten.

Sollten  bei  Erdarbeiten = Bodendenkmale  (Steinsetzungen,  Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben,

Metallgegenstande u. A.) entdeckt werden, sind diese unverziiglich der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Auf die weiteren Bestimmungen des BbgDSchG wird hingewiesen.

Schutzstreifen von Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Entlang der in der Nebenzeichnung 1 nachrichtlich Ubernommenen unterirdischen
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen verlaufen Schutzstreifen mit den
folgenden Breiten:

Leitungsart/ -bezeichnung

in Nebenzeichnung 1: Breite des Schutzstreifens:

,Ferngas' 4,0 Meter (jeweils 2,0 Meter beidseitig der Leitungsachse)
,Ferngas (FGL 84.08)' 4,0 Meter (jeweils 2,0 Meter beidseitig der Leitungsachse)
,Ferngas (FGL 210)' 8,0 Meter (jeweils 4,0 Meter beidseitig der Leitungsachse)
,Ferngas (FGL 302)' 10,0 Meter (jeweils 5,0 Meter beidseitig der Leitungsachse)
,Steuerkabel' 1,0 Meter (jeweils 0,5 Meter beidseitig der Leitungsachse)
,Abwasser (ADL)' 8,0 Meter (jeweils 4,0 Meter beidseitig der Leitungsachse)

Wasserschutzgebiete

Teile des raumlichen Geltungsbereichs befinden sich innerhalb der Schutzzone Ill der
festgesetzten Wasserschutzgebiete Hennigsdorf/Marwitz und Stolpe Fassung
Borgsdorf.

Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Verordnungen Uber die genannten
Wasserschutzgebiete sowie die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen
des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz, WHG) und
des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.

Hinweise ohne Normcharakter

Hinweis ohne Normcharakter 1: Artenschutz nach Bundesrecht

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung,
insbesondere auf die Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff., und der Verordnung zum Schutz wild lebender
Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005
(BGBI. | S. 258 [896]) wird hingewiesen.

Hinweis ohne Normcharakter 2: Stadtebaulicher Vertrag
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB.
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